INVITACION PARA SELECCION DE CONSTRUCTOR

Fiduciaria Central S.A. obrando Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del fideicomiso “Amalfi Campestre”, identificado con Nit.
830.053.036-3, por instruccion expresa del Fideicomitente Aportante - El
Municipio de Amalfi, a través de comunicacién de fecha 8 de noviembre de 2017,
mediante la presente se permite hacer invitacion privada a través de su pagina web,
para ofertar la realizacion de un proyecto de vivienda de interés social en dicho
Municipio, segun se describe a continuacion:

El Municipio de Amalfi pretende desarrollar un proyecto de Vivienda de Interés
Social que puede ser enmarcado dentro del proyecto Mi Casa Ya del Gobierno
Nacional, programas de vivienda subsidiada del Municipio, de Cajas de
Compensacion familiar, de La Empresa de Viviendas de Antioquia (VIVA), entre
otros, ya que ninguno es excluyente entre si.

El Municipio es propietario de los lotes en los cuales se pretende realizar la
construccién de hasta 760 Apartamentos, 100 casas unifamiliares con futura
ampliacion a dos niveles, 210 parqueaderos de carros para visitantes, 210
parqueaderos para motos de visitantes, 515 parqueaderos para bicicletas, 2 salones
comunales, 2 juegos infantiles y un gimnasio al aire libre. En caso de disminuir el
namero de apartamentos y/o casas, se disminuira proporcionalmente el nimero de
parqueaderos.

Los lotes seran aportados por el Municipio de Amalfi al proyecto como un subsidio
de vivienda en especie, el cual en su momento sera respectivamente reglamentado
por el Alcalde, a través de la transferencia a titulo de fiducia mercantil al
FIDEICOMISO AMALFI CAMPESTRE.

El Municipio de Amalfi aportara la suma de MIL SETECIENTOS MILLONES DE
PESOS ($ 1.700.000.000) como subsidio en dinero para el proyecto, a través de la
transferencia de dichos recursos al FIDEICOMISO AMALFI CAMPESTRE. Con
estos recursos se deberan financiar los estudios y disefos, la Interventoria, las
servidumbres (de ser necesario) y la construccion de las redes externas de
acueducto y Alcantarillado hasta llegar al punto de conexién de dichos servicios
publicos para el proyecto de vivienda en mencion. Para la Interventoria de esta parte
del proyecto se destina la suma de $ 68.000.000 y el saldo restante para pago de
disefios, servidumbre (de ser necesario) y obras de infraestructura hasta por la
suma de $ 1.632.000.000.

Para la realizacion del proyecto, el Municipio requiere adelantar la seleccion de un
tercero que tenga la capacidad de Gerenciar, Disenar, comercializar y Construir el
proyecto inmobiliario a desarrollar, asumiendo por su propia cuenta todos los
riesgos inherentes a la realizacién de dichas actividades.



El oferente al cual se le adjudique este contrato, tiene como obligacién el proceso
de calibracién y ajuste presupuestal de acuerdo a las obligaciones que demande el
contratante.

De conformidad con las leyes 388 de 1997, ley 1537 de 2012 y circular 046 de 2008
de la Superintendencia Financiera de Colombia; asi como consta en los acuerdos
municipales : Acuerdo # 12 de junio 13 de 2013 “Por medio del cual se adopta la
Politica Publica de Vivienda de interés social del Municipio de Amalfi”, Acuerdo # 07
de junio 2 de 2016 “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo Territorial
del Municipio de Amalfi 2016-2019; Amalfi, Amor y Pasion de Todos, Un Plan Para
La Paz”, Acuerdo # 12 de 2016 “Por medio del cual se aprueba el presupuesto
general del Municipio de Amalfi para la vigencia fiscal 2017” Este contiene las
facultades para contratar. Acuerdo modificado parcialmente por el acuerdo # 03 de
mayo 2 de 2017” y Acuerdo # 10 de 2017 “Por medio del cual se conceden unas
facultades al Acalde Municipal de Amalfi, para el desarrollo de proyectos de vivienda
en el Municipio” Acuerdo modificado parcialmente por el acuerdo # 26 de septiembre
29 de 2017. En este acuerdo se faculta expresamente al sefior Alcalde para
constituir Fideicomiso, entre otras disposiciones; el Municipio como ente territorial
puede participar en la ejecucién de proyectos de urbanizacién y programas de
vivienda de interés social, mediante la celebracién, entre otros, de contratos de
fiducia con sujecidon a las reglas generales y del derecho comercial, sin las
limitaciones y restricciones previstas en el numeral 5 del articulo 32 de la Ley 80 de
1998, razdn por la cual el Municipio ha celebrado un contrato de fiducia mercantil
con Fiduciaria Central S.A. para la creacién del FIDEICOMISO AMALFI
CAMPESTRE, en cuyo objeto esta previsto, entre otros aspectos, que la Fiduciaria,
como vocera del FIDEICOMISO AMALFI CAMPESTRE, adelante la invitacion
privada a terceros que puedan estar interesados en disefar, construir, comercializar
y gerenciar el proyecto en el Municipio de Amalfi (Antioquia).

Asi las cosas, el Municipio, por expresa disposiciéon legal es el llamado a hacer la
calificaciébn del proceso de seleccion para contratar el disefio, gerencia,
comercializacién y construccion del citado proyecto, no obstante la invitacion se
realiza a través del fideicomiso constituido para el efecto.

DEL OBJETO A CONTRATAR:

“‘Asumir por cuenta y riesgo del Contratista La Gerencia, Los Disefios, La
Comercializacién y La Construccién del proyecto de vivienda Amalfi Campestre, asi
como los estudios, disefios y construccion de las obras complementarias de
acueducto y alcantarillado que daran punto de conexion al proyecto; proyecto
mediante el cual se pretenden construir hasta 860 unidades habitacionales, en el
Municipio de Amalfi (Antioquia). ElI Disefio y La Construccion se encuentran
sometidos al cumplimiento de la condicion suspensiva, la cual se conoce como
Condiciones de Giro”.



TRANSITO A FIDEICOMITENTE:

Dado que la totalidad del proyecto, en todas sus fases; esto es la Gerencia, la
Comercializacion, el Disefio, la Construccién y la entrega, se realizaran conforme lo
dispone las leyes 388 de 1997 y 1537 de 2012, se entenderd que una vez El
Municipio de Amalfi haya seleccionado el respectivo constructor que sea capaz de
realizar todas las gestiones mencionadas, se vinculara al fideicomiso antes citado
en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y beneficiario, a efectos de que
los recursos del proyecto sean administrados a través del esquema fiduciario. Se
formalizara la incorporacion de la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
SUSCRIBIENDO PARA EL EFECTO UN OTROSI, al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS INMOBILIARIO No. 2017-211-
FIDEICOMISO AMALFI CAMPESTRE - suscrito el 9 de Noviembre de 2017 y en
los términos que éste indica, a través del cual se establecen los términos y
condiciones de tal calidad, asi como las obligaciones derivadas de los estudios,
disenos, construccion, gerencia, promocion, ventas y todas las demas actividades
inherentes; las cuales seran responsabilidad del Contratista Constructor. En virtud
de lo anterior, una vez se tenga comunicacion escrita por parte del Municipio de
Amalfi con la seleccion del constructor, se suscribira el respectivo otrosi, en el cual,
el seleccionado debe manifestar conocer y aceptar el contenido de las obligaciones
a su cargo consagradas en el citado contrato fiduciario. Teniendo en cuenta que el
oferente seleccionado, adquirira la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
en los términos del citado contrato, asumira los derechos y obligaciones que se
regulan en dicho contrato, razén por la cual, en ningun caso, se entendera que dicho
constructor tiene relacion laborar ni con la Fiduciaria ni con el Fideicomitente.

DE LAS CONDICIONES DEL FIDEICOMITENTE A SELECCIONAR:

Para el desarrollo de este proyecto, se requiere un constructor que tenga
experiencia en Disefo, gerencia, ventas y construccién de vivienda, Capacidad
técnica de operacion, asi como contar con el musculo financiero necesario para el
desarrollo del proyecto. Asi las cosas, el constructor interesado en el desarrollo del
mismo, debera acreditar que cuenta con las siguientes condiciones:

1. Experiencia en tramitacién y obtencién de crédito constructor, ante
cualquier entidad financiera de Colombia, por minimo $10.000.000.000
(diez mil millones de pesos).

2. Capital de trabajo minimo de $ 2.000.000.000, los cuales podra acreditar
con certificacion de existencia en cuentas bancarias o en su defecto con la
carta de aprobacion de crédito Bancario. El Constructor que salga
seleccionado, tendra un mes de plazo, después de firmado el respectivo
contrato, para acreditar la disponibilidad liquida de los recursos aqui
contemplados, los cuales deberan estar disponibles para apalancar todo el
proyecto de vivienda hasta su culminacion.

3. Experiencia en ventas de proyectos inmobiliarios cuya sumatoria sea como
minimo el 100% cien por ciento del valor establecido como presupuesto
oficial de la presente invitacion.



4. Haber construido como minimo 430 unidades de viviendas de interés social
o vivienda de interés prioritario para ahorradores o vivienda gratuita
terminadas dentro de los 2 Ultimos anos inmediatamente anteriores a la
fecha de ésta invitacion.

5. Capacidad técnica para la ejecucion del proyecto demostrando la
disponibilidad de los siguientes equipos:
* Un (1) sistema de dosificacién de concreto con una capacidad mayor
o igual a 40 m3/ hora
» Dos (2) Torre gruas
» Tres (3) Mixer de capacidad 8m3
* Formaleta metélica (1.000 m2)

6. Capital de trabajo con corte de 31 de diciembre de 2016, registrado en el
RUP superior a $12.000.000.000. En caso de consorcio 0 unién temporal
se tomara la suma aritmética del capital de trabajo de los consorciados.

Nota 1. : se deja constancia que ni la Fiduciaria ni el Fideicomitente, se encargaran
de revisar la documentacién antes descrita, ni el cumplimiento de los requisitos,
para ser seleccionado el respectivo constructor, teniendo en cuenta que dicha
evaluacion y decision corresponde exclusivamente al Municipio de Amailfi.

MODALIDAD DE CALIFICACION DE LAS OFERTAS
Para la seleccion del proponente se tendra en cuenta asignacién de puntaje por

la experiencia aportada en construccién y venta de viviendas y por el valor
ofertado, asi:

Criterio Puntaje Maximo
Experiencia Aportada 400 puntos
Valor Ofertado 600 puntos
Total: 1000 puntos
860 unidades Entre 861 y 900 Mas de 900
Criterio unidades unidades
Experiencia en
ventas de
proyectos 50 puntos 150 puntos 200 puntos
inmobiliarios
Haber construido
unidades de 50 puntos 150 puntos 200 puntos
vivienda
Total Puntaje 100 puntos 300 puntos 400 puntos




OFERTA ECONOMICA

El proponente debera adjuntar en su propuesta el formato de oferta econdmica
(Anexo1) diligenciado el cual no podra ser modificado en su descripcién cantidad
ni unidad, una vez revisadas las operaciones aritméticas de las ofertas habilitadas
se procedera a realizar el calculo de la media aritmética de las ofertas
presentadas, incluyendo una vez el presupuesto oficial estimado.

La oferta que presente una menor diferencia con la media aritmética calculada se
le otorgara el mayor puntaje (600) seiscientos puntos, las demas ofertas recibiran
(50) puntos menos segun su diferencia con el valor de media aritmética calculado
asi:

Criterio Puntaje
Primera oferta mas cercana por exceso o por defecto a
la media aritmética

600
Segunda oferta mas cercana por exceso o por defecto a
la media aritmética 550
Tercera oferta mas cercana por exceso o por defecto a 500
la media aritmética
500-50 ....

CRITERIOS DE DESEMPATE

Una vez realizada la evaluacién de las ofertas en caso de presentar empate se
procedera de la siguiente forma para seleccionar la oferta ganadora:

a) Se seleccionara la oferta con mayor valor de capital de trabajo aportado
segun estados financieros con corte a 31 de diciembre de 2016, en caso
de consorcio o unién temporal se tomara la suma aritmética del capital de
trabajo de los consorciados.

b) Se seleccionard la oferta que aporte mayor valor en tramitacién y
aprobacion de créditos constructor

DE LAS CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DEL PROYECTO:

El constructor interesado en el desarrollo del proyecto debera acreditar bajo la
gravedad de juramento, que se entiende otorgado con la presentacion de la
propuesta, que puede construir hasta 760 Apartamentos y 100 casas que cumplan
minimamente con las siguientes condiciones:



Apartamentos

Al

N o

8.

9.

3 habitaciones.

1 salébn comedor

1 cocina

1 zona de ropas con su respetivo lavadero e instalaciones para lavadora
2 banos, enchapados en el habitaculo de la ducha y piso, con su
respectivos lavamanos, sanitario e incrustaciones.

50 metros de area bruta.

Puerta de entrada en ldmina metélica y puerta de bafio en madera
entamborada.

Cocina con mesén y pozuelo en acero inoxidable y minimo dos hiladas de
enchape en baldosin

Piso en concreto y enchapado en Ceramica

10.Losa de cubierta maciza en concreto impermeabilizada.
11.Cimentacion de acuerdo a lo que especifique el estudio de suelos y las

diferentes normas de sismo resistencia

12.Torres de una Altura maxima de cuatro (4) pisos y un subnivel, cuatro (4)

apartamentos por piso, 20 apartamentos por torre.

13.Altura libre de 2.40 Mts.

14.Urbanismo conforme licencia.

15.Ventaneria en aluminio con vidrio de 4 mm.

16.Fachadas pintadas con pintura graniplast.

17.Red de incendios conforme norma NSR 2010.

18.Parqueaderos segun licencia de urbanismo

19.Tanques de almacenamiento de agua y sistema de bombeo, de ser

necesario, conforme a las normas vigentes

20. Servicios publicos basicos de: Energia, acueducto, alcantarillado y gas,

debidamente conectados y funcionando.

21.Vias de acceso pavimentadas
22.Andenes y parqueaderos pavimentados

CASAS:

N o

A A

2 habitaciones.

1 salébn comedor

1 cocina

1 zona de ropas con su respetivo lavadero e instalaciones para lavadora

1 bafo, enchapado en el habitaculo de la ducha y piso, con su respectivos
lavamanos, sanitario e incrustaciones.

. Espacio para garaje a nivel de afirmado, funcional

Espacio para las escalas futuras al segundo piso
50 metros de area bruta.



9. Puerta de entrada y puerta trasera lamina metalica y puerta de bafio en
madera entamborada.

10.Cocina con mesén y pozuelo en acero inoxidable y minimo dos hiladas de
enchape en baldosin

11.Piso en concreto y enchapado en Ceramica

12.Losa de cubierta maciza en concreto impermeabilizada.

13. Estructura para futura ampliaciéon a dos niveles

14.Cimentacion de acuerdo a lo que especifique el estudio de suelos y las
diferentes normas de sismo resistencia

15. Espacio para futuras escalas de segundo piso

16.Planos debidamente licenciados para la ampliacién a segundo nivel

17.Altura libre de 2.40 Mts.

18.Urbanismo conforme licencia.

19.Ventaneria en aluminio con vidrio de 4 mm.

20.Fachadas pintadas con pintura graniplast.

21.Red de incendios conforme norma NRS 2010.

22.Parqueaderos segun licencia de urbanismo.

23.Patio trasero debidamente perfilado, con salida de aguas lluvias y cerco
vivo en los linderos entre vecinos

24.Servicios publicos basicos de: Energia, acueducto, alcantarillado y gas,
debidamente conectados y funcionando

25.Vias de acceso pavimentadas

26.Andenes y parqueaderos pavimentados.

EL PROYECTO EN GENERAL DEBERA CONTENER (Ademas de lo enunciado
en los items anteriores):

Numero de parqueaderos para carros de visitantes: 210

Numero de parqueaderos de motos para visitantes: 210

Numero de parqueaderos para bicicletas para visitantes: 515

Locales Comerciales: 0

Parqueaderos privados: 0

Salones comunales: 2

Juegos Infantiles: 2

Gimnasio al aire libre: 1

Acometidas principales de redes de acueducto y alcantarillado desde el
punto que indique la empresa prestadora de estos servicios hasta el punto
de conexion para el proyecto como tal.

©CoOoNOTA~WN

El Municipio aporta unos planos de planta de los Apartamentos y de las casas, al
igual que de la implantacién de las viviendas en el lote, los cuales servirdan como
base para la realizacion de los disefios definitivos.



Adicionalmente el proyecto deberd cumplir con otras condiciones generales tales

como:

1.

Las viviendas seran nuevas, es decir, al momento de su terminaciéon no
habran sido habitadas total ni parcialmente, en forma temporal ni permanente
y el EL FIDEICOMISO sera el primer propietario de las mismas, salvo
aquellas que se construiran como viviendas modelo.

El proyecto urbanistico y cada una de sus unidades de vivienda se
construirdn cumpliendo con las licencias de construccién y urbanismo
debidamente expedidas por la secretaria de planeacién Municipal y sera
responsabilidad del CONSTRUCTOR FIDEICOMITENTE elegido, el cabal,
completo e integro cumplimiento del contenido de la misma, el pago de los
respectivos impuestos y honorarios a que hubiere lugar y solicitar las
prérrogas o modificaciones a la misma. Las obras habran de ejecutarse al
amparo de una licencia vigente.

El disefio y ejecucion de las viviendas contard con todos los estudios y
disenos requeridos por la normatividad vigente y aplicable, entre otros, los
arquitectonicos, urbanisticos, estructurales, hidraulicos, sanitarios,
eléctricos, de gas y de telecomunicaciones y estos deberan contar con las
respectivas autorizaciones y aprobaciones para el momento de la entrega
material de las mismas por parte de las entidades pertinentes. En todo caso,
los mencionados estudios y disefos estaran acordes con las normas
urbanisticas y constructivas respectivas y con el Esquema de Ordenamiento
Territorial vigente. El disefio estructural y los materiales a utilizar, cumpliran
en todo con las normas colombianas de disefio y construccién sismo
resistente vigentes al momento de la expedicién de la respectiva licencia
urbanistica.

Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales,
puntos y aparatos, cumpliran en lo pertinente con el Reglamento Técnico de
Instalaciones Sanitarias RAS 2000 (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997,
Decreto 1052 de 1998, Resolucién 1096 de 2000 y resolucién 0330 de 2017
y actualizaciones) y el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
RETIE (Resolucion No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y
actualizaciones) y las demas que sean aplicables. El disefio y la construccion
de las redes internas de telecomunicaciones y de gas, cumplirdn con las
disposiciones normativas vigentes en la materia.

Es de anotar que el proyecto debera cumplir como minimo con las anteriores
especificaciones, no obstante ello, el constructor que se seleccione para el
desarrollo del proyecto podra ampliar y variar libremente las especificaciones
minimas, cantidades de obra, disefos, areas etc. siempre y cuando superen los
topes minimos anteriormente especificados, o sean suficientes para mejorar las
condiciones minimas arriba citadas. No obstante, algunas etapas del proyecto



podran ser redefinidas en sus especificaciones o areas conforme evolucionen las
ventas, para lo cual se debera contar con la respectiva autorizacion tanto del
Municipio como de la Interventoria del Proyecto.

TIEMPO DE COMERCIALIZACION

La construccion del proyecto estd sometida al cumplimiento del punto de equilibrio
o condiciones de giro establecidas en el contrato fiduciario antes referido a través
del cual se constituyé el Fideicomiso Amalfi Campestre, los cuales deben ser
cumplidos dentro del plazo de comercializacion, el cual es de 2 meses para la
primera etapa que se defina en el proyecto definitivo (conforme a la licencia de
construccién) contados a partir de la suscripcion del acuerdo entre el FIDEICOMISO
y el constructor que el Municipio seleccione para tal efecto.

En caso que dentro del plazo anteriormente mencionado de 2 meses no se haya
alcanzado el punto de equilibrio o condiciones de giro, se ampliard automaticamente
por un término de 2 meses adicionales.

La comercializacidén del resto de etapas sera permanente durante la ejecucién de
las obras.

Si dentro del plazo inicial y su prérroga no se alcanza el punto de equilibrio o las
condiciones de giro para cada una de las etapas, se podra entrar a analizar una
nueva ampliacion de tiempo entre las partes o inclusive en cualquiera de las etapas
que las ventas no evolucionen satisfactoriamente, se podra suspender temporal o
definitivamente el proyecto, sin que esto genere sanciones para ninguna de las
partes, ya que la no realizacién del mismo obedece a unas condiciones de mercado
de oferta y demanda de las cuales ninguna de las partes es responsable.

CONDICIONES DE GIRO
Para el caso de la construccion de las viviendas

Se entendera que el constructor seleccionado para la construccién del proyecto ha
alcanzado las condiciones de giro, cuando se dé el cumplimiento de las siguientes
condiciones, dentro del plazo de 2 meses contados desde la suscripcion del acuerdo
entre el fideicomiso y el constructor que el Municipio seleccione para tal efecto. Las
condiciones de giro seran las siguientes:

a) Licencia de urbanismo y construccion ejecutoriada de la correspondiente etapa
del proyecto, otorgada por la autoridad competente, la cual debera estar en
cabeza exclusivamente del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
CONSTRUCTOR. Nunca debera estar la licencia en cabeza ni de la
FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO.



b)

Certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera de la respectiva etapa
del proyecto, suscrita por el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
CONSTRUCTOR vy certificada por el INTERVENTOR.

Radicacion en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes
del PROYECTO o ETAPA.

Un ndmero de cartas de instrucciones, suscritas por los encargantes interesados
en adquirir unidades inmobiliarias, equivalentes al 60% del total de las ventas, 6
de cada etapa del proyecto en caso de que se desarrolle por etapas.

El presupuesto de la obra, el flujo de caja y los estudios de factibilidad del
proyecto.

La aprobacion de un crédito para la construccidén del proyecto por parte de una
entidad financiera debidamente constituida y con permiso de funcionamiento en
Colombia, dicho crédito sera desembolsado directamente al Constructor, ya que
éste sera el garante ante la entidad financiera que otorgue el crédito puente o
crédito constructor.

De igual manera el Crédito podra tramitarse en cabeza del Patrimonio
Auténomo, caso en el cual, los desembolsos de dicho crédito se realizaran al
FIDEICOMISO AMALFI CAMPESTRE y éste a su vez al CONSTRUCTOR,
previa acta de avance de obra aprobada por la INTERVENTORIA del proyecto.
Péliza, acompanada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de
todo riesgo en construccidén y responsabilidad civil extracontractual, expedidas
por una compania aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, constituidas por el fideicomitente constructor en la cual aparezcan
como asegurados, entre otros, FIDUCIARIA CENTRAL S.A. EL FIDEICOMISO
AMALFI CAMPESTRE Y EL MUNICIPIO DE AMALFI, en los términos exigidos
en este contrato fiduciario. Dicha péliza se entregara para cubrir cada una de las
etapas que se vayan a construir.

Certificado de tradicién y libertad no superior a 30 dias de expedicion que
acredite que los inmuebles sobre el cuales se va a desarrollar el proyecto
pertenecen al FIDEICOMISO AMALFI CAMPESTRE.

Estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo realice aceptado
por la Fiduciaria o avalado por el Municipio, de los inmuebles sobre los cuales
se va a desarrollar el proyecto, acompanado de los respectivos titulos
estudiados, con todos su anexos.

La radicacion en la seccion de recepcion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. de la
certificacion firmada por el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR, de haberse alcanzado la totalidad de las
condiciones de giro anteriormente citadas.

Otros Documentos: ElI FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONSTRUCTOR,
mantendra a disposicion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A, para cuando ésta lo
solicite, el presupuesto de obra y flujo de caja, los estudios de factibilidad, el
presupuesto de la construccion, los estudios técnicos eléctricos, hidraulicos y de
equipos especiales, los planos arquitecténicos, el estudio de suelos vy
recomendaciones de cimentacién, los caélculos, memorias y disefos
estructurales, y en general, toda la documentacion técnica del proyecto
aprobada.



Para el caso de los estudios, disenos, servidumbres y realizacion de las obras
de acometida de acueducto y alcantarillado que daran punto de conexion al
proyecto de vivienda.

1. El Fideicomiso Amalfi Campestre, girard al FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO CONSTRUCTOR hasta un 50 % de anticipo del total aportes
que el Municipio de Amalfi dara para la construccion de estas redes, es decir,
hasta la suma de OCHOCIENTOS DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($
816.000.000.000), previa presentacion de una pdliza que respalde el buen
manejo de este anticipo y el respectivo plan de inversién del mismo. Con este
anticipo debera pagar los estudios y disefos, las servidumbres a que haya
lugar y ejecutar parte de las obras.

2. El saldo restante, es decir la suma de $ 816.000.000 (ochocientos dieciseis
millones de pesos) sera pagado en actas parciales de avance de obra,
después de descontar la amortizacién del anticipo, previo visto bueno del
Interventor, hasta agotar los recursos aportados por el Municipio.

3. En caso de que queden excedentes de estos recursos, se podran invertir en
las demas redes de acueducto y alcantarillado del proyecto.

4. En caso de que queden faltando recursos para llevar las redes hasta el punto
de conexion, el proyecto como tal debera asumir dicho valor.

PLAZOS DE ENTREGA DE LA OFERTA:

sera de 1 dia habil para presentar la oferta a las direcciones y por los medios
establecidos en esta invitacion

Una vez vencido el término para presentar la oferta, FIDUCIARIA CENTRAL S.A en
su calidad de vocera y administradora del fideicomiso, remitird las propuestas que
haya recibido al Municipio, para que éste realice la respectiva calificacién de
acuerdo con la normatividad vigente al respecto..

El Municipio contard con un plazo hasta de 5 dias calendario para efectuar la
calificacién, y dentro de dicho plazo podra solicitar aclaraciones e informacién
complementaria de la oferta o propuesta presentada.

El fideicomitente seleccionado sera informado por escrito de dicha seleccién, y a
partir de la comunicacién tendra hasta 5 dias calendario para dirigirse a Fiduciaria
central y suscribir la respectiva vinculaciéon al fideicomiso para el desarrollo del
proyecto bajo la modalidad anteriormente expuesta.

Mientras el proyecto no alcance el respectivo punto de equilibrio o condiciones de
giro, al fideicomitente seleccionado no le sera exigida ninguna péliza, porque la
gestion de comercializar el proyecto no tiene ningun riesgo que amerite la
constituciéon de las mismas, salvo la pdliza contemplada para las obras de
acometida de acueducto y alcantarillado que daran punto de conexion al proyecto .
No obstante ello, cuando el proyecto cumpla con las condiciones de giro y



consecuentemente se dé inicio a la fase de construccion, se exigira la constitucién
previa de la pélizas de todo riesgo en construccion, establecidas en el contrato
fiduciario antes citado. Al momento de la entrega del proyecto se exigira al
constructor la péliza de estabilidad de la obra. Las poélizas se exigiran por etapas o
conforme a los giros de recursos que se le hagan al Constructor.

Con la oferta se deberan entregar los siguientes documentos:

RUP

RUT

Certificado de existencia y Representacion Legal

Certificado de aportes al sistema integrado de seguridad social y parafiscales
Certificado de no estar incurso en causales de inhabilidad e incompatibilidad
Certificados de experiencia

Hojas de vida del equipo de trabajo director de obra y residente de obra.

DIRECCIONES DE RECEPCION DE LA OFERTA:

» Carrera 43C Nro. 7D- 09 de Medellin. PBX: 4449249 EXT 4133
e Email: juan.pardo@fiducentral.com

Se deja claro a través de éste documento, que una vez el Municipio de Amalfi,
realice la respectiva seleccidn, el constructor elegido, debera suscribir el otrosi al
contrato fiduciario y cumplir con todos los requisitos de vinculacién que se requieran
para el efecto; en caso de que el constructor no suscriba el respectivo otrosi a mas
tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a que se el informe la seleccion, se
entiende que no tiene interés en continuar con el negocio antes expuesto o
desistimiento, razén por la cual por instrucciéon del Municipio de Amalfi se procedera
a informar dicha situacion y volvera a realizar este procedimiento para seleccionar
el constructor respectivo.

Esperamos contar con su activa participacion en este proceso de seleccion.

Gracias,

JORGE IVAN TORRES RAMIREZ.
GERENTE FIDUCIARIA CENTRAL S.A. Unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO AMALFI CAMPESTRE.



ANEXO 1

PRESUPUESTO OFICIAL

ASUMIR POR CUENTA Y RIESGO DEL CONTRATISTA LA GERENCIA, LOS DISENOS, LA COMERCIALIZACION Y LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA AMALFI CAMPESTRE, ASi COMO LOS ESTUDIOS, DISENOS Y
CONSTRUCCION DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO QUE DARAN PUNTO DE
CONEXION AL PROYECTO; PROYECTO MEDIANTE EL CUAL SE PRETENDEN CONSTRUIR HASTA 860 UNIDADES
HABITACIONALES, EN EL MUNICIPIO DE AMALFI (ANTIOQUIA). EL DISENO Y LA CONSTRUCCION SE ENCUENTRAN
SOMETIDOS AL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION SUSPENSIVA, LA CUAL SE CONOCE COMO CONDICIONES DE GIRO.

1. CASAS
ID DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR PARCIAL

COSTO DIRECTO UND 100 65,299.637 6,529.963.700.00

REDES EXTERNAS ACUEDUCTO
ALCANTARILLADO (VALOR FlJO) UND 100 1.897.674 189.767.400.00
VALOR TOTAL 6,719.731.100.00
ADMINISTRACION 15% SOBRE DEL TOTAL 1,007.959.665.00
TOTAL 7,727.690.765.00
UTILIDAD 10% SOBRE DEL TOTAL 772.769.076.00
VALOR TOTAL CASAS 8,500,459.841.00

2. APARTAMENTOS
ID DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR PARCIAL

COSTO DIRECTO UND 760 56.084.501 42,624.220.760.00

REDES EXTERNAS ACUEDUCTO

ALCANTARILLADO (VALOR FlJO) UND 760 1.897.674 1,442.232.240

VALOR TOTAL | 44,066.453.000.00
ADMINISTRACION 15% 6,609.967.950.00
TOTAL| 50,676.420.950.00
UTILIDAD 10% SOBRE DEL TOTAL 5,067,642.095.00
VALOR TOTAL APARTAMENTOS 55,744.063.045.00

TOTAL PROYECTO (1+2) ‘

64,244.522.886.00




ANEXO 2

MODELO PLANTA DE CASAS Y APARTAMENTOS

PROYECTO

AMALFI CAMPESTRE

SEGUNDO PISO
»
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ANEXO 3

MODELO URBANISTICO GENERAL

PROYECTO

AMALFI CAMPESTRE

PLANTA GENERAL
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