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INVITACION PARA SELECCIONAR UN
CONSTRUCTOR

'FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS




INTRODUCCION:

Frduc:ana Central S. A. obrando nica y exclusivamente como. vocera y administradora del
FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS; o el 'PA,- por expresa instruccion de su
fideicomitente, el Municipio de Cisneros, Antioquia, en adelante “EL. MUNICIPIO” mediante la
presente se permite invitar ‘a constructores intéresados en el desarrollo de un proyecto de
vivienda de interés social, enmarcado dentro del programa de otorgamiento de subsidios de
vivienda como un eje del plan de desarrollo Municipal “Unidos por el Cambio” 2016-2019. El
proyecto para el cual se presenta esta invitacion es el denominado en adelante “LOS
GUAMOS”

LOS GUAMOS: Consistente en el desarrollo de CIEN (100) unidades de vivienda de Interés
Social, a ser desarrolladas en dos (02) etapas constructivas, que se pueden ubicar en diez (10)
torres de maximo 5 pisos cada una, con su respectivo urbamsmo dos (02) unidades de vivienda
por piso, con un total diez (10} apartamentos por forre, con un area aproximada para la
construcc:on total de 6394.57 m2 E! terreno donde se desarrollara el proyecto consta de un
inmueble ubicado en el Municipio de Cisneros, Antioquia, en el Sector del Barric E Ciprés,
con nomenclatura calle 20 # 16 ~61, area del predio de 3.800 m?, identificado con matricula
inmobiliaria 038-16409 de la oficina de registro de instrumento de instrumentos publicos de
Yolombo, Antioquia. Todas las viviendas deberan cumplir los requisitos técnicos, de sismo
res;stencia instalaciones y demas minimos, que se establezca en la normativa que rige la
matena asi como los demas criterios técnicos minimos establecidos en el presente documento
para el proyecto de vivienda, asi como las obligaciones urbanisticas que el respectivo plan de
ordenamiento territorial y hcencza de construccidn indiquen. El Municipio de Cisneros,
Antsoqula es propietario del lote en el cual se pretende realizar la construccion del proyecto de
vivienda de interés social. Por tanto, el lote en el cual se construira el proyecto sera aportado al
FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS a través del cual se realizara la administracion del
respectivo proyecto inmobiliario, para que el mismo obre dentro del proyecto como un subsidio
de vivienda en especie otorgado directamente por la alcaldia, asi como las licencias de
construccion, sus correspondientes gastos derivados y la interventoria del proyecto. Para la
realizacién del proyecto, el Municipio de Cisneros, Antioquia requiere seleccionar un
constructor, que tenga la capacidad de disefiar y construir los proyectos de vivienda que el
Municipio pretende desarrollar, asumiendo por su propia cuenta todos los riesgos inherentes a
la: realizacién de dichas actividades, en tanto el aporte del Municipio-es el lote, la licencia de
construccion e impuestos derivados de ella como un subsidio de vivienda en especie,. sin
embargo, podra hacer otro tipo de aportes, que serdn tenidos en cuenta para viabilizar el
proyecto y para que apliquen como parte del subsidic otorgado que a su vez podra ser en
dmero 0 en especie.

MARCO LEGAL:

Dé conformidad con las leyes 388 de 1997, ey 1537 de 2012 y circular 046 de 2008 de Ia
SL{Jperintendencia Financiera de Colombia, el Municipio puede participar en la ejecucion de
proyectos de urbanizacion y programas de vivienda de interés social, mediante la celebracion,
entre otros, de contratos de fiducia con sujecion a las reglas generales y del derecho comercial,
sm las limitaciones y restricciones previstas en el numeral 5 del articulo 32 de la Ley 80 de



i

1993, razon por la cual el Municipio de Cisneros, Antioquia ha celebrado un contrato de
fiducia mercantil con Fiduciaria Central S. A., para la creacion del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS, en cuyo objeto esta prevnsto entre
otros aspectos, que la Fiduciaria, como vocera del patrimonio de la referencia, conforme a las
instrucciones que le imparta el Municipio, adelante la invitacion a constructores que puedan
estar interesados en disefiar y construir los proyectos arriba citados en el Mumc:plo de
Cisneros, Antioquia. Asi las cosas, El Municipio de Cisneros, Antioquia, por expresa
disposicion legal, es el llamado a hacer la calificacion del proceso de seleccion adelantado a
través del FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS constituido para el efecto, para
individualizar el constructor que demuestre capacidad para llevar & cabo ef disefio y
construccién de los proyectos planteados. Con posterioridad a que el Municipio de Cisneros,
Antioquia seleccione el constructor; este constructor tendra la obligacién de constituir dentro de
los 60 dias calendario siguiente a la notificacién que por escrito se le haga sobre su elecczon
-como constructor, un OTROSI al FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS para su
vinculacién. En el FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS en donde se encuentra previsto
la realizacion de |a etapa de pre ventas, etapa de construccion y etapa de escrituracién. La
etapa de pre ventas: Serd el plazo en el cual el proyecto debera cumplir una serie de
condiciones que determinaran la posibilidad de Hevar a-cabo o no la construccién del mlsmo La
etapa de construccion: Solo tendra lugar con ocasién del cumplimiento de esa etapa de pre
ventas, y tendra la duracién que el constructor determine dentro de la estructuracion que realice
dentro del FIDEICOMISO LOS GUAMOS, conforme las especificaciones de construccnon Sera
‘la etapa de desarrollo técnico de la obra. La etapa de escrituracion: Sera la etapa en la que el
FIDEICOMISO LOS GUAMOS realice la trasferencia de las unidades de vivienda construidas y
compradas por los interesados, por instruccion del constructor Gnicamente como tradente,
conservando EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la obligacién de responder: por la
estabilidad y saneamientos de el(los) inmuebles que se escriture(n) a .cada uno de los
vinculados y demas obligaciones propias de calidad de enajenador. i

i
ot
i

NATURALEZA JUR!DICA DEL CONVOCANTE

FIDUCIARIA CENTRAL S. A es una socnedad de economia mlxta sujeta al regumen de derecho

privado fundada en 1992, sociedad de servicios financieros domiciliada en Bogotd, constituida

- mediante escritura publica nimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha velnte (20)

de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992) oforgada en la Notaria Quince (15) del

Circulo Notarial de Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia

Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Coiombla mediante Reso!ucnon S.B 3514 del dia
‘4 de septiembre de’ 1992 ' . L i

La FIDUCIARIA CENTRAL SA tiene por objeto exclusivo la realizacion de todas las
operaciones que las leyes y espemalmente el titulo XI del libro cuarto del Codigo de Comermo la
Ley 45 de 1.923, |a Ley 45 de 1.990 y las demas normas concordantes _ _ : [

Dentro de sus act;v:dades pnnc:pa!es tlene actuar como F—':ducra de Inversson Flducta de
Administracién, Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios, y en general, todas las operacuones
autorizadas por la ley a las Soc;iedades Fiduciarias.



FlDUCIARIA CENTRAL S.A., obra en este acto en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO o P.A. LOS GUAMOS- CISNEROS, ha sido instruido por EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE para adelantar invitacién - ptblica a - Terceros .interesados en el Disefio y
construcc;on de vivienda de interés social del Proyecto mmobxhano denominado LOS GUAMOS
det Municipio de Cisneros.

| .

| : S lNFORMAClON GENERAL DE LA lNVlTAClON

Med;ante la presente obrando en cahdad de representante Iegai de la socnedad fldumaraa que
actia exclusivamente como. adminastradora del  patrimonhio autébnomo  denominado
FIDEICOMISO LOS GUAMOS- "CISNEROS, obrando de conformidad a lo pactado en el
'contrato de fiducia mercantil y lo dispuesto por las leyes 388 de 1897, Articulo 6 de la Ley 1537
a de 2012 y circular 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera de Colombia, se permite
~realizar la. presente. invitacién publica, para . que cotice sus servicios como constructor,
' 'conforme ios parametros remitidos en la presente o :

La Administracion Mummpal- de Clsneros, Antloqu'ia, como entidad territotial del estado del
orden Municipal, se encuentra facultada de acuerdo con lo establecido en el articulo 6° de la
Ley 1537 de 2012, reglamentado por el decreto 2045 de 2012, para realizar la financiacién y
_desarrollo de viviendas de interés social, mediante la constitucion de patrimonio(s) auténomos(s)
regiamentados por el derecho privado. Por lo anterior se requiere adelantar procesos de
‘convocatoria y seleccion de los constructores interesados en desarrollar los proyectos de
: V:vaenda de Interés Social (VIS) :

_ Para dar cumphmlento alo antenor Admlmstraclon Mumclpal de Clsneros Ant:oqma

solicitd6 'a FIDUCIARIA CENTRAL S.A actuando como vocera y administradora del
" FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS, la presentacién formal de invitacién publica para la
seleccion del Fideicomitente Constructor para LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL URBANIZACION LOS. GUAMOS, que cuenta con recursos provenientes de
Subsidios Municipales, recursos de los beneficiarios, y créditos de vivienda. Para tal fin el
Municipio de Cisneros, Antioquia, constituyd el Patrimonio Auténomo denominado
F!DE[COMESO LOS GUAMOS- CISNEROS, administrado por FIDUCIARIA CENTRAL S.A, con el
'fm de que se lleve a cabo la adquisicién de los bienes transferidos a titulo de fiducia mercantil
por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o por su
cuenta, y administracion de los recursos que ingresen para incrementar el FIDEICOMISO, para
que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los administre de acuerdo con las instrucciones
‘impartidas en el presente contrato; permita el proceso de promomon comercializacion y
construccién del PROYECTO por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
sdbre el inmueble fideicomitido y como producto de dicha gestion, reciba y administre el cien
por ciento (100%) de las sumas de dinefo entregadas por los futuros PROMITENTES
COMPRADORES de las unidades inmobiliarias resultantes de cada etapa constructiva del
PROYECTO y una vez cumplidas las CONDICIONES establecidas en el contrato de fiducia
mercantil girarlos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la construccion de cada
etapa constructiva del PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR designado.

PROPIEDAD DE LA INFORMACION:

i
i



El proponente seleccionado acepta que la informacion entregada al Municipio de Cisneros,
Antioquia a través de Fiduciaria Central 8. A. obrando como vocera del FIDE!COM!SO LOS
GUAMOS- CISNEROS en desarrolio de la presente invitacion, asf como la informacién que se
genere como consecuencia de la prestacion del servicio que se contrate, es de proptedad
exclusiva del Munlclp:o de Cisneros, Antioquia.

 ESTUDIOS QUE EL PROPONENTE DEBERA REALIZAR PARA PARTICIPAR EN LA
PRESENTACION DE LA PROPUESTA:

Corresponde a todo constructor o desarrollador inmobiliaric interesado en presentarse al
proceso de seleccion, efectuar los estudios técnicos, contables, tributarios, juridicos, entre
otros y demds verificaciones que considere necesarias para la formulacién de su propuesta,
asumiendo todos los gastos, costos, impuestos y riesgos que ello implique, que no seran
reembolsados en ninglin caso y bajo ningtin concepto, ni aun si se le adjudicare el contrato. La
presentacion de la propuesta para el desarrollo del objeto de la presente invitacion hara
presumir de pleno derecho que el proponente realizd los estudios, andlisis y valoraciones
pertinentes para prepararla y, por lo mismo, no se reconocera sobrecosto a!guno derivado de
deficiencias en ellos. . o _ ;

OBJETO DEL PROCESO DE SELECCK@N DEL CONSTRUCTOR'

El FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS, a través de FIDUCIARIA CENTRAL S.A,
requiere adelantar un proceso con el. propos&to de vincular al patrimonio autéhomo en mencion
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, que sera el oferente que cumpla con los requasatos de
experiencia e idoneidad, como condiciones minimas para el desarrollo del proyecto cuyo objeto
es “GERENCIA, COMERCIALIZACION, DISENO, CONSTRUCCION Y ENTREGA DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL URBANIZACION LOS GUAMOS DEL MUNICIPIO DE
"CISNEROS, elegido por el MUNICIPIO DE CISNEROS ANTIOQUIA en los términos del
contrato de fiducia mercantil y de acuerdo con las especificaciones técnicas anexas al presente
documento. : 1‘
: o |
' TRANSITO A FIDEICOMITENTE:

La totalidad del proyecto en todas sus fases esto esla gerenma la comermallzamon ef disefio,
la construccidn y la entrega y escrituracion, se realizaran conforme lo dispone la ley 388 de
1997, caso en el cual se entenderd que una vez el Municipio de Cisneros, Antloqma haya
seleccionado el respectwo CONSTRUCTOR que sea.capaz. de realizar todas las gestlones
mencionadas, éste se debera vincular al fideicomiso antes citado en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy beneficiario, a efectos de que los recursos del proyecto
sean administrados a través del esquema fiduciario. Se formalizara la incorporacion de la
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, suscribiendo para el efecto un otrosi, al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS INMOBILIARIO -
FIDEICOMISO LOS GUAMOS ~ CISNEROS suscrito el catorce (14) de diciembre de 2018 y
en los términos que éste indica, a través del cual se consagran los términos y cond:cuones de tal
calidad, asi como las obhgacmnes derivadas de la construccion, gerencia, promocion *y todas
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Ias inherentes al ser el constructor responsable. En virtud de lo anterior, una vez se tenga
comumcac:ion escrita por parte del Municipio de Cisneros, Antioquia con la seleccion del
constructor. se suscribira el respectivo otrosi, en el cual, el seleccionado debe manifestar
conocer y aceptar el conocnendo de las obligaciones a su cargo contenidas en el citado contrato
fiduciario.  Teniendo en -cuénta que el oferente seleccionado, adquirird la calidad de
FIDE!COMITENTE CONSTRUCTOR, en los términos del citado contrato, asumira los derechos
y obligaciones que se regulan en el mismo, razén por la cual, en ningln caso, se entendera que
dicho constructor tiene relac&on laboral m con la Fiduciaria, ni con EL FIDEICOMISO ni con el
F|de:com:tente Aportante.. . o

DESCRIPCION DEL OBJETO Y . ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO:

EI FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS ‘a fravés de F!DUCIARIA CENTRAL S.A,
requaere adelantar un proceso con el proposito de seleccionar el oferente que cumpla con los
_requisitos de experiencia e tdoneldad como cond;cnones minimas para el proyectc cuyo objeto
es.

La construccion de CIEN (100) unidades de vivienda de Interés Social, a ser desarroliadas en
dos (02) etapas constructivas, que se pueden ubicar en diez (10) torres de maximo 5 pisos cada
una, con su respectivo urbanismo, dos (02) unidades de vivienda por piso, con un total diez (10)
apartamentos por torre

Todo lo anterior cumpliendo con las especxﬁcamones indicadas en las planimetrias, el manual
de especificaciones técnicas, y los documentos que hacen parte integral de los presentes
Terminos de Referencia, las Normas y especificaciones generales de construccion, las Normas
Técnicas Colombianas en su ultima version del Instituto Colombiano de Normas Téchicas
ICONTEC, Reglamento Técnico del Sector de. Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS,
_Réglamento Técnico de instalaciones Eléctricas — RETIE, Reglamento de Construccmnes
S|smo Resistentes NSR-10, y demas normas nacionales e mternacuonaies gque complementen
ias ya descritas

EL OFERENTE etegldo para ocupar la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obligara a asumir por su propia cuenta y riesgo la gerencia, lo mismo que ef proceso de
estudios y disefios, la construccion del proyecto LOS GUAMOS, asi como los como los
estudios disefios y construccion de las obras complementarias de acueducto y alcantarillado
que darén punto de conexién al proyecto, en obras que se pretenden hacer en e! Municipio de
‘Cisneros, Antioquia. La construccién del'mismo se encuentra sometido al cumplimiento de la
condicién suspensiva, la cual para efectos de este negocio se conoce como “condiciones de
giro” y cuya declaratoria de haberse cumplido o declararse fallida la realizara la fiduciaria una
vez vencido el plazo fijado para alcanzarse

i - ~ ALGANCE DEL OBJETO A CONTRATAR:

El constructor que se seleccione EL MUNICIPIO para el efecto debera suscnbw dentro de los 30
dias calendario siguientes a su seleccién como constructor, un otrosi al FIDEICOMISO 1.0S
GUAMOS- CISNEROS con la finalidad de que adquiera la calidad de fideicomitente constructor,

'



y desarrolle las funciones de gerente, enajenador de vivienda, diseflador, comercnahzador y
constructor del proyecto que se plantea a prevencion suya. Por lo anterior, debera Ile\arar| a cabo
todos los estudios que correspondan para la realizacion de los proyectos, y especiaimente
debera ocuparse de la consecucidén de las condiciones de giro del proyecto, que son las
condiciones suspensivas a las cuales esta sometida la etapa de ejecucion o construcc&on del
proyecto como tal (ver el acapite de las condiciones de giro). Por tanto sera un riesgo que
asumird el constructor seleccionado el alcanzar dichas condiciones de giro (condicidn
suspensiva), cuyo cumplimiento ¢ incumplimiento no generara ninguna responsabilidad, ni para
Fiduciaria Central 8. A., en su propio sobre ni como vocera del FIDEICOMISO LOS GUAMOS-
CISNEROCS ni para el MUNICIPIO DE CISNEROS, ANTIOQUIA ni para el constructor
seleccionado, toda vez que el cumplimiento de las condiciones de giro en gran medida
dependen de las condiciones de la oferta y la demanda que controla el mercado lnmobmarzo sin
injerencia de ninguna de las partes intervinientes en el desarrollo del proyecto.

DE LAS CONDICIONES DE GIRO MINIMAS QUE DEBERA ALCANZAR el constrdctor en
cumplimiento del contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyé el FlDElCOMISO
LOS GUAMOS- ClSNEROS son las 5[gu1entes en [a fase prev&a

CON RELACION A LOS ASPECTOS TECNICOS:

1.- Presupuesto de construccion.

2.- Especificaciones detalladas de cada etapa. _ - %
3.- Planos arquitectonicos definitivos,

4.- Programacion de obra.

5.- Cuadro general de areas. _
CON RELACION A LOS ASPECTOS LEGALES:
1.- licencia de construceion de cada torre débidaménté apfobéda por ia a'utoﬁdad co.mipetente

cuyo titular debe ser el Fideicomitente Constructor y copla del formulario de declaracwn ¥
‘pago del impussto de delineacion urbana. : :

2.- Radicacion del pemiiso de ventas para proyecios destinados a vivienda. _ '

3.- Radicacion en firme de 10s documentos pa'r'a'enajenar las unidades resultantes del proyecto.

4.- Certificado de tradicion 'y libertad, con una expedicién no mayor a 30 dias, de los inmuebles
sobre los cuales se desarrollara el proyecto, en el que conste que la titularidad Jurldica de los
mismos estd en cabeza del FIDEICOMISO o de los fideicomitentes, libres de todo gravamen y
limitacion al dominio, para lo cual se debera contar con el concepto favorable del estudio de
titulos realizado por un abogado aprobado por la FIDUCIARIA.



5 Allegar el estudio de titulos del inmueble sobre el cual se va a desarrollar EL PROYECTO,
eiaborado por uno de los abogados eleg|dos por los Fideicomitentes, autorizados por la
Fi'DUCIARIA

' CON RELACION A LOS ASPECTOS FINANCIEROS

1- Cert:ﬁcac:on expedida por contador pubhco o revisor f:scai si existe, de la sociedad
constructora; en la que certifique la inversién realizada en cada torre del proyecto a la fecha de
deciaratona del punto de equ;librso :

2.;— Flujo de caja de_cada TORRE del prOyécio, suscrito por el représentanté legal.

3.- Contar con el cierre financiero de cada TORRE del PROYECTO, esto es que, con los
recursos propios aportados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los recursos
provenientes de la comercializacién del PROYECTO de parte de los ENCARGANTES, los
provenientes de operaciones de crédito y derivados de otras fuentes, se cubra la totalidad de
los costos directos e indirectos del PROYECTO para lo cual se debera presentar certificacién
suscrita por el represertante legal y revisor fiscal o contador publico segin aplique del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el interventor designado.

4.- Certificacion del representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v el interventor
designado en donde manifieste a la FIDUCIARIA que se encuentra cumplido el punto de
ec‘;ui!ibrio.

5 Acreditar que al momento de la entrega o fraslado de los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se encuentran a paz y salvo con la FIDUCIARIA por pago de comisiones y
por cualquier concepto derivado del contrato.

6.- Carta de pre aprobacion del crédito emitida por una entidad financiera, indicando para que
TORRE se otorga el crédito, a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del patrimonio
autbnomo que se constituya para la administracion de los recursos, con destino al desarrollo del
PROYECTO, en caso de reguerirse de ello para la culminacidon de cada ETAPA del
PROYECTOQ. Adicionalmente, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe allegar certificacion
suscrita por su revisor fiscal o contador y el interventor designado, junto con el representante
legal, en el que consten las mejoras realizadas sobre el inmueble fideicomitido y certifiquen el
avance de obra a la fecha.

7. Certificacion suscrita por el revisor fiscal o contador del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en la que conste que los recursos que seran liberados por la FIDUCIARIA
correspondientes al valor entregado para la adquisicion de las unidades inmobiliarias
resultantes de cada Etapa del PROYECTO por parte de los ENCARGANTES en virtud de haber
curnplido las condiciones de inicio de construccién de la respectiva etapa, se aplicaran tnica y
exclusivamente al desarrollo del PROYECTO en la etapa correspondiente, en virtud de o
dispuesto en el contrato y en las cartas de instruccion respectivas.



8.- Poliza acompafiada del comprobante de pago de la prima por los amparos de todo rilasgo en
construccion y responsabilidad civil extracontractual, expedidas por una compaiiia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, constituidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en la cual aparezcan como asegurados, entre otros, EL FIDEICOMISO
MUNICIPIO DE CISNEROS - ANTIOQUIA, y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE: en los
términos exigidos en éste contrato fiduciario.

|
9.- Otros Documentos: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mantendra a disposicién de
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., para cuando ésta lo solicite, el presupuesto de obra y flujo de
caja, los estudios de factibilidad, el presupuesto de la construccion, los estudios técnicos
eléctricos, hidraulicos y de equipos especiales, los planos arquitecténicos, el estudio de suelos y
recomendaciones de cimentacion, los calculos, memorias y disefios estructurales, yen general,
toda la documentacion técnica del proyecto aprobado. ?

PLAZOS PARA EJECUTAR EL OBJETO:

FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: Para facilitar el control de actividades que realiza
LA FIDUCIARIA en desarrollo de su gestion, el contrato de Fiducia Mercantil enunciado se
divide en seis (6) fases, de la siguiente manera:
1. FASE DE PARQUEO: Consiste en recibir y mantener la titularidad Juridica del inmueble en
el FIDEICOMISO. Esta etapa inicia a partir de la suscripcion del otrosi que vincule el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al contrato de fiducia mercantil y comprende la
suscripcion de la respectiva resolucion por el Municipio de Cisneros, transferencia a titulo de
fiducia mercantil para incrementar el FIDEICOMISO, sobre el inmueble ubicado en §eE area
urbana del municipio de Cisneros, Antioquia, calle 20 # 16 —61, identificado con la matricula
inmobiliaria 038-16409, previo estudio de titulos. del respectivo inmueble, con concepto
favorable aceptado por la FIDUCIARIA, etapa en la cual EL FIDEICOMITENTE APORTANTE,
debera realizar los tramites pettinentes, con el fin de obtener la titularidad del inmueble a favor
del FIDEICOMISO, libre de gravémenes, inscripciones de demanda y limitaciones de dominio, y
finaliza una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante comunicacién escrita a la
Fiduciaria, informe el inicio de ila FASE DE PROMOCION de |a primera etapa constructiva de!
PROYECTO. .

2. FASE DE PROMOCION Y/O COMERCIALIZACION DEL PROYECTO: Consiste en fecibir y
administrar recursos provenientes de las personas naturales o juridicas interesadas en adquirir
unidades resultantes de cada etapa constructiva del PROYECTO vinculados inicialmente como
ENCARGANTES al Fondo Abierto - Fiduciaria Central administrado por la FIDUCIARIA, hasta
que se cumplan LAS CONDICIONES por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
indicadas en el contrato de fiducia mercantil. Esta fase inicia con comunicacion escrita remitida
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR donde informan a la Fiduciaria el inicio de la etapa
de preventas de la etapa constructiva respectiva del PROYECTO.

3. FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRIO: Consiste en la revision y veriﬁcaéién del
cumplimiento, por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de cada una de LAS
CONDICIONES establecidas en el contrato de fiducia mercantil, para la liberacién: de los
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recursos de cada etapa constructiva del PROYECTO destinados a la construccion del mismo.
Iguaimente en esta fase las personas interesadas en adquirir las unidades de cada etapa
constructiva del PROYECTO que se encuentren vinculados al mismo adquiriran la calidad de
PROM!TENTES COMPRADORES, en caso de cumplirse con las CONDICIONES, de
conformxciad con lo establecido en los contrafos de PROMESA DE COMPRAVENTA vy con el
contrato de fiducia mercantil. El término para el cumplimiento de las CONDICIONES es de seis
(6) meses para cada etapa, contados a partir de la comunicacién que remita EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, informando el inicio de la promocion de cada etapa
constructiva del PROYECTO, prorrogables automaticamente por seis (6) meses mas, De igual
manera en caso de que se requiera tiempo adicional para la promocion de cada etapa
constructiva del PROYECTO, se modificara dicho contrato en ese aspecto, con la notificacion y
respectiva modificacion a las cartas de instrucciones de cada ENCARGANTE.

4. ETAPA DE CULMINACION DE LA CONSTRUCCION: Durante esta etapa EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el escenario de ejecucion previsto por LA FIDUCIARIA
a través del instrumento fiduciario, ejecutard las actividades tendientes a la culminacion del
proceso de construccion de cada etapa constructiva del PROYECTO. El término de duracion de
esta fase sera de seis () meses para la primera etapa y ocho(8) meses para la segunda
etapa(15) meses contados a partir de que se declare terminada |a fase previa de cada etapa
constructiva del PROYECTO, prorrogables segin necesidad, siempre que se haya obtenido el
consentimiento de los promitentes compradores para el efecto.

5. FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del derecho de
domlmo y posesion que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del
F!DEICOM]SO tinica y exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre las unidades
de cada etapa constructiva del PROYECTO, conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR quien comparece en dichas escrituras a asumir las obligaciones por
estabilidad y saneamiento del inmueble y demas de su calidad de enajenador.

6. FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la liquidacion final del presente contrato y la
presentacion de la Rendiciéon Final de Cuentas, una vez acaecida una cualquiera de las
ce}usales de terminacién del presente contrato.

« Para los disefios: El constructor seleccionado tendra un plazo méaximo de 60 dias calendario,
contados desde la suscripcién del ofrosi con la FIDUCIARIA, para presentar los disefios
arquitectonicos definitivos del proyecto. El proponente podré ejecutar los disefios en un plazo
inferior, para lo cual debera acreditarlo dentro de su propuesta.

. &Para alcanzar las condiciones de giro: E! constructor seleccionado tendra el plazo de 6
meses prorrogables por un plazo igual, para alcanzar la viabilidad del proyecto en ventas y las
demas condiciones de glro a que haya lugar, contados desde la comunicacion que remita a la
fiduciaria, indicando el inicio de la promocién de cada etapa del PROYECTO. En caso de que
las condiciones de giro se cumplan antes de esta fecha, podra darse inicio a la etapa de
construccion del proyecto.



+ Para la construccion del proyecto: El constructor seleccionado tendra el plazo que; mdlque
conforme los disefios presentados, desde la declaratoria de haber alcanzado las condiciones de
giro por parte de la fiduciaria. En todo caso, dicho plazo de construccidn no podra superar el
término de seis (6) meses para la primera etapa y ocho (8) meses para la segunda etapa, desde
‘el momento en que se decrete el cumphmlento de las condiciones dé giro para ella, salvo en
caso de requerirse, por lo que debera constar en modsﬁcac&on al conirato de fiducia mercantnl
suscrita por todas las partes. - : j

CONDICIONES DE GIRO

Se entendera que el constructor seleccionado para la construccuon del proyecto ha aicanzado
las condiciones de giro, cuando se dé el cumplimiento de las siguientes condiciones, dentro del
plazo de seis (6) meses prorrogables por 6 meses mas contados desde la suscripcic}n de la
fecha en la que se remita por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comunicacion
informando el inicio de ia promocién del PROYECTO Las condiciones de. glro seran las
siguientes:

e Aprobacién y expedicidon ‘de la Licencia de urbanismo, movimiento dé tierta, reloteo y

~ construccion - para el PROYECTO,. cuyo fitular . debe  ser ‘EL  FIDEICOMITENTE

- CONSTRUCTOR. Nunca debera estar la licencia en cabeza ni de la FIDUCJARIA ni del
FIDEICOMISO.

» Certificado de Tradicion y Libertad - con una expedicién no mayor a 30 dias - del inmueble
sobre el cuales se desarroflara el PROYECTO, en el que conste que la titularidad juridica
de los mismos estd en cabeza del FIDEICOMISO, libres de todo gravamen y limitacion al
dominio, para lo cual se debera contar ‘con el concepto favorable del estudio de titulos
realizado por un abogado aprobado por la FIDUCIARIA.

+ Allegar el estudio de titulos del inmueble sobre el cual se:va a desarrollar ¢l PROYECTO
elaborado por uno de los abogados elegidos por EL: FEDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
autorizados por la FIDUCIARIA.

» Radicacion en firme de los documentos para enajenar las. umdades resultantes del
PROYECTO.

e Acreditar que, al momento de la-entrega. o traslado de los recursos, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se encuentran a paz y .salvo con LA.FIDUGCIARIA por pago de
comisiones y por cuaiquier concepto derivado del presente contrato.

El presupuesto de fa obra, el flujo de caja y los estudios de factibilidad del proyecto i
Certificacion suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en la que conste; :que los
recursos que seran {iberados por LA FIDUCIARIA correspondientes al valor entregado para
la adquisicion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO por parte de los
- ENCARGANTES en virtud de haber cumplido las condiciones de inicio de construccién se
aplicaran Unica 'y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO ‘en la etapa respectiva, en
virtud de lo dispuesto en el presente contrato y en las Cartas de Instruccion respectivas.

* Poliza, acompafiada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de todo riesgo
en construccion y responsabilidad civil extracontractual, expedidas por una cqupaﬁia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, constituidas por el
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i fideicomitente constructor en la cual aparezcan como asegurados, entre otros, FIDUCIARIA
| CENTRAL S.A. EL FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS Y EL MUNICIPIO DE
5  CISNEROS, en los términos exigidos en esté contrate fiduciario.
¢ La radicacion en la seccién de recepcion de FIDUCIARIA CENTRAL 8. A. de la certificacion
~ firmada por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR, de haberse
B “alcanzado la totalidad de las condiciones de giro anteriormente citadas. .
s/ Otros Documentos: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mantendrd a diSpOSlCIOﬂ de
FIDUCIARIA CENTRAL S.A, para cuando ésta lo solicite, el presupuesto de obra y flujo de
. caja, los estudios de factibilidad, el presupuesto de la construccion, los estudios técnicos
eléctricos, hidraulicos y de equipos especiales, los planos arquitectdnicos, el estudio de
suelos y recomendaciones de cimentacion, los calculos, memorias y disefios estructurales,
' yen general, toda la documentacion técnica del proyecto aprobada.
o Carta de pre-aprobacnon del credito emitida por una entidad fmancxera a favor de EL
| FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con destino al desarrollo del PROYECTO, en caso
de requerirse de ello. para la culminacion . del. PROYECTO. Adicionalmente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe aHegar certificacion suscrita por su Revisor
Fiscal o Contador, junto con el representante legal, en la que consten las mejoras
realizadas sobre. el inmueble fideicomitido y certifiquen el avance de obra a la fecha
Certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera de l1a respectiva etapa del proyecto,
“suscrita por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy certificada por el INTERVENTOR.

LUGAR DE EJECUCEON DEL CONTRATO:

EI sitio de trabajo se encuéntra ubicado en la direccién calle 20 N° 16 — 61 barno el Ciprés del

B _MumCIpIO de Cisneros, Antioquia,. subregton dei nor_deste de Anttoquua No obstante el

' domlcmo del contrato de ﬁduc:a mercantil sera Mede!lln

EI lote de terreno en el cuaE se desarrollara el proyecto es un aporte en especie realizado por el
MUﬂICIpiO de Cisneros, Terreno ubicado en el sector urbano de Cisneros, identificado con la
“matricula inmobiliaria No. 038-16409 de la Oficina de Reglstro de Enstrumentos Publicos de
Yoiombo Antioguia. :

FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA INVITACION PRIVADA:

El presente proceso se rige por las normas previstas en la ley 1537 de 2012, que define que la
_seleccton se rige integralmente por las normas del derecho privado, con observancia de los
principios de transparencia, economia, “igualdad, publicidad y en especial el de la seleccién
objetiva, definidos'por la Constitucion y la ley, ademas se aplicara el régimen de inhabilidades e
mcompat:billdades previstas Iegaimente '

_Por tal motivo la Fiduciaria Central S.A como vocera y admmxstradora dei FIDEICOM!SO LOS
GUAMOS- CISNEROS y por instruccion expresa del FIDEICOMITENTE APORTANTE
' 'selecmonara a través de los Términos de Referencia a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
encargado de ejecutar el proyecto -



INSTRUCCION PRELIMINAR:

La persona hatural o juridica, que presente los requisitos de experiencia e idoneidad, no podra
estar incursa dentro de las causales de inhabilidad o incompatibilidad y de conflicto de mtereses
previstos en el ordenamiento legal colombiano, especialmente !as estableczdas por el Decreto
2045 de 2012.

El oferente debers conocer los términos de referencia y las normas gue reguian el p‘resente
proceso y en especuai todos los aspectos que puedan influir en la elaboracion de su propuesta

El oferente esta en la obligacion de actuar objetiva e imparcialmente, por lo que en todo
momento debera primar los intereses del proyecto, asegurando asi no incurrir en COHﬂIC’[O de
intereses. En consecuencia, el oferente evitard dar lugar a situaciones en gue se pongan en
conflicto con sus obligaciones prev:as o vigentes, con réspecto a las actividades que desarrolia
o desarrollard con terceros en ejercicio de su actividad profesional y/o comercial, o con su
participacion en el proceso de seleccién ¢ en la ejecucion de otros contratos. Por o] antenor el
oferente al momento de presentar-su propuesta debera declarar que él, sus dtrectwos y el
- equipo de trabajo, con el que se ejecutara el objeto contractual, no se encuentra mcurso en
conflicio de intereses.

POLITICA ANTICORRUPCION:

En todas las actuaciones denvadas de las. estipulaciones contenidas en los termmos de
referencia y del contrato que forman parte del mismo, el oferente obrara con la transparencua y
la moralidad que fa Constitucidn Politica y las leyes que las consagran. g

Si la ADMINISTRACION MUNICIPAL DE CISNEROS, comprobare hechos const[tutivos de
corrupcion por. parte del oferente durante el proceso de seleccion, sin perjmcuo de las acc:ones
legaies a que hubiere lugar, podra rechazar su propuesta - _ !

" IDIOMA: - | (

[

L |
Toda la documentacién, memorias, notificaciones, programas ‘planos,  informes,
correspondencia y cualquier otra informacién y documentos relativos al proceso o contrato se
redactaran en castellano, el cual sera el |dloma que reg!ra el presente proceso de selecmon

Cua[qwer literatura impresa puede estar escnta en otro |dioma sin embargo, deberan estar
acompanadas de una traducczon oficial al casteilano debidamente apostxl!ada .

i
i
|
|
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CALIDADES DEL OFERENTE DEST!NATARIO DE INVITACiON

En el presente proceso de se%ecmon so6lo podran partzc:par las personas naturales o Jurldlcas
que se encuentren debidamente inscritas en CAMARA de COMERCIO, cuyo objeto social cubra
las ‘actividades necesarias para cumplir con el objetc del mencionado proceso de seleccion, y
que no estén incursos en las prohibiciones, mhab;hdades e tncompatlbmdades consagradas en

- el ordenamiento legal cotomblano h o T o



: INFORMACION SUM!N]STRADA

El( Municipio de Cisneros, Antioquia; de conformidad con lo dispuesto el Articulo 83 de la
: Constitucmn Politica, presume-que toda la-informacién que el oferente allegue al proceso de

~seleccién es veraz, 'y-corresponde a la realidad. No obstante, podra verificar la informacion
summlstrada por los diferentes oferentes y hacer las correcciones aritméticas que considere
necesanas

El oferente respondera de conformidad con Eas normas legales establemdas para e efecto por
_ lncurrlr en prohlbiczones develar informacion reservada y/o suministrar informacion falsa.

| En todo caso of FIDElCOMlSO LoS GUAMOS- CISNEROS !es podra sohcnar a Ios participantes
- toda la demas documentacron que réquiera para efectos del proceso de contratacion.

- 'NOTA Los documentos o mformacron sumlmstrada por el oferente no requenda por
' ELF!DEICOMISO que no sea necesaria para la_habilitacion de la oferta 0 para $u evaluacion,
. se tendra por no presentada. . o _

SOLICITUD DE lNFORMAC[ON O ACLARACIONES

Toda solicitud de mformacron o} aclarac:on respecto del proceso de seiecc;on y sus
estlputamones debera ser envaada al correo E!ectrémco

ylo juan. pardo@flducentral com’

Las propuestas deberan ser. radmadas en ias oﬁcmas de FldUCIaﬂa Central S.A, Carrera 43 C
-7 D 09 El Poblado, Medellin, y estara dirigido-al FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS,
enunCiando ademas, el objeto det proceso de seleccién.

_ Las respuestas, seran suministradas a través del mismo correo electrénico al oferente, las cuales
' se entenderan como. umcas respuestas validas para el proceso.

INTERPRETACION ACLARACION Y MODIFICAC]ON DE DOCUMENTOS

La mformac:on contenlda en: eE presente documento sus‘utuye cualqmer otra clase de
mformamon suministrada al oferente o interesado en el proceso. Por consiguiente, todas las
mformacnones preliminares, concomitantes o posteriores que el interesado haya obtenido u
obtenga en el transcurso del proceso en forma diferente a la oficial, quedan sin valor y el
F[DEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS no se hace responsable por su utilizacién.

EE oferente debera exammar ana!fzar y estud;ar cmdadosamente todos Eos documentos tales
como formularios, condiciones, especificaciones, e informarse oportunamente de todas las
c:rcunstanc:as que puedan afectar el objeto, su costo y tiempo de ejecucion, ademas de los
anexos y adendas que se expidan durante el proceso. Se entendera que los documentos,
incluidas las especificaciones, se complementan mutuamente de manera que lo consignado en
uno de ellos se tomara como consignado en todos.



|
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Las condiciones estipuladas en este documento conservaran plena validez, mientras no sea
modificado expresamente por Fiduciaria Central $.A y solo a través de adendas debidamente
enviadas desde el correq electrénico . juan.pardo@fiducentral.com  ylo
maria. montoya@fiducentral com ' ' o _ o :

Las interpretaciones o deducciones que el oferents hiciere del contenido del presente
documento o de los que lo modifiguen, asi como los demas documentos que hacen parte
integral del proceso, seran de su exclusiva responsabilidad, por lo tanto, el FIDEICOMISO LOS
GUAMOS- CISNEROS, no sera responsable por descuidos, etrores, omisiones, conjeturas,
suposiciones, mala mterpretac:lon u otros hechos en que incurra el oferente que le sean
desfavorables y que puedan incidir en la elaboracion de su oferta.

Si el oferente encuentra discrepancias U omisiones en cualquiera de los documentos del
presente proceso de seleccién o tiene alguna duda“acerca de su significado, debera solicitar
aclaracion al correo electronico . - juan.pardo@fiducentral.com @ ylo
maria. montoya@flducentrat com, dentro de los termlnos previstos en el cronograma del
proceso.

El hecho de que el oferente no se informe y documente debidamente sobre los detalles y
condiciones bajo los cuales seran ejecutados el objeto de la presente contratacuon! no se
considerara como fundamento vélido de futuras reclamacxones :

El oferente debera elaborar ia propuesta de acuerdo con lo establecido en los termmos de
referencia y los anexos que hagan parte integral del proceso de seleccion. :

i
H

NORMAS Y ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCC]ON:_ ]

Sin perjuicio de lo establecido en los Términos de Referencia y en el contrato, el Oferente
elegido para la construccion-de que trata el FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS por su
propia’ cuenta y riesgo, ‘deberda cumplir con lo establecido en las normas, codigos y/o
reglamentos de disefic y construccion nacionales e internacionales aplicables a todos y cada
uno de los materiales, actlwdades Y procesos por desarroliar i

CONSULTA DE TERMINOS DE REFERENC!A: '

Estaran disponibles a los interesados en participar en el proceso de seleccion abierto ¢ a través
de la pagina WEB de [a Fiduciaria Central S A. www. fiducentral.com

Durante este término, los posibles oferentes, podran formular observaciones a los misnj’los, las
cuales deberan enviarse al comreo electronico  juan.pardo@fiducentral.com ylo
maria.montoya@fiducentral.com.



VISITA AL SITIO DONDE SE EJECUTARA EL PROYECTO:

Para efectos de reconocer el 1ugar donde se e;ecutara el contrato y sus alrededores e
mformarse completamente de todas las condiciones del objeto a contratar, de la ubicacién y
sobre todas las demas circunstancias que puedan influir o afectar de alguna manera su costo y
duracién, EL. OFERENTE, podra realizar, bajo su propia cuenta y riesgo, visita al sitio donde se
txene prevusta Ia reahzacxon de tas obras, segun la direccién indicada en los presentes términos.

' Los costos de visitar (desplazamlento) cbndéer,. examinar e inspeccionar el sitio de las obras

- _seran por cuenta del oferente.

- - PLAZO DEL PROCESO:

EI plazo del presente proceso es ¢l comprendldo entre el dia de apertura del proceso de
_ seleccién abierto y la fecha de cierre para la presentacién de ofertas, conforme a lo establecido
en el Cronograma del Proceso y hasta la fecha__y hora del mismo.

. ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA:

Las consultas a los terminos de referencia, deberan formularse a través del correo electron:co
Juan pardo@flducentrai com ylo mana montoya@f:ducentral com

Dentro del plazo comprendido entre la remision de los términos de referencia los oferentes
podran solicitar por escrito aclaraciones adicionales, las que seran resueltas y enviadas por
correo electronico a los oferentes del proyecto de acuerdo a lo establecido en el
CRONOGRAMA del proceso de seleccion. ' '

En caso de que la observacién implique modificaciones én las condiciones del proceso de
seleccion, se realizaran los ajustes correspondientes a los términos de referencia a través de la
respectiva adenda. Las modificaciones a las que haya lugar haran parte integrante de los
términos de referencia, y seran enviados a Ios correos - electrénicos registrados por los
oferentes

‘z

PLAZO DE ENTREGA DE PROPUESTAS:
Lgs propuestas se podréh”presentaf desde la fecha y hora sefialada en el cronograma
PRéRROGA DEL PL_AZO DE_L- PROCESO DE SELECCION:

El plazo del proceso de seleccion hace referencia al término que transcurre entre la fecha a partir
de la cual se pueden presentar propuestas y la de su cierre. .

Cuando lo estime conveniente, la Fiduciaria Central S.A,-bomo' vocera del FIDEICOMISO LOS
GUAMOS- CISNEROS, de oficio o a solicitud de los interesados, podra prorrogar el plazo del
proceso de seleccion, lo cual se realizara mediante adenda.



Las adendas que se expidan seran remitidas a través de los correos eiectromcos de los
oferentes y publicacion en la Pagina Web de Fiduciaria Central S.A. -

SITIO DE PRESENTACION DE LA OFERTA

La oferta debera ser presentada de manera personal en la sede de Fiduciaria Centrai S.A,
ubicada en la Carrera 43 C - 7 D - 09 El Poblado, en la ciudad de Medeliin y de forma
opcional en la Secretaria de planeacion del Municipio de Cisneros, Antioquia a quien la -
primera le remitira las propuestas recibidas, hasta la fecha y hora programada para el cierre en
el CRONOGRAMA DEL PROCESO. Para todos los casos se tomara como fecha y hora de
recepcion la indicada en el reloj de la Fiduciaria y del Municipio de Cisneros, el cual se
encuentra calibrado con ia hora nacional registrada en la pagina: web:
http:/fhoralegal.inm.gov.co/ '

Para el efecto, Fiduciaria Central S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS GUAMOS-
CISNEROS, llevara un registro de entrega de la propuesta, el cual contendra: fecha y hora de
presentacion de la oferta, nombre del oferente, teléfono, direccion, correo elecirénico, nombre
de la persona que entrega y firma del mismo. _ _ !

Fiduciaria Central S:A, como vocera del patrimonlo autonomo FIDEICOMISO LOS GUAMOS-
CISNEROS, no se hace responsable de fa entrega. extemporanea o Lo

No se recibiran propuestas que lleguen por fax o correo electronico. @
: !

No se aceptarén propuestas complementarias 0 mod:ﬂcamones que fuerah presentadas con
posterzorldad a la fecha y hora de cierre del presente proceso de contratacion.

Las propuestas presentadas en forma extemporanea se entenderan no presentadas y por fo tal
motive no haran parte del proceso precontractuai y se procedera a su devolucion mmedtata

La oferta debera estar firmada por la persona natural el representante legal de la persona
juridica o por apoderados debidamente constituidos, anexando los documentos que acred:ten
su condicion segun el caso. i

PROPUESTAS COMPLEMENTARIAS O MODIFICACIONES:

Las propuestas complementarias o modificaciones a las propuestas ya entregadas ipara el
proceso deberan ser presentadas hasta la fecha y hora programada para el cierre en el
CRONOGRAMA DEL PROCESO. Todo complemento de propuesta o modificacion a las mismas
que sean entregadas en hora y fecha posterior a la hora y fecha del cierre, se entenderan por
no recibidas, por lo cual no haran parte del proceso de seleccxon -

Las propuestas complementanas o modificaciones deberan estar firmadas por Ia persona
natural, el representante legal de la persona juridica, anexando los documentos que acrediten
su condicién segtin el caso. :
i



PROPUESTAS PARCIALES:
F’éra el presente proceso no se aceptaran propuestas parciales, su presentacion parcial sera
causal de rechazo. o

| - CIERRE DEL PROCESO:
' Ei proceso de seleccién se ‘cerrara el dia’ ¥ a la hora sefialada en el CRONOGRAMA DEL
PROCESO para lo cual se expedira la correspond:ente acta de cierre.

TERMINO PARA LA EVALUACION:

La evaluac:on de ia oferta presentada yla consistencia de esta, con las condlcmnes estlpuladas
en los términos de referencia, se realizara en el término establecido en el CRONOGRAMA DEL
PROCESO

TERM[NO PARA LA SUSCRIPCION Y LEGALIZACION DEL OTRO Sk

El oferente seleccionade dispondra de un término de veinte (20) d|as habiles, siguientes al

- requerimiento que haga la Fiduciaria Central S.A, para proceder con la suscripcién del OTRO S

“al contrato con Fiduciaria Central 8.A. FIDEICOMISO LOS GUAMOS-CISNEROS en calidad
de vocera y administradora del citado Fideicomiso.

En caso de que el oferente favorecido no suscriba el OTRO Si AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL FIDEICOMISO LOS GUAMOS-CISNEROS objeto de este proceso de seleccién
con Fiduciaria Central S.A en calidad de vocera y administradora de dicho patrimonio
autonomo dentro del plazo establecido, por causas que le sean imputables, se realizard el
proceso de Revisitn de la Oferta presentada por el contratista que quedé en segundo puesto en
el proceso., de no existir se entendera desistida su oferta y aceptacién de propuestas, sin
neceS|dad de acto administrativo alguno, pudiendo el Municipio de Cisneros, Antioquia
convocar a una nueva invitacion, o desistir del proyecto con la Fiduciaria Central S.A., objeto de
esta convocatona

| REVOCATORIA DE LA INVITACION PRIVADA:
La sola preséntacion de Ia propussta no- obliga ‘al Fideicomitente, ni al EIDEICOMISO
URBANIZACION LOS GUAMOS- CISNEROS, a la aceptacion de la misma, y en cualquier
momento esta podra revocar la CONVOCATORIA.

. FORMA DE PRESENTAC[ON DE LA PROPUESTA:

La propuesta debe ser presentada en Un (1) sobre, en original y una )] copié,' debidamente
Iegajadas foliadas y marcadas como original y copia cada una, las cuales deberan ser
entregadas dentro del plazo fijado, en sobre sellado, debidamente rotulado en su parte exterior.



A la propuesta también se debe anexar CD, en el cual se debe incluir en formato Excel y/o

Word todos los documentos de la oferta. En caso de discrepancia entre ef original y Ia COpIa oel

CD, se tendra en cuenta la informacién contenida en el original. Todos los documentos de la

propuesta que tengan modificaciones o enmiendas, deberan ser validadas con la firma al pie de

quien suscribe la carta de presentacion, de lo contrario se tendrén por no escritas. No serén

tenidos en cuenta para evaluacién los documentos que presenten tachaduras o enmendaduras
& menos que tengan la aclaracion correspond:ente :
|

COSTO DE PREPARACION DE LA PROPUESTA: .

Todos los gastos en que incurran los oferentes para presentar propuesta segun lo establecido en
los presentes términos de referencia, tales como los de preparacion de los documenios
necesarios para acreditar el cumplimiento de las condiciones ex1g|cfas y sus propuestas
econémicas, seran de su propia responsabilidad y costo. En consecuencia, cualquiera que sea
el resultado del proceso de seleccién, no habré lugar a reconocimiento alguno por parte del
FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS y/o EL MUNICIPIO DE CISNEROS ANT[OQU!A

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES:

Al formular la oferta, el oferente acepta que estaran a su cargo todos los impuestos,
gravamenes, tasas y contribuciones establecidos por las diferentes autoridades nacionales,
departamentales o municipales. Por o tanto, al preparar su oferta el oferente debera tener en
cuenta todos los tributos que puedan afectar su precio, asi como con la suscripcion, legahzac:on
y ejecucion del contrato. Igualmente, todos los gastos directos e indirectos, tales como el valor
de las primas, la constitucion de pélizas y demas emolumenios que |mpI|quen el
perfeccionamiento del contrato. |

Es entendido que Fiduciaria Central S$.A, como vocera del FIDEICOMISO LOS GUAMOS-
CISNEROS, no esta obligada a expedir ningln certificado o a suscribir cualquier otro documento
destinado a que el OFERENTE obtenga exencién del pago de impuesto o derechos a su cargo
¥ denvados del contrato.

Nota: Se aclara que el Otrosi al contrato’ de Flduma ‘Mercantil se suscribira con la Fldumarla
Central S.A y se regira bajo la modalidad de contratacién privada, por lo tanto, los |mpuestos y

demas cargas impositivas seran las que le aplican para este tipo de contratos. |
|
RESERVA EN DOCUMENTOS: _ !

Todos los documentos que contenga la propuesta son publicos a excepcion de aq’ueilos que
Constitucional y legalmente tengan la calidad de reservados y en especial los determlnados en
el articulo 583 del Estatuto Tributario. ‘

j
E! oferente debera indicar en su propuesta cuales de los documentos aportados son de ;;aracter
reservado e mvocar la norma que ampara dicha reserva.



Lé Sociedad Fiduciaria Central S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS GUAMOS-
CISNEROS no suministrard informacion a terceros sobre el contenido de las propuestas
recsbldas antes del cierre del proceso seieccmn ' _

RETIRO DE LAS PROPUESTAS:

El oferents podra solicitar por escrito a Fiduciaria Central S.A, como vocera del FIDEICOMISO
LOS GUAMOS, - CISNEROS el retiro de su propuesta antes de la fecha y hora prevista para el
czerre del plazo del proceso, la cual sera devuelta en las mismas condiciones en las que se
radico

~ CONDICIONES GENERALES PARA PARTICIPAR:

Podran participar como oferentes,. bajo alguna de las siguientes modalidades, siempte y cuando
cumpfan las' condiciones exigidas en la presente invitacién y no se encuentren inhabilitados
para contratar con el estado colombiano: individualmente, como: (a) personas . naturales
nac:onates o extranjeras, (b) personas juridicas nacionales o extranjeras, que se encuentren
debidamente constituidas, previamente a la fecha de cierre del proceso; conjuntamente, en
cualquiera de las formas de asociacion previstas en el articulo 7 de la Ley 80 de 1993.

Personas Naturales

S|| el oferente es persona natural, se verificara en el RUP: Documento de identidad y Registro
Unico Tributario, si ésta Gltima mformacnon no aparece en el RUP debera allegar dichos
documentos

Personas Juridicas

S| el oferente es persona juridica debera acreditar su ex;stenCta y representacion legal con la
copla del Certificado de la Camara de Comercio de su jurisdiccion, expedido con una antelacion
no mayor a los treinta (30) dias calendario, previos a la fecha de presentacion de la propuesta.
En dicho certificado deberan constar claramente las facultades del Gerente o dei Representante
Legal, el objeto social, el cual debera comprender labores ¢ actividades que tengan relaciéon
directa con el objeto de la presente invitacién y la duracion de la sociedad, la cual debe ser,
como minimo, igual al plazo de ejecucion y liquidacion del contrato y, diez(10) afios mas.

Si el representante legal tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre de la
sociedad, debera adjuntar el documento de autorizacion expresa del 6rgano social competente,
otorgado con anterioridad a la fecha de presentacion de fa oferta.

C'onsorcios Uniones Temporales u otras Formas Asociativas

LA FIDUCIARIA CENTRAL. aceptara que la oferta sea presentada por dos (2) personas
néturales o juridicas, que acrediten poseer las calidades enunciadas en los numerales
anteriores, quienes en forma conjunta deben informar si su participacion esa titulo de
Consorcio, Unidén Temporal u otra forma asociativa,



En todo caso, uno de los integrantes de un consorcio o union temporal debera tener una
participacién minima del cincuenta por ciento (50%), y ninguno de ellos podra tener una
participacién inferior al diez por ciento (10%), de o contrario la propuesta sera rechazada

La forma asociativa debera constituirse para el presente proceso de seleccion y asi 10 s‘eﬁalaré
expresamente, indicando las reglas basicas ‘que lo regiran, ‘independiente que las personas
naturales o juridicas que lo conformen sean las mismas que hayan constitlido consorcios o
‘uniones temporales para otros procesos. Dichas formas asociativas no podran ser disueltas ni
!tqwdadas durante Ia vigencia o prorrogas del ‘contraio gue se suscriba, su liquidacién y un afio
(1) mas.

1-Tener capacidad juridica para la presentacion de la propuesta o |
2. Tener capacidad juridica para la celebracion y ejecucion del contrato.. ' |
3. No estar incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad prevsstas en el
Ordenamiento Legal Colombiano.
4. No estar reportados en el Boletin de Responsables Fiscales de la Contraloria Generai de la
Republica. Para las personas Juridicas nacionales y/o extranjeras Las personas ;undlcas que
presenten propuestas deberan acreditar, que el periodo de vigencia de su empresa es |gual ala
del plazo del contrato y diez (10) afios mas, contado a partir de la fecha del cierre del proceso
de seleccion. Acreditar su existencia, representacion legal y facultades del representante legal
mediante el certificado de Existencia  y Representacién legal de la Camara de Comercio
respectiva, el cual debera ser expedido con una antelacion no superior de treinta (30) dias
anteriores a la fecha de cierre del proceso de seleccién. Para los miembros del Consorcio o
Unién Temporal: deberén ser personas naturales o juridicas que cumplan con los requisitos
‘exigidos en el Pliego de Condiciones y con lo previsto en la legislacion colombiana. Al
conformarse el Consorcio ¢ la Union Temporal, el objeto social de cada uno de ellosl debera
- relacionarse en forma directa con el objeto del proceso de seleccién, de lo contraruo su
propuesta serd rechazada; Las personas ;ur:dlcas que sean mtegrantes de tin consorcio.o unién
temporal, deberan acreditar que su existencia sera igual a la del plazo de ejecucion del contrato
y diez (10) afios mas. En todo caso, en el ‘acta de constitucion, los miembros del consorcio o
unién temporal, bien se trate de personas naturales o juridicas, deberan manifestar que la
duracién del mismo, sera igual al plazo dé ejecucion del contrato y diez (10) afios mas. |
{
DE LAS CONDICIONES DEL CONTRATISTA A SELECCIONAR: {

Para el desarrollo de este proyecto, se requiere un constructor que tenga expenencla en
disefio, y construccién de unidades de vivienda de interés social, asi como contar con la
liquidez necesaria para un endeudamiento que le permita llevar a cabo el proyecto. Asi las
cosas, el contratista interesado en el desarrollo del mismo, deberd acreditar que cuenta con las
siguientes condiciones: f

i

REQUISITOS HABILITANTES DEL PROPONENTE

Juridicos, expenencxa general ¥ fmanczeros



REQUISITOS JURIDICOS y FINANGIEROS:
Jt?JR:mcos-'

Carta de presentacnon de Ia propuesta

EI formato de carta de presentacion de la propuesta entregado por la entidad, debera estar
_suscrtto por las personas gue alli se |nd|can de conformidad con el anexo al presente pliego.
Esta debera ser presentada por el proponente o representante legal o apoderado debidamente
facultado y firmada por el proponente cuando éste sea persona natural: en caso de que el
proponente sea persona juridica o si la oferta se presenta bajo la modalidad .de consorcio o
unién temporal, debera suscribirse por el representante legal indicando su nombre y documento
de identidad.

EE indebido diligenciamiento o la suscnpmon de la carta de presentac:on por parte de personas
que no tienen capacidad para contratar o para avalar la propuesta generan su no habilitacién,
asi como ef cambio u omisién en ella de datos esenciales de la oferta, preestablecidos en el
pliego de condiciones, todo lo anterior salve que la misma sea subsanada de acuerdo a las
' reglas establecidas en la Ley y en el presente plrego :

\
Multas y sanc;ones _ ' '

Con el fin de verificar los requxsztos para parttc&par el proponente debera lnformar todas las

sanciones y multas que le’ hayan sido impuestas y que estén debidamente ejecutornadas dentro

' de los Gltimos 2 afos anteriores a la fecha de! cierre. _

Fotocop;a de la cedula de- cnudadama

Para personas naturales 6 juridicas respec’uvamente En cumphmlento a la Ley 863 de
_dlClembre 29 de 2003, Decreto: Reglamentario 3426 del 20 de octubre de 2004 y el Decreto
'Regtamentano 2788 del 31 de agosto de 2004, los proponentes debera aportar copia del RUT
(Registro Unico Tributario), donde se verifique que se han inscrito en ¢l Régimen Comun o
Régimen - Simplificado, asi mismo, las personas - naturales que tengan la calidad de
contribuyentes declarantes del impuesto sobre la renta y aguellas personas o entidades no
_responsables del impuesto sobre las ventas, que requieran la expedicién de NIT, cuando por
dasposmzones especiales estén obhgadas a exped:r factura

Para consorcios y umones temporates debera presentarse el RUT de cada uno de sus
mtegrantes _

' Certlflcado de Inhabilidad e !ncompatlbllzdad y ‘conflicto de mtereses _

Con el fin de verificar la incompatibilidad y la inhabilidad del proponente este debera certificario
bajo juramento de no estar incurrido en ninguna de las causales de‘la misma, ni en conflicto de
mteres '

Afillacmn y pago al Sistema General de Segundad Social en Salud, Pensiones:

El proponente persona juridica, deberd presentar una certificacién, expedida por el Revisor
Fiscal, de acuerdo con los requerimientos de Ley, articulo 50 ley 788 de 2002 articulo 1 de la
ley 797 de 2003 de los empleados de la empresa. Si no se encuentra obligado a tener Revisor



Fiscal de acuerdo con la Ley, este certificado podra ser suscrito por el Representante Legal,
bajo la gravedad del juramento, donde se certifique sobre el pago de los aportes :de sus
empleados a los sistemas de salud, riesgos. laborales, pensiones y aportes a las Cajas de
Compensacion Familiar, instituto Colomblano de Blenestar Famlliar 'y Servicio Nacmnal de
Aprendizaje cuando aplique. o . ;

Dicho documento debe certificar que, a la fecha de cierre del presente proceso de seieccnon ha
realizado el pago de los aportes correspondientes a la némina de los Ultimos seis meses,
contados a partir de la fecha del cierre, en los cuales se haya causado la obligacion de efectuar
dichos pagos. En el evento en que la sociedad no tenga mas de 6 meses de constituida, debera
acreditar los pagos a partir de la fecha de su constltumon ' o _ i

“En caso de presentar acuerdo de pageo con Ias_enttdades recaudadoras respecto de alguna de
las obligaciones mencionadas debera manifestar que existe el acuerdo'y que se encuentra al
dia en el cumplimiento del mismo. En este evento el oferente debera anexar copia del écuerdo
de pago correspondiente y el comprobante de pago soporte del mes anterior al crerre del
proceso de seleccuon o _ _ o . |
Esta misma prevision apilca para las personas Jurrdxcas extranjeras con domicilio o sucursal en
‘Colombia las cuales deberan acreditar este requisito respecto del personal vmcu!ado en
Colombia i

El proponente persona natural, debera presentar. una ‘certificacion, bajo la gravedad de
juramento que se entiende prestado con la presentacion de la misma, en la que conste ei pago
de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos laborales, pens;ones ¥
aportes a las Cajas de Compensacién Familiar, Instituto Cofomb:ano de. B|enestar Fam:har
Servicio Nacional de Aprendizaje, de ser el caso. :

En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de alguna de
las obligaciones mencionadas debera manifestar que existe el acuerdo y que se encuentra al
dia en el cumphmlento del mismo. ‘En‘este even’fo ei oferente debera anexar copla del acuerdo
de pago. ‘

Esta mismia prevision aplica para las personas naturales extrahjeras con domicilio en Colombia
las cuales, deberén acreditar este requisito respecto del personal vinculado en Colombia:

Cuando se trate de Consorcios o Uniones Tempora[es cada uno de sus mtegrantes debera
aportar por separado la certn‘" icacién aqui eX|g|da o S o j
Adlc:onaimente el proponente adjudlcatario debera presentar para la suscnpc&on del respectlvo
confrato y para la realizacion de cada pago derlvado del contrato la declaracion donde se

- acredite el pago correspondiente.

En caso de que el proponente, persona natural o juridica, no tenga personal a cargo y por
ende no esté obligado a efectuar el pago de aportes parafiscales y seguridad social debe, bajo
la gravedad de juramento, indicar esta circuristancia en la mencionada certificacion. !



|
Nota La entidad dara prevaiencla al prlncxpzo de Buena Fe contemdo en el Artlculo 83 de Ia
_Constltumon Politica Nacional. En consecuencia, quienes presenten observaciones respecto del
“incumplimiento de ofros oferentes én el pago-de los aportes al Sistema de Seguridad Social y
Aportes Parafiscales; deberan aportar los .documentos que demuestren dicha circunstancia

respecto del proponente observado.

En caso de no al!egar junto con 1a observac,lon dichos soportes no- se dara tramlte a la misma.
En el evento en que la observacion esté debidamente sustentada y soportada, la Entidad podra
dar traslado al proponente observado y la entidad verificara Gnicamente la. acreditacién del
respectivo pago desde la fecha y hora de! cierre del presente proceso de seleccion, sin perjuicio
de los efectos generados ante las éntidades recaudadoras por el no pago dentro de las fechas
establecidas en las normas vigentes, oficiando a las entidades recaudadoras para que se
prpnunmen sobre el contemdo de la observacuon y compulsando copias a !as entidades
respectlvas

'Cuando las certtflcacmnes de cumpllmlento antes refendas sean suscrttas por revisor fiscal,
debera acompafiarse copia de la cédula de ciudadania y tarjeta profesional del revisor fiscal, asi
como del certificado actualizado de vigencia de inscripcidn y de antecedentes disciplinarios, que
emite la Junta Central de Contadores Se recuerda que este certificado tiene una vigencia de 3
meses

_Garant;a de seriedad de la propuesta -

- Por un valor correspondiente al diez por ciento - (‘10%) de! valor de la propuesta y con una
vigencia de tres (3) meses contados a partir de la fecha de cierre de la contratacion. Esta
garantia ‘podra consistir. en ‘Una péliza expedida por compariias de seguros legalmente
" autorizadas para funcionar en Colombia o en una garantia bancaria. Con la propuesta debera
aﬁexarse la pbliza y el recibo de la cancelacién de la prima.

Las caracteristicas que debe reunir fa garantia de seriedad son .

Asegurado o beneficiario: Municipio de Cisneros NIT. 890910913-3

‘Cuantia: Diez por ciento (10%) de! valor de la propuesta de la Convocatoria, Sila cn‘ra presenta
decimales se redondeara el numero asi; si el valor posicional del decimal siguiente es igual a 5
0 imayor, aumenta el valor de la uttlma unidad, pero si el decimal es igual a 4 o menos, se
conservara la Gltima unidad.

Vigencia: Noventa (90) dias calendano contados a partlr de la fecha limite de entrega de
ofertas.

" Tomador o afianzado: La pollza o] garantia debera tomarse con el nombre 0 razon somal que
f;gure en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio respectiva, y no solo con su sigla, salvo que en el referido documento se exprese que
Ea entidad podra denominarse de esa manera. Cuando la oferta la presente un Consorcio o
Umon Temporal, la garantia debe ser tomada a nombre del Consorcio o Union Temporal y
todos sus integrantes.

0, Acreditacién de pago: Deberd acreditarse el pago,. mediante recibo, sello. de pago,
certificacién, constancia o en su defecto se deberd indicar en la pdliza que no expira por falta de
pago conforme a lo previsto en el articulo 7 de la Ley 1150 de 2007. :



La garantia debera indicar el objeto de la presente Convocatoria y cubrird los perjumlos
derivados del incumplimiento del ofrecimiento en los siguientes eventos: l

1. La no suscripcién del contrato sin justa causa por parte del proponente seleccionado. |

2. La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el termmo
previsto en los plzegos para la adjudicacion del contrato se profrogue o cuando el término
previsto para la suscripcion del contrato se prorrogue ssempre y cuando esas prorrogas no
excedan un término de tres meses.

3. La falta de otorgamiento por parte del proponente seleccionado, de la garantla de
cumplimiento exigida. por la entidad para amparar el mcumphmlento de las obilgacaones del
contrato.

4, El retiro de la oferta despues cfe vencido el termmo fijado para la presentacmn de las
propuestas.

5. La falta de pago de los derechos de publicacién prevxstos como requisitos de legallzaczon del
contrato.

Las garantias de seriedad presentadas por los proponentes que no resultaron favorecudos se
les devolveran por parte del Municipio de Cisneros dentro de los cinco (5) dias S|gwentes al
perfeccionamiento del contrato si éstas fueren solicitadas.

Si la garantia no se constituye por el monto minimo requerido, o su vigencia resuita msuﬂmente
0 no se incluye el objeto antes descrito, 0 no se ajusta a lo exigido en este numeral, el
Municipio, dentro del término de evaluacion de las ofertas, requerira por escnto al oferente para
que, dentro del plazo sefialado, presente el documento aclaratorio; si el oferente no lo presenta
oportunamente y en la forma debida, el proponénte incurrird en causal de rechazo,

Igualmente, la no presentacién de la garantia de seriedad de forma simultanea con la oferta
sera causal de rechazo de ésta ultima.

'Cubrimiento de la garantia: La Garantia de Serledad se debe constituir para responder por el
cumplimiento oportuno por parte del oferente de las obligaciones establecidas en el pliego de
condiciones, asi como de las estipulaciones y especificaciones contenidas en ia propuesta que
ampara y, en especial, las de suscribir el contrato en las condiciones exigidas y adelantar todos
los tramites a su cargo que conduzcan a hacer legalmente posible su celebracion y ejecucion.
En virtud de lo anterior, el Municipio hara efectiva la garantia de seriedad de la propuesta en el
evento en que el proponente no suscriba oportunamente el contrato que se le adjudique, o no
se allane a cumplir las obligaciones de constituir la garantia Unica, o cancelar Ios derechos de
publicacién dentro de los térmiros estipulados para el efecto.

En caso de que la propuesta sed presentada en consorcio o efi union ‘temporal, ol Mumcipao
podra reclamar y demandar de unc o ‘de {odos, como lo prefiera, el monto total de ] garantla de
seriedad de |la propuesta. ©~ - ’
Devolucion de la garantia: La Garantia de Ser:edad de la propuesta les sera devuelta por
parte del Municipio de Cisneros ~ Antioquia al (os) proponente (s) calificado (s) que no resulte
(n) favorecido (s) con la adjudicacion una vez se produzca esta o, eventualmente, una vez se
les comunique el acto administrativo que declare desierta la contratacion.

En el caso que el proponente constituya la Garantia de ‘Seriedad de la propuesta por un valor
inferior al solicitado o su vigencia no cubra el término estipulado por el Municipio, o exista error
en el nombre del afianzado o del beneficiario, el Municipio de Cisneros soiiclgtara su
correccion. Si el proponente no cumple con el requerimiento de correccién de la péliza dentro
del termino fijado para ello, el Municipio se abstendra de considerar la oferta, bajo el entendtdo
que la misma no ofrece la seriedad exigida en el pliego de condiciones. :



En todo .caso, la administracién observara lo dispuesto en el Decreto 019/2012, por tanto,
venflcara este requisito Garantla de seriedad de la propuesta para Entidades Estatales y
comprobante de pago de la pnma

Certlflcados de antecedentes discmlmarlos f;scales, judlc:taies y antecedentes del
sistema nacional de medidas. correctivas ley 1801 de 2016. :

Los proponentes no deberan estar reportados como responsables ﬁscales ni incursos en
ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas en las Leyes de Colombia,
io‘ cual se verificara en los respectlvos certificados de responsabilidad expedidos por la
'Contralona General de la Republica y por la Procuraduria General de la Nacién, que acrediten
dichas circunstancias. Adicionalmente, se verificaran los antecedentes Judtc;laies de medidas
correctnvas a través del certificado que expide la Policia Nacional.

Tratandose de persona juridica, los anteriores reqwsﬁos se eXIgen tanto para esta como para
su representante legal y para quienes presenten propuesta en calidad de consorcios o
uniones temporales, la exigencia se hace para cada mtegrante y su respectlvo representante

Iefgal

Reg;stro Umco Tr;butano RUT:

Para personas’ naturales o gund:cas respectavamente En. cumpl:mzento ala Ley 863 de
diciembre 29 de 2003, Decreto Reglamentario 3426 del 20 de octubre de 2004.y el Decreto
Reglamentarlo 2788 del 31 de agosto de 2004, los proponentes debera aportar copia del RUT
(Registro Unico Tributario), donde se verifique que se han inscrito en el Régimen Comun o
Régimen Simplificado, . asf - mismo, las personas naturales que tengan la calidad de
contribuyentes declarantes del impuesto sobre la renta y aquellas personas o entidades no
responsables del |mpuesto sobre las ventas, -que requieran la expedicion de NIT, cuando por
d:spos:c:!ones espec:a!es estén obligadas a expedir factura. _

Para consorcxos y uniones tempora!es debera presentarse eI RUT de cada uno de sus
' mtegrantes _

Reglstro Mercantil y Certificado de Existencia y Representacién Legal original:

El proponente aportara el registro Mercantil cuando se trate de persona natural y certificado de
existencia y representacién legal expedido por la entidad competente, cuando sea persona
juridica, ambos expedidos con fecha no mayor a 30 dias calendario anteriores a la fecha de
cierre del presente proceso de seleccidn. En caso de prérroga del proceso de seleccion, esta
certificacién tendra validez con la primera fecha establecida para la entrega de propuestas.

| Ei‘ certificado deberé contener la siguiente informacion:

-. Fecha de expedzc:on no superior a tremta (30) dias anterlores a Ia fecha de cierre del plazo
del presente proceso de seleccién.

Ei objeto social de la sociedad debera mcimr Ias actividades pnnc:pa!es ob}eto del
presenteproceso de seleccion . _



|
-. La duracién de la socledad o la persona juridica, contada a partir de la fecha de cierre del
plazo del presenteproceso de seleccion |, no puede ser inferior al plazo establecido;para el
contirato y diez (10) aitos mas. !

-. Si el representante legal de la sociedad tiene restricciones para contraer obligaciones en
nombre de la misma, deberd adjuntarse a la propuesta el documento de autorizacion expresa
del 6rgano competente. La no presentacion de la autorizacion junto con la propuesta, o la
presentacion de una autorizacion que resulte insuficiente de conformidad con lo exigido en los
presentes pliegos, sera subsanable hasta el momento de la adjudicacién del presente proceso
contractual.

-. Los documentos oforgados ‘en el exterior deberan presentarse legalizados en fa forma
prevista en las normas vigentes sobre la materia (apostille oconsuiarizacién).é

-. Para el caso de Consorcios y Uniones Temporales, cada sociedad integrante de los mismos,
deberd comprobar su existencia y representacidn, mediante certificado expedzdo por la
Céamara de Comercio,

Las personas juridicas extranjeras acreditaran lo pertinente mediante un certificado e'xpedido
por la autoridad competente en el pais de su domicilio, cuya fecha de expedicion debera ser
dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de presentaczon de la
Propuesta, en el que conste su existencia, y el nombre del representante legal de ia sociedad o
de la persona o personas que tengan la capacidad para comprometerla juridicamente y sus
facultades, sin embargo, no podran adjuntarse documentos cuya fecha de expedicién sea
posterior a la fecha de cierre del presente proceso de seleccion . Si el representante legal
tuviere limitaciones para presentar la Propuesta, suscribir el Contrato o realizar cualquier otro
acto requerido para la contratacion, se deberd presentar en la Propuesta copia del acta en la
que conste la decisién del organo social ‘competente correspondiente de la sociedad extranjera,
que autorice la presentacion de la Propuesta, la celebracion del Contrato yla rea!azac:lon de los
demas actos requeridos para la contratacion.

Si una parte de la informacién solicitada no.se encuentta incorporada en el certificado
mencionado, o si este tipo de certificados no existieren, de acuerdo con las leyes que rijan estos
aspectos en el pais de origen, la informacion debera presentarse en documento |ndepend|ente
emitido por un ejecutivo autorizado de la sociedad o por una autoridad competente. Estos
documentos se entenderan otorgados bajo la gravedad del juramento.

Si la Propuesta fuere suscrita por una persona juridica extranjera a través de la sucursal que se
~encuentre abierta en” Colombia y/o por el représentante de ésta, debera acreditarse la
capacidad legal de la sucursal y/o de su representante mediante la presentacion del original
del certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de la
ciudad de la Republica de Colombia en. la cual se encuentre establecida la. sucursal,

cuya fecha de expedicién debera ser dentro- de 10§ freinta (30) dias calendario anteriores a
la fecha de presentacion de la Propuesta. Cuando el representante legal de la sucursal tenga |
limitaciones para presentar la Propuesta, suscribir el Contrato o realizar cualquier otro acto
requerido para la contratacion, se debera presentar en la Propuesta copia del acta en la que

|



conste la decision del drgano social competente correspondiente de la sociedad extranjera, que
attorice la presentacion de’la Propuesta, la celebracion del Contrato y la realizacién de los
' demas actos requeridos para ] contratacuon

_Las personas naturales extran;eras deberan acreditar su_existencia mediante la presentacién
de copia de su pasaporte, y si se encuentra residenciado en Colombia, mediante la
) presentac;on de copia de la Ceduta de Extran}ena expedida por la autoridad competente.

EI‘ poder debidamente otorgado a!’ apoderado del Pr’op'on'ente si es del caso.

Carta De Informacién De Consorcios O Uniones Temporales.
Se diligenciara de acuerdo con el modelo sumlnlstrado en los presentes Pliego de condiciones,
temendo en cuenta lo sagu;ente

) En caso que el proponente sea un Conisorcio debera indicar el porcentaje de participacion de
cada uno de sus integrantes, los cuales no podréan ser modificados sin el consentimiento
previo de la entidad.

b) En caso de que el proponente sea una Union Temporal md|cara el porcentaje de
partac;pac:on y sefialara los términos y la extensién de la participacion en la propuesta y en la
- ejecucion del contrato de cada uno de sis integrantes, los cuales no podrén ser modificados sin
el consentimiento previo del Municipio. La extension de la parhmpamon se indicara en funcion

del alcance del contrato. Lo anterior de conformidad con el numeral 2 del articulo 7 de la ley 80

de 1993, toda vez que Ias sanciones por el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la

propuesta y del contrato se impondran de acuerdo con la participacién en la ejecucion del
contrato de cada uno de los integrantes de la Unlon Temporal.

' Los integrantes del Consorcio o de la Unién Temporal responderan solidariamente por todas y
_ cada una de las obligaciones derivadas de la propuesta y del contrato; deberan designar a un
' representante del Consorcio o Umon Temporai

En el evento de participacién conjunta, el CONSOrCio o unién temporal debera acreditar estar
conformado de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 de la ley 80 de 1993 y anexar el
' documento suscrito por sus integrantes, en el cual se demuestre el estricto cumplimiento de lo
establecido en el articulo 7° de la Ley 80 de 1993, dando cumplimiento a los siguientes
' 'requ15|tos

a) Indicar en forma expresa si su partlmpaCion es a fitulo de CONSORCiO O UNION
TEMPORAL
_'b) Demgnar Ia persona que, para todos los efectos, represen’cara el consorcio o la unién
temporal

c) Sefalar las reglas basicas que regulen las relamones entre los miembros del consorcio o
unién temporal y sus respectivas responsabilidades.

d) Sefialar en forma clara y precisa, los términos y extenslon de la participacién de cada
integrante expresada en porcentajes, en'la propuesta y en-su ejecucién, y las obligaciones vy
responsabilidades de cada uno en la ejecucion del confrato, los cuales no podran ser
modificados sin el consentimiento previo del Municipio como calificador y seleccionador del



oferente a ocupar la calidad de FEDEiCOMlTENTE CONSTRUCTOR en el contrato de fiducia
mercantil.

e) Si los miembros del consorcio o la tnién temporal o alguno de ellos es persona ;ur:d:ca debe
adjuntar con la propuesta el certificado de existencia y representacién legal, atendlendo lo
exigido para estos documentos en el presente pliego de condiciones. !

f} Sefialar la duracién de este, que no debera ser inferior a la duracién del contrato v dlez (10)
afics mas.

En atencidon a lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto 3050 de 1997, los lntegrantes del
consorcio o union temporal, en sl documento de conformacion, y para efectos del pago en
relacion con la facturacion, deben manifestar:

- Sila va a efectuar en representacion del consorcio o la unién temporal uno de sus mtegrantes
caso en el cual debe informar el ndmero de NIT de quien factura.

- Si la facturacion la van a presentar en forma separada cada uno de los Integrantes del
consorcio o la unidn temporal, ‘caso en el cual deben informar el nimero de NIT de cada uno de
ellos y la participacién de cada uno en el valor del contrato.

- Si la va a realizar el consorcio o unién temporal con su propio NIT, caso en el cua! se debe
indicar que, en el evento de adjudicacion del contrato, diligenciard el NIT para la suscrspmon
correspondiente. ‘

En caso de requerirse aclaraciones sobre los términos consignados en el documento de
constitucion del consorcio o unién temporal,

Tratéandose de personas juridicas, consorcios o uniones temporales se debera acredltar que su
duracion no sea inferior al plazo del contrato y diez (10) afios mas.

Autorizacion de la Junta Directiva o junta de socios al gerente o representante Iegéi

El Representante Legal de la persona juridica debe estar facultado cualttattva y
Cuantitativamente para presentar las propuestas, bien por los respectivos estatutos 0 por
manifestacion expresa y escrita del érgano societario competente para tal efecto; en el ulttmo
caso, debe adjuntar el acta respectiva o certificacion al respecto.

La anterior autorizacion no deberd tener una anterioridad superior a los tremtq dias
calendario, contados a partir de la fecha de la presentacion de la propuesta. |

I

La anterior observacion también es valida para los miembros del consorcio, union tempora! u
otra forma asociativa que se presente.

Poder:

Cuando el Oferente concurre por intermedio de un representante o apoderado debera aportar
documento mediante el cual se confiere dicha representacidén el cual debera contener
expresamente los términos y el alcance de la representacion. 1

FINANCIEROS:

Toda la informacion financiera _deberé ser verificada en el registro (inico de proponentes Vigente.



S| EL PROPONENTE es un Consorcio o Unién Temporal, se procedera igualmente a verificar la
mformacuon en el RUP y bastara con que esta capacidad la acredite uno de los integrantes
dei proponente piural para dar por acreditado este aspecto.

En ningln caso sera aceptada la sumatoria de los indicadores de los proponentes plurales para
dar por cumplido este requisito.

Lés Proponentes deben acreditar :los siguientes indicadores financieros, con base en la
informacion contenida en ef certifi cado del RUP..

LIQUIDEZ - ENDEUDAMIENTO Y RAZON DE COBERTURA DE INTERESES

lNDiCE DE LIQUIDEZ. Activo Corriente / Paswo Cornente Permite medir la capacidad del
proponente para hacer frente a sus deudas a corto _plazo, comprometiendo sus activos
comentes La interpretacion es: por cada § de deuda se tiene $ de respaldo en activo corriente.
Entre mayor sea el resultado, menor el riesgo de que el proponente incumpla sus obligaciones a
corto plazo.

INDICE DE ENDEUDAMIENTO. Pasivo Total / Activo Total: Refleja el grado de apalancamiento
o participacién de los acreedores en los activos de la empresa. Entre mayor sea el resultado
mdtca mayor probabilidad de incumplimiento de sus obligaciones.

RAZON DE COBERTURA DE INTERESES. Utilidad Operacional / Gastos de intereses. Mide la
capacidad del proponente de cumplir con sus obligaciones financieras. A mayor resultado,
mayor capacidad para cumplir con sus obligaciones financieras.

La verificacion de la Cap’acidéd financiera sera positiva, si se cumple .con los siguientes
indicadores financieros, que se toman del RUP asf: _

Indicadores de capacidad financiera -

INDICADOR INDICE REQUERIDO

; INDICE DE LIQUIDEZ - |Mayor o Igual a 70

; Si el Indice de liquidez es Inferior
5 a 70, la propuesta sera eliminada
‘ del proceso de seleccion.

INDICE DE ENDEUDAMIENTO | Menor o Igual 2 0.20 %

1 Si el indice de Endeudamiento es
mayor a 0.20, la propuesta sera
eliminada del proceso de seleccion.
RAZON DE COBERTURA DE Mayor o igual a 1000 o
INTERESES indeterminado

' Si el indice de liquidez es Inferior
a 1000, la propuesta seréa eliminada
del proceso de seleccidn.




REQUISITOS DE EXPERIENCIA GENERAL Y ESPECIFICA HABILITANTE DEL
PROPONENTE:

EXPERIENCIA GENERAL:

Tener minimo cinco (5} afios de registrada en Camara: de Comercio a la fecha de la
presentacion de la propuesta, y para el caso de las personas naturales el mismo| tiempo
ejerciendo la profesion de ingeniero civil o arquitecto constructor. Para el caso de
Consorcios 0 uniones temporales se tendra en cuenta la suma-de sus integrantes, sin e_mbargo
ninguno podra tener menos de 5 aftos de constituciéon en la camara de comercio ylo menos
de 5 afios de ejercer. su profes:on, contados desde [a expedicion de su. tarjeta
profesional. _ e o
Acreditacion: i
El Proponente- persona juridica, debe acreditar esta experiencia genera! por antlguedad
con el certificado de existencia y representacion legal, El Proponente- persona natural con
las actas de grado, diplomas o farjeta profesional que lo acredite. ingeniero civil, arquitecto
constructor, con una experiencia por antiglledad minima de cinco {5) afios, expresado en la
fecha de expedicién de la Tarjeta Profesional.

I

EXPERIENCIA ESPECIFICA: | !

Haber constrmdo en una obra cuvul en cualqwer modaildad sobre wwendas igual o mayor a dos
(2) veces el ntimero de uhidades habitacionales de este proyecto, debidamente certificados por
el representante legal del Oferente y soportado con las licencias expedidas por las autorldades
correspondientes. : :

EXPERIENGIA ESPECIALIZADA R '

Haber construido en la modahdad de vmenda nueva, como minimo el doble del nimero de
viviendas del proyecto, debidamente certificados y no menos de 10.000 metros cuadradqs

Nota: Se deja constancia que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO, se encargaran de revisar

la documentacién antes descrita, ni el cumplimiento de los requisitos para ser seleccionado el

correspondiente constructor, teniendo en cuenta que dicha evaluacion y decision corrésponde
exclusivamente al Mummplo de Cisneros, Antloqma como: FlDEICOM!TENTE APORTANTE

VERIF!CACION DE LOS REQUISITOS HABIL]TANTE

. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE del FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS, evaluara
~ de conformidad con los factores de escogencia y calificacion establecidos en los términos de
referencia, verificard la capacidad juridica, capacidad técnica y las condlclones de
- experiencia, capacidad financiera y de ‘organizacién de los oferentes, con el fin de
determinar si el oferente es admisible 0 seleccionado. para realizar la ejecucion de !as obras.
Los factores a verificar seran los siguientes:



[ crR@ERIO| | VERIFICACION

‘ CAPACIDAD Habilitado/No Habilitado

| JURIDICA =~ _
EXPERIENCIA Habilitado/No Habilitado
CAPAGIDAD | " Habiltado/No Habilitado
_FINANCIERA - o

' ‘ : T EVA!.UACION Y SELECCION DE OFERTAS

| La Evaiuacron de Ias ofertas sera reahzada por EL FIDEICOMITENTE APOR’I‘ANTE conforme
a ‘Ios siguientes criterios y una vez se proceda con la verificacidn de los requisitos habilitantes, la
asignacion de puntaje se realizara de la siguiente manera:

1 _ L FACTOR SRR T T _PUNTAJE
Vaiorde Ia Propuesta R R S : : 500
Experiencia . 3 o ' 300
Capacidad financiera o - |_.-200

‘ _ Distribuidos asi
Distribucion de la evaluacién| Quien tenga un indice ~Mayora70pero | . 70
de la Capacidad financiera . deliquidez . | 70 | . menora cien o

? e SRR Mayor a 100 50

Quien tenga un indice! 65 | Menor a 0.20 pero 65

: de endeudamiento no menora 0.15

| _ Menor a 0.15 50

| . .. . - Quientenga unarazén. 65 |Mayora 1000 pero 65

= : : de cobertura de | -menora1500 N

intereses _ Mayor a 1500 50

_ Valor de propuesta

_-Solo se procedera a venﬁcar antmet:camente Ias propuestas no descahflcadas corrigiendo
solamente el error en operamon aritmética que pueda presentarse en el formulario del
presupuesto ' B

-EI; valor de la propuesta se calificara asignando el mayor puntaje de SEISCIENTOS (600)
pUntos a la Propuesta que tenga el menor valor. Para la- evaluacion econémica de las

. propuestas, Fiduciaria Central S.A, podra realizar las correcciones aritméticas a las que haya
Eugar entendiendo -por esto la correccion de una operacién matematica por error de céleulo
numenco en que se incurre al elaborar {a propuesta economlca ~



Adicionaimente, Fiduciaria Central S.A, podra solicitar a los oferentes las aclaraciones y
explicaciones que se estlmen pertinentes, pero en todo caso, las propuestas son
inmodificables. :

El factor precio se calificara asignando el mayor pun’taje de SEISCIENTOS (600) puntos aia
propuesta de- mas ba;o precio antes de IVA.

CRITERIOS DE DESEMPATE:

Cuando entre dos 0 més propuestas se presente un empate en la calificacion total obtenida, se
hara un desempate teniendo en cuenta el proponente gue haya obtenido el mayor | puntaje
segun los siguientes criterios en su orden descendente a continuacion sefialado: j

» Menor plazo que proponga para la entrega de los disefios arquitectonicos.
» El proponente que presente primero la carta de intencion.
+ Sorteo por balotas.

REGLAS DE SUBSANABILIDAD: . |
En ejercicio de este derecho, el oferente no podra subsanar asuntos relacionados coﬁ la falta
de capacidad para presentar. la oferta, ni podrén acreditar circunstancias ocurridas con
posterioridad a la fecha establecida para la presentacion dela propuesta inicial.

DE LAS CALIDADES DEL OFERENTE DESTINATARIO DE !NVITACION i
En el presente proceso de seleccidn s6lo podran pammpar las personas naturales o ;drldicas
consorcios 0 uniones temporales, que hayan sido convocadas al proceso mediante invitacion
privada, cuyo objeto social cubra las actividades necesarias para cumplir con el objeto del
presente proceso de Seleccion, que no estén incursos en las prohibiciones, mhabl!ldades e
incompatibilidades consagradas en el ordenam:ento Iegal colombiano.

Los miembros del consorcio o de la union temporal y demas formas asoccat:vas [egaimente

constituidas, deberan designar la persona que, para todos fos efectos representara al consorcno
o union temporal. _ _ : :

CAUSALES DE RECHAZO DE LA PROPUESTA

Una oferta serd admisible o habilitada para partlcupar en el proceso cuando haya sido
presentada oportunamente en el lugar y dentro del plazo establecido en los presentes termmos
de referencia, se encuentre ajustada a los mismos y no se encuentre comprendida en! uno de
los siguientes casos que dan lugar al rechazo de la propuesta:

a) Cuando el objeto social del proponente ) de Ios mlembros del Consorcro 0 Unidn Temporal
no corresponda al objeto del proceso.



b) Cuando uno de los consorcuados 0 presentados a la propuesta bajo la forma de unidn
temporal no cumpla con todos los reqmsstos habllntantes :

c); Pammpamon &N consorcio o umones‘-'t‘emporafe‘s inferiores al 50%.

d) Con el oferente haya sido ‘objeto de multas, apremios,. sanciones o declaratorias de
incumplimiento contractual mediante acto administrativo ejecutoriado por alguna Entidad oficial,
con ocasion de celebracion y ejecucion de contratos dentro de los Ultimos cinco (5) afios
anteriores a la fecha de cierre del proceso de seleccion. _

e) Cuando ef proponente no presente, dentro 'del plazo establecido para la presentacién de
propuestas, ! documento de constttumon del .consorcio o unién temporal u otras formas
' asoc:atlvas permmdas por ia iey

f)i Cuando el proponente no presente dentro del plazo establecido para la presentacion de
propuestas el respectivo poder cuando esta sea presentada a traves de apoderado

g)‘ Cuando el Representante Legal requiera autorizacién para presentar la propuest'a y para
ce!ebrar el contrato en el evento de resultar adjudicatario del mismo, y la misma no sea
aportada dentro del plazo establecido’ para la presentacion de propuestas.

hy Cuando se encuentre o compmebe que el proponente esta incurso en alguna de las
inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones previstas en Ia ‘Constitucién o en la Ley o
tenga conflicto de intereses para celebrar el confraic.

)'Cuando se presente la propuesta ‘sometida al - cumpl;mzento de cualquier condicion o
moda[;dad que represente un conci:czonamlento

iyi Cuando el proponente se- encuentre incurso en alguna de las causaies de disolucién o
: hqwdamon enel evento de gue se trate de persona jund[ca

k) Cuando se presenten en forma mcompleta 0 no cumplan con Ias d;spos&cnones legales y las
regtas de Eos pliegos.
i

D Cuando ‘el “Proponenté hablendo sido requendo por La Fiduc1ana como vocera del
FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS,. por instruccién del Municipio, para aportar
documentos, suministrar informacién o realizar aclaraciones, no los allegue dentro del término
fijado para el efecto en la respectiva comunicacion, o habiéndolos aportado, no esté acorde con
ias exigencias estab!ecndas en Ios términos de referenma

) Cuando una vez el oferente requerido - para subsanar con Ia mformamon o documentacion
: ailegada mejore la propuesta

n) Cuando el mismo Proponente presente varias ofertas por sio por interpuesta persona (en
consormo unién temporal o individualmente). '

l



o) Cuando el representante legal o los representantes legales de una persona juridica Qstenten
igual condicion en una u otra firma que también participe en el presente proceso de selec;cién.

p) Cuando la propuesta sea presentada de forma parcial o incompleta, o se deje de incluir
informacién o documentos que, de acuerdo con los pliegos de condiciones, se consideren
necesarios tanto para la presentacion como para la comparacion de las propuestas.

¢) Cuando no se cumpla en debida forma con las condiciones técnicas y juridicas solncntadas en
los presentes pliegos de condiciones.

r) Cuando el valor de la oferta sea con51derado artificialmente bajo, de conformldad con el
precio previamente establecido por el Comité Evaluador, y una vez requerido el oferente no
jusnﬂque objetivamente el valor, de conformidad con el precio del mercado en la zona de
ejecucion del Proyecto para viviendas VIS Y VIP y una vez requendo el oferente, no justmque
objetivamente el valor. : i

s) Cuando el Proponente se encuenire reportado en ¢l Boletin de Responsables Fiscales
(Articulo 80, Ley 610 de 2000). ) _ _

t) Cuando la duracion de la persona juridica sea inferior al periodo legal minimo de garantia de
estabilidad-de ]a obra establecido por la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor y dos afios
mas. (en otras palabras, la empresa debe tener una duracién minima de doce afios, contado a
partir del recibo a satisfaccion de las obras): j

OTROSI AL FIDEICOMISO LOS GUAMOS:

Una vez seléccionado el constructor por parte del Municipio de Cisneros, Antioquia sera
notificado por LA SOCIEDAD FIDUCIARIA de tal hecho, y a partir del dia siguiente de Ia
comunicacion en dicho sentido, contara con el plazo de 20 dias habiles, para suscribir el otrosi
“al FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS ‘

~IDIOMA:

Toda Ia documentacién, ~memorias, notificaciones, progra'mas ‘planos, - Informes
correspondencia y cualquier otra informacién y documentos relativos al proceso o contrato se
redactaran en castellano, el cual sera el idioma que regira el presente proceso de seleccion.

VISITA AL siTio DONDE SE EJECUTARA' EL PROYECTO:

Para efectos de reconocer eI iugar donde se ejecutara el contrato y sus alrededores e
informarse completamente de todas las condiciones del objeto a contratar, de la ubicacién y
sobre todas las demas circunstancias que puedan influir o afectar de alguna manera su.costo y
duracién, se recomienda al oferente dél proyecto realizar una visita de reconocimiento. Los
costos de visitar (desplazamiento), conocer, examinar e inspeccionar el sitio de las obras seran
por cuenta de fos posibles oferentes. _ _ !



~ CRONOGRAMA DEL PROCESO.

“ETAPA DEL PROGESO’

“FECHA Y HORA

" LUGAR

Apertura del pfo'ceéo de.

seleccion abiertoa - -
consiructores

13
H
'

El 13 de Febrero de 2019

Sera a través de la pagina WEB

-1 dela Fiduciaria Central S.A.

_-www fiducentral.com a los
interesados en participar en el
proceso.

' Manifestacion de interés ..

| de Febrero de 2019 -

Hasta las 5:00 Pm del 14

Serj a fravés de los correos
electrénicos

juén.pardo@fiducent’ral.com ylo
- imaria.montoya@fiducentral.com

‘Formulacion de inquietudes

| por parte de interésados

Hasta las 4:00 Pm del dia
14 de Febrero de 2019

A través de la pagina WERB de Ia
' Fiduciaria Central S.A.
www.fiducentral.com a los
interesados en participar en el
.__proceso,

5Respuesta alas in'quie'tudes
: presentadas

19 de Febrero de 2019

A través de la pagina WEB de I

Fiduciaria Central S.A.
www.fiducentral.com a los

| interesados en participar en el

__proceso.

Visita al lote donde se
desarrollara el proyecto

o
H

E119 de Febrero de 2019
alas 10:00 Am

" Punto de encuentro

Oficina de Planeacidén municipal
de Cisheros

observaciones al proceso de
:seleccion del proyecto a los
interesados en participar en el

socializacién y Aclaraciones y

E1 20 de Febrero de 2019
~alas 2:00 pm

Fiduciaria Central S.A.
.. Carrera43C-~7D-09 El
Poblado, Medellin .PBX (57) (4)
444 9249,

proceso de seleccion

[
i

i

. de propuestas ~ Cierre del
! proceso de seleccion.

‘Fecha limite para recepcion

Hasta el 25 de Febrero de
2019 hasta las 05:00 pm
Nota: Se tomara como
.. hora nacional, la
registrada en la pagina

web

| http:/fhoralegal.sic.gov.col.

...Fiduciaria Central S.A.
Carrera43C-7D - 0S8 El
‘Poblado, Medellin.
. . PBX (57) (4) 444 9249

| Evaluacion de propuestas.

Desde el 26 de Febrero de
2019 al 4 de Marzo de
2019,

oficina de planeacién municipal de
Cisneros .

El 5 de Marzo de 2019

" Seraa t'ra:vés de la pagina WEB

gPub!icacién del informe de




ETAPA DEL PROCESO FECHA Y HORA LUGAR

evaluacion del proceso de dela Fiduciaria Central S.A
seleccion, 3 www.fiducentral.com

-Las observaciones podran ser
enviadas por el interesado al
correo electrénico:,

|uan Qardo@flducentral com v/o
maria, montova@flducentral com

Observaciones al informe de
evaluacion y presentacion de
subsanaciones.

Hasta las 5:'00 an‘ del 8-
- de Marzo de 2019

Comunicacion al oferente Al correo del oferente
ganador que su propuesta ha | El 12 de Marzo de 2019
sido seleccionada

vinculacion del oferente a la - . Fiducia'ria Central S.A.
fiduciaria y suscripeién del d':;:;‘t,‘;‘;gi?;;’ss‘i’e:‘.‘;;gogl Carrera 43 C -7 D - 09 El
otrosi al contrato de fiducia » SIg Poblado, Medellin.)

g requerimiento que haga la ‘
entre el oferente y la fiduciaria Fiduciaria Central S.A PBX (57) (4) 444 92{}9

No se recibiran propuestas posteriores a la fecha y hora indicadas en los puntos del
cronograma. Las que sean entregadas por fuera de la fecha y hora, no seran ob;eto de
evaluacion y se devolveran sin abrir al remitente. : ;
|

FORMULACION DE INQU!ETUDES

Las inquietudes o preguntas relamonadas con ia presente invitacion, que surjan por parte de los
proponentes, podrén ser presentadas dentro .de las fechas relacionadas en el cronograma,
“mediante correo electrénico .~~~ a . juan.pardo@fiducentral.com ; ylo
maria. montoya@flducentral com, lndicando.en el asunto, el nombre y nimero de la
convocatoria. - 5

'RESPUESTA DE'I'NQU'IETUD'ES'

La Fiduciaria Central enwara a Ios COITE0S electromcos de Ios proponentes las respuestas a las
inquietudes formuladas, siempre y cuando, las mismas se presenten en las fechas descntas en
el cronograma de la invitacion. |

DIRECCIONES DE RECEPCION DE LA CARTA O MANIFESTACION DE mTERés:

Una vez conocidos !os reqmsﬁos y condiciones para participar en la presente. mwtacnon si
considera que usted o la empresa que representa; segiin sea .el caso, cumple con dichos
requisitos y puede prestamos los servicios solicitados en los términos y condiciones aqui
establecidas, le solicitamos muy comedidamente presentar la respectiva carta o mamfestamon
de interés, el proponente debera presentar ante la fiduciaria la correspondiente carta de
intencion, la que es requisito esencial de participacion y en caso de no ser presentada sera
causal de rechazo de la propuesta y no es subsanable. S



MOD!FICACIONES ALA INVITACION

EI FIDEICOMISO LOS GUAMOS CISNEROS se reserva el derecho de modzﬂcar los términos
dé ta invitacion en: cualquier momento, siempre y cuando para ello medie instruccién del
Municipio ‘como Fideicomitente. Las modificaciones que se realicen a la invitacion seran
publicadas en la misma pagina de:la fiduciaria. Razon por la cual los interesados deberan estar
consultando permanentemente sobre las modificaciones realizadas y en todo caso, deberan
tener en cuenta las modificaciones que se realicen para presentar su propuesta definitiva.

- ' DECLARATORIA DESIERTA:
| -

La m\ntamon se deciarara desierta en los. s;gmentes Casos:

1 Cuando ninguna de las ofertas presentadas cump!a con Eos requ:sﬁos ex1g:dos en la
mvxtaCion .

2. | Por motavos 0 causas que impldan Ia escogenc:a objetiva, debidamente sustentados. -
3. Cuando se hubiere violado la reserva de las ofertas presentadas.
4. Cuando no se presente nmguna oferta

MODIFICACION ACLARACION, COMPLEMENTO O RETIRO DE LA PROPUESTA POR

g PARTE DEL PROPONENTE:
La propuesta debera contener una ‘caria’ de presentacion y aceptacion firmada por el
Representante Legal o apoderado debidamente constituido del proponente, en la que declarara
expresamente que acepta los términos y condiciones establecidas en la invitacién y en sus
- adendas y anexos. Cualquier informacion adicional que el proponenté considere necesario
presentar, debe incluirla o adjuntarla a la propuesta que entregue de acuerdo con las fechas
estabiemdas para el cierre de la convocatoria. Una vez radicada la propuesta en la Fiduciaria
Central S.A., ésta no sé podrad modificar, ni se podra adjuntar ningtin tipo de informacion
ad:monal a menos que el Municipio lo haya requerido expresamente. La presentacion de la
propuesta implica que el proponente acepta todas las condlcmnes vy obligaciones establecidas
en esta invitacion.

i PRESUPUESTO DE VENTAS DEL PROYECTO:

Dado que se trata de la ejecucién de proyectos de vivienda de interés social, los precios
maxmos a los cuales es posible comercializar la vivienda estan claramente definidos por la ley,
sobre la base de 135 SMMLV para la vivienda de interés somal

AI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo exclusivo a los recursos del FIDEICOMISO
v hasta la concurrencia de los mismos, se efectuara el pago que corresponda al beneficio en el
contrato que perfeccione este proceso de seleccion en los términos del contrato de fiducia
mercantil, es decir, en las utilidades que se generen de ser el caso una vez culminadas las



fases del fideicomiso y obtencidn del paz y salvo por todo concepto relacionado’ con la
construccién y escrituracién. En ningin caso se anticiparan utilidades o beneficios derlvados de
la ejecucion del PROYECTO -

'PERIODO DE VALIDEZ DE LA PROPUESTA: |
La propuesta tendra un perfodo de validez de noventa (90) dias, contados a partir de la fecha
de cierre y entrega de la propuesta. .

CESION DEL CONTRATO.
El Oferente seleccionado no podré ceder total y/o parcialmente los derechos y oblig%ciones
derivadas del contrato sin que medie autorizacidn expresa y escrita del MUNIClPEO y se
cumplan con los requzs:tos propios del contrato de fiducia mercantil.

SANEAMIENTO

El Municipio de Cisneros, Ant:oqula como calificador de las propuestas a traves del
FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS de la referencia, podra optar por isolicitar
informacion complementaria o documentos que se evidencien que no fueron presentados en la
propuesta, y sean relevantes para tener en cuenta en la calificacion de la propuesta. En dicho
caso, Fiduciaria Gentral S. A. como vocera del FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS
otorgara un plazo de 1 dia al proponente para que acredite el documento faltante. En caso de
que el proponente no entregue el documento dentro del plazo sefialado, la propuesta no sera
tenida en cuenta para su respectwamente calificacion. : i

DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

El proponente, y cada uno de sus integrantes, en caso de ser uniones temporales y/o
consorcios, deberan entregar en original, la declaracidn de origen de fondos, diligenciada en el
formato del Anexo No. 2 de este documento. El MUNICIPIO directamente o a traves de
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del PA, podra solicitar informacion o documentacmn
adicional si no resultan satisfactorios ios documentos remitidos, relativos a la fsnanczacmn del
Proyecto. En el caso en que la informacidn solicitada por el convocante no sea remlt:da en las
condiciones y términos sefialados, se rechazara la propuesta. .

SISTEMA DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO — SARLAFT

La FIDUCIARIA CENTRAL S.A. verificara que el proponente, cada uno de sus miembros y su
representante legal cumplan con el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos
y de la Financiacion del Terrorismo— SARLAFT, establecido por la FIDUCIARIA CENTRAL SA,,

para lo cual el proponente, con la suscripcién de la Carta de Presentacion de la Propuesta se
obliga expresamente a entregar a la FIDUCIARIA CENTRAL S.A. la informacién veraz y
verificable que ésta le exija para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion
y control de lavado de activos y de la financiacién de! terrorismo, y la autoriza para realizar la



VGF!fIC&GEOR correspondiente. En el caso en que el proponente 6 alguno de sus miembros o su
representante legal no cumplan con las politicas establecidas por la FIDUCIARIA CENTRAL
S :A en matéria de verificacion SARLAFT la propuesta sera rechazada.

DE LAS CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DEL PROYECTO:
EI contratista interesado en el desarrolio del proyecto debera acreditar bajo la gravedad de
juramento, que se entiende oforgado con la presentacion de la propuesta, que puede construir
umdades de vivienda gue deberan cumplir minimamente con las siguientes condiciones:

Objeto y Alcance;

E] objeto de la presente INVITACION PUBL[CA es la seleccion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien desarrollara las actividades de “GERENCIA, COMERCIALIZACION,
DISENO, CONSTRUCCION Y ENTREGA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
URBANIZACION L.OS GUAMOS DEL MUNICIPIO DE CISNEROS.”, con el fin contribuir al
mejoramiento de las condiciones de vivienda y habitabilidad, a través de la construccion de
Vivienda de Interés Social.

Se debera cumplir las siguientes macro-actividades, como minimo:

Estudio de Suelos: Realizar los ensayos y analisis de las muestras, basados en la NSR-10:
necesarios para obtener resultados de .acuerdo a la normatividad vigente y a las
especificaciones minimas exigidas, evaluando las propiedadses mecanicas y fisicas del terreno,
que permitan proyectar la capacidad admisible del suelo y sea capaz de generar una interaccién

| . . ..
suelo estructura confiable para soportar la edificacion.

Diseﬁo Arquitectonico: Debe acogerse a la normatividad técnica vigente que aplique a los
disefios arquitectonicos, como minimo el disefio arquitectonico debera contener las siguientes
planchas en formato pliego 1.00 ms x 0.70 ms y en medio fisicoc y magnético:

-1 Plano de localizacién del proyecto

-1 Plantas arquitectonicas '

- Planos de fachadas

-: Cuadros de areas discriminadas _

-: Planos arquitecténicos de detalles constructivos .

Diiseﬁo Estructural: El disefio estructural debera desarrollarse de acuerdo a las caracteristicas
sismicas del municipio y del estudio de suelos basados en fa NSR-10, NTC, ASTM y demas
normas complementarias vigentes.

D:seno Hidrosanitario: Debe responder a la normatlwdad tecnlca wgente tales como NTC
1500, RAS 2000, y demés normas vigentes aplicables. Debe detallarse ias redes de aguas
Iiu‘vias, aguas residuales, conexiones y detalles constructivos, esto de acuerdo con el disefio
arquitecténico del proyecto. También es necesario disefiarse todos los aforos para los caudales



minimos necesarios.

Disefio Eléctrico e iluminacién: Ajustarse a la normativa RAE, RETIE, RETILAP y NTC 2050 y
deméas normas vigentes, hacer el estudio respectivo de: luminotecnia para la correcta y
“suficiente ﬂumlnaclon de los espacios. _ :

CONSTRUCCION: Proceso derivado de los Disefios entregados se realizara la construcc:on
CIEN {100) unidades de vivienda de Interés Social, a ser desarrolladas en dos (02) etapas
constructivas, que se pueden ubicar en diez (10) torres de maximo & pisos cada una, con su
respectivo urbanismo, dos (02) unidades de vivienda por piso, con un total diez (10)
_ apartamentos por torre, la construccion debe contener como minimo:

_ 'ESTRUCTURA Losas y muros en concreto reforzado
- MAMPOSTERIA: Muros en fachada segun dlseno en bloque de concreto 12X20X40 o} snmliar

CARPINTERIA METALICA: Ventanera en aiummlo natural.. Pasamanos ‘metalico en ventana
balcon, Puerta de acceso principal en medio marco.

INSTALACIONES ELECTRICAS: Una salida de TV por apartamento Una salida te[efonlca por
apartamento. No se mstala ttmbre Susches y tomas segln disefio eléctrico cumpi:endo con
norma Retie. : :

ACABADOS INTERIORES F’ISO Losa en concreto plso de bano en ceramlca nacional 20 X 20
o similar. Enchape de bafo en ceramica nacional 20 X 20 o similar. Altura 1.80 metros en zona
‘de ducha. Enchape sobre mesén cocina -2 hiladas en cerdmica nacional o similar. Aparatos
sanitarios linea Trevi o similar. Muros en concreto v, mamposterla cielo losa en concreto Muros
mtemos revocados completamente ' : :

 ZONA DE ROPAS! Fregadero en gramto puhdo con dos hiladas de enchape formato 20 X 200
similar.

INSTALACION RED DE GAS: Salida para calentador y estufa. |
CARPINTERIA DE MADERA: Medio marco metalico, ala tripieada y chapa de bola en baéﬁo.
ZONAS COMUNES: Piso escalas y circulaciones en concreto para la vivienda de Enterés% social.
Para fa vivienda: |
Adicionalmente el proyecto debera cumplir con otras condiciones generales tales comO'

1. Las wv:endas seran nuevas es degir, al momento de su terminacion no habran sido

_habitadas total ni parcialmente; en forma temporal ni permanente y EL FIDEICOMISO
LOS GUAMOS sera el primer propletano de las mismas.



2. El proyecto urbanistico y cada una de sus unidades de vivienda se construirén
cumpliendo con las licencias de construccion y urbanismo debidamente expedidas por la
Secretaria de Planeacion Estratégica e Infraestructura o la autoridad competente v,

seré responsabilidad ‘del” Oferente 'seleccionado para ocupar la calidad de

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el cabal, completo ¢ integro cumplimiento del
contenido de la misma, el pago de los respectivos impuestos 'y honorarios vy solicitar las
prérrogas o modificaciones a !a misma. Las obras habran de ejecutarse al amparo de

‘una licencia v:gente

. El disefio y 'ej'e"cu'cioh de las viviendas contard con todos ‘los estudios y disefios

requeridos por la normatividad vigente y aplicable, entre otros,. los arquitecténicos,
estructurales, hidraulicos, sanitarios, eléctricos y de teiecomunlcacxones y estos deberan
contar con las respectivas autorizaciones y aprobaciones para el momento de la entrega
material de las mismas por parte de las entidades pertinentes. En todo caso, los

‘mencicnados estudios y disefios estaran acordes con las normas urbamst[cas y
“constructivas respectivas y con el Plan de Ordenamiento Territorial vigente. El disefio

estructural y los materiales a utilizar cumpliran en todo con las normas colombianas de
disefio y construccién sismo res:stente ‘vigentes al momento de la expedicién de la
respectiva licencia urbanistica.

. Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, .incluyendo materiales, puntos y

aparatos, cumpliran en io pertinente con el Reglamento Técnico de. Instalacsones

' Sanitarias RAS 2000 (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de 1998,
‘Resolucion 1096 de 2000 y actualizaciones) y el Reglamento Técnico de Instalaciones

Eléctricas RETIE (Resoluciéon No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia vy
actualizaciones) y las demas que sean ‘aplicables. El disefio y la construccién de las

 “redes internas de telecomunicacionss, cumplira con las disposiciones normativas
vigentes en la materia. Es de anotar que el proyecto deberd cumplir como minimo con
las anteriores especificaciones, no obstante, ello, el constructor que se seleccione para

el desarrollo del proyecto podra ampliar y variar libremente las especificaciones
minimas, cantidades de obra, disefios, areas eic., siempre y cuando superen los topes

“minimos’ anteriormente especificados, 0 sean suﬂmentes para mejorar las condiciones

minimas arriba citadas.

URBANISMO:

.00 0.0 0 ..

El

Zonas de acceso al proyecto

Paisajismo

Bahias de parqueo {normas del EOT Mummpal)
Andenes

Zonas Verdes.

Municipio de Cisheros a través del SUPERVISOR ‘DELEGADO O INTERVENTORIA

DESIGNADA, se reserva el derecho de exigir al Fideicomitente Constructor, por escrito, LA
MOD}FICACEON DE LOS DISENOS, APEGANDOSE A LAS INSTRUCCIONES ENTREGADAS
POR LA SUPERVISION O INTERVENTOR!A CON LA DEBIDA ASISTENCIA DE LA
SECRETARiA DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURA.



| , |
E! Municipio de Cisneros a través del SUPERVISOR DELEGADO, se reserva el derécho de
‘exigir al Fideicomitente Constructor, por escrito, el reempiazo de cualquier persona vsncutada al
proyecto, sin que éste tenga derecho a e!evar ningun reclamo al respecto. -

El Municipio de Cisneros a través del SUPERVISOR DELEGADOQ, también podra sohcstar en
cualquier momento, el suministro de informacién sobre la némina del personal aS|gnado al
Contrato y el Fideicomitente Constructor atendera esta soilcxtud con el deta]le requer:do y en el
plazo que se Ie haya fi Jado

El desacato de cualquiera de estas dlsposmtones constituye causal de lncumphmiento del
- contrato. :

MECAN!SMOS DE COBERTURA DE LOS RIESGOS i
Conforme ala. _experiencia de la Fldumarla en la e;ecuc:on de este tfpo de contratos se
determina como mecanismo de -cobertura del riesgo la Péliza de Seguros como mecanismo
idoneo, autorizado por la Ley para amparar el cumplimiento de las obligaciones surg|das de la

celebracion del contrato.
Con ocasién de la Suscripcion del Contrato.

El contratista seleccionado para la legalizacién y gjecucidn del contrato que resulte del presente
proceso se obliga a constituir a favor del FiDEICOMISO URBANIZACEON LOS GUAMOS una
- garantia con los s:gwentes amparos: 2

Cumplimiento de las Diez por ciento (10%) del ~{Igual al plazo del contrato
obligaciones surgidas de valor totai dei contrato y cuatro (4) meses mas.
.. contrato e 1 ' - ‘
Pago de salarios y prestaciones Cmco por cnento (5%} del lgual al plazo del contrato
sociales, e indemnizaciones valor total del contrato ' y tres (3) afios mas
laborales . 1
De todo riesgo construccion C:ento por mento (100%) delVigencia igual al plazoidel
Valor del contrato ' contrato y sus prérrogasf;.

Pdliza, acompafiada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de todo nesgo en
construccion y responsabilidad civil extracontractual, expedldas por una compatfifa aseguradora
vigilada por la Superintendencia Finandiera de Colombia, conshtwdas por eI CONSTRUCTOR
en Ia cua[ aparezcan como Beneﬂmano el FIDEICOMESO '

}
;

Esta pollza debe amparar entre otros las perdldas o} danos acmdentales slbitos e :mprev:stos
que se deriven de cualquier causa, los dafios que sufran los bienes y eiementos de las obras y/o
objetos propios' de la contratacion, adicionalmente tener en cuenta eventos naturales como
deslizamientos y/ o remocion de escombros por la topografia del terreno. Afectacion a las



viviendas vecinas y actos malintencionados de terceros, como sabotaje y terrorismo. Dicha
poliza deberd iniciar su vigencia a partir del momento en que sea .aprobada {a licencia de
" construccién por el correspondlente mumc&pxo momento a partir del cual EL CONTRATISTA se
'obhga a entregarla, -en un plazo maximo de diez (10) dlas calendario siguientes a dicha
expedlmén con su‘correspondiente recibo de pago.

[NTERVENTORIA DE LAS OBRAS

La Interventoria sera contratada por Fidumarla Central S. A como - vocera del FIDEICOMISO
LOS GUAMOS- CISNEROS, mediante invitacién publica realizada a través de la pagina
_WEB de la fiduciaria en los términos del contrato fiduciario y los honorarios por dicho servicio
seran cubiertos con los recursos del patrimonio auténomo 'y hasta la concurrencia de los
mismos. En caso de ser insuficientes sera obligacion del F!DEICOMITENTE CONSTRUCTOR
aportar los recursos para realizar el pago correspondiente.

La interventoria contratada ejercera el control y vigilancia mtegrai de la- -gjecucién del objeto
-del contrato producto del presente proceso ‘de seleccion, tendra como funcion verificar el cabal
- cumplimiento de las obligaciones del contratista de-obra hasta el proceso de liquidacion.

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

8|n perjwmo de las demas ‘obligaciones de Eey y de las normas que regulan el ejercicio de la
‘ingenieria y sus profesiones afines y auxiliares, de las contenidas en las normas urbanisticas,
tecn;cas y ambientales pertinentes, de las particulares -que correspondan a la naturaleza del
Contrato de aquellas contenidas en apartes de los Términos de Referencia, la propuesta y de
las consignadas especificamente en las demas clausulas del Contrato y documentos anexos del
‘mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR contrae, entre’ otras ias ob!lgac:ones indicadas
en el contrato de Flduma Mercantil.

OBL!GAC[ONES DEL FIDEECOMISO A TRA\IES DE FiDUCIARIA CENTRAL S.A.

Se establecen en el contrato de F:ducla Mercantit _
? OBLIGAC!ONES DE LA ADMIN!STRAC&ON MUNICIPAL

| Se establecen en et contrato de Fiducia Mercan‘at _
DlSTRiBUCION DE RIESGOS:

La S|gu;ente Ia estlmacmn tlpzflcamon y as;gnamon de riesgos prews&bles que son- factabies
razon por la cual, ‘durante la etapa.de publicacién de los Términos -de Referencia, los
oférentes podran pronunmarse sobre la estimacion, tlplflcamon y asignacion de los riesgos
previsibles, realizada por Fiduciaria Central S.A, como vocera del FIDEICOMISO L.OS
‘GUAMOS- CISNEROS, con el fin de ser revisados y establecer su distribucion definitiva

Los riegos previsibles no considérados por del FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS, y
que hayan sido aceptados como producto de las observaciones, seran incluidos en la matriz
de riesgo definitiva. :



A continuacion, se establecen las siguientes definiciones para los riesgos 1dent|facados en el
presente proceso de seleccion:

Riesgo Previsible: Son los posibles hechos o circunstancias que por la naturaleza del ofbjeto
a contratar y de Ia actividad a ejecutar es factible su ocurrencia.

Rlesgo Imprevisible: Son aquellos hechos 0 circunstancias donde no es fac:tlble su
previsién, es decir, el acontecimiento de su ocurrencia, tales como desastres naturales, actos
terroristas, guerra o eventos gue alteren el orden publico.

Tipificacion del Riesgo: Es la enunciacién que se hace de aquellos hechos previsibles
constitutivos de riesgo que, en criterio de El Comité Técnico y El Comité Fiduciario del
FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS, pueden presentarse durante y con ocasién de la
ejecucion del objeto a contratar. ;

Asignacién del Riesgo: Es el sefialamiento que hace, EI Comité Técnico y El Comite
Fiduciario de! FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS, de la parte contractual que debera
soportar total o parcialmente la ocurrencia de la circunstancia tipificada, asumiendo su costo.

Se deja claro a través de éste documento, que una vez el Municipio de Cisneros, realice la

respectiva seleccidn, el constructor elegido, debera suscribir el otrosi al contrato ﬂduCIano y
cumplir con todos los requisitos de vinculacion que se requieran para el efecto; en caso de que
el constructor no suscriba el respectivo otrosi a mas tardar dentro del plazo indicado en el
Cronograma, se entiende que no tiene interés en continuar con el negocio antes expuesto o
desistimiento, razén por la cual por instrucciéon del Municipio de Cisneros se procedera a

informar dicha situacion-y-volvera a realizar éste procedimiento para seleccionar el constructor
respectivo. T

JORGE IVAN TORRES RAMIREZ
Representante legal. i
Fiduciaria\Central S. A. Unicamente como vocera del 5
FIDEICOMISO LOS GUAMOS- CISNEROS
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