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1. INFORMACION GENERAL DE LA INVITACION

Ley 1537 de 2012 por medio de la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo
urbano y el acceso a la vivienda, establece en su Articulo 2 los lineamientos para el desarrollo de la politica
de vivienda, donde se destaca que las entidades publicas del orden nacional y territorial deberan:

a) Promover mecanismos para estimular la construccion de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés
Prioritario; b) Promover ante las autoridades correspondientes, la expedicién de los permisos, licencias y
autorizaciones respectivas, agilizando los tramites y procedimientos; c) Establecer el otorgamiento de
estimulos_para la ejecucidn de proyectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario;
d) Aportar bienes y/o recursos a los patrimonios autonomos constituidos_para el desarrollo de
los proyectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario; €) Adelantar las acciones
necesarias para identificar y habilitar terrenos para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés
Social y Vivienda de Interés Prioritario.

En este sentido, la Constitucion Politica, en el Articulo 113, establece que los diferentes drganos del Estado
tienen funciones separadas, pero colaboran armdnicamente para la realizacion de sus fines.

Por su parte la Ley 2079 de enero de 2021 “Por medio de la cual se dictan disposiciones en materia de
vivienda y habitat” establece en su articulo primero como objeto principal reconocer la politica publica de
vivienda y habitat digno, como una politica de Estado en aras de garantizar a largo plazo el desarrollo de
los mecanismos y acciones que permitan su promocién, garantia y satisfaccién, igualmente, establecer
mecanismos que permitan reducir el déficit habitacional cuantitativo y cualitativo en Colombia, mediante
el aumento subsidios, del financiamiento a la demanda y la promocion de la oferta y el suelo urbanizable
en el pais.

Es asi como la Administracién Municipal de EI Carmen de Viboral, departamento de Antioquia, como
entidad territorial del Estado del orden Municipal, se encuentra facultada de acuerdo con lo establecido
en el articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, reglamentado por el decreto 2045 de 2012, para realizar la
financiacion y desarrollo de viviendas de interés social, mediante la constitucién de patrimonio(s)
autonomos(s) reglamentados por el derecho privado y de delegar en estos la contratacion del
constructor encargado de ejecutar el proyecto. Por lo anterior se requiere adelantar procesos de
convocatoria y seleccion de los constructores interesados en desarrollar un nuevo proyecto de Vivienda
de Interés Social (VIS) para la entidad territorial.

Es de esta manera, como la Administracién Municipal de El Carmen de Viboral, solicitd el 20 de Abril
de 2021 a la FIDUCIARIA CENTRAL S.A, por medio de un comunicado formal la estructuracién de una
propuesta para la constitucion de patrimonio auténomo inmobiliario orientado a la celebracion de
contrato de fiducia mercantil a través del cual se regule la ejecucidén del “Proyecto de vivienda de
interés social Villa del Carmen” el cual se desarrollara con recursos provenientes de la entidad territorial
y otorgados en la modalidad de SUBSIDIO ESTATAL, CREDITOS DE VIVENDA, SUBSIDIOS DE LAS
CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR, Y RECURSOS PROPIOS DE LAS FAMILIAS PARTICIPANTES.

Para tal fin, la FIDUCIARIA CENTRAL S.A celebré en calidad de FIDUCIARIA con el Municipio de El
Carmen de Viboral como FIDEICOMITENTE APORTANTE contrato del 11 de agosto de 2021 por medio
del cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA EL
CARMEN, el cual tiene como objeto la constitucién de un patrimonio auténomo con el fin de que la
fiduciaria como vocera del mismo adquiera y mantenga la titularidad juridica de los bienes y recursos
transferidos a titulo de fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE APORTANTE y del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o por su cuenta, en su constitucion, y los bienes que ingresen para incrementar el
FIDEICOMISO. LA FIDUCIARIA, como su vocera, administrara los recursos que ingresen de acuerdo
con las instrucciones impartidas y permitira el proceso de promocion, comercializacion, gerencia y



construccion de un PROYECTO inmobiliario de vivienda de interés social, por cuenta y riesgo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre el inmueble fideicomitido; asi mismo, y como producto de
dicha gestion, recibira y administrara el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por
los adquirentes de las unidades inmobiliarias, quienes se vincularan como encargantes en los términos
de la carta de instruccion respectiva y futuros PROMITENTES COMPRADORES de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO una vez cumplidas las CONDICIONES establecidas en el
contrato vy, los recursos seran girados al FIDEICOMITENTE COSNTRUCTOR para la construccion del
PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR designado.

1.1. NATURALEZA JURIDICA DEL CONVOCANTE.

FIDUCIARIA CENTRAL S.A, es una sociedad de economia mixta sujeta al régimen de derecho privado
fundada en 1992, sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en Bogota, constituida
mediante escritura publica nimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha veinte (20) de
agosto de mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notaria Quince (15) del Circulo
Notarial de Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucion S.B 3514 del dia 4 de septiembre de
1992. La FIDUCIARIA CENTRAL S.A tiene por objeto exclusivo la realizacion de todas las operaciones
que las leyes y especialmente el titulo XI del libro cuarto del Cédigo de Comercio, la Ley 45 de 1.923,
la Ley 45 de 1.990 y las demas normas concordantes.

Dentro de sus actividades principales tiene actuar como Fiducia de Inversién, Fiducia de
Administracion, Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios, y en general, todas las operaciones
autorizadas por la ley a las Sociedades Fiduciarias.

FIDUCIARIA CENTRAL S.A., obra en este acto en calidad de vocero y administrador del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, ha sido instruido para publicar los términos y condiciones que
deberd cumplir quien se pretenda vincular a dicho contrato en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y en tal calidad, realice por su propia cuenta y riesgo el Disefio, la gerencia y
construccion del proyecto de vivienda de interés social, VILLA DEL CARMEN del municipio de EL
CARMEN DE VIBORAL.

1.2.0BJETO DEL PROCESO DE SELECCION DEL CONSTRUCTOR.

El FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, cuya vocera es FIDUCIARIA CENTRAL S.A,
requiere adelantar un proceso con el proposito de seleccionar el proponente que cumpla con los
requisitos de experiencia e idoneidad, como condiciones minimas para el desarrollo por su propia cuenta
y riesgo del "DISENO, GERENCIA, PROMOCION Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL VILLA DEL CARMEN”, bajo la modalidad de contratacidn del derecho privado
en los términos de la ley 1537 de 2012 y 2079 de 2021. Sin perjuicio de lo anterior, el proponente que
sea elegido debera cumplir un valor de comercializaciéon de las unidades de vivienda, de acuerdo con la
planimetria y las especificaciones técnicas anexas al presente documento como MANUAL DE
ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO VIS VILLA DEL CARMEN.

1.3. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD.
La ADMINISTRACION MUNICIPAL DE EL CARMEN DE VIBORAL, suscribié el Contrato de fiducia

Mercantil FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, que tiene por objeto que la fiduciaria
como vocera del mismo adquiera y mantenga la titularidad juridica de los bienes y recursos



transferidos a titulo de fiducia mercantii por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o por su cuenta en su constitucién, y los bienes que ingresen
para incrementar el FIDEICOMISO, siendo EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el sujeto que
se elija para desarrollar el proyecto de Vivienda de Interés Social VILLA DEL CARMEN por su propia
cuenta y riesgo. LA FIDUCIARIA vocera del FIDEICOMISO administrara los recursos que ingresen
de acuerdo con las instrucciones impartidas en el contrato; y permitira el proceso de promocion,
comercializacion y construccion del PROYECTO inmobiliario de vivienda de Interés Social por cuenta
y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre el inmueble fideicomitido, es decir, el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 020-168693 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Rionegro el cual sera aportado por el Municipio como subsidio en especie; asi
mismo, y como producto de dicha gestion, recibira y administrara el cien por ciento (100%) de las
sumas de dinero entregadas por los adquirentes de las unidades inmobiliarias, quienes se vincularan
como encargantes en los términos del encargo individual respectivo y futuros PROMITENTES
COMPRADORES de las unidades inmobiliarias, una vez cumplidas las CONDICIONES establecidas
en dicho contrato v, los recursos seran girados a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la
construccion del PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR designado. El
CONSTRUCTOR designado se encargara del "DISENO, GERENCIA, PROMOCION Y CONSTRUCCION
DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VILLA DEL CARMEN". En dicho contrato de fiducia
mercantil se establecié en sus cldusulas DECIMA OCTAVA Y DECIMO NOVENA, las obligaciones del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que sera la calidad que ocupe el proponente elegido, y de la
FIDUCIARIA CENTRAL, sin perjuicio de las demas que se establezcan en los términos de dicho
contrato.

"DECIMA OCTAVA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: En los términos del presente contrato, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, una vez suscriba el otrosi que lo vincula en dicha calidad, contrae
las siguientes obligaciones, ademads de las que le imponga la ley y las demds que se citan en este
contrato:

18.1. Demostrar la capacidad financiera para desarrollar el proyecto y capacidad de endeudamiento o
crediticia para desarrollar el proyecto. 18.2. Recibir a titulo de comodato precario el bien inmueble sobre
el cual se llevara a cabo el PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el presente contrato,
cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones que en virtud de la custodia y tenencia del inmueble
se deriven. 18.3. Asumir todos los costos y gastos derivados de la transferencia del inmueble, asi como
del pago de los impuestos, tasas, contribuciones, multas y/o sanciones que se causen a partir del
otorgamiento de la escritura de transferencia, al igual que el pago de los servicios publicos del mismo.
18.4. Suscribir las Cartas de Instruccion con los ENCARGANTES y entregar la cartilla de Negocios
Fiduciarios emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de ellos. 18.5. Recibir a
la firma del presente contrato el manual de imagen corporativa que entregara la FIDUCIARIA, con las
indicaciones de publicidad de conformidad con las normas vigentes sobre la materia, manual que hace
parte de este contrato como un anexo al mismo. 18.6. Cumplir con la normatividad vigente en cuanto a
la publicidad del PROYECTO, en caso de incumplimiento de dicha obligacion, se obliga a pagar a la
FIDUCIARIA a titulo de sancion la suma que le corresponda a esta entidad pagar por dicho concepto de
ser el caso, pagaderos dentro de los cinco (5) dias siguientes al requerimiento que la FIDUCIARIA haga
al respecto. 18.7. Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Titulo
III, Capitulo I de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
las que la sustituyan modifiquen o adicionen, asi como entregar la documentacion que en las citadas
normas se requiera para el desarrollo del proyecto inmobiliario. 18.8. Remitir semanalmente a la
FIDUCIARIA, la relacion de las tarjetas de recaudo entregadas, el nombre de la persona que la recibid,
asi como su numero de cédula de ciudadania o identificacion segun corresponda. 18.9. Suscribir en
calidad de PROMITENTE VENDEDOR, los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA de las personas
interesadas en adquirir las unidades resultantes del PROYECTO. 18.10. Antes de iniciar la FASE DE
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ESCRITURACION, entregar la certificacion técnica de ocupacion protocolizada en cada folio de matricula
de las unidades resultantes del proyecto, en los términos que la ley regula. 18.11. Suscribir en conjunto
con LA FIDUCIARIA quien como vocera del FIDEICOMISO Unicamente como propietario fiduciario-
tradente, otorgara las escrituras publicas de transferencia a titulo de compraventa de las unidades
resultantes del PROYECTO. Asi mismo EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a coordinar el
proceso de escrituracion, fechas, notaria y hora de suscripcidn de escrituras. Por tanto, radicara en las
oficinas de la FIDUCIARIA, las respectivas escrituras y documentos que se requieran para la respectiva
transferencia y realizara todos los tramites pertinentes para llevar a cabo la escrituracion del PROYECTO.
18.12. Entregar a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el tercer (3) dia habil siguiente a que se le solicite, los
recursos necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO y en general
los gastos y costos que se generen con ocasion de la ejecucion integral del PROYECTO. 18.13. Informar
a los ENCARGANTES, mediante comunicacion remitida por correo certificado, el cumplimiento o
incumplimiento de las CONDICIONES, dado el caso, dentro de los diez (10) siguientes a la fecha en que
se cumpla el término de la fase de punto de equilibrio citada en este contrato. 18.14. Colaborar con LA
FIDUCIARIA en la defensa y conservacion de los bienes que conformen el FIDEICOMISO, obligandose a
informarle cualquier hecho que los pueda afectar, siendo responsables por los perjuicios que se generen
por la omision de dicha informacion. 18.15. Instruir a LA FIDUCIARIA, respecto de las gestiones que
ésta deba adelantar, con relacion a situaciones no previstas ni contempladas en el presente documento
0 respecto del desarrollo del PROYECTO, respetando en todo caso, los derechos de los terceros
vinculados. 18.16. Registrar la escritura publica en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en la que conste la transferencia del inmueble para
incrementar el presente FIDEICOMISO. 18.17. Pagar la comision fiduciaria pactada a favor de la
FIDUCIARIA. 18.18. A no recibir directamente recursos de los ENCARGANTES o PROMITENTES
COMPRADORES, obligacién que a su vez se hara constar en las PROMESAS DE COMRAVENTA. 18.19.
Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de
sujetos pasivos, en los términos de la ley 1430 de 2010. 18.20. Responder del pago del impuesto de
delineacion urbana. 18.21. Aportar los recursos que se requieran en la ejecucion del presente contrato.
18.22. Suscribir en calidad de deudor solidario o deudor, la documentacion necesaria que respalde y
legalice de ser el caso, el crédito constructor respaldado y/o garantizado con las garantias exigidas por
el acreedor. 18.23. Entregar a LA FIDUCIARIA a la firma del presente documento los documentos
exigidos por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevencién de lavado de activos y
financiacion del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar la informaciéon en forma veraz y verificable,
anualmente o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA. 18.24. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o cambie los datos
correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social,
representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que
reporte a la firma del presente contrato. 18.25. Otorgar en la fecha de firma del otrosi a este contrato
fiduciario, un (01) pagaré en blanco, con su respectiva carta de instrucciones a favor del FIDEICOMISO
como garantia para respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan del presente contrato de Fiducia
Mercantil. 18.26. Otorgar en la fecha de firma del otrosi a este contrato fiduciario, un (01) pagaré en
blanco, con su respectiva carta de instrucciones a favor de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como garantia
para respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan del presente contrato de Fiducia Mercantil.
18.27. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, en el caso en que LA FIDUCIARIA no lo hiciere. 18.28. Se obliga a presentar
una certificacion semestral, en donde se indique que los recursos se destinaron al cumplimiento del
objeto del contrato. 18.29. Las demas establecidas en la ley y en el presente contrato. Paragrafo Primero:
Manifiestan EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que el texto del
presente contrato lo conocen, lo aceptan y que ha sido previamente conciliado entre las partes, porque
fue revisado y aprobado en su integralidad. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, se obliga a aportar el
inmueble citado en éste contrato para el desarrollo del PROYECTO, a mas tardar dentro de los noventa
y cinco (95) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato, a su vez se obliga responder por el
saneamiento en los términos de ley respecto del inmueble que aportara, e igualmente, se obliga
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seleccionar el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a mas tardar dentro de los noventa (90) dias habiles
siguientes a la celebracion de éste contrato, quien tendra a su cargo los gastos y costos derivados del
FIDEICOMISO, incluida la comision fiduciaria y gastos de aporte del lote al fideicomiso y restitucion del
mismo si no se cumplieren las condiciones de giro en los términos establecidos seran asumidos por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE. En caso de que dicha seleccidn no se realice en el término establecido,
sera causal para la terminacién de éste contrato fiduciario, de lo contrario seran de cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Paragrafo Segundo: Queda expresamente prohibido que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, responsable del proyecto o los promotores autorizados, directamente
o0 por medio de sus agentes o empleados, reciban dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO. Paragrafo Tercero: Se deja expresa constancia que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
ostenta la calidad de Enajenador y que asume las obligaciones que la ley le exige en tal calidad y por
tanto, a su vez asume la responsabilidad del amparo patrimonial respectivo, asi como cubrir los
eventuales perjuicios patrimoniales a los que hace referencia la normatividad que regule la materia.
Paragrafo Cuarto: Se deja constancia a través de éste contrato que EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, adquieren las obligaciones relacionadas con la entrega a LA
FIDUCIARIA a la firma del presente contrato de los documentos exigidos por las normas legales vigentes
sobre el Sistema de prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT-, y
actualizar la informacién en forma veraz y verificable, anualmente o cada vez que se lo solicite LA
FIDUCIARIA e informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada
vez que modifique o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente contrato.”

DECIMA NOVENA. - OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR derivadas del disefio,
gerencia, construccién del PROYECTO, y OBLIGACIONES, PROMOCION Y/O COMERCIALIZACION DEL
PROYECTO, por lo tanto, contraen las obligaciones que se indican a continuacion por las actividades
desarrolladas, asi: 19.1. POR LA PROMOCION - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga
directamente y/o a través de un tercero contratado bajo su entera responsabilidad a: a. Contratar las
diferentes campaiias publicitarias, planos de comercializacion, renders y animaciones, vallas y elementos
de publicidad exterior, medios impresos de divulgacion del PROYECTO, material de publicidad y
promocion en general y demas requeridos para el desarrollo del mismo. Solicitar a LA FIDUCIARIA
autorizacion escrita cuando de algin modo se mencione a ésta, en el evento que pretenda por si o por
interpuesta persona hacer uso de avisos, o cualquier otro medio publicitario relacionado con la
comercializacion del PROYECTO. b. Coordinar con la construccion de la sala de exhibicion, y asumir a su
costa todas las actividades técnicas y econdmicas que ello implique. c. Instalar en el proyecto una valla
publicitaria en la que se mencione la participacion de LA FIDUCIARIA en la administracion de los
recursos, en la que se incorpore el Logo de Fiduciaria Central S.A., y la calidad de su participacion en la
administracion de los recursos, con la siguiente expresion: “Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria”. d. En todo momento cumplir con las normas de publicidad, en especial las establecidas en
la parte I, Titulo III, Capitulo I de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera
de Colombia, las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan. e. Promocionar los bienes objeto de
comercializacién del PROYECTO, encargandose de la determinacion de valores de comercializacion,
descuentos otorgados y cierre de los diferentes negocios. f. Recopilar la documentacion de las personas
que se vinculen al PROYECTO, que exigen las normas sobre el Sistema de Prevencion de Lavado de
Activos y Financiacion del terrorismo — SARLAFT - asi como realizarle a los mismos, la entrevista personal
con el lleno de requisitos requeridos por LA FIDUCIARIA, en lo que tiene que ver con el formulario de
vinculacion y la solicitud de los soportes. Lo anterior en desarrollo de la subcontratacion gratuita que
para tal efecto conviene EL FIDEICOMITENTE con LA FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este
contrato. g. Entregar a LA FIDUCIARIA, el listado de las Tarjetas de Recaudo asignadas a las unidades
inmobiliarias que conformaran el PROYECTO. h. Acompafar y asistir a los PROMITENTES
COMPRADORES seglin corresponda, en su proceso de solicitud de créditos si lo requiriesen y en el lleno
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de requisitos para la respectiva escrituracion. i. Informar la desvinculacion o retiro de cualquiera de las
personas vinculadas al PROYECTO, asi como la terminacion de los respectivos contratos, con el fin de
que EL FIDEICOMITENTE APORTANTE en consideracion a los subsidios en especie otorgados, y a su vez
el FIDEICOMIENTE CONSTRUCTOR, en su calidad de gerente del PROYECTO, instruya a LA FIDUCIARIA
sobre dichas condiciones de retiro, resolucién de retiro al subsidio, sanciones a aplicar y descuentos, asi
como también el monto de la devolucién, de conformidad con lo que se pacte en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA. 19.2. POR EL DISENO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asume las
siguientes obligaciones: a. Elaborar el anteproyecto arquitectonico en el que se incluye: Plan urbanistico
con el cuadro de areas incluido, plantas y cortes las unidades inmobiliarias suficientes para la
comprension urbanistica del proyecto. b. Elaborar planos a escalas adecuadas de localizacion, plantas,
cortes, elevaciones, cubiertas etc. c. Elaborar planos de detalle de carpinteria, obras metalicas,
decorados fijos, escaleras, banos, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos,
muebles, etc. d. Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos arquitectdnicos
descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion. e. Elaborar los detalles
arquitectonicos. f. Elaborar el estudio de suelos en los predios en los cuales se desarrollara el PROYECTO.
g. Elaborar el disefo estructural, eléctricos, hidraulicos, sanitarios, tanto de redes urbanas como internas
de la construccion y de vias, andenes, senderos peatonales y parqueaderos, requeridas para el desarrollo
del PROYECTO.

h. Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos descritos e indiquen los
materiales que deben usarse y su forma de aplicacion i. Atender los resultados a las consultas ante
Secretaria de Planeacion u organismos municipales en la busqueda de la aprobacion del proyecto,
estudios de mercado o encuestas que se realicen para el desarrollo del proyecto y determinaran los
ajustes al mismo. j. Ajustar los detalles arquitectdnicos solicitados por la Secretaria de Planeacion en la
busqueda de la aprobacion del proyecto de arquitectonico. Asi mismo, ajustar los aspectos
arquitectonicos y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los PROMITENTES COMPRADORES
gue se requieran. k. Realizar la supervision de los disefos durante su ejecucion del proyecto. |. Escoger
colores, acabados especiales y nuevos materiales, cuando no sea posible utilizar los especificados en el
proyecto arquitectdnico. m. Asistir a los comités de obra, si éste es conformado para el desarrollo del
PROYECTO, para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones del mismo. n. Visitar el sitio de la
obra cuando el desarrollo del proyecto asi lo requiera. 0. Solucionar las consultas que puedan ocurrir
relacionadas con la interpretacion de planos y especificaciones. p. Resolver y acatar recomendaciones
del FIDEICOMITENTE APORTANTE con el previo aval de la INTERVENTORIA. q. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del otrosi de vinculacion al presente documento se obliga a
suministrar a los ENCARGANTES O PROMITENTES COMPRADORES informacion clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y
especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011
Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha
ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por tales conceptos, teniendo en cuenta
que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni enajenador, ni promotor, ni comercializador, ni interventor
de proyectos inmobiliarios. r. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del otrosi de
vinculacion al presente documento declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES O
PROMITENTES COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la transferencia y
promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es
ni constructor, ni promotor, ni enajenador, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular. s. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad
frente a los aspectos técnicos y juridicos, la minuta de reglamento de propiedad horizontal o la
constitucion de urbanizacion segun sea el caso, las escrituras de servidumbre y las escrituras publicas
de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas
por EL FIDEICOMISO. 19.3. POR LA GERENCIA DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
se obliga directamente y/o a través de un tercero contratado bajo su entera responsabilidad a: a.
Informar la desvinculacion o retiro de cualquiera de las personas vinculadas al PROYECTO, con el fin de
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gue instruyan a LA FIDUCIARIA sobre dichas condiciones de retiro, sanciones a aplicar y descuentos, asi
como también el monto de la devolucién, de conformidad con lo que se pacte en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA. Todo lo anterior con previa autorizacion escrita del FIDEICOMITENTE
APORTANTE en atencién a los subsidios otorgados a los PROMITENTES COMPRADORES. b. Coordinar
administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTO de acuerdo con lo establecido en el
presente contrato. c. Elaborar y entregar en la fecha de firma del otrosi que lo vincula al presente
contrato la factibilidad econémica del PROYECTO, junto con el presupuesto total de la obra y el flujo de
caja proyectado. d. Supervisar el anteproyecto arquitecténico en el que se incluye: Plan urbanistico con
el cuadro de areas incluido, plantas, cortes de las unidades inmobiliarias suficientes para la comprension
urbanistica del proyecto. e. Supervisar la elaboracion de los planos a escalas adecuadas de localizacion,
plantas, cortes, elevaciones, cubiertas. Etc. f. Supervisar la elaboracion de los planos de detalle de
carpinteria, obras metalicas, decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricados, cortes de fachadas,
enchapados, cielorrasos, pisos, muebles, etc. g. Supervisar la elaboracion de las especificaciones
detalladas que complementen los planos arquitectdnicos descritos e indiquen los materiales que deben
usarse y su forma de aplicacién. h. Supervisar la elaboracién de los detalles arquitectdnicos. i. Solicitar
los ajustes de los detalles arquitectdnicos solicitados por la Secretaria de Planeacién en la bisqueda de
la aprobacion del proyecto arquitectonico. Asi mismo, ajustar los aspectos arquitectonicos y detalles
tendientes a satisfacer las necesidades de los PROMITENTES COMPRADORES que se requieran. j.
Garantizar la supervision arquitectdnica del proyecto durante su ejecucion por parte del disefiador. k.
Garantizar la visita al sitio de la obra del disefador cuando el desarrollo del proyecto asi lo requiera. .
Coordinar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos vy
especificaciones. m. Garantizar la asistencia a los Comités de Obra del disefiador, si este es conformado
para el desarrollo del PROYECTO, para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones del proyecto,
con la participacion del FIDEICOMITENTE APORTANTE de ser requerido por este. n. Gestionar y tramitar
las garantias, permisos y licencias que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, de conformidad
con las leyes y normas establecidas por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial del
MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL - ANTIOQUIA. o. Coordinar la presentacion y la obtencion de
la licencia de construccion del proyecto, cumpliendo con el lleno de requisitos requerido por la Secretaria
de Planeacién del MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL - ANTIOQUIA o autoridad competente, previa
presentacion y cancelacion del Impuesto de Delineacidén Urbana. p. Adelantar las actas de vecindad con
relacion a todos y cada uno de los inmuebles vecinos y tomar las pdlizas de seguros a que haya lugar.
g. Establecer y vigilar el programa de obra. r. Llevar el control de gestion para cada etapa de la obra. s.
Administrar los recursos y controlar los costos generales del proyecto. t. Revisar y controlar la planeacion
del PROYECTO y su programacién. u. Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO.

v. Autorizar conjuntamente con el INTERVENTOR durante la etapa de construccién del PROYECTO, los
desembolsos que se requieran para la ejecucién del mismo, de acuerdo con el avance de obra. w.
Reportar, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, los costos causados en el periodo
inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para Fiduciarias, reporte que debera ser suscrito
igualmente por el contador y EL INTERVENTOR y cuya Unica finalidad es constituir soporte para la
contabilidad del FIDEICOMISO. x. Reportar al FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten en los predios
del mismo. y. Llevar la contabilidad del PROYECTO. z. Entregar a LA FIDUCIARIA la minuta de
Reglamento de propiedad horizontal para revision y firma de la misma. aa. Entregar a LA FIDUCIARIA
copia del Reglamento de propiedad horizontal una vez la misma se encuentre debidamente protocolizado
e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva. bb. Supervisar el proceso de
promocion y/o comercializacion efectiva de las unidades resultantes del proyecto. cc. Hacer seguimiento
del recaudo de los recursos a los cuales se obligan LOS ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES
y en caso de incumplimiento de éstos realizar el cobro de la cartera de los aportes y causar e informar
a LA FIDUCIARIA los intereses o sancion que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mora en el
cumplimiento de los compromisos adquiridos en el respectivo contrato. dd. Solicitar a la autoridad
competente para que ésta efectle el tramite correspondiente para el desenglobe catastral de las
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, el cual se surtira dentro de los procedimientos y plazos
que para tal efecto establezca esa entidad. ee. Dentro de los dos (2) dias siguientes a la anotacion de
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la transferencia de la respectiva unidad inmobiliaria, entregar a LA FIDUCIARIA el correspondiente folio
de matricula inmobiliaria, en el que conste la inscripcion de la adquisicion de la unidad inmobiliaria por
transferencia efectuada en desarrollo del contrato de Fiducia, el cual debera adelantarse en el término
previsto para ello en la escritura de transferencia, una vez quede debidamente registrado a hombre del
PROMITENTE COMPRADOR. ff. Todas las demas actividades necesarias y suficientes para el manejo de
los diversos recursos técnicos, administrativos, logisticos y financieros en el desarrollo del PROYECTO.
gg. Atender y dar respuesta oportuna a aquellas quejas o investigaciones administrativas que se tramiten
por LOS ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES ante la Oficina competente de la ciudad. 19.4.
POR LA CONSTRUCCION, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asume las siguientes obligaciones: a.
Desarrollar técnicamente la obra bajo su exclusiva responsabilidad. b. Presentar a la FIDUCIARIA, una
certificacion semestral, en la cual indique que los recursos girados se destinaron al desarrollo del
PROYECTO. c. Adquirir con recursos del FIDEICOMISO todos los materiales y elementos indispensables
para la ejecucién de la obra en la debida oportunidad, trasladando al patrimonio autdonomo el beneficio
de rebajas, comisiones, descuentos que obtenga por cualquier causa, y asumiendo la responsabilidad
del pago oportuno de los impuestos a que dieren lugar dichas adquisiciones. d. Suscribir las PROMESAS
DE COMPRAVENTA, en calidad de PROMITENTE VENDEDOR vy adjuntar a dicho contrato la cartilla de
fiducia inmobiliaria, que se entregara con la copia de este contrato fiduciario, la cual a su vez se
encuentra publicada en la pagina Web de la FIDUCIARIA. La cartilla antes citada, hace parte de los
anexos del contrato de CARTAS DE INSTRUCCION y PROMESA DE COMPRAVENTA. e. Atender el
almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas de la obra, nombrando
para tal efecto, un almacenista y el personal auxiliar necesario. f. Responder por la calidad de los
materiales a ser utilizados en la obra, incluyendo sus materiales y otros elementos de la misma. g. Velar
por la seguridad contra robo y la conservacion de todos los equipos de la obra, incluyendo sus materiales
y otros elementos de la misma. h. Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la
buena marcha de la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebraran por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y el personal que sea necesario acorde
con el presupuesto aprobado. Motivo por el cual no existird ninguna relacion laboral entre LA
FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO, vy los trabajadores contratados. i. Cumplir con la totalidad de las
obligaciones derivadas de las relaciones laborales que tengan con sus propios trabajadores. j. Dirigir el
manejo del campamento de obra, el mantenimiento de la sanidad y del orden en ellos. k. Velar por el
cumplimiento de las medidas de seguridad industrial y salud ocupacional e infraestructura minima
requerida para el personal de obra, de los obreros, y de terceros que por cualquier motivo concurran a
la misma. |. Velar por la salud del personal de obra y mantener las medidas de prevencién de accidentes
y asistencia de emergencias, dentro de los parametros de prevencion de riesgos profesionales. m.
Ejecutar las obras de urbanismo y construccion de acuerdo con los planos y con las especificaciones
técnicas del PROYECTO. n. Solicitar al FIDEICOMISO, durante la etapa de construccion del PROYECTO,
los desembolsos que se requieran para la ejecucion del mismo, de acuerdo con el avance de obra, para
lo cual se deberan registrar las firmas autorizadas en las oficinas de LA FIDUCIARIA, teniendo en cuenta
gue para cada desembolso EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy el INTERVENTOR deberan dar su
visto bueno. Con el sélo cumplimiento del anterior requisito sera valido el pago que se realice, sin mas
constatacion o analisis por parte de LA FIDUCIARIA, en razdn de no ser de cargo de esta el control del
destino final de las sumas asi entregadas. o. Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro
del plazo para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los PROMITENTES COMPRADORES
de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente presentadas a éstos con base en los
presupuestos y especificaciones aprobadas. p. Mantener en todo momento la obra libre de acumulacion
de desperdicios o de escombros vy retirar al final de ella todos los residuos, herramientas, andamios y
sobrantes en general, dejando la obra completamente aseada. q. Entregar un manual de instrucciones
para el uso y mantenimiento de la construccion dentro del cual estén incluidos los planos récord
correspondientes a los arquitectonicos e instalaciones técnicas de las unidades privadas, manejo de
equipos y sistemas y, del PROYECTO en general. r. Garantizar a LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO, LOS
PROMITENTES COMPRADORES la estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas legales. s. Adelantar
con cargo a los recursos del presupuesto del PROYECTO, todas las reparaciones solicitadas por los
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PROMITENTES COMPRADORES de las unidades privadas del PROYECTO, en el plazo pactado con ellos,
y que por deficiencia de obra o garantia segun correspondan. t. Controlar la contratacion de personas,
sub contratistas, INTERVENTOR, materiales y servicios requeridos para el desarrollo del proyecto. u.
Exigirle a los sub contratistas, las garantias de cumplimiento, buen manejo de anticipo, pago de salarios
y prestaciones, estabilidad de obra, buena calidad de los materiales y en general las necesarias para
este tipo de contratos. v. Administrar los recursos correspondientes a la construccion del proyecto y
controlar los costos de construccion del proyecto. w. Debera responder por los vicios redhibitorios y los
vicios de eviccion al transferir el derecho de dominio sobre las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO a los PROMITENTES COMPRADORES. Dicho pacto se estipulara en los contratos de PROMESA
DE COMPRAVENTA vy en las escrituras de transferencia. x. Responder en su calidad de enajenador, por
las obligaciones y amparos patrimoniales, a que haya lugar, teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, ostentara la calidad de enajenador. y. Constituir con anterioridad al inicio de la etapa
de construccion y previo al cumplimiento de las CONDICIONES para la liberacién de los recursos
recaudados de los ENCARGANTES destinados a la construccion del PROYECTO a favor de EL
FIDEICOMISO, con cargo a sus costos, y a través de una compafiia de seguros legalmente establecida
en Colombia y vigilada por la Superintendencia Financiera, las siguientes garantias: POLIZA DE SEGUROS
TODO RIESGO CONSTRUCTOR: i) Todo riesgo en construccion, la cual sera equivalente al cien por ciento
(100%) de los costos directos e indirectos de la obra, por el término de duracion de la misma y seis (6)
meses mas (ii) Responsabilidad Civil Extracontractual, la cual serd equivalente a los costos directos de
la obra, por el término de duracion de la misma, y por los salarios y las prestaciones sociales equivalente
al valor proyectado de las mismas. Las citadas polizas las deben entregar, para la verificacion de las
CONDICIONES para la liberaciéon de los recursos recaudados de los ENCARGANTES destinados a la
construccion del PROYECTO. z. Seleccionar y contratar bajo su responsabilidad y a su costa, al
SUPERVISOR TECNICO, en los términos de la Ley 1.796 del 13 de julio de 2016 y las demas normas que
la complementen, modifiquen o adicionen.

Paragrafo Primero: Expuesto lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el presente contrato,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a: - Efectuar los tramites que sean necesarios para
obtener la licencia de construccidn correspondiente. - Efectuar los trdmites necesarios para obtener la
disponibilidad de servicios publicos definitivos. - Obtener la licencia y permiso de excavacion y los que
se requieran. - Efectuar los tramites necesarios para obtener el permiso de Avisos, Vallas, Tableros y
Publicidad”.

Para dar cumplimiento a los fines establecidos en el contrato anteriormente descrito, la FIDUCIARIA
CENTRAL, en atencion a las consideraciones de la Ley 1537 de 2012 y 2079 de 2021, que establece
que los recursos para proyectos de Vivienda de Interés Social, podran ser transferidos directamente
a los patrimonios auténomos que constituyan las entidades estatales de caracter territorial, teniendo
en cuenta que tanto la seleccién del fiduciario, como la celebracion de los contratos para la
constitucién de los patrimonios autdnomos y la ejecucién y liquidaciéon de los proyectos por parte de
los referidos patrimonios, se regira exclusivamente por las normas del derecho privado, que en tal
caso, FIDUCIARIA CENTRAL S.A, hara sus veces. Por lo que la entidad fiduciaria FIDUCTARIA CENTRAL
S.A es una sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida, la cual constituyd el
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, y como vocera de
éste recibira, administrara, y girara en los términos establecidos en el contrato y en las instrucciones
de LOS FIDEICOMITENTES, los recursos que se recauden en el patrimonio autdnomo, previo
cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en el mismo para la construccion del PROYECTO
INMOBILIARIO por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y que se mencionan a continuacion:

ASPECTOS LEGALES:

a. Expedicion de la Licencia de Construccion para la etapa respectiva y/o para el PROYECTO, con
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constancia de ejecutoria y constancia de pago del impuesto de delineacién urbana. El titular de la licencia
debe ser EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos del Decreto 1077 de 2015.

b. Certificado de Tradicion y Libertad - con una expedicion no mayor a 30 dias — del inmueble sobre el
cual se desarrollara el PROYECTO, en el que conste que la titularidad juridica plena esta en cabeza de EL
FIDEICOMISO. El inmueble debe estar libre de todo gravamen y limitacién al dominio.

c. Constancia de la Radicacion en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del
PROYECTO.

d. Realizacion del estudio de titulos del inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO, por un
abogado aprobado por la FIDUCIARIA, pago el cual estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
y que cuente con concepto favorable.

ASPECTOS TECNICOS:

a. Presupuesto de construccion.

b. Especificaciones detalladas de cada etapa.

C. Planos Arquitectdnicos, estructurales, hidraulicos y eléctricos definitivos.
d. Programacion de Obra.

e. Cuadro General de areas.

ASPECTOS FINANCIEROS:

a. Certificacion expedida por el Contador Publico o Revisor Fiscal, si existe, de la sociedad constructora,
en la que certifique la inversion realizada en cada etapa del proyecto, a la fecha de declaratoria del punto
de equilibrio, con el respectivo informe de interventoria como soporte. b. Flujo de caja de cada etapa del
proyecto suscrito por el Representante Legal.

c. Acreditar el cierre financiero del PROYECTO en la etapa respectiva, esto es, que, con los recursos
aportados por EL FIDEICOMITENTE, los recursos provenientes de la comercializacion del PROYECTO de
parte de los ENCARGANTES, o en caso de ser requerido los provenientes de operaciones de crédito y los
derivados de otras fuentes, se cubra la totalidad de los costos directos e indirectos del PROYECTO. Para
el efecto, se debera presentar una certificacion suscrita por el Representante Legal y Revisor Fiscal o
Contador Publico del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, junto con los correspondientes soportes.

d. Certificacion del Representante Legal del Fideicomitente Constructor, contador y/o Revisor Fiscal segun
aplique y El Interventor designado en donde manifieste a la Fiduciaria que se encuentra cumplido el punto
de equilibrio del PROYECTO en la etapa respectiva.

e. Acreditar al momento de la entrega o traslado de los recursos, que el Fideicomitente Constructor se
encuentran a paz y salvo con LA FIDUCIARIA por pago de comisiones y por cualquier concepto derivado
del contrato.

f. En caso de que sea requerido carta de aprobaciéon del crédito emitida por una entidad financiera
indicando para que etapa se otorga el crédito, a favor de Fideicomitente Constructor o del Patrimonio
Autonomo, con destino al desarrollo del PROYECTO, en caso de requerirse de ello para la culminacion del
PROYECTO. Adicionalmente FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe allegar certificacion suscrita por su
Revisor Fiscal o Contador y el Interventor designado, junto con el representante legal, en la que consten
las mejoras realizadas sobre el inmueble fideicomitido y certifiquen el avance de obra a la fecha.

g. Certificacion suscrita por El Revisor Fiscal y/o Contador del Fideicomitente Constructor segun aplique,
en la que conste que los recursos que seran liberados por LA FIDUCIARIA correspondientes al valor
entregado para la adquisicion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO por parte de los
ENCARGANTES en virtud de haber cumplido las condiciones de inicio de construccion, se aplicaran Unica
y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO en la etapa respectiva, en virtud de lo dispuesto en el
contrato y en las Cartas de Instruccidn respectivas.
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h. Pdliza, acompafiada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de todo riesgo en
construccion por un monto igual a los costos directos e indirectos del PROYECTO, asi como responsabilidad
civil extracontractual, y sobre el costo de prestaciones sociales expedidas por una compafiia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, constituidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en la cual aparezcan como asegurados, entre otros, EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLA DEL CARMEN, y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE en los términos exigidos en éste contrato
fiduciario.

i. Otros Documentos: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mantendra a disposicion de FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., para cuando ésta lo solicite, el presupuesto de obra y flujo de caja, los estudios de
factibilidad, el presupuesto de la construccion, los estudios técnicos eléctricos, hidraulicos y de equipos
especiales, los planos arquitectonicos, el estudio de suelos y recomendaciones de cimentacion, los calculos,
memorias y disefos estructurales, y en general, toda la documentacion técnica del proyecto aprobado.
Cumplido todo lo anterior, se da por terminada la fase previa de cada etapa constructiva del PROYECTO
para dar inicio a la fase de Construccion.

De esta manera, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, a través de FIDUCIARIA
CENTRAL S.A, en cumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato de fiducia mercantil de
administracién y pagos, requiere adelantar la publicacién de los términos definidos para el proceso de
contrataciéon que se requiere para la eleccidon del ejecutante del proyecto de vivienda de interés social, el
cual se regira exclusivamente por las normas del derecho privado con observancia de los
principios de transparencia, economia, igualdad, publicidad y en especial el de la seleccion
objetiva, definidos por la constitucion y la ley, ademas se aplicara el régimen de inhabilidades e
incompatibilidades previstas legalmente.

1.4 DESCRIPCION DEL OBJETO DEL CONTRATO AL CUAL SE VINCULARA EL CONSTRUCTOR
DESIGNADO.

FIDUCIARIA CENTRAL S.A, como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN
requiere adelantar un proceso con el proposito de que EL Municipio de el Carmen de Viboral seleccione el
proponente que cumpla con los requisitos de experiencia e idoneidad, como condiciones minimas para el
proyecto cuyo objeto es:

Que la fiduciaria como vocera del mismo adquiera y mantenga la titularidad juridica de los bienes y
recursos transferidos a titulo de fiducia mercantil por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o por su cuenta, en su constitucion, y los bienes que ingresen para
incrementar el FIDEICOMISO. LA FIDUCIARIA, como su vocera, administrara los recursos que ingresen
de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato; y permitira el proceso de promocion,
comercializacion, gerencia y construccion del PROYECTO inmobiliario de vivienda de Interés Social VILLA
DEL CARMEN por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre el inmueble fideicomitido;
asi mismo, y como producto de dicha gestion, recibird y administrara el cien por ciento (100%) de las
sumas de dinero entregadas por los adquirentes de las unidades inmobiliarias, quienes se vincularan como
encargantes en los términos de la carta de instruccion respectiva y futuros PROMITENTES COMPRADORES
de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, una vez cumplidas las CONDICIONES
establecidas en el presente contrato y, los recursos seran girados a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para la construccion del PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR designado.

El constructor designado se encargara del "DISENO, GERENCIA, PROMOCION Y CONSTRUCCION DEL
PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VILLA DEL CARMEN cuyo alcance serd el que se establece
a continuacion. ”El valor maximo por el cual se comercializaran las unidades inmobiliarias resultantes debe
ser global fijo (Precios unitarios no reajustables) sin que se exceda el tope de 135 SALARIOS
MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES al momento de la escrituracion de las unidades
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correspondientes segun lo establecido por la Ley 1537 de 2012 y 2079 de 2021, sin sobrepasar, en todo
caso, para la Etapa o Bloque uno (1) los salarios minimos legales mensuales vigentes decretados para el
ano 2023 y la para Etapa o Bloque dos (2) los decretados por el gobierno para el afio 2024 , asi mismo la
ejecucion deberd estar de acuerdo con la planimetria y las especificaciones técnicas anexas al presente
documento, las Normas y especificaciones generales de construccion, las Normas Técnicas Colombianas
en su ultima versién del Instituto Colombiano de Normas Técnicas ICONTEC, Reglamento Técnico del
Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS, Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas —
RETIE, Reglamento de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10, Manual de buenas practicas ambientales
para el sector de la construccidon del Area Metropolitana del Valle de Aburra, Manual de Espacio publico
MEP y demas normas nacionales e internacionales, que complementen las ya descritas.

Es de aclarar, y asi lo aceptan las partes del contrato que dado que esta préximo a vencerse el término
fijado para la eleccidon del constructor y aporte del inmueble al patrimonio auténomo y este término se
establece Unicamente en funcion a su voluntad. A través del otrosi que se vincule al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR una vez culminado el presente proceso, se rarificara las actuaciones realizadas en caso
de vencerse dicho término y se fijara el mismo conforme a lo estimado por las partes.

1.4. ALCANCE.

El proyecto de vivienda de interés social Villa del Carmen comprende la construccion de ciento ochenta
(180) apartamentos distribuidos asi:

DOS (2) BLOQUES conformados cada uno de la siguiente manera:

BLOQUE 1: integrado por siete (7) apartamentos por planta, doce (12) niveles, para un total de ochenta
y cuatro (84) apartamentos (cada apartamento con un area privada de cincuenta y seis punto cinco
metros cuadrados (56.5) con un (1) ascensor funcional y un taco de escalas. CON SU RESPECTIVO
URBANISMO (Correspondiendo a los Niveles y acabados tal y como se describe en los Planos que hacen
parte integral del proyecto).

BLOQUE 2: integrado por ocho (8) apartamentos por planta o nivel, doce (12) niveles, para un total de
noventa y seis (96) apartamentos (cada apartamento con un area privada de cincuenta y seis punto
cinco metros cuadrados (56.5) con un (1) ascensor funcional mas un taco de escaleras y shut de
basuras.

En conclusion el proyecto Villa del Carmen estara integrado por Treinta y cinco (35) parqueaderos
publicos de carro y Diez y Seis (16) parqueaderos de moto, 2 ascensores (uno se entregara con el
Blogue 1 y el otro con el Bloque 2) de acuerdo a las normas y regulaciones establecidas para dicho fin,
zonas comunes y de circulaciéon segun lo definido en la correspondiente licencia de construccién y de
urbanismo, zonas de Recreacion Infantil y zona Verde, el presente proyecto se desarrollara bajo la
modalidad de Vivienda de Interés social para un total de ciento ochenta (180) unidades de vivienda.
Todo lo anterior cumpliendo con las descripciones indicadas en las planimetrias, el manual de
especificaciones técnicas, y los documentos que hacen parte integral de los presentes Términos de
Referencia.

PROYECTO: El proyecto inmobiliario de Vivienda de Interés Social - V.I.S, denominado VILLA DEL
CARMEN del municipio de el Carmen de Viboral, estard conformado de la siguiente manera:

Bloque/Etapa Apartamentos Parqueaderos Parqueaderos
Publicos de moto
1 I — |
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2 96 35 16
Total: 180 35 16

Es de aclarar que dado que la descripcion no corresponde a la indicada en el contrato de fiducia
mercantil, el otrosi mediante el cual se vincule al constructor elegido como fideicomitente le dara
alcance al dicho contrato en los presentes términos. En todo caso el disefio, alcance de las unidades
inmobiliarias y distribucion final serd el que se acuerde entre el FIDEICOMITENTE APORTANTE vy el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que resulte elegido y previa autorizacién de la autoridad competente
en materia de licenciamiento en este caso la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial Municipal.

En caso de requerir realizarse un ajuste al nimero de celdas de parqueadero, este niumero sera
ajustado mediante otrosi al contrato fiduciario mediante el cual se vincule al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En todo caso se expondra en los términos que formule el Fideicomitente aportante o
Municipio para la seleccion de dicho constructor, ya que inicialmente estas cifras obedecen a un calculo
aproximado. El PROYECTO, se desarrollara en el Lote ubicado en el Municipio de el Carmen de Viboral
- Antioquia, identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nro.020-168693 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Rionegro — Antioquia.

1.5.PLAZO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo del contrato de fiducia mercantil ha sido pactado en CINCUENTA Y CUATRO (54) meses
prorrogables de forma automatica por un término igual al inicial, contados a partir de la fecha de
suscripcion del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS INMOBILIARIO
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN firmado entre el Municipio de El Carmen de Viboral y
la Fiduciaria Central S.A el 11 de agosto de 2021, contrato que permanecera vigente hasta el cumplimiento
de su objeto o en caso de que existan recursos o bienes objeto de administracion a menos que EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, indiquen lo contrario mediante
comunicacién escrita.

No obstante, dado que el PROYECTO se dara en dos etapas, se aclara que cada una esta proyectada a
desarrollarse en veintisiete (27) meses, sin perjuicio de que una y otra se traslapen toda vez que se estima
el inicio entre una y otra en un lapso no superior a 6 meses, con el fin de dar cumplimiento a las metas
del Plan de Desarrollo de la actual administracion. Asi las cosas, el término se establece como un maximo,
sin que necesariamente sea ésta la duracion del mismo y podra ser menor y/o mayor en caso de requerirse,
para lo cual se suscribira la modificacion respectiva, previa autorizacion de la Fiduciaria Central y el
Municipio de El Carmen de Viboral.

En conclusion, el proyecto se subdivide en seis (6) fases:

1. FASE DE PARQUEO: Consiste en recibir y mantener la titularidad Juridica del inmueble en el
FIDEICOMISO. Esta etapa inicio tras la firma del Contrato de Administracion y Pagos Inmobiliario Villa del
Carmen firmado el 11 de Agosto de 2021, comprende ademas la suscripcion de la respectiva escritura
publica de transferencia a titulo de fiducia mercantil para incrementar el patrimonio auténomo, o
resolucién segun el caso, sobre el inmueble destinado para el proyecto previo estudio de titulos del
respectivo inmueble, con concepto favorable aceptado por la FIDUCIARIA, etapa en la cual EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE, debera realizar los tramites pertinentes, con el fin de obtener la titularidad
del inmueble a favor del FIDEICOMISO, libre de gravamenes, inscripciones de demanda y limitaciones de
dominio, y finaliza una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR designado, mediante comunicacion
escrita a la Fiduciaria, informe el inicio de la FASE DE PROMOCION del PROYECTO.

2. FASE DE PREVENTA: Consiste en recibir y administrar recursos provenientes de las personas naturales
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o0 juridicas interesadas en adquirir unidades resultantes del PROYECTO vinculados inicialmente como
ENCARGANTES al Fondo Abierto - Fiduciaria Central administrado por la FIDUCIARIA, hasta que se
cumplan LAS CONDICIONES por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR indicadas en el contrato de
fiducia mercantil. Esta fase inicia con comunicacion escrita remitida por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR donde informan a la Fiduciaria el inicio de la etapa de preventas del PROYECTO en cada
una de sus respectivas etapas.

3. FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRIO: Consiste en la revision y verificacion que realiza la FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO del cumplimiento de cada una de LAS CONDICIONES establecidas en el
presente contrato por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la liberacion de los recursos del
PROYECTO con el fin de que sean destinados a la construccion del mismo. Igualmente, en esta fase las
personas interesadas en adquirir las unidades del PROYECTO que se encuentren vinculados al mismo,
adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, en caso de cumplirse con las CONDICIONES, de
conformidad con lo establecido en los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA y con el contrato de
fiducia mercantil. El término para el cumplimiento de las CONDICIONES, es de SEIS (06) MESES para cada
una de sus etapas, contados a partir de la comunicacién que remita EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
informando el inicio de la promocion del PROYECTO en cada una de sus respectivas etapas, prorrogables
por TRES (3) MESES para cada una de las etapas. De igual manera en caso de que se requiera tiempo
adicional para la promocion del PROYECTO, se modificara este contrato en ese aspecto, con la notificacion
y respectiva modificacion a las cartas de instrucciones de cada ENCARGANTE.

4. FASE DE CONSTRUCCION: Durante esta etapa EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el escenario
de ejecucién previsto por LA FIDUCIARIA a través del instrumento fiduciario, ejecutara las actividades
tendientes a la culminacién del proceso de construccién del PROYECTO. El término de duracién de esta
fase, sera de DOCE (12) MESES prorrogables por tres (3) meses mas por cada etapa, contados a partir
de que se declare terminada la fase previa de cada una de las etapas del PROYECTO.

5. FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del derecho de dominio y posesién
que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO Unica y
exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre las unidades de area resultantes de cada
etapa constructiva del PROYECTO, conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien
suscribe con el fin de aceptar las obligaciones propias de su calidad de enajenador en los termino de ley.
Proceso que tendra una duracion de SEIS (06) MESES para cada etapa, contados a partir de que se declare
terminada la fase de construccion de cada una de las etapas del proyecto prorrogable por un término igual
al inicial seguin necesidad.

6 FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la liquidacion final del presente contrato y la presentacion de
la Rendicion Final de Cuentas, una vez acaecida una cualquiera de las causales de terminacion del presente
contrato. Proceso que tendra una duracién de TRES (03) MESES para cada una de las etapas, contados a
partir de que se declare terminada la fase de escrituracién de cada etapa del proyecto y prorrogable por
un término igual al inicial segin necesidad.

1.6. PRESUPUESTO DE LAS OBRAS

El valor de la presente invitacion, corresponde al valor maximo de comercializacién de las unidades de
vivienda que integraran el proyecto inmobiliario denominado VILLA DEL CARMEN, el cual no podra superar
los 135 SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES al momento de la escrituracién de las
unidades correspondientes.

No obstante, y dado que el MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL aportara EL INMUEBLE sobre
el cual se desarrollard el PROYECTO al patrimonio auténomo, el valor de este sera cargado de forma

20



proporcional al niUmero de viviendas aintegrar el PROYECTO. Asi mismo, aportara el valor que corresponda
a la LICENCIA DE CONSTRUCCION de éste en ambos casos en la modalidad de subsidio de vivienda.
Por lo que el valor asignado proporcionalmente a las unidades del proyecto por tales conceptos sera
cargado en los extractos del respectivo sujeto que se vincule a estas, previa individualizacion de parte del
municipio con el respetivo acto administrativo o resolucion que otorgue el subsidio a cada una de las
Ciento Ochenta (180) familias y seran abonados al valor de cada inmueble.

En consecuencia, y dado que el desarrollo del PROYECTO se harad por cuenta del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, este debera incluir en el presupuesto de las ventas, el valor de los costos de disefios,
costos directos e indirectos, (INCLUIDO EL URBANISMO) impuestos, tributos y demas costos, gastos
necesarios para la legalizacién, ejecucion y liquidacion del contrato, entre estas las comisiones fijadas en
el mismo a favor de LA FIDUCIARIA. Cabe aclarar que el contrato se regira bajo la modalidad de
contratacién privada y las cargas impositivas que se aplicaran son las que corresponden a este tipo de
contratos, por lo que pese a que el valor de las viviendas no podra sobrepasar el maximo asignado el
FIDIEOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a aportar todos los costos y gastos para su ejecucién, entrega
y transferencia, asi como lo que se causen conforme al contrato de fiducia mercantil.

El proponente no podra exceder el valor del presupuesto de comercializacion de las unidades de vivienda
el correspondiente a 135 salarios minimos legales mensuales vigentes incluyendo el valor de la licencia de
construccion la cual no superara 4 SMMLV como subsidio dentro del valor de cada una de las unidades de
vivienda, igualmente el proponente debera tener en cuenta que dentro del valor de comercializacién
ademas debera incluir sin superar los 135 SMMLYV, el valor del predio el cual no superara los 4,5 SMMLV
como subsidio dentro del valor de cada una de las unidades de vivienda (valor total del predio identificado
con Matricula Inmobiliaria N°020-168693 seguln informe de avaluo comercial contratado por el Municipio
de El Carmen de Viboral a través del contrato N°190-CPS-189-2021 y recibido el 10 de noviembre de 2021
por Setecientos Veintidds Millones Quinientos Un Mil Seiscientos Diez pesos m/| $722.501.610). El oferente
debera diligenciar los “VALORES" ajustados al peso, bien sea por exceso o por defecto, igualmente dentro
de los analisis de precios unitarios debera tener en cuenta todas las determinantes tales como disefios,
transportes, mano de obra, equipos, salarios y prestaciones, rendimientos de mano de obra...etc.

Como se indico anteriormente, el Municipio de El Carmen de Viboral aportara el 100% del costo de la
licencia de construccién y urbanismo valor que debera verse reflejado en la modalidad de subsidio a favor
de las familias beneficiarias del proyecto y debera estar contemplado sin exceder el valor total del proyecto
y sin superar en ningun caso el tope de vivienda de interés social establecido por el gobierno nacional
para el municipio de El Carmen de Viboral para el Bloque uno (1) de la vigencia 2023 y para el Bloque (2)
sin superar la vigencia 2024 (es decir que el precio del proyecto queda congelado a salarios minimos
mensuales legales vigentes del afio 2023 y 2024 respectivamente, igualmente bajo la modalidad de
subsidio en especie el Municipio de El Carmen de Viboral aportara el valor total del predio donde se
desarrollara el proyecto segin lo determinado en el avalio Comercial del inmueble con Ficha catastral
6501222, matricula inmobiliaria 020-168693, y cuya direccion registrada es Cl. 41 # 25b-03, perteneciente
a zona urbana del municipio de El Carmen de Viboral, valoracion comercial con ocasion del proyecto;
“Contrato de Prestacion de Servicios No. 190 CPS — 189 - 2021 del 03 de noviembre de 2021 con la
empresa Corporacién Avallos identificada con NIT. 900.042.850-9” que determiné precio razonable por
metro cuadrado de Doscientos Treinta y Siete Mil Pesos M/L ($237.000) para un total de 3.048,53 m2
equivalentes a SETECIENTOS VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS UN MIL SEISCIENTOS DIEZ
PESOS M/L ($722.501.610).

Por otro lado el proponente debera contemplar dentro del PRESUPUESTO TOTAL DEL PROYECTO los
costos equivalentes al pago total de la INTERVENTORIA la cual sera ejercida por una persona natural o
juridica, designada por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, previa publicacién de invitacion publica a través
de la pagina web de la fiduciaria la cual contendra los requisitos de experiencia, y demas a tener en cuenta
para el desarrollo de la inspeccion y supervision técnica financiera administrativa y legal de la obra, con
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base en las normas que regulan la actividad de la interventoria y especialmente con observancia a las
normas establecidas en el decreto 2090 de 1989 sobre el particular. La INTERVENTORIA celebrara el
respectivo contrato con el FIDEICOMISO el cual empezara a regir una vez se dé cumplimiento a las
CONDICIONES del PROYECTO y/o a la fecha de suscripcion del acta de inicio de obra, lo que ocurra
primero, y se prolongara hasta la terminacion de la obra, sin que su remuneracion total se cause mas alla
del plazo de duracidn de la obra y tres (3) meses mas. Se deja expresa constancia que la INTERVENTORIA
debera rendir cuentas al FIDEICOMISO, y sus honorarios seran atendidos con los recursos de éste, y en
caso de no ser suficientes, seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Para el caso puntual de la interventoria esta tendra un costo total de Setecientos Ochenta (780) salarios
minimos legales mensuales vigentes pagados de la siguiente manera: Trecientos sesenta y seis (366)
smmlv a precio de 2023 correspondientes al precio de escrituracién congelado del Bloque 1 y los
Cuatrocientos catorce (414) smmlv restantes a precio de 2024 afno de escrituracion congelado para el
Bloque 2.

Para el caso especifico de los gastos de escrituracién como impuestos notariales y derechos registro para
la transferencia de las CIENTO OCHENTA (180) unidades de vivienda a cada uno de los beneficiarios, este
debera ser asumido en su totalidad por las familias y en ninglin caso podra estar incluido dentro del valor
total de cada vivienda.

En conclusion, sera parte integral del proyecto los costos por concepto de Licencia, Lote, Interventoria,
disefos, costos directos e indirectos, impuestos, tributos y demas costos o gastos necesarios para la
legalizacion, ejecucion y liquidacién del proyecto y estos nunca podran superar los 135 SMMLV para cada
una de las 180 unidades de vivienda siendo éste el tope establecido por el Gobierno Nacional para el
desarrollo de proyectos bajo la modalidad de vivienda interés social.

1.6.1 Transportes internos de materiales: Los transportes internos y externos de materiales deberan
ser calculados por el CONSTRUCTOR dentro de cada actividad a ejecutar, por lo tanto, estaran a cargo
del constructor designado y/o contratista de obra que este contrate por su cuenta.

1.6.2. Materiales: El Proponente seleccionado, bajo su cuenta y riesgo debera inspeccionar y examinar el
sitio donde se van a desarrollar las obras e informarse sobre la disponibilidad de las fuentes de materiales
necesarios para su ejecucion. Los materiales deben ser adquiridos a proveedores debidamente legalizados.
Asi mismo, los correspondientes precios unitarios deberan cubrir, entre otros, todos los costos de
explotacion incluidos tasas, regalias, arrendamientos, servidumbres, produccion, trituracion, clasificacion,
almacenamiento, cargue, acarreo y descargue de los materiales.

El costo de todos los acarreos de los materiales, tales como la base y los materiales pétreos utilizados en
la construcciéon del (concreto, concretos hidraulicos) debera incluirse dentro de los analisis de precios
unitarios respectivos, toda vez que no habra pago por separado para el transporte de los mismos.

Los materiales, suministros y demas elementos que hayan de utilizarse en la construccion de las obras,
deberan ser los que se exigen en las especificaciones y adecuados al objeto a que se destinen. La totalidad
de los costos deberan estar incluidos en los items de pago de las obras. El Constructor designado se obliga
a conseguir oportunamente todos los materiales y suministros que se requieran para la construccion de
las obras y a mantener permanentemente una cantidad suficiente para no retrasar el avance de los
trabajos.

El FIDEICOMITENTE APORTANTE y la FIDUCIARIA CENTRAL no aceptara ningin reclamo del
Constructor, por costos, transporte de materiales, plazos, falta o escasez de materiales o cambios de
fuentes de materiales o elementos de construccion, o por cualquiera de los eventos contemplados en
este numeral.
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1.7.LUGAR DE EJECUCION DEL PROYECTO.

El sitio de trabajo se encuentra ubicado en la Calle 41 # 25b — 03 antigua Planta de Sacrificio, MUNICIPIO
DE EL CARMEN DE VIBORAL, subregion del ORIENTE de Antioquia.

El lote de terreno en el cual se desarrollara el proyecto es un aporte en especie realizado por el Municipio
de El Carmen de Viboral, Terreno ubicado en el sector urbano de El Carmen de Viboral, en Calle 41 # 25b
— 03 identificado con la matricula inmobiliaria Nro. 020-168693 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Rionegro-Antioquia.
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1.8. MODALIDAD DE PAGO.

1.8.1. Pagos.

El patrimonio auténomo a través de la fiduciaria como su vocera, con cargo exclusivo a los recursos del
FIDEICOMISO vy hasta la concurrencia de los mismos, efectuara el pago del valor que corresponda al
beneficio en el contrato que perfeccione este proceso de seleccion en los términos del contrato de fiducia

23



mercantil, es decir, en las utilidades que se generen de ser el caso una vez culminadas las fases del
fideicomisos y obtencion del paz y salvo por todo concepto relacionado con la construccién y escrituracion.
En ninguin caso se anticiparan utilidades o beneficios derivados de la ejecuciéon del PROYECTO.

Sin perjuicio de lo anterior, una vez cumplidas las condiciones de giro de cada una de las etapas
constructivas del PROYECTO el valor de los recursos recaudados por las personas que se vinculen a cada
etapa sera desembolsado por medio de actas de avance obra. No obstante estos pagos estan ligados a
los recursos aportados por las familias a través de las cuotas separadoras por apartamento de Veinte
Millones de Pesos ($20.000.000) e iniciales correspondientes a Cinco Millones de pesos m/I ($5.000.000),
estas ultimas con un plazo de pago por parte de los compradores de 18 meses o antes de decretar Etapa
de Escrituracién, junto con las cuotas adicionales que los beneficiarios realicen a cada uno de sus
encargos, como subsidios estatales, de Cajas de Compensacién Familiar y finalmente los créditos
hipotecarios a los que estas familias accedan. Igualmente, cada uno de los pagos realizados al
CONSTRUCTOR estaran en sintonia a lo establecido en el Contrato de Fiducia y administracion de pagos
inmobiliarios FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN donde se fijan en la Clausula Tercera las
fases de operacién del contrato asi:

FASE DE PARQUEO: Consiste en recibir y mantener la titularidad Juridica del inmueble en el FIDEICOMISO.
Esta etapa inicia a partir de la suscripcion del presente contrato y comprende la suscripcion de la respectiva
escritura publica de transferencia a titulo de fiducia mercantil para incrementar el patrimonio auténomo,
o resolucion segun el caso, sobre el inmueble que se estima construir el PROYECTO, previo estudio de
titulos del respectivo inmueble, con concepto favorable aceptado por la FIDUCIARIA, etapa en la cual EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE, debera realizar los tramites pertinentes, con el fin de obtener la titularidad
del inmueble a favor del FIDEICOMISO, libre de gravamenes, inscripciones de demanda y limitaciones de
dominio, y finaliza una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR designado, mediante comunicacion
escrita a la Fiduciaria, informe el inicio de la FASE DE PROMOCION del PROYECTO.

FASE DE PREVENTA: Consiste en recibir y administrar recursos provenientes de las personas naturales o
juridicas interesadas en adquirir unidades resultantes del PROYECTO vinculados inicialmente como
ENCARGANTES al Fondo Abierto — Fiduciaria Central administrado por la FIDUCIARIA, hasta que se
cumplan LAS CONDICIONES por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR indicadas en el contrato.
Esta fase inicia con comunicacion escrita remitida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR donde
informan a la Fiduciaria el inicio de la etapa de preventas del PROYECTO en cada una de sus respectivas
etapas.

FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRIO: Consiste en la revisidn y verificacion que realiza la FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO del cumplimiento de cada una de LAS CONDICIONES establecidas en el
contrato por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la liberacion de los recursos del
PROYECTO con el fin de que sean destinados a la construccién del mismo. Igualmente, en esta fase las
personas interesadas en adquirir las unidades del PROYECTO que se encuentren vinculados al mismo,
adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, en caso de cumplirse con las CONDICIONES, de
conformidad con lo establecido en los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA y con el presente
contrato. El término para el cumplimiento de las CONDICIONES, es de SEIS (06) MESES para cada una de
sus etapas, contados a partir de la comunicacion que remita EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
informando el inicio de la promocion del PROYECTO en cada una de sus respectivas etapas, prorrogables
por TRES (3) MESES para cada una de las etapas. De igual manera en caso de que se requiera tiempo
adicional para la promocion del PROYECTO, se modificara él contrato en ese aspecto, con la notificacion
y respectiva modificacion a los encargo individualesde cada ENCARGANTE.

FASE DE CONSTRUCCION: Durante esta etapa EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el escenario de
ejecucion previsto por LA FIDUCIARIA a través del instrumento fiduciario, ejecutara las actividades
tendientes a la culminacién del proceso de construccién del PROYECTO. El término de duracion de esta
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fase, sera de DOCE (12) MESES prorrogables por tres (3) meses mas por cada etapa, contados a partir
de que se declare terminada la fase previa de cada una de las etapas del PROYECTO.

FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del derecho de dominio y posesion
que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO unica y
exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre las unidades de area resultantes de cada
etapa constructiva del PROYECTO, conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien
suscribe con el fin de aceptar las obligaciones propias de su calidad de enajenador en los termino de ley.
Proceso que tendra una duracion de SEIS (06) MESES para cada etapa, contados a partir de que se declare
terminada la fase de construccion de cada una de las etapas del proyecto prorrogable por un término igual
al inicial seguin necesidad.

FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la liquidacion final del contrato y la presentacién de la Rendicién
Final de Cuentas, una vez acaecida una cualquiera de las causales de terminacion del contrato. Proceso
gue tendra una duracién de TRES (03) MESES para cada una de las etapas, contados a partir de que se
declare terminada la fase de escrituracidén de cada etapa del proyecto y prorrogable por un término igual
a la inicial seguin necesidad.

En razén de lo anterior el oferente debera proyectar todos los costos directos, indirectos, teniendo en
cuenta las condiciones del terreno, servicios, accidentes naturales, clima, suministro de agua,
materiales, seguridad, orden publico, permisos, licencias y demas, en que pudiere incurrir durante la
ejecucién del contrato.

1.9. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA INVITACION PUBLICA.

El presente proceso se rige por las normas previstas en la Ley 1537 de 2012 y 2079 de 2021, que
define que la seleccion se rige integralmente por las normas del derecho privado, con observancia de
los principios de transparencia, economia, igualdad, publicidad y en especial el de la seleccién objetiva,
definidos por la Constitucion y la ley, ademas se aplicarda el régimen de inhabilidades e
incompatibilidades previstas legalmente.

Por tal motivo a través de invitacion publica realizada por la Fiduciaria Central S.A. se seleccionara a
través de los Términos de Referencia a los oferentes encargados de ejecutar el proyecto para que se
vincule al contrato de fiducia mercantil como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

1.10.INSTRUCCION PRELIMINAR.

La persona natural o juridica, que presente los requisitos de experiencia e idoneidad, no podra estar
incursa dentro de las causales de inhabilidad o incompatibilidad y de conflicto de intereses previstos
en el ordenamiento legal colombiano, especialmente las establecidas por el Decreto 2045 de 2012.

El oferente debera conocer los términos de referencia y las normas que regulan el presente proceso
y en especial todos los aspectos que puedan influir en la elaboracion de su propuesta.

El oferente esta en la obligacién de actuar objetiva e imparcialmente, por lo que en todo momento
debera primar los intereses del proyecto, asegurando asi no incurrir en conflicto de intereses. En
consecuencia, el oferente evitara dar lugar a situaciones en que se pongan en conflicto con sus
obligaciones previas o vigentes, con respecto a las actividades que desarrolla o desarrollara con
terceros en ejercicio de su actividad profesional y/o comercial, o con su participacion en el proceso
de seleccion o en la ejecucion de otros contratos. Por lo anterior, el oferente al momento de presentar
su propuesta, debera declarar que él, sus directivos y el equipo de trabajo, con el que se ejecutara
el objeto contractual, no se encuentra incurso en conflicto de intereses.
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1.11.POLITICA ANTICORRUPCION.

En todas las actuaciones derivadas de las estipulaciones contenidas en los términos de referencia y
del contrato que forman parte del mismo, el oferente obrara con la transparencia y la moralidad que
la Constitucion Politica y las leyes que las consagran.

Si la ADMINISTRACION MUNICIPAL DE EL CARMEN DE VIBORAL, comprobare hechos constitutivos
de corrupcion por parte del oferente durante el proceso de seleccién, sin perjuicio de las acciones
legales a que hubiere lugar, podra rechazar su propuesta por lo que le comunicara FIDEICOMISO
para que la fiduciaria publique tal rechazo.

1.12.IDIOMA.

Toda la documentacion, memorias, notificaciones, programas, planos, informes, correspondencia y
cualquier otra informacién y documentos relativos al proceso o contrato se redactaran en castellano,
el cual sera el idioma que regira el presente proceso de seleccion.

Cualquier literatura impresa puede estar escrita en otro idioma, sin embargo, deberdn estar
acompaifadas de una traduccién oficial al castellano debidamente apostillada.

1.13.CALIDADES DEL OFERENTE DESTINATARIO DE INVITACION.

En el presente proceso de seleccion sélq podran participar las personas naturales o juridicas, que se
encuentren debidamente inscritas en CAMARA Y COMERCIO y que cuenten con su Respectivo RUP
en el momento de la presentacion de la propuesta, cuyo objeto social cubra las actividades necesarias
para cumplir con el objeto del mencionado proceso de seleccion, y que no estén incursos en las
prohibiciones, inhabilidades e incompatibilidades consagradas en el ordenamiento legal colombiano.

1.14.VIGENCIA DE LA PROPUESTA Y GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

La oferta debera tener una vigencia minima de noventa (90) dias calendario, contados a partir del
momento de presentacion de la oferta hasta la aprobacion de las garantias que amparan los riesgos
propios de la etapa contractual.

Por solicitud del Municipio, a través del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, el
Proponente prorrogara el término de validez de su propuesta y de la garantia de seriedad de la oferta
por el término que se requiera. Una vez recibida la propuesta, y hasta la suscripcion del contrato, el
oferente quedara obligado en los términos de su oferta, asi como en las condiciones senaladas en
los presentes términos de referencia de la convocatoria.

NOTA: La sola presentacion de la propuesta no obliga al Fideicomitente Aportante, ni al
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, a la aceptacion de la misma, y en cualquier
momento esta podra revocar la CONVOCATORIA.

1.15.INFORMACION SUMINISTRADA.

El Municipio de el Carmen de Viboral como evaluador, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
83 de la Constitucion Politica, presume que toda la informacion que el oferente allegue al proceso de
seleccion es veraz, y corresponde a la realidad. No obstante, podra verificar la informacion
suministrada y hacer las correcciones aritméticas que considere necesarias.
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El proponente respondera de conformidad con las normas legales establecidas para el efecto, por
incurrir en prohibiciones, develar informacion reservada y/o suministrar informacion falsa.

En todo caso, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, les podra solicitar a los
participantes toda la demas documentacion que se requiera el Municipio y/o la Fiduciaria para efectos
del proceso de vinculacion al contrato.

NOTA: Los documentos o informacidon suministrada por el oferente, no requerida por EL MUNICIPIO,
gue no sea nhecesaria para la habilitacion de la oferta o para su evaluacion, se tendra por no
presentada.

1.16.SOLICITUD DE INFORMACION O ACLARACIONES.
Toda solicitud de informacion o aclaracion respecto del proceso de seleccion y sus estipulaciones

debera ser enviada al  correo Electronico juan.pardo@fiducentral.com y
alejandra.tobon@fiducentral.com

Las propuestas deberan ser radicadas en las oficinas de Fiduciaria Central S.A, Carrera43 C-7 D
- 09 El Poblado, Medellin, y estara dirigido al FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL
CARMEN, enunciando ademas, el objeto del proceso de seleccion.

Las respuestas, seran suministradas a través del mismo correo electrdnico al proponente y publicadas
en la pagina web de La Fiduciaria, las cuales se entenderan como Unicas respuestas validas para el
proceso.

1.17.INTERPRETACION, ACLARACION Y MODIFICACION DE DOCUMENTOS.

La informacidn contenida en el presente documento, sustituye cualquier otra clase de informacion
suministrada al oferente o interesado en el proceso. Por consiguiente, todas las informaciones
preliminares, concomitantes o posteriores que el interesado haya obtenido u obtenga en el transcurso
del proceso en forma diferente a la oficial, quedan sin valor y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLA DEL CARMEN, no se hace responsable por su utilizacion.

El oferente debera examinar, analizar y estudiar cuidadosamente todos los documentos tales como
formularios, condiciones, especificaciones, e informarse oportunamente de todas las circunstancias
que puedan afectar el objeto, su costo y tiempo de ejecucidn, ademas de los anexos y adendas que
se expidan durante el proceso. Se entendera que los documentos, incluidas las especificaciones, se
complementan mutuamente de manera que lo consignado en uno de ellos se tomard como
consignado en todos.

Las condiciones estipuladas en este documento conservaran plena validez, mientras no sea
modificado expresamente por Fiduciaria Central S.A y solo a través de adendas debidamente
publicadas en la pagina web www.fiducentral.com.

Las interpretaciones o deducciones que el oferente hiciere del contenido del presente documento o
de los que lo modifiquen, asi como los demas documentos que hacen parte integral del proceso,
seran de su exclusiva responsabilidad, por lo tanto, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL
CARMEN, ni el MUNICIPIO, seran responsables por descuidos, errores, omisiones, conjeturas,
suposiciones, mala interpretacion u otros hechos en que incurra el oferente que le sean desfavorables
y que puedan incidir en la elaboracion de su oferta.
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Si el oferente encuentra discrepancias u omisiones en cualquiera de los documentos del presente
proceso de seleccidn o tiene alguna duda acerca de su significado, debera solicitar aclaracion al correo
electrdnico juan.pardo@fiducentral.com y alejandra.tobon@fiducentral.com, dentro de los términos
previstos en el cronograma del proceso.

El hecho de que el oferente no se informe y documente debidamente sobre los detalles y condiciones
bajo los cuales seran ejecutado el objeto de la presente contratacion, no se considerard como
fundamento valido de futuras reclamaciones.

El oferente debera elaborar la propuesta, de acuerdo con lo establecido en los términos de referencia
y los anexos que hagan parte integral del proceso de seleccion.

1.18.NORMAS Y ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION.

Los items que aparecen en el formulario de cantidades de obra se describen en forma concisa y no
en detalle, por lo tanto, para la determinacion de los precios unitarios y la ejecucion de los trabajos
deben consultarse la planimetria y las especificaciones técnicas entregadas para el desarrollo del
proyecto.

Sin perjuicio de lo establecido en los Términos de Referencia y en el contrato, el Constructor debera
cumplir con lo establecido en las normas, cddigos y/o reglamentos de disefo y construccion
nacionales e internacionales aplicables a todos y cada uno de los materiales, actividades y procesos
por desarrollar.

Igualmente, leerd y cumplird con lo establecido en las siguientes normas, las cuales se especifican a
titulo enunciativo pero que no excluyen cualquier otra aplicable al proceso constructivo cuya
observancia es responsabilidad exclusiva del constructor y el interventor de la obra:

- Reglamento de higiene y seguridad para la industria de la construccion.

- Resolucién No. 02413 de 1979, emanada del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social de
Colombia.

- Normas y Especificaciones Generales de Construccion de las Empresas Publicas de Medellin,
dltima version.

- Manual de Sefializacion “Dispositivos para la Regulacion del Transito en Calles, Carreteras y Ciclo-
rutas de Colombia”, emanado del Ministerio del Transporte, Ultima version.

- Las Normas Técnicas Colombianas NTC, o en su defecto, con las normas ASTM (American Society
for Testing and Materiales).

- Ley 99 de 1993, por la cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se reordena el sector publico
encargado de la gestion y conservacion del medio ambiente y los recursos naturales renovables,
se organiza el Sistema Nacional Ambiental —SINA- y se dictan otras disposiciones.

- Decreto Ley 2811 de 1974, por el cual se adopta el Codigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente.

- Toda la normatividad relacionada con la prevencion y control de la contaminacion atmosférica y
la proteccion de la calidad del aire, agua, residuos sdlidos, flora, transito y transporte, salud
ocupacional y seguridad industrial, participacion ciudadana, veedurias ciudadanas, y las demas
que apliquen al momento de ejecucién de la obra.

- Especiaciones técnicas entregadas.

2. ETAPAS DEL PROCESO

2.1. CRONOGRAMA DEL PROCESO.
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ETAPA DEL PROCESO FECHA Y HORA LUGAR

Sera a través de la pagina

Apertura del proceso de WEB de la Fiduciaria Central

seleccion abierto a Jueves 09 de diciembre de S.A. www.fiducentral.com a

constructores. 2021 los interesados en participar en
el proceso.

Visita al inmueble, socializacion Fiduciaria Central S.A.

y aclaraciones y observaciones | Lunes 13 de diciembre de 2021
al proceso de seleccion del
proyecto a los interesados en
participar en el proceso de
seleccidn.

Cl. 41 # 25b-03, perteneciente
a zona urbana del municipio de
El Carmen de Viboral .

Martes 14 de diciembre de Fiduciaria Central S.A.
. 3 2021 hasta las 04:00 pm Carrera 43 C- 7 D - 09 El
Fecha limite para recepcion de | Nota: Se tomara como hora ,

. . . Poblado, Medellin.
propuestas — Cierre del nacional, la registrada en la
proceso de seleccion. pagina web: PBX (57) (4) 444 9249
http://www.sic.gov.co/hora-
legal-colombiana

Municipio de El Carmen de

Evaluacion de propuestas. Miércoles 15 de diciembre de Viboral. Remitird propuestas
2021 Fiduciaria Central S.A
Publicacion del informe de Sera a través de la pagina
evaluacién del proceso de Miércoles 15 de diciembre de WEB de la Fiduciaria Central
seleccidén. 2021 S.A www.fiducentral.com
. . Las observaciones podran ser
Observaciones al informe de . . .

- s Hasta el jueves 16 de enviadas por el interesado al
evaluacion y presentacion de diciembre h | ] I o
subsanaciones. iciembre hasta las 4:00 pm correo e ectro_nlco.

de 2021. juan.pardo@fiducentral.com

Fiduciaria Central S.A.

Carrera43 C-7D-09 El
Poblado, Medellin.

PBX (57) (4) 444 9249

Martes 21 de diciembre de

Adiudi .z Celebracid
judicacion y Celebracion 2021

contrato

Fiduciaria Central S.A.

Carrera43 C-7D-09 El
Poblado, Medellin.

PBX (57) (4) 444 9249

Miércoles 22 de diciembre de

Perfeccionamiento y 5021

legalizacién del contrato

No se recibiran propuestas posteriores a la fecha y hora indicadas en los puntos del cronograma. Las
gue sean entregadas por fuera de la fecha y hora, no seran objeto de evaluacion y se devolveran sin
abrir al remitente.

2.2.CONSULTA DE TERMINOS DE REFERENCIA.

Estaran disponibles a los interesados en participar en el proceso de seleccion abierto a través de la
pagina WEB de la Fiduciaria Central S.A. www.fiducentral.com.

Durante este término, los posibles oferentes, podran formular observaciones a los mismos, las cuales
deberan enviarse al correo electrénico juan.pardo@fiducentral.com y
alejandra.tobon@fiducentral.com. Asi mismo, y dado que el contrato de fiducia mercantil

29


http://www.fiducentral.com/
http://www.sic.gov.co/hora-legal-colombiana
http://www.sic.gov.co/hora-legal-colombiana
http://www.fiducentral.com/
mailto:juan.pardo@fiducentral.com
mailto:juan.pardo@fiducentral.com
mailto:alejandra.tobon@fiducentral.com

FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN y sus modificaciones forman parte integral
del presente proceso, los interesados podran solicitar a través de los correos electrénicos en mencién
el envio de tales documentos al correo electrénico respectivo.

2.3.VISITA AL SITIO DONDE SE EJECUTARA EL PROYECTO.

Para efectos de reconocer el lugar donde se ejecutara el PROYECTO y sus alrededores e informarse
completamente de todas las condiciones del mismo, de la ubicacién y sobre todas las demas
circunstancias que puedan influir o afectar de alguna manera su costo y duracion de ejecucion, EL
OFERENTE, podra realizar, bajo su propia cuenta y riesgo, visita al sitio donde se tiene prevista la
realizacion de las obras, segun la direccion indicada en los presentes términos.

Los costos de visitar (desplazamiento), conocer, examinar e inspeccionar el sitio de las obras seran
por cuenta del oferente.

2.4.PLAZO DEL PROCESO.

El plazo del presente proceso es el comprendido entre el dia de apertura del proceso de seleccién abierto
y la fecha de cierre para la presentacion de ofertas, conforme a lo establecido en el numeral 2.1.

Cronograma del Proceso y hasta la fecha y hora del mismo.
2.5. ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA

Las consultas a los términos de referencia, deberan formularse a través del correo electronico
juan.pardo@fiducentral.com y alejandra.tobon@fiducentral.com.

Dentro del plazo comprendido entre la remision de los términos de referencia los oferentes podran
solicitar por escrito aclaraciones adicionales, las que seran resueltas y enviadas por correo electronico
a los oferentes del proyecto de acuerdo a lo establecido en el CRONOGRAMA del proceso de seleccion.

En caso que la observaciéon impligue modificaciones en las condiciones del proceso de seleccién, se
realizaran los ajustes correspondientes a los términos de referencia a través de la respectiva adenda.
Las modificaciones a las que haya lugar, haran parte integrante de los términos de referencia, y seran
enviados a los correos electrdnicos registrados por los proponentes.

2.6.PLAZO DE ENTREGA DE PROPUESTAS.

Las propuestas se podran presentar desde la fecha y hora sefialada en el item 2.1. CRONOGRAMA
DEL PROCESO.

2.7.PRORROGA DEL PLAZO DEL PROCESO DE SELECCION.

El plazo del proceso de seleccién hace referencia al término que transcurre entre la fecha a partir de
la cual se pueden presentar propuestas y la de su cierre.

Cuando lo estime conveniente, el Municipio a través de Fiduciaria Central S.A, como vocera del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, de oficio o a solicitud de los interesados, podra
prorrogar el plazo del proceso de seleccion, lo cual se realizara mediante adenda.

Las adendas que se expidan, seran publicadas en la pagina web: www.fiducentral.com.
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2.8.SITIO DE PRESENTACION DE LOS REQUISITOS HABILITANTES.

Los Requisitos Habilitantes podran ser presentados de manera personal en la sede de Fiduciaria
Central S.A., ubicada en la Carrera 43 C - 7 D - 09 El Poblado, en la ciudad de Medellin o recibidos a
través de correo certificado hasta la fecha y hora programada para el cierre en el numeral 2.1.
CRONOGRAMA DEL PROCESOQ. Para todos los casos se tomara como fecha y hora de recepcion la
indicada en el reloj de la Fiduciaria, el cual se encuentra calibrado con la hora nacional registrada en
la pagina web: http://www.sic.gov.co/hora-legal-colombiana

Para el efecto, Fiduciaria Central S.A. como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL
CARMEN, llevara un registro de entrega de los requisitos habilitantes, el cual contendra: fecha y hora
de presentacién de los requisitos habilitantes, nombre del oferente, teléfono, direccién, correo
electronico, nombre de la persona que entrega y firma del mismo.

Fiduciaria Central S.A, como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, no se
hace responsable de la entrega extemporanea que realice la oficina de correos utilizada por el
oferente.

No se recibiran propuestas que lleguen por fax o correo electrénico.

No se aceptaran propuestas complementarias o modificaciones que fueran presentadas con
posterioridad a la fecha y hora de cierre del presente proceso de contratacion.

Las propuestas presentadas en forma extemporanea se entenderan no presentadas y por lo tal motivo
no haran parte del proceso precontractual y se procedera a su devolucion inmediata.

La oferta debera estar firmada por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o
por apoderados debidamente constituidos, anexando los documentos que acrediten su condicidn
segun el caso.

2.9.PROPUESTAS COMPLEMENTARIAS O MODIFICACIONES.

Las propuestas complementarias o modificaciones a las propuestas ya entregadas para el proceso,
deberadn ser presentadas hasta la fecha y hora programada para el cierre en el numeral 2.1
CRONOGRAMA DEL PROCESO. Todo complemento de propuesta o modificacion a las mismas que sean
entregadas en hora y fecha posterior a la hora y fecha del cierre, se entenderan por no recibidas, por
lo cual no haran parte del proceso de seleccion.

Las propuestas complementarias o modificaciones, deberan estar firmadas por la persona natural, el
representante legal de la persona juridica, anexando los documentos que acrediten su condicion
segun el caso.

2.10.CIERRE DEL PROCESO.

El proceso de seleccion, se cerrara el dia y a la hora sefialada en el numeral 2.1. CRONOGRAMA DEL
PROCESO, para lo cual se expedira la correspondiente acta de cierre.

2.11.TERMINO PARA LA EVALUACION.
La evaluacion de la oferta presentada y la consistencia de esta, con las condiciones estipuladas en

los términos de referencia, se realizara en el término establecido en el numeral 2.1. CRONOGRAMA
DEL PROCESO
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2.12.TERMINO PARA LA SUSCRIPCION Y LEGALIZACION DEL CONTRATO.

El oferente seleccionado dispondra de un término de un (1) dia habil, siguientes al requerimiento que
para proceder con la suscripcion del contrato con Fiduciaria Central S.A en calidad de vocera y
administradora del citado Fideicomiso.

En caso de que el proponente favorecido no suscriba el contrato objeto de este proceso de seleccion
con Fiduciaria Central S.A en calidad de vocera y administradora del citado FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, dentro del plazo establecido, por causas que le sean imputables,
se le hara efectiva la garantia de seriedad de la oferta y se realizara el proceso de revisidn de la oferta
presentada por el oferente que quedod en segundo puesto en el proceso.

2.13.DECLARATORIA DE DESIERTA DE LA INVITACION PRIVADA.

Cuando no se presente oferta alguna, o ninguna de ellas se ajuste a los términos de referencia, o en
general, cuando existan factores que impidan la seleccion objetiva, el proceso se declarara desierto.
Cuando esto suceda, se procedera a la seleccion directa del constructor que ejecutara el
PROYECTO, de conformidad con las normas del derecho privado que respaldan el presente proceso.

Dicha contratacién directa se hara rigiéndose por los postulados de la presente invitacion, de las
obligaciones, especificaciones del anexo técnico, entre otros.

2.14.REVOCATORIA DE LA INVITACION PRIVADA.

La sola presentacion de la propuesta no obliga al Fideicomitente Aportante, ni al FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, a la aceptacion de la misma, y en cualquier momento esta podra
revocar la CONVOCATORIA.

3. CONDICIONES GENERALES DE LA PRESENTACION DE LA PROPUESTA
3.1.REQUISITOS GENERALES QUE DEBE CUMPLIR EL OFERENTE.
El Proponente debe cumplir con los siguientes requisitos:

Estar inscrito en RUP.

Tener capacidad para la presentacion de la propuesta.

Tener capacidad juridica, técnica y financiera para la celebracion y ejecucion del contrato.

No estar incurso en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas en el

Ordenamiento Legal Colombiano, especialmente las establecidas en el Decreto 2045 de 2012.

5. No estar reportado en el Boletin de responsables Fiscales de la Contraloria General de la
Republica, ni en el boletin de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de La Nacién.

6. Contar con un minimo de experiencia de Diez (10) afnos en el sector de la construccion desde la
fecha del RUP. (Para consorcios, uniones temporales u otras formas asociativas se podra certificar
solo con una de las empresas o personas naturales participantes o con la suma de la experiencia
de varias)

7. El proponente debera demostrar su experiencia especifica hasta la fecha de cierre de la presente
invitacion mediante la acreditacion de maximo 05 certificaciones de contratos celebrados con
entidades publicas o privadas en proyectos inmobiliarios que sumen o superen los Veinticuatro
Mil (24.000) SMMLV.

8. Contar con un indice de liquidez minimo del 1.50

NS
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Deben a su vez, acreditar su existencia, representacion legal y facultades del representante legal
mediante el certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio
respectiva, el cual debera ser expedido con una antelacion no superior de treinta (30) dias anteriores
a la fecha de cierre del proceso de seleccion.

3.2. FORMA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA.

La propuesta debe ser presentada en dos (2) sobres, en original y una (1) copia, debidamente
legajada, foliada y marcada como original y copia cada una, las cuales deberan ser entregadas dentro
del plazo fijado, en sobre sellado, debidamente rotulado en su parte exterior, como se sefiala a
continuacion:

Sefiores

FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN
Fiduciaria Central S.A.

Carrera 43 C - 7 D - 09 El Poblado, Medellin.

PBX (57) (4) 444 9249

INVITACION
ABIERTA
“PARA FORMAR PARTE DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN— EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, ENCARGADO DEL DISENO, LA CONSTRUCCION, GERENCIA,
PROMOCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CONJUNTO
RESIDENCIAL VILLA DEL CARMEN — EL CARMEN DE VIBORAL .”

Sobre N°

Numero de Folios:

DATOS DEL PROPONENTE

Nombre: Fax:
Direccion: Correo Electronico:
Teléfono:

La propuesta debe contener un indice o tabla de contenido donde figuren todos los documentos
que la componen y el respectivo folio donde se encuentran.

A la propuesta también se debe anexar CD, en el cual se debe incluir en formato Excel y/o Word
todos los formularios que el proponente diligencie.

En caso de discrepancia entre el original y la copia o el CD, se tendra en cuenta la informacion
contenida en el original. Todos los documentos de la propuesta que tengan modificaciones o
enmiendas, deberan ser validadas con la firma al pie de quien suscribe la carta de presentacion, de
lo contrario se tendran por no escritas. No seran tenidos en cuenta para evaluacion los documentos
que presenten tachaduras o enmendaduras, a menos que tengan la aclaracion correspondiente.
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3.3.COSTO DE PREPARACION DE LA PROPUESTA.

Todos los gastos en que incurran los oferentes para presentar propuesta segun lo establecido en los
presentes términos de referencia, tales como los de preparacion de los documentos necesarios para
acreditar el cumplimiento de las condiciones exigidas y sus propuestas econdmicas, seran de su
propia responsabilidad y costo. En consecuencia, cualquiera que sea el resultado del proceso de
seleccion, no habra lugar a reconocimiento alguno por parte del FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLA DEL CARMEN Y/O EL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL.

3.4.IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.

Al formular la oferta, el oferente acepta que estaran a su cargo todos los impuestos, gravamenes,
tasas y contribuciones establecidos por las diferentes autoridades nacionales, departamentales o
municipales. Por lo tanto, al preparar su oferta el proponente deberd tener en cuenta todos los
tributos que puedan afectar su precio, asi como con la suscripcion, legalizacion y ejecucion del
contrato. Igualmente, todos los gastos directos e indirectos, tales como el valor de las primas, la
constitucién de podlizas y demas emolumentos que impliquen el perfeccionamiento del contrato.

Es entendido que Fiduciaria Central S.A, como vocera del FIDEICOMISOINMOBILIARIO VILLA DEL
CARMEN, no esta obligada a expedir ningln certificado o a suscribir cualquier otro documento
destinado a que el OFERENTE obtenga exencién del pago de impuesto o derechos a su cargo y
derivados del contrato.

Nota: Se aclara que el documento a través del cual el oferente seleccionado se vincule al contrato
de fiducia mercantil se suscribird con la Fiduciaria Central S.A y EL MUNICIPIO como
FIDEICOMITENTE APORTANTE, el mismo se regira bajo la modalidad de contratacion privada, por lo
tanto, los impuestos y demas cargas impositivas seran las que le aplican para este tipo de contratos.

3.5.PROPUESTAS PARCIALES.

Para el presente proceso no se aceptaran propuestas parciales, su presentacion parcial sera
causal de rechazo.

3.6.LEGALIZACION DE DOCUMENTOS.
3.6.1. DOCUMENTOS OTORGADOS EN EL EXTERIOR.

Los documentos otorgados en el exterior, que no estén en idioma castellano, deberan presentarse
legalizados y acompanados de una traduccion oficial a dicho idioma.

Los documentos otorgados en el exterior deberan presentarse legalizados o apostillados en la forma
prevista en las normas vigentes sobre la materia, el articulo 480 del Codigo de Comercio, en el inciso
29, numeral 22.4, del articulo 22 de la Ley 80 de 1.993 y en la Resolucion 2201 del 22 de julio de
1997 proferida por el Ministerio de Relaciones Exteriores de Colombia.

NOTA: Los documentos emitidos en el exterior, que requieran vigencia segln los términos de
referencia, podran tener una vigencia no superior a 60 dias anteriores a la fecha de cierre del presente
proceso.

3.6.2. CONSULARIZACION

Segun lo previsto por el Articulo 480 del Cédigo de Comercio, los documentos otorgados en el exterior
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se autenticaran por los funcionarios competentes para ello en el respectivo pais, y la firma de tales
funcionarios lo sera a su vez por el consul colombiano o, a falta de éste, por el de una naciéon amiga,
sin perjuicio de lo establecido en Convenios Internacionales sobre el régimen de los poderes y de lo
dispuesto en el articulo 1° de la Ley 455 de 1998 y en la Convencion suscrita en la Haya el 5 de
octubre de mil novecientos sesenta y uno (1961) “sobre /a abolicion del requisito de legalizacion para
documentos publicos extranjeros”.

Tratandose de sociedades, al autenticar los documentos a que se refiere el Articulo 480, antes citado,
los cénsules haran constar que existe la sociedad y ejerce su objeto conforme a las leyes del
respectivo pais. Surtido el tramite sefialado en el numeral anterior, los documentos deben ser
presentados ante el Ministerio de Relaciones Exteriores de Colombia (Oficina de Legalizaciones,
Transversal 17 No. 98-55, Bogota, D. C.) para la correspondiente legalizacion de la firma del consul
y demas tramites pertinentes.

3.6.3. APOSTILLE

Cuando se trate de documentos de naturaleza publica otorgados en el exterior, de conformidad con
lo previsto en la Ley 455 de 1998, no se requerira del tramite de Consularizacion sefialado, siempre
gue provengan de uno de los paises signatarios de la Convencidon de La Haya del 5 de octubre de
1961, sobre abolicion del requisito de legalizacion para documentos publicos extranjeros. En este
caso, solo sera exigible la apostilla, tramite que consiste en el certificado mediante el cual se avala la
autenticidad de la firma y el titulo en que actia la persona firmante del documento; tramite que se
surte ante la autoridad competente en el pais de origen.

Si la apostilla estd dada en idioma distinto del castellano, deberd presentarse acompanada de una
traduccion oficial a dicho idioma y la firma del traductor legalizada de conformidad con las normas
vigentes.

3.6.4. TITULOS OBTENIDOS EN EL EXTERIOR.

El proponente que ofrezca personal con titulos académicos de pregrado otorgados en el exterior,
deberd acreditar, como requisito para la presentacion de su propuesta, la convalidaciéon y/o
homologacion de estos titulos ante el Ministerio de Educacion Nacional (Resolucion 1567 de junio de
2004), para lo cual debera iniciar con suficiente anticipacion los tramites requeridos.

Para los titulos de postgrado (especializaciones, maestrias y doctorados), bastara la Consularizacion o
apostilla —segun el caso, debidamente otorgado por la Universidad o Institucion respectiva, de
conformidad con la legislacién vigente para cada profesion.

3.6.5. AUTORIZACION PARA EL EJERCICIO TEMPORAL DE LA PROFESION EN

COLOMBIA.

De conformidad con las leyes colombianas, el proponente que ofrezca personal profesional titulado y
domiciliado en el exterior, deberd acreditar, como requisito previo para el perfeccionamiento del
contrato, la autorizacion expedida por el respectivo Consejo Profesional, para el ejercicio temporal de
la profesion en Colombia. En su defecto, debera acreditar la solicitud de permiso radicada ante el
organismo correspondiente, con el lleno de los requisitos exigidos. Para estos efectos, el proponente
debera iniciar con suficiente anticipacion los tramites correspondientes.

3.7.RESERVA EN DOCUMENTOS

Todos los documentos que contenga la propuesta son publicos a excepcion de aquellos que
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Constitucional y legalmente tengan la calidad de reservados y en especial los determinados en el
articulo 583 del Estatuto Tributario.

El oferente debera indicar en su propuesta cudles de los documentos aportados son de caracter
reservado e invocar la norma que ampara dicha reserva.

La Sociedad Fiduciaria Central S.A. como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL
CARMEN no suministrara informacion a terceros sobre el contenido de las propuestas recibidas, antes
del cierre del proceso seleccion.

3.8.RETIRO DE LAS PROPUESTAS

El proponente podra solicitar por escrito a Fiduciaria Central S.A, como vocera del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, el retiro de su propuesta antes de la fecha y hora prevista para
el cierre del plazo del proceso, la cual sera devuelta en las mismas condiciones en las que se radicd.

4. REQUISITOS HABILITANTES Y EXPERIENCIA.

Para el presente proceso el Municipio instruird a la Fiduciaria Central S.A, como vocera del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, la elaboracion suscripcion del documento de
vinculacién con los oferentes que sean seleccionados por el comité técnico de tal Municipio, para lo
cual se determinan los siguientes requisitos habilitantes, con el propdsito de garantizar un oferente
idoneo para la ejecucion del proyecto:

4.1.CAPACIDAD JURIDICA.

4.1.1. CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

La carta de presentacién de la propuesta debera estar firmada por la persona natural o por el
representante legal si es persona juridica, o por el apoderado constituido para el efecto, segun el
caso, quien debe estar debidamente facultado, indicando el nombre, cargo y documento de identidad.
El contenido de la carta de presentacion, correspondera con el texto del Formulario CARTA DE
PRESENTACION.

Con la firma de la carta de presentacion de la propuesta se presumira la aprobacion, legalidad y
conocimiento de todos los documentos que acompafian los términos de referencia.

4.1.2.  CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL (PERSONAS
JURIDICAS).

Si el Proponente es una persona juridica, deberd comprobar su existencia y representacion legal,
mediante certificado de existencia y representacion, expedido por la Cdmara de Comercio de su
domicilio o por el organismo o autoridad competente.

El certificado, debera cumplir con los siguientes requisitos:

- Fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias calendarios anteriores a la fecha de cierre del
plazo de presentacion de propuestas del presente proceso.

- El objeto social de la persona juridica debera estar acorde con el objeto y las actividades a
desarrollar por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el contrato de fiducia mercantil.

- La duracién de la persona juridica no puede ser inferior a 10 afios de la presentacion de la
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propuesta.

Si el representante legal tiene limitaciones para comprometer o contratar a nombre de la persona
juridica, debera presentar copia de los Estatutos, del acta de la junta de socios o junta directiva en
la cual haya sido facultado para presentar la propuesta y celebrar el contrato en el evento de resultar
adjudicatario. En todo caso, dicha autorizacion debe ser anterior a la fecha del cierre para la
presentacion de la propuesta.

4.1.3. PODER.

Cuando el Proponente concurre por intermedio de un representante o apoderado debera aportar
documento mediante el cual se confiere dicha representacion el cual debera contener expresamente
los términos y el alcance de la representacion.

4.1.4. CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL (PERSONAS NATURALES).

Si el proponente es una persona natural y tiene establecimiento de comercio, debera comprobar su
existencia, mediante certificado de registro mercantil expedido por la Camara de Comercio de su
domicilio o por el organismo o autoridad competente.

El certificado, deberd cumplir con los siguientes requisitos:

- Fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias calendarios anteriores a la fecha de cierre del
plazo de presentacion de propuestas del presente proceso.
- Actividad comercial, la cual debera estar acorde con el objeto y las actividades a contratar.

4.1.5. COPIA DE LA CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL.
El representante legal o persona natural, debera aportar copia del documento de identidad vigente.

4.1.6. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

El Proponente debe incluir en su propuesta, una garantia de seriedad, consistente en podliza de
seguro, con los requisitos exigidos a continuacion:

- Expedicion de la Garantia: La Garantia de Seriedad podra ser expedida por una compaiia de
seguros legalmente constituida en Colombia y debera ser expedida con fecha anterior a la
presentacion de la oferta.

- Beneficiario de la Garantia: La Garantia de Seriedad debe estar debidamente firmada y
establecer como beneficiario al FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN NIT:
830.053.036-3 y al MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL — con NIT. 890.982.616-
9 y al proponente como tomador y afianzado de la misma.

- Monto de la Garantia: El Proponente debe incluir en su propuesta, la pdliza de garantia por el
diez por ciento (10%) DEL VALOR DE LA PROPUESTA, VALOR QUE RESULTARA DE
MULTIPLICAR EL VALOR DE COMERCIALIZACION DE CADA UNIDAD INMOBILIARIA
EL PROYECTO POR EL NUMERO DE VIVIENDAS A EJECUTAR, que corresponde al
presupuesto estimado para la ejecucion del objeto de la invitacion, el cual incluye los Costos
Directos de obra y Costos Indirectos como Administracion, todos los gravamenes y tributos,
Utilidades e IVA sobre las Utilidades.

Nota 1: Cabe destacar que en caso de que el proponente no presentare dicha poliza, esta sera
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subsanable siempre y cuando se presente constancia de solicitud de generacion de la misma ante
la Aseguradora seleccionada con fecha maxima de solicitud acorde lo establecido como Fecha
limite para recepcién de propuestas y Cierre del proceso de seleccion. Sin embargo la entrega de
la pdliza en ningun caso podra superar la fecha establecida para la Adjudicacion y celebracién
del contrato.

Vigencia de la Garantia: La Garantia de Seriedad debera tener una vigencia de noventa (90)
dias calendario, que como minimo, cubra desde la fecha y hora del cierre del presente proceso y
hasta la aprobacién de la garantia que ampara los riegos propios de la etapa contractual.

El Proponente debera ampliar la vigencia de la pdliza en el caso de presentarse prorrogas en los
plazos de la Seleccion, de la adjudicacién, o de la suscripcidn del contrato segln sea el caso, no
cubiertas con la vigencia inicial.

La no aceptacion de prorrogar la garantia por el término senalado, o el no hacerlo
oportunamente, es signo evidente de la voluntad de abandonar el proceso y en consecuencia se
rechazara la propuesta, y se hara efectiva la garantia de seriedad.

Recibo de pago de la Garantia: Se debera anexar a la pdliza de seriedad el recibo de pago de
la prima o su constancia de que no expira por falta de pago.

Devolucion de la Garantia: Al proponente favorecido, se le devolvera la garantia de seriedad
de la propuesta cuando esté perfeccionado el contrato, previa solicitud del interesado.

La no presentacién de la garantia de seriedad de forma simultanea con la oferta sera causal de
rechazo de esta Ultima.

Riesgos derivados del incumplimiento del ofrecimiento: La garantia de seriedad de la oferta
cubrird los perjuicios derivados del incumplimiento del ofrecimiento, en los siguientes eventos:

La no suscripcion del contrato sin justa causa por parte del proponente seleccionado.

La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el término previsto
en los términos de referencia para la adjudicacion del contrato se prorrogue o cuando el término
previsto para la suscripcion del contrato se prorrogue, siempre y cuando esas prorrogas no
excedan un término de tres (3) meses.

La falta de otorgamiento por parte del proponente seleccionado, de la garantia de cumplimiento
exigida por la Fiduciaria para amparar el incumplimiento de las obligaciones del contrato.

El retiro de la oferta después de vencido el término fijado para la presentacion de las propuestas.

4.1.7. Certificacion de Pago de Seguridad Social y Aportes Parafiscales.
1. Para personas juridicas: Acreditar el pago de los aportes de sus empleados a la EPS, al fondo

de pensiones y a la ARL. Asi mismo debera acreditar el pago por concepto de los aportes
parafiscales (SENA, ICBF y Caja de Compensacion Familiar), mediante certificacion expedida por
el revisor fiscal y el anexo de los documentos que acreditan dicha calidad (tarjeta profesional y
certificado de antecedentes disciplinarios vigentes expedido por la Junta Central de Contadores)
o por el Representante Legal, segun el caso.

Dicho documento debe certificar que ha realizado el pago de los aportes correspondientes a la
nomina, el cual en todo caso no sera inferior a los seis (6) meses anteriores al cierre del
proceso, en los cuales se haya causado la obligacion de efectuar dichos pagos, de conformidad
con el articulo 50 de la ley 789 de 2002.
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En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de alguna de las
obligaciones mencionadas, debera manifestar que existe acuerdo de pago y que se encuentra al
dia en cumplimiento del mismo. En este evento el oferente debera anexar certificacion expedida
por la entidad con la cual existe el acuerdo de pago.

2. Para personas naturales con personal a cargo: Deberd presentar una declaracién donde
certifique el pago de su aporte y de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos
profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano
de Bienestar y Servicio Nacional de Aprendizaje. Dicho documento, el cual en todo caso no sera
inferior a los seis (6) meses anteriores al cierre del proceso, en los cuales se haya causado la
obligacién de efectuar dichos pagos o la autoliquidacion de los aportes en el evento de que se
trate de persona individual, de conformidad con el articulo 50 de la ley 789 de 2002.

En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de alguna de las
obligaciones mencionadas, debera manifestar que existe acuerdo de pago y que se encuentra al
dia con el cumplimiento del mismo. En este evento el oferente deberd anexar certificacion
expedida por la entidad con la cual existe el acuerdo de pago.

3. Para persona natural sin personal a cargo: De conformidad con lo establecido en el inciso
primero del articulo 23 del decreto 1703 de 2002, que sefiala que en los contratos en donde esté
involucrada la ejecucion de un servicio por una persona natural a favor de una persona natural
o juridica de derecho publico o privado, tales como contratos de obra, de arrendamiento de
servicios, de prestacion de servicios, consultoria, asesoria, la parte contratante debera verificar
la afiliacion al Sistema de Seguridad Social y a la Administradora de Riesgos Laborales (ARL)

Disposiciones generales en cuanto al pago de Seguridad Social y Aportes Parafiscales: En
concordancia con los articulos 3 y 4 de la Ley 797 de 2003, que modifican los articulos 15y 17 de la
Ley 100 de 1993, en concordancia con el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, debera acreditar que al
momento de la presentacion de la propuesta se encuentra afiliado al Sistema General de Seguridad
Social en Salud y al Sistema General de Seguridad Social en Pensiones.

Con respecto a la ACREDITACION DEL PAGO AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL de los proponentes
y contratistas de éste, aunque el proceso contractual se enmarca en los preceptos del derecho privado,
por tratarse de recursos publicos, se debera tener presente, lo estipulado en la Ley 1150 de 2007 en su
articulo 23 modifico el inciso segundo del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, estableciendo: ".. £/
proponente y el contratista deberén acreditar que se encuentran al dia en el pago de aportes parafiscales
relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios del Sena, ICBF y Cajas de
Compensacion Familiar, cuando corresponda’.

4.1.8. Registro Unico Tributario (RUT)

Con el fin de conocer el régimen Tributario a que pertenece el proponente, debera presentarse con
la propuesta, fotocopia del Registro Unico Tributario, actualizado y expedido por la Direccion General
de Impuestos Nacionales, donde aparezca claramente el NIT del proponente.

4.1.9. Multas, Sanciones Apremios, y Declaratorias de Incumplimiento Contractual.
Reglamentado por el decreto 2045 de 2012 asi:

"Articulo 3°. Inhabilidades especiales por incumplimientos contractuales relacionados
con la construccion. Para los electos de lo previsto en el numeral 2 del articulo 6° de /la Ley 1537
de 2012 solo se entenderd que una persona natural o juridica ha sido sancionada por incumplimientos
contractuales relacionados con la construccion en los ultimos cinco (5) arios, cuando de acuerdo con
/a informacion contenida en el Registro Unico de Proponentes a cargo de las Camaras de Comercio se
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aavierta que ha sido objeto de al menos una declaratoria de caducidad o una declaratoria de
incumplimiento relacionada con contratos de construccion en los cinco (5) afios anteriores a la fecha
prevista para la presentacion de propuestas en el respectivo proceso de seleccion. Para los efectos
de lo previsto en el inciso primero de este articulo, si la sancion es la imposicion de multas en e/
periodo antes sefalado, solo se tendran en cuenta si se configuran los supuestos del articulo 90 de
la Ley 1474 de 2011.

Paragrafo. Se entendera que el proponente incurrio en un “incumplimiento contractual relacionado
con la construccion” cuando haya sido objeto de declaratorias de incumplimiento en los términos
previstos en este articulo, en desarrollo de contratos de obra civil y/o interventoria de contratos de
obra civil.

Articulo 4°. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion
y deroga las demas disposiciones”

4.1.10. Abono de la Propuesta.

Si el representante legal del proponente no acreditare titulo académico como Ingeniero Civil,
Arquitecto o Arquitecto constructor, en virtud de lo dispuesto en la Ley que regula la respectiva
profesion, la propuesta debera ser abonada por un Ingeniero Civil, Arquitecto o Arquitecto constructor
debidamente matriculado y anexar copia de la matricula profesional y certificado de vigencia de la
misma.

El oferente persona natural no podra abonar la propuesta.

4.1.11. Registro Unico De Proponentes (RUP). ]

El oferente debera anexar el respectivo Certificado del Registro Unico de Proponentes -RUP- expedido
por la Camara de Comercio correspondiente, con fecha de expedicion no superior a UN

(1) MES antes de la fecha de cierre del proceso. Este debera estar vigente y en firme para dicha
fecha.

4.1.12. Invitacion Abierta.

Podran participar como proponentes, bajo alguna de las siguientes modalidades, siempre y cuando
cumplan las condiciones exigidas en la presente invitacion y no se encuentren inhabilitados para contratar
con el estado colombiano: individualmente, como: (a) personas naturales nacionales o extranjeras, (b)
personas juridicas nacionales o extranjeras, que se encuentren debidamente constituidas, previamente a
la fecha de cierre del proceso; conjuntamente, en cualquiera de las formas de asociacion previstas en
el articulo 7 de la Ley 80 de 1993.

Personas Naturales

Si el proponente es persona natural, se verificara en el RUP: Documento de identidad y Registro Unico
Tributario, si ésta Ultima informacion no aparece en el RUP debera allegar dichos documentos.

Personas Juridicas

Si el proponente es persona juridica debera acreditar su existencia y representacion legal con la copia del
Certificado de la Camara de Comercio de su jurisdiccién, expedido con una antelacién no mayor a los
treinta (30) dias calendario, previos a la fecha de presentacién de la propuesta. En dicho certificado
deberan constar claramente las facultades del Gerente o del Representante Legal, el objeto social, el cual
deberd comprender labores o actividades que tengan relacién directa con el objeto de la presente
invitacién y la duracién de la sociedad, la cual debe ser, como minimo, igual al plazo de ejecucion y
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liguidacion del contrato y, cinco (05) afios mas, sin que sea inferior a diez afios desde la fecha de cierre
del presente proceso.

Si el representante legal tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre de la sociedad, debera
adjuntar el documento de autorizacién expresa del 6rgano social competente, otorgado con anterioridad
a la fecha de presentacion de la oferta.

Consorcios, Uniones Temporales u otras Formas Asociativas

LA FIDUCIARIA CENTRAL aceptara que la oferta sea presentada por dos (2) o tres (3) personas naturales
o juridicas, que acrediten poseer las calidades enunciadas en los numerales anteriores, quienes en forma
conjunta deben informar si su participacion es a titulo de Consorcio, Unién Temporal u otra forma
asociativa.

En todo caso, los integrantes de un consorcio o unidn temporal deberan tener una participacion minima
del veinte por ciento (20%), de lo contrario, la propuesta sera rechazada.

La forma asociativa debera constituirse para el presente proceso de seleccion y asi lo sefalara
expresamente, indicando las reglas basicas que lo regiran, independiente que las personas naturales o
juridicas que lo conformen, sean las mismas que hayan constituido consorcios o uniones temporales para
otros procesos. Dichas formas asociativas no podran ser disueltas ni liquidadas durante la vigencia o
prérrogas del contrato que se suscriba, su liquidacion y un afo (1) mas.

4.2. EXPERIENCIA.

4.2.1. Experiencia Probable.
Teniendo en cuenta que la experiencia probable esta determinada por el tiempo en que una persona

natural o] ]urldlca ha podldo eJercer una act|V|dad como QQ_NSIRU_CI_QR,j_e_p_Qdma_p_ataJ_a_p_ets_o_na

sh_ez_(_]._Q)_a_n_Q_s se tlene que para Ias obras a reallzar se reqwere un proponente |doneo en Ia
ejecucion de contratos relacionados con las actividades del presente proceso.

Nota 1: Para el caso de Consorcios o Uniones Temporales dicha experiencia (10 afios) debera ser
acreditada por cada integrante y no sera proporcional a la participacion.

Nota 2: La experiencia probable se verifica con fundamento en el presupuesto de las obras y en el
criterio del RUP:

4.2.2. Experiencia Especifica Acreditada.

Con el propésito de garantizar la calidad e idoneidad del proponente en la ejecucién de las obras y
actividades implicitas al presente proceso, se define las siguientes condiciones para certificar la
experiencia acreditada.

Diligenciar el Formulario EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE, en el cual se debe
incluir los contratos ejecutados por el oferente. Estos contratos se presentaran en orden descendente,
de acuerdo con su ejecucién anual y valores, indicando la fecha de iniciacién de cada contrato y la
fecha de terminacion; todos los contratos relacionados deberan tener su respectiva certificacion. En
caso de haberse celebrado en Consorcio o Union Temporal, el valor que debe informar el Proponente
sera el correspondiente al porcentaje de participacion que hubiere tenido en los mismos,
adicionalmente debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Para el caso de personas naturales o juridicas: Debera adjuntar un MINIMO de CINCO (5)
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contratos certificados, cuya fecha de terminacion esté debidamente certificada por la entidad
contratante y que en ésta se encuentre dentro de los ultimos diez (10) afos, anteriores al cierre
del plazo del presente proceso, adicionalmente, que la sumatoria del total de contratos aportados
no sea inferior a 24.000 SMMLYV, al momento de suscripcion del respectivo contrato.

2. Dentro del objeto o alcance de las actividades ejecutadas de los contratos aportados para
acreditar la experiencia especifica se debe contemplar la CONSTRUCCION PROYECTOS DE
VIVIENDA EN CUALQUIER MODALIDAD

3. Todos los contratos relacionados deberan estar debidamente certificados, dicha certificacion debe
contener como minimo la siguiente informacién:

- Numero del contrato, cuando aplique.

- Nombre o razdn social de la empresa o persona contratante.
- Objeto y/o actividades del contrato.

- Valor del contrato.

- Plazo de ejecucion del contrato.

- Fecha de iniciacion del contrato.

- Fecha de terminacién del contrato.

- Nombre y firma de la persona que expide la certificacion.

Si los contratos fueron ejecutados bajo la modalidad de consorcio o unién temporal, debera informar
el porcentaje de participacion y el valor correspondiente a cada sujeto que lo conforma en forma
separada. Dicho valor sera el que se tenga en cuenta para efectos de evaluacion.

La informacidon anterior, se debe soportar mediante certificaciones expedidas por la entidad
contratante, o adjuntando acta de inicio, acta de liquidacion y copias de contrato. En todo caso, para
certificaciones de proyectos promovidos, desarrollados, comercializados y liquidados por los mismos
constructores también seran contemplados como validos, pero en caso de que la entidad lo requiera
podra haber lugar a solicitudes de informaciéon complementaria o aclaratoria segun el caso.

El Municipio de El Carmen de Viboral, como entidad evaluadora podra verificar la veracidad y
autenticidad de las certificaciones presentadas a través de los mecanismos que considere pertinentes.

Los contratos que se encuentren en ejecucion, a la fecha del cierre del presente proceso, no seran
tenidos en cuenta para la verificacion de la experiencia.

Si la propuesta es presentada en Consorcio o Unidn Temporal u otra forma asociativa, dentro de las
certificaciones aportadas por el proponente en cumplimiento de lo anterior, cada uno de los integrantes
deberd acreditar minimo un contrato, de lo contrario la propuesta se considerara NO ADMISIBLE.

4.2.3 Experiencia del Personal Profesional Requerido:
El proponente es independiente de establecer el nimero de personas a utilizar en el desarrollo de los
trabajos, de acuerdo con el enfoque de organizacion que dé a los mismos, sin que con ello ocasione un
mayor costo para el PROYECTO, sin embargo, debera contar como minimo con el personal profesional
relacionado a continuacion:

Para la evaluacion de la Experiencia del Personal Profesional y en la determinacion de la experiencia
general y especifica del personal profesional indicado a continuacion
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Arquitecto: El profesional propuesto para este cargo, debe cumplir MINIMO con los siguientes
requisitos:

Experiencia general: Que acredite ser Arquitecto debidamente matriculado, con una experiencia
general minima de CINCO (5) anos en el ejercicio de la profesidn, contados a partir de la fecha
de expedicion de la matricula profesional.

Experiencia Especifica: Debera acreditar tres (3) certificaciones en disefio arquitectonico
celebrados con entidades publicas o privadas dentro de los Ultimos cinco afos (5) afos al cierre del
proceso.

Disefador estructural: El profesional propuesto para este cargo, debe cumplir MINIMO con los
siguientes requisitos:

Experiencia general: Que acredite ser Ingeniero Civil debidamente matriculado y registrado en el
COPNIA, con una experiencia general minima de OCHO (08) afios en el ejercicio de la profesion,
contados a partir de la fecha de expedicion de la matricula profesional. .

Experiencia Especifica: Debera acreditar cinco (5) certificaciones en DISENO DE ESTRUCTURAS
Y MINIMO DOS (2) DE ESTAS CERTIFICACIONES DEBERAN SER EN POYECTOS DE VIVIENDA.

Nota 1: Se tendran en cuenta también certificaciones que no estén a titulo personal del profesional
siempre y cuando correspondan a empresas propias o con porcentajes de participacion del
profesional a certificar.

Director de Obra: El profesional propuesto para este cargo, debe cumplir MINIMO los siguientes
requisitos

Experiencia general: Que acredite ser ingeniero Civil, Arquitecto o Arquitecto constructor
debidamente matriculado y registrado en el COPNIA, con una experiencia general minima de diez
(10) afos en el ejercicio de la profesion, contados a partir de la fecha de expedicion de la matricula
profesional.

Experiencia especifica: Debera acreditar como minimo cinco (5) afios de experiencia como director
de obra de proyectos de vivienda en el sector publico o privado.

Ingeniero Electricista: El profesional propuesto para este cargo, debe cumplir MINIMO con los
siguientes requisitos:

Experiencia general: Que acredite ser Ingeniero Electricista debidamente matriculado y registrado
en el ACIEM, con una experiencia general minima de cinco (5) afios en el ejercicio de la profesion,
contados a partir de la fecha de expedicion de la matricula profesional.

Nota 1: Se tendran en cuenta también certificaciones que no estén a titulo personal del profesional
siempre y cuando correspondan a empresas propias o con porcentajes de participacion del
profesional a certificar.

Por otro lado, en vista de que el Municipio no cuenta con la capacidad logistica y administrativa para
asumir la comercializacion de las Ciento Ochenta (180) viviendas, de manera especifica, en los
términos de vinculacion de las familias al fideicomiso, cesiones, retiros, control de recaudo de
carteras como cuotas iniciales, asesorias permanentes y apoyo en los procesos crediticios de los
beneficiarios; se requiere que el CONSTRUCTOR seleccionado, asuma la APERTURA DE UNA (1)
OFICINA que se consolide como punto de atencién directa para el proyecto. La misma debera
cumplir con los siguientes parametros:

43



- Su ubicacién debera ser maximo a 5 cuadras del parque principal para facilitar la interaccién
con la Secretaria de Infraestructura, los tramites y la atencién a las familias remitidas por el
MUNICIPIO para la vinculacién al proyecto.

- El horario de atencién al pablico debera ser el mismo de la Alcaldia de El Carmen de Viboral,
con el animo de articular las diferentes acciones.

- Debera contar con los servicios basicos domiciliarios como agua, energia, internet, telefonia y
bafio.

- El constructor debera asumir de manera completa su dotacidon con equipos y muebles de
oficina necesarios para su correcto funcionamiento.

- La misma debera operar durante todo el desarrollo del proyecto en cada una de las Etapas
definidas en el Fideicomiso y por un (1) mes mas posterior a la liquidacion del proyecto a través
de la Fiduciaria Central S.A.

- No se permitira en este espacio la promocion de otros proyectos distintos a Villa del Carmen
gue pudiere estar desarrollando el CONSTRUCTOR.

- Lainstalacién de material publicitario vallas, avisos, pendones y otros elementos deberan ser
autorizados por el MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL y la Fiduciaria Central S.A.
respondiendo de manera exclusiva al proyecto de vivienda de interés social Villa del Carmen.

- El pago de impuestos, comisiones, arriendos u otros gastos que este espacio genere seran
asumidos por el CONSTRUCTOR y se podra visualizar dentro de los costos administrativos
del proyecto.

Nota 1: Este espacio podra ser utilizado por el MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL en caso
de ser requerido para el desarrollo de actividades complementarias asociadas al desarrollo del
proyecto.

Finalmente, dicha oficina debera ser atendida por un profesional en Administracion de Empresas:

Coordinador sala de ventas: Que acredite ser Administrador de Empresas, titulado o con
terminacion completa de pensum académico. (Decreto Ley 019 de 2012 articulo 229)

e Experiencia general: No se requiere experiencia profesional.

4.3. CAPACIDAD FINANCIERA.

4.3.1. Documentos Financieros.
El Registro Unico de Proponentes - RUP, donde conste la informacion de los Estados Financieros, con
corte al 31 de diciembre de 2020.

4.3.2. Verificacion Financiera

Para el andlisis se considerara la capacidad financiera del proponente, evaluandose por medio de los
ipdices que a continuacion se relacionan, y que se extraeran de los datos suministrados en el Registro
Unico de Proponentes vigente y en firme.

Se calcularan los indicadores financieros y se verificara el cumplimiento del valor minimo; en caso de
no cumplirlo, la propuesta sera rechazada.

4.3.21 India r de Liguidez (IL):

Los indicadores de liquidez son utilizados para determinar la capacidad que tiene una empresa para
atender obligaciones contraidas en el corto plazo. Cuanto mas elevado sea el indicador de liquidez,
mayor es la posibilidad de que la empresa pueda hacer frente a su endeudamiento en el corto plazo.
Entre los indicadores de liquidez mas utilizados encontramos:

% El Fondo de Maniobra
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+ La Razon corriente o Liquidez Corriente
% La Prueba Acida
< EBITDA

La Razon Corriente o Liquidez Corriente

Indica cuanto posee la empresa en activos corrientes, por cada peso de deuda corriente, es decir, de
deuda a corto plazo. Cuanto mayor sea es mejor, ya que indica que la empresa tiene buenos niveles
de liquidez. Es un indice de liquidez a corto plazo que indica en qué proporcion las exigibilidades a
corto plazo, estan cubiertas por activos corrientes que se esperan convertir en efectivo, en un periodo
de tiempo igual o inferior, al de la madurez de las obligaciones corrientes contraidas.

Activo corriente

Relacién corriente=—"""" "~ "°
Pasivo corriente

El indicador de razon corriente o liquidez corriente, que deben tener los posibles constructores debe
ser mayor o igual a 1.50

Para consorcios o uniones temporales, la calificacion de indices se obtendrd ponderando los indices de
cada uno de sus integrantes, de acuerdo con su porcentaje de participacion, segun los indicadores
presentados en el R.U.P.

1.3.2.2 " .
Los indicadores de endeudamiento son utilizados para medir el nivel de obligaciones que tiene la
empresa. Sirven para establecer la viabilidad de cierto nivel de endeudamiento y el grado de
Participacion que tiene el mismo dentro de la composicion financiera de la entidad. Son (tiles,
ademas, tanto para acreedores como para socios, el nivel de riesgo que tienen sus inversiones y la
probabilidad de que estas sean recuperables.

Los principales indicadores del endeudamiento son:

« Endeudamiento sobre activos totales
< Endeudamiento de Leverage o Apalancamiento
« Concentracion de endeudamiento

Endeudamiento sobre activos totales

Determina el porcentaje de las deudas totales dentro de los activos totales de la empresa, es decir,
representa el grado de compromiso de los activos totales respecto a las deudas de la empresa.

Nivel de endeudamiento = Total Pasivo x 100
Total Activo

EL indicador de endeudamiento sobre activos totales, que deben tener los posibles constructores debe
ser menor o igual a 0.65.

Para consorcios o uniones temporales, la calificacion por indice de Endeudamiento se verificara
ponderando los indices de cada uno de sus integrantes, de acuerdo con su porcentaje de participacion

43223 Razon de cobertura de intereses

La razdn de cobertura de intereses (RCI) “Ratio de Cobertura de Intereses” refleja la capacidad de la
empresa de cumplir con sus obligaciones financieras. A mayor cobertura de intereses, menor es la
probabilidad de que el proponente incumpla sus obligaciones financieras.
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Se puede calcular de diversas formas, a partir del resultado, del EBITDA y de los dividendos.

RCI= Intereses Pagados

El indicador de la razdn de cobertura de intereses que deben tener los posibles constructores debe ser
mayor o igual a 2.50

Para consorcios o uniones temporales, la calificacién por razon de cobertura de intereses se obtendra
ponderando los indices de cada uno de sus integrantes, de acuerdo con su porcentaje de participacion

4324 Patrimonio

Es el conjunto de bienes, derechos y obligaciones que constituyen los medios econdmicos para que
una empresa funcione. Para diferenciar el Patrimonio Neto de los Pasivos debido a su naturaleza, es
pertinente realizar la siguiente distincion:

< Aportes de capital por parte de los socios
% Reservas o beneficios generados y no distribuidos por la empresa
Contiene ademas las siguientes caracteristicas:

7

< No es exigible, es decir, que no tiene que ser devuelto a terceros ajenos a la empresa

R/

% Carece de coste financiero a pesar de ser una deuda para con los socios
% Ha de financiar el activo corriente y parte del activo corriente de la empresa
De manera general, sera aquella parte residual de los activos de la empresa, una vez sean deducidos

todos sus pasivos reconocidos.
El patrimonio de los posibles constructores debe ser igual o superior a cuatro mil (4.000) SMMLV.

Para consorcios o uniones temporales, la calificacion del patrimonio se obtendra ponderando los indices
de cada uno de sus integrantes, de acuerdo con su porcentaje de participacion

4.3.2.5 Indicadores de rentabilidad
Los indicadores de rentabilidad sirven para medir la efectividad de la administracion de la empresa

para controlar los costos y gastos, de tal forma que las ventas se puedan convertir en utilidades. Lo
mas importante es analizar desde el punto de vista del inversionista, de qué manera se produce el
retorno de los valores invertidos en la empresa (Rentabilidad del Patrimonio y Rentabilidad del Activo
total).

RENTABILIDAD DEL ACTIVO (ROA)

Es un indicador de rendimiento del activo, a través del cual se busca medir cuantitativamente la
rentabilidad que es producida por la empresa tomando como base el valor del activo total.

Es la capacidad que tiene la empresa para producir beneficios a través del lucro de los activos. El
rendimiento de los activos muestra la utilidad que se ha producido por la inversidn; sin tener en
cuenta la financiacion. Es el grado de eficiencia de los activos totales para generar renta en si mismos.

ROA= Beneficios antes de impuestos

Activos Totales
La generacion de ingresos es independiente de la carga fiscal sobre dichos ingresos.

El indicador de la rentabilidad del activo que deben tener los posibles constructores debe ser mayor o
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igual al 0.05

Para consorcios o uniones temporales, la calificacion de la rentabilidad del activo se obtendra ponderando
los indices de cada uno de sus integrantes, de acuerdo con su porcentaje de participacion

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO (ROE)

Permite identificar la rentabilidad que le ofrece a los socios o accionistas el capital que han invertido
en la empresa, es decir, el ROE trata de medir la capacidad que tiene la empresa de remunerar a sus
accionistas.

Cuanto mas alto sea el ROE, mayor sera la rentabilidad que una empresa puede llegar a tener en
funcién de los recursos propios que emplea para su financiacién

ROE= Beneficios Neto despues de impuestos

Patrimonio Neto

El indicador de rentabilidad del patrimonio que deben tener los posibles constructores debe ser mayor
oigual al 0.10

Para consorcios o uniones temporales, la calificacion de la rentabilidad del patrimonio se obtendra
ponderando los indices de cada uno de sus integrantes, de acuerdo con su porcentaje de participacion

5. VERIFICACION DE LOS REQUISITOS HABILITANTES

El Municipio de El Carmen de Viboral, a través del Comité Técnico del mismo, de conformidad con los
factores de escogencia y calificacion establecidos en los términos de referencia, verificara la capacidad
juridica, capacidad técnica y las condiciones de experiencia, capacidad financiera y de organizacion
de los proponentes, con el fin de determinar si el oferente es admisible o seleccionado para realizar
la ejecucidn de las obras. Los factores a verificar seran los siguientes:

CRITERIO VERIFICACION
CAPACIDAD JURIDICA Habilitado/No Habilitado
EXPERIENCIA Habilitado/No Habilitado
CAPACIDAD FINANCIERA Habilitado/No Habilitado

6. Evaluacion y seleccion de ofertas:

La Evaluacion de las ofertas sera realizada por el Municipio a través del Comité Técnico que se
defina para el proyecto VILLA DEL CARMEN, conforme a los siguientes criterios:

* Una vez se proceda con la verificacidn de los requisitos habilitantes, la asignacién de puntaje se
realizara de la siguiente manera:

FACTOR PUNTAIJE
Valor de la Propuesta 500
Experiencia especifica 300
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Propiedad de maquinaria pesada 50
Propuesta de valor agregado en
acabados. 150

Nota: este requisito se validara mediante el diligenciamiento de los ANEXOS, debidamente suscrito
por el representante legal del oferente.

e El valor de la oferta incluido IVA no podra exceder del presupuesto establecido para el
presente proceso de seleccion (24.300 smmlv)
e En caso de empate, se procederd a seleccionar al proponente de acuerdo a los siguientes
criterios:
- Por ofrecer un acabado adicional al contemplado superior en el disefio entregado con los
términos de referencia.
- En caso de persistir el empate se realizard un sorteo publico por parte de la Fiduciaria.

6.1 Valor de propuesta

Solo se procedera a verificar aritméticamente las propuestas no descalificadas, corrigiendo solamente el
error en operacion aritmética que pueda presentarse en el formulario del presupuesto

El valor de la propuesta se calificard asignando el mayor puntaje de QUINIENTOS (500) puntos a la
Propuesta que tenga el menor valor. Para la evaluacion econdmica de las propuestas, El Municipio podra
realizar las correcciones aritméticas a las que haya lugar, entendiendo por esto la correccion de una
operacion matematica por error de calculo numérico en que se incurre al elaborar la propuesta
economica.

Adicionalmente, El Municipio a través de Fiduciaria Central S.A, podra solicitar a los proponentes las
aclaraciones y explicaciones que se estimen pertinentes, pero en todo caso, las propuestas son
inmodificables; asi mismo, el valor total corregido no podra exceder el valor total del presupuesto oficial.

El factor precio se calificara asignando el mayor puntaje de quinientos (500) puntos a la propuesta de
mas bajo precio antes de IVA.

A las demas propuestas la calificacion se les asignara en forma lineal de acuerdo con la siguiente formula:

Ce = Pb x 500
Pe

Donde:

Ce = Calificacién por precio de la propuesta en estudio

Pb = Precio de la propuesta de mayor puntaje

Pe = Precio de la propuesta en estudio

6.2 Experiencia especifica

El Municipio, procedera a asignar puntaje por este criterio de acuerdo a la siguiente tabla:

| | |
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Unidades de Vivienda

CRITERIO PUNTAJE
Proponente que demuestre la construccion de mas de 400 | 300 Puntos
Unidades de Vivienda
Proponente que demuestre la construccion de mas de 300 | 200 Puntos
Unidades de Vivienda
Proponente que demuestre la construccion de mas de 200 | 100 Puntos
Unidades de Vivienda
Proponente que demuestre la construccion de mas de 100 | 50 Puntos

Para consorcios o uniones temporales, cualquiera de los integrantes podra acreditar lo anterior.

6.3 Propiedad de maquinaria pesada

El Municipio de El Carmen de Viboral, procedera a asignar puntaje por este criterio de acuerdo a la

siguiente tabla:

de construccion (maquinaria pesada)

CRITERIO PUNTAIJE
Proponente que demuestre la propiedad de minimo cuatro (4) | 50 puntos
vehiculos de construccion (maquinaria pesada)
Proponente que demuestre la propiedad de minimo dos vehiculos | 25 puntos

Para consorcios o uniones temporales, cualquiera de los integrantes podra acreditar lo anterior.

6.4 Propuesta de acabados adicionales (fachadas — urbanismo —paisajismo — mejoramiento

de zonas internas de circulacion...).

El Municipio de EL Carmen de Viboral, procedera a asignar el puntaje por este criterio de acuerdo a la
propuesta de acabados de fachadas, urbanismo y paisajismo al proponente que dentro de su propuesta
proponga mejores condiciones para los acabados externos del proyecto con esto logrando la
transformacion y mejoramiento de las condiciones del entorno.

arboles o jardin instalado, instalacion de pisos, acabados internos de apartamentos u otros
elementos adicionales a los contemplados por el Municipio para el proyecto

CRITERIO PUNTAJE
Proponente que demuestre dentro de su propuesta la instalacion de algin elemento | 150
adicional que mejoren las condiciones del proyecto como incremento en el nimero de | puntos

6.5. REGLAS DE SUBSANABILIDAD

En ejercicio de este derecho, el oferente no podra subsanar asuntos relacionados con la falta de
capacidad para presentar la oferta, ni podran acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a
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la fecha establecida para la presentacién de la propuesta inicial.

7. CAUSALES DE RECHAZO DE LA PROPUESTA

Una oferta sera admisible o seleccionada cuando haya sido presentada oportunamente en el lugar y
dentro del plazo establecido en los presentes términos de referencia, se encuentre ajustada a los
mismos y no se encuentre comprendida en uno de los siguientes casos que dan lugar al rechazo de
la propuesta:

a.
b.

Cuando el objeto social del proponente no corresponda al objeto del proceso.

Cuando el oferente haya sido objeto de multas, apremios, sanciones o declaratorias de
incumplimiento contractual mediante acto administrativo ejecutoriado por alguna Entidad oficial,
con ocasion de celebracidén y ejecucion de contratos dentro de los ultimos cinco (5) afos
anteriores a la fecha de cierre del proceso de seleccion.

Cuando el proponente no presente, dentro de la propuesta o en el periodo otorgado para
subsanar los requisitos el respectivo poder, cuando esta sea presentada a través de apoderado.
Cuando el Representante Legal requiera autorizacion para presentar la propuesta y para celebrar
el contrato en el evento de resultar adjudicatario del mismo, y la misma no sea aportada dentro
de la propuesta o en el periodo otorgado para subsanar los requisitos.

Cuando se encuentre o compruebe que el proponente esta incurso en alguna de las inhabilidades,
incompatibilidades o prohibiciones previstas en la Constitucion o en la Ley o tenga conflicto de
intereses para celebrar el contrato.

Cuando se presente la propuesta sometida al cumplimiento de cualquier condicion o modalidad
que represente un condicionamiento para Fiduciaria Central S.A, como vocera del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN y/o el Municipio de EL CARMEN DE VIBORAL.

Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna de las causales de disolucién o liquidacion,
en el evento de que se trate de persona juridica.

Cuando se presenten en forma incompleta o no cumplan con las disposiciones legales y las reglas
de los términos de referencia.

Cuando el Proponente habiendo sido requerido por Fiduciaria Central S.A, como vocera del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN para aportar documentos, suministrar
informacion o realizar aclaraciones, no los allegue dentro del término fijado para el efecto en la
respectiva comunicacién, o habiéndolos aportado, no esté acorde con las exigencias establecidas
en los términos de referencia

Cuando una vez el oferente requerido para subsanar, con la informacion o documentacion
allegada mejore la propuesta.

Cuando el mismo Proponente presente varias ofertas por si o por interpuesta persona (en
consorcio, unién temporal o individualmente).

Cuando el representante legal o los representantes legales de una persona juridica ostenten igual
condicién en una u otra firma que también participe en el presente proceso de seleccion.
Cuando la propuesta o la subsanacion a la misma sea presentada de forma parcial o incompleta, o
se deje de incluir informacion o documentos que de acuerdo con los términos de referencia, se
consideren necesarios tanto para la presentaciéon como para la comparacion de las propuestas.
Cuando no se cumpla en debida forma con las condiciones técnicas y juridicas solicitadas en los
presentes términos de referencia.

Cuando el proponente no cumpla con los indicadores financieros exigidos en el presente proceso
de seleccion.

Cuando el valor de la propuesta reportado, supere el valor del presupuesto oficial.

Cuando el valor de la oferta sea considerado artificialmente bajo, de conformidad con el precio
previamente establecido por el Comité Técnico, y una vez requerido el oferente, no justifique
objetivamente el valor.

Cuando el Proponente se encuentre reportado en el Boletin de responsables Fiscales (Articulo 60,
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Ley 610 de 2000).
s. Cuando la duracion de la persona juridica sea inferior al periodo legal minimo de garantia de
estabilidad de la obra establecido por la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.

8. CONDICIONES DEL CONTRATO

8.1. OBJETO DEL CONTRATO.

El oferente seleccionado se obliga con Fiduciaria Central S.A, como vocera del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN, el Municipio de El Carmen de Viboral y quienes se vinculen a las
diferentes unidades inmobiliarias del PROYECTO, a ejecutar todas las actividades relacionadas con el
siguiente objeto: “DISENO, GERENCIA, PROMOCION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL VILLA DEL CARMEN DEL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL”
Cifiéndose a lo previsto en los presentes términos de referencia, en su correspondiente oferta, en el
contrato de fiducia mercantil y las modificaciones que se realicen al mismo y en los demas
documentos surgidos durante la etapa precontractual, ejecucion y liquidacion del Contrato.

8.2. FORMA DE GIROS DE RECURSOS RECAUDADOS PARA EJECUCION DEL PROYECTO
Fiduciaria Central S.A, como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN girara al
CONSTRUCTOR el valor del respectivo costo y/o gasto mediante ACTAS DE AVANCE DE OBRA,
previa presentacion de las respectivas actas de obra, elaboradas por este, aprobadas por el Interventor
del proyecto y refrendadas por el SUPERVISOR delegado por la Administracion Municipal, previa
presentacion de la factura con TODOS LOS SOPORTES que aseguren que el servicio fue prestado a
entera satisfaccion.

8.3. MECANISMOS DE COBERTURA DE LOS RIESGOS.
Conforme a la experiencia de la Fiduciaria, en la ejecucién de este tipo de contratos, se determina
como mecanismo de cobertura del riesgo cualquiera de las siguientes garantias:

Pdliza de Seguros: La pdliza de seguros es un mecanismo idéneo, autorizado por la Ley para
amparar el cumplimiento de las obligaciones surgidas de la presentacion de la propuesta o de la
celebracion del contrato

8.3.1 Con ocasion del Proceso de Seleccion.

Garantia de Seriedad del Ofrecimiento: Se genera como consecuencia del incumplimiento de las
obligaciones derivadas en el ofrecimiento del proponente.

Este riesgo sera asumido en su totalidad por el constructor designado y su equivalente sera igual al
diez por ciento (10%) del valor del presupuesto oficial estimado para el presente proceso.

Debera tener una vigencia desde el momento de la presentacion de la oferta hasta noventa
(90) dias calendario mas. El beneficiario debe ser el FIDEICOMISOINMOBILIARIO VILLA
DEL CARMEN NIT: 830.053.036-3 y el MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL con NIT. 890.982.616-
9 y al proponente como tomador y afianzado de la misma.

8.3.2. Con ocasion de la Suscripcion del Contrato.

El constructor seleccionado para la legalizacion y ejecucion del contrato que resulte del presente
proceso se obliga a constituir a favor del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN — EL
CARMEN DE VIBORAL — NIT: 830.053.036-3 una garantia con los siguientes amparos:

DESCRIPCION CUANTIA VIGENCIA

51



Cumplimiento de las obligaciones Diez por ciento (10%) del | Igual al plazo del Otro si de
surgidas de contrato de fiducia valor total del contrato vinculacién del constructor

mercantil seleccionado al Contrato de
Fiducia de Administracion y
pagos inmobiliarios Villa del
Carmen y cuatro (4) meses
mas.

Pago de salarios y prestaciones
sociales, e indemnizaciones
laborales

Diez por ciento (10%) del | Igual al plazo del Otrosi de
valor total del contrato vinculacién del constructor
seleccionado al Contrato de
Fiducia de Administracion y
pagos inmobiliarios Villa del
Carmen y tres (3) afios mas

Cinco por ciento (5%) del
valor de los costos directos
de la obra (en ningln caso
debe ser superior a 75.000
SMLMV) al momento de la
expedicion de la pdliza.

Responsabilidad Civil
Extracontractual

Vigencia igual al plazo del
Otro si de vinculacion del
constructor seleccionado al
Contrato de Fiducia de
Administracion y pagos
inmobiliarios Villa del
Carmen y sus prorrogas y
cuatro (4) meses mas.

) Ciento por ciento (100%) Vigencia igual al plazo de
De todo riesgo construccionl

del Valor de los costos ejecucion de la obra y sus
directos del PROYECTO prérrogas y seis (6) meses
mas.

La exigencia de las pdlizas, se ha reevaluado por el Municipio, razén por la cual, en el otrosi por el cual
se vincule el fideicomitente constructor, se dara alcance a los términos del contrato segun la exigencia
planteada en por el Municipio en el presente documento.

1 Esta pdliza debe amparar entre otros, las pérdidas o dafios accidentales, stbitos e imprevistos que se
deriven de cualquier causa, los dafios que sufran los bienes y elementos de las obras y/o objetos propios
de la contratacion, adicionalmente tener en cuenta eventos naturales como deslizamientos y/ o remocion
de escombros por la topografia del terreno. Afectacion a las viviendas vecinas y actos malintencionados
de terceros, como sabotaje y terrorismo. Dicha pdliza debera iniciar su vigencia a partir del momento en
que sea aprobada la licencia de construccion por el correspondiente municipio, momento a partir del cual
EL CONSTRUCTOR se obliga a entregarla, en un plazo maximo de diez (10) dias calendario siguientes a
dicha expedicién, con su correspondiente recibo de pago.

8.4 INTERVENTORIA DE LAS OBRAS

La Interventoria sera contratada por Fiduciaria Central S.A, como vocera del
FIDEICOMISOINMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN— NIT: 830.053.036-3

La interventoria contratada ejercera el control y vigilancia integral de la ejecucién del objeto del
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contrato al cual se vinculara el constructor designado producto del presente proceso de seleccion,
tendrd como funcién verificar el cabal cumplimiento de las obligaciones del constructor hasta el
proceso de liquidacion.

Asi mismo tendra que rendir informes a la Administracion Municipal de El Carmen de Viboral, a través
del SUPERVISOR delegado por la misma, el cual tendra voz y voto en las decisiones que
se tomen con respecto a los cambios y/o modificaciones que se tuvieran que realizar al proyecto.

9. ALCANCE Y OBJETO DEL CONTRATO
DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR.

9.1. Objeto y Alcance:

El objeto de la presente INVITACION ABIERTA es “DISEﬁO, GERENCIA, PROMOCION Y
CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VILLA DEL CARMEN DEL
MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL.”, con el fin contribuir al mejoramiento de las condiciones
de vivienda y habitabilidad, a través de la construccién de Vivienda de Interés Social.

Se debera cumplir las siguientes macro-actividades, como minimo:

9.1.1 Estudio de Suelos: Realizar los ensayos y analisis de las muestras, basados en la NSR-10;
necesarios para obtener resultados de acuerdo a la normatividad vigente y a las especificaciones minimas
exigidas, evaluando las propiedades mecanicas y fisicas del terreno, que permitan proyectar la capacidad
admisible del suelo y sea capaz de generar una interaccion suelo estructura confiable para soportar la
edificacion.

Los apiques realizados deben estar en al menos cada 30cm hasta la profundidad de desplante calculada;
en cada tramo debe contener en su analisis descripcion de las humedades, relacion de humedades,
ensayos de corte directo (CU, CC, UU), ensayos de compresion simple, estratigrafia del suelo perforado,
profundidad del nivel fredtico, descripcion del material, curva esfuerzo deformacién, célculo de
asentamientos diferenciales, equipos empleados para la ejecucion de ensayos, especificacion normativa
de los ensayos, calculo de la capacidad portante y admisible del terreno, densidades (seca, aparente,
humeda y demas).

Debe relacionar todas las recomendaciones de mejoramiento del suelo; si lo requiere, entendido esto
como estabilizaciones, filtros, posibilidad de remplazos, densificaciones, entre otras.

A demas de los ensayos descritos, debe contener un registro fotografico y descripcion por estrato y
consignado en una ficha tal que detalle muestras y resultados de los ensayos.

9.1.2 Diseiio Arquitectonico: Debe ajustarse a lo establecido en los disefios preliminares “ESQUEMA
APORTADO POR LA ADMINISTRACION MUNICIPAL" respetando las areas proyectadas y el minimo
de espacios requeridos en el programa arquitectonico, cada espacio debe estar disenado respondiendo al
confort y habitabilidad necesaria para el disfrute del mismo, igualmente acogerse a la normatividad técnica
vigente que aplique a los disefios arquitecténicos, como minimo el disefio arquitectdnico debera contener
las siguientes planchas en formato pliego 1.00 ms x 0.70 ms y en medio fisico y magnético:

- Plano de localizacion del proyecto: Describiendo las principales vias de acceso y la ubicacion
del lote a intervenir dentro del municipio.

- Plantas arquitectonicas: completamente dimensionadas: con acotamientos sucesivos, con
referencia a cada espacio en cada uno de los niveles debidamente relacionados del proyecto,
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elementos de las plantas tales como vacios, escaleras, muebles fijos, muros o divisiones,
identificacion de vanos, ductos, volimenes y quiebres, perforaciones de puertas y ventanas segun
el caso, ejes estructurales, relacion de pisos y muros, proyeccion de niveles superiores,
numeracion de huellas de escalera, de niveles y rampas, precisar materiales de acabado,
identificacion y numeracién de puertas y ventanas relacionados en los cuadros respectivos,
detalles arquitectdnicos generales, senalar graficamente en las plantas los puntos de corte, cortes
de fachada y detalles especiales a los que haya lugar, plan general de iluminacién discriminado
debidamente asi como los distintos tipos de lamparas a implementar, plano de areas exteriores y
publicas, senalando elementos de acabados, estructura y elementos paisajisticos, pendientes y
drenajes si los hay; todo con la debida relacion a los detalles constructivos.

Planta de cubierta: Deben estar en la misma escala de los planos generales, planta de la
estructura de la cubierta en relacion al piso superior de la edificacidn, incluyendo soportes
estructurales, cenitales, tanques, equipos, antenas y similares con su correspondiente anclaje y
apoyo, identificacion de los materiales de acabado y los porcentajes de pendientes de la cubierta,
dibujos a escala de la cubierta sefialando cumbreras, limaollas y limatesas, voladizos y aleros,
sefialamiento de la estructura de soporte de la cubierta, plano de acabados y niveles de la cubierta
con su debida relacion de detalles, referencias graficas de cortes, cortes de fachada y detalles
especiales si los hay.

Planos de fachadas: Definicion pormenorizada de los elementos que constituyen la fachada con
su respectiva informacion dimensional, de niveles y acabados constructivos, localizacion de
elementos derivados de las instalaciones técnicas de la edificacion, tales como mastiles, avisos,
placas, siamesas, hidrantes vy similares, equipo mévil o removible de cubiertas o fachadas,
barandas y similares, referencia de los detalles constructivos y a las especificaciones de elementos
de fachada tales como dinteles, marcos, juntas verticales y horizontales, alfajias, gargolas,
voladizos o bajo relieves y pérgolas.

Planos de cortes generales y cortes de muro: Los dibujos de corte incluyen secciones
especificadas a detalle del sistema constructivo y acabado de los muros interiores, muros de
cerramiento, estructura, entresuelo, cimentacion, cubierta y lineas principales de espacios
interiores, relieve exterior y construcciones vecinas, definicion precisa de cotas y niveles de todos
los componentes de la edificacion correspondiendo a los planos de plantas, relacién de los
elementos principales o especiales de los cortes a los planos de detalle y a la documentacion de
especificaciones, inclusion grafica en plano aparte o en planos de planta, de la identificacion
correspondiente a los lugares de corte de las secciones longitudinales, transversales y oblicuas,
documentacion de los componentes estructurales especiales tales como arriostramientos,
rigidizadores, tensores y similares.

Plantas de cielo-rasos reflejada: Lineas punteadas para la identificacion de la estructura
propia del cielo-raso, definicion de la ubicacion y tamafo de los accesorios al cielo-raso, tales
como lamparas, cajas incrustadas, alarmas, camaras, detectores, rejillas, rociadores, spinklers y
equipos de diversa indole en cado de haberlos.

Cuadros de areas discriminadas: Discriminacion de las areas de cada espacio, especificacién
minuciosa de las areas construidas, ocupadas, privadas por unidad, privadas consolidadas,
comunes por unidad, comunes consolidadas segun las caracteristicas del proyecto, precision de
los indices de construccion y ocupacion, determinacion de las areas de aislamientos, de cesion,
de terrazas y areas exteriores, cuantificacion de las areas correspondientes a ductos, espacios
vacios y similares, determinacion del area de la cubierta en verdadera magnitud particularmente
cuando ella sea sensiblemente diferente a la superficie interior de la edificacion.
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- Planos arquitectonicos de detalles constructivos: Detalles constructivos de plantas y
secciones arquitectonicas, cortes de fachadas, detalle de los componentes constructivos de las
fechadas, detalles de muebles fijos y carpinteria, cuadros de puertas y ventanas y cuadros de
acabados arquitectonicos.

9.1.3 Diseio Estructural: El disefo estructural debera desarrollarse de acuerdo a las caracteristicas
sismicas del municipio y del estudio de suelos basados en la NSR-10, NTC, ASTM y demas normas
complementarias.

Este debe contener como minimo lo siguiente:

- Parametros sismicos

- Parametros del suelo -tomado de estudio de suelos

- Anadlisis dinamico de la estructura

- Anadlisis estatico de la estructura

- Analisis sismico de la estructura

- Andlisis de derivas

- Reacciones de servicio para disefio de la cimentacion
- Disefio de columnas

- Disefio de fundaciones.

- Disefio de elementos no estructurales

- Disefio de mamposteria estructural -si la hay

- Disefio placa de piso

- Disefio de escaleras y ascensores.

- Analisis de carga de viento para cubierta

- Disefio de estructura de cubierta

- Disefio de conexiones eléctricas.

- Cantidades, presupuestos y programacion de la obra civil.

9.1.4. Diseiio Hidrosanitario: Debe responder a la normatividad técnica vigente tales como NTC 1500,
RAS 2000, y debe detallarse las redes de aguas lluvias, aguas residuales, conexiones y detalles
constructivos, esto de acuerdo con el disefio arquitectonico del proyecto. También es necesario disefiarse
todos los aforos para los caudales minimos necesarios.

9.1.5. Disefo Eléctrico e iluminacion: Ajustarse a la normativa RAE, RETIE, RETILAP y NTC 2050 y
las demas vigentes, hacer el estudio respectivo de luminotecnia para la correcta y suficiente iluminacion
de los espacios.

El Constructor se obliga a mantener el personal ofrecido en su Propuesta, necesario para el desarrollo del
objeto contractual y aprobado por LA FIDUCIARIA CENTRAL y el MUNICIPIO DE EL CARMEN DE
VIBORAL, durante la ejecucion de los trabajos y hasta la entrega final y recibo del Contrato.

9.2 CONSTRUCCION:

Proceso derivado de los Disefios entregados se realizara la construcciéon del Urbanismo y dos (2)
BLOQUES conformados cada uno de la siguiente manera:

BLOQUE 1: integrado por siete (7) apartamentos por planta, doce (12) niveles, para un total de ochenta
y cuatro (84) apartamentos (cada apartamento con un area privada de Cincuenta y Seis Punto Cinco
metros cuadrados (56.5) con un (1) ascensor funcional y un taco de escalas. CON SU RESPECTIVO
URBANISMO (Correspondiendo a los Niveles y acabados tal y como se describe en los Planos que hacen
parte integral del proyecto). BLOQUE 2: integrado por ocho (8) apartamentos por planta o nivel, doce
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(12) niveles, para un total de noventa y seis (96) apartamentos (cada apartamento con un area privada
de Cincuenta y Seis Punto Cinco metros cuadrados (56.5) con un (1) ascensor funcional, mas un taco
de escaleras y shut de basuras. Lo anterior segin el disefio presentado por el Municipio para el
proyecto.

En conclusion el proyecto Villa del Carmen estara integrado por Treinta y cinco (35) parqueaderos
publicos de carro y Diez y Seis (16) parqueaderos de moto, 2 ascensores (uno se entregara con el
Bloque 1y el otro con el Blogue 2) de acuerdo a las normas y regulaciones establecidas para dicho fin,
zonas comunes y de circulaciéon segun lo definido en la correspondiente licencia de construccién y de
urbanismo, zonas de Recreacién Infantil con minimo 1 parque infantil y zona verde, el presente
proyecto se desarrollara bajo la modalidad de vivienda de interés social para un total de ciento ochenta
(180) unidades de vivienda

LA CONSTRUCCION debe contener como minimo:
- URBANISMO:

Zonas de acceso al proyecto

Paisajismo

Bahias de parqueo (normas del PBOT Municipal)
Andenes

Zonas Verdes

O O O O O

- TORRES DE APARTAMENTOS
- Acceso al edificio con sus respectivas zonas comunes y Puntos Fijos, escaleras y ascensores.

- Cada apartamento con un area interna de 56.5 mts2 con sus respectivos acabados que
garanticen funcionalidad minima, ademas de los contemplados dentro del alcance contractual,
deben estar debidamente conectados a los servicios publicos Minimos Acueducto, Alcantarillado,
Redes eléctricas, redes de gas domeéstico.

- En todo caso la construccion de los Edificios debera corresponder a los Disefios Aportados, los
cuales deben estar debidamente firmado por los profesionales responsables anexando la
respectiva Tarjeta Profesional, asi mismo estos deben estar revisados y autorizados por LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL.

LA FIDUCIARIA CENTRAL tinicamente como vocera del FIDEICOMISO y EL MUNICIPIO DE EL
CARMEN DE VIBORAL a través del SUPERVISOR DELEGADO, se reserva el derecho de exigir al
Constructor, por escrito, LA MODIFICACION DE LOS DISENOS, APEGANDOSE A LAS INSTRUCCIONES
ENTREGADAS POR LA SUPERVISION CON LA DEBIDA ASISTENCIA DE LA SECRETARIA DE PLANEACION
Y DESARROLLO TERRITORIAL.

LA FIDUCIARIA CENTRAL unicamente como vocera del FIDEICOMISO y EL MUNICIPIO DE EL
CARMEN DE VIBORAL a través del SUPERVISOR DELEGADO, se reserva el derecho de exigir al
Constructor, por escrito, el reemplazo de cualquier persona vinculada al proyecto, sin que éste tenga
derecho a elevar ningln reclamo al respecto.

EL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL a través del SUPERVISOR DELEGADO, también podra solicitar,

en cualquier momento, el suministro de informacion sobre la némina del personal asignado al Contrato y
el Constructor atendera esta solicitud con el detalle requerido y en el plazo que se le haya fijado.
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El desacato de cualquiera de estas disposiciones constituye causal de incumplimiento del contrato.

9.3 OBLIGACIONES DEL OFERENTE SELECCIONADO.

Sin perjuicio de las demas obligaciones de ley y de las normas que regulan el ejercicio de la ingenieria
y sus profesiones afines y auxiliares, de las contenidas en las normas urbanisticas, técnicas y
ambientales pertinentes, de las particulares que correspondan a la naturaleza del Contrato, de
aquellas contenidas en apartes de los Términos de Referencia, la propuesta y de las consignadas
especificamente en las demas cldusulas del Contrato y documentos anexos del mismo, EL
CONSTRUCTOR contrae, entre otras, las obligaciones indicadas en la minuta de contrato que se
adjuntara a los interesados desde las direcciones de correo electrénico que se enuncian para la
recepcion de observaciones previa solicitud en tal sentido

9.4. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMISO A TRAVES DE FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
Se establecen en el contrato.

9.5. OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL:
Se establecen en el contrato.

10. DISTRIBUCION DE RIESGOS.

La siguiente la estimacion, tipificacion y asignacion de riesgos previsibles que son factibles, razon por
la cual, durante la etapa de publicacién de los Términos de Referencia, los oferentes podran
pronunciarse sobre la estimacion, tipificacion y asignacion de los riesgos previsibles, realizada por
Fiduciaria Central S.A, como vocera FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN — NIT:
830.053.036-3, con el fin de ser revisados y establecer su distribucion definitiva.

Los riegos previsibles no considerados por El Comité Técnico del Municipio , y que hayan sido
aceptados como producto de las observaciones, seran incluidos en la matriz de riesgo definitiva.

A continuacidn, se establecen las siguientes definiciones para los riesgos identificados en el presente
proceso de seleccion:

- Riesgo Previsible: Son los posibles hechos o circunstancias que por la naturaleza del objeto a
contratar y de la actividad a ejecutar es factible su ocurrencia.

- Riesgo Imprevisible: Son aquellos hechos o circunstancias donde no es factible su prevision,
es decir el acontecimiento de su ocurrencia, tales como desastres naturales, actos terroristas,
guerra o eventos que alteren el orden publico.

- Tipificacion del Riesgo: Es la enunciacién que se hace de aquellos hechos previsibles
constitutivos de riesgo que, en criterio de El Comité Técnico del Municipio pueden presentarse
durante y con ocasion de la ejecucion del objeto a contratar.

- Asignacion del Riesgo: Es el sefialamiento que hace, El Comité Técnico| del Municipio , de la
parte contractual que deberd soportar total o parcialmente la ocurrencia de la circunstancia
tipificada, asumiendo su costo.

EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL.

El proponente favorecido ejecutara el Proyecto con plena autonomia técnica, financiera y administrativa,
razén por la cual queda entendido que no habra vinculo laboral alguno entre el oferente y el personal a
su cargo con la FIDUCIARIA CENTRAL S.A., ni con el FIDEICOMISO, ni con el MUNICIPIO siendo el Unico
responsable en el reconocimiento de reparaciones o ajustes a cualquier elemento del proyecto luego de
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gue este haya sido entregado, en caso de presentarse dentro de lo entendido como posventa.

CESION DEL CONTRATO.
El oferente seleccionado no podra ceder total y/o parcialmente los derechos y obligaciones derivadas del
contrato sin que medie autorizacién expresa y escrita del MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL.

Cordialmente,

[ | ( -
f} oy aq hnﬁ/;'» Ca uo
Apoderada General
FIDUCIARIA CENTRAL S.A unicamente

como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA DEL CARMEN

NIT.830.053.036-3
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