COMITE EVALUADOR LICITACION PUBLICA SP0O-004-2021 ACTA 007 m

Administracion Municipal NModelo Integrado de
Vicente Ferrer Planeacion y Gestién

Fecha: 07-03-2022 Lugar: Secretaria de | Hora Inicio: 02:00 p.m.
planeacion y ordenamiento
territorial

EVALUACION DE LAS PROPUESTAS PRESENTADAS DENTRO DE LA
PROPUESTA DE INVITACION N° 001 DE 2022 CON EL OBJETO DE
“OCUPAR LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR EN EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS
INMOBILIARIO FIDEICOMISO MUNICIPIO DE SAN VICENTE FERRER, QUIEN
TENDRA A SU CARGO EL DISENO, PROMOCION, CONSTRUCCION,
GERENCIA Y ENTREGA DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL”

SANDRA ABIGAIL SANTA MARIN, Secretaria de Planeacion y Ordenamiento
Territorial.

OSCAR FERNAN MARIN ECHEVERRY, Jefe Oficina de Contratacion (E).
JONATHAN SMITH HENAO VERGARA, Secretario de Hacienda y Bienes.

DESARROLLO DE LA REUNION:
1). OBJETIVO DE LA REUNION:

Dando cumplimiento al cronograma del proceso de INVITACION ABIERTA No. 001,
se dio inicio a la evaluacion y calificacion de la propuesta:

2). OBJETO DEL PROCESO:

“El MUNICIPIO DE SAN VICENTE FERRER, a través de la FIDUCIARIA CENTRAL
S.A, como vocera del MUNICIPIO DE SAN VICENTE FERRER requiere adelantar
un proceso de seleccion, evaluacion y adjudicacion de la calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el contrato de fiducia mercantil que dio
origen al patrimonio autbnomo en mencién, a favor de una persona juridica y/o forma
asociativa que cuente con los requisitos de EXPERIENCIA e IDONEIDAD, como
condiciones minimas para vincularse como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y
de esta forma, REALIZAR DISENOS, GERENCIA, PROMOCION Y
CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, PARA
LA ENTREGA DE UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en el
municipio de San Vicente Ferrer, Antioquia, de acuerdo con las especificaciones
anexas en el presente documento y conforme a lo establecido en la Ley 1537 de
2012.

RE-ODC-015 V.00 04/05/2021 Pdgina 1 de 18
COPIA CONTROLADA



COMITE EVALUADOR LICITACION PUBLICA SP0O-004-2021 ACTA 007 m

Administracion Municipal NModelo Integrado de

Vicente Ferrer Planeacién y Gestién

De esta forma, en aras de reducir el déficit de vivienda que patenta la poblacién del
Municipio de San Vicente Ferrer, se requiere ejecutar un proyecto de vivienda de
interés social cuyo alcance sera de minimo 96 unidades multifamiliares, para
beneficiar a igual nimero de familias.

Este proceso se adelanta basados en la normativa de Vivienda a nivel nacional que
permite suscribir contratos con terceros para la ejecucion de proyectos de vivienda,
que incluye la gerencia, construccion y enajenacion de las viviendas construidas,
conforme a las directrices que imparta el Municipio de San Vicente Ferrer -
FIDEICOMITENTE APORTANTE y previa evaluacion por parte de éste primero.“

3. PRESUPUESTO OFICIAL: El valor estimado del contrato es de DOCE MIL
NOVECIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($12.960.000.000).

4. PLAZO ESTIMADO DEL CONTRATO: El plazo de ejecucion sera de maximo
duracion méaxima 50 meses. Dentro del plazo del contrato el proponente
seleccionado tendra que ejecutar las siguientes etapas en los siguientes plazos: i)
Fase previa - punto de equilibrio: Tendra un término de seis (6) meses; ii) Fase de
construccion: tendrd un término de 18 meses, contados a partir que se declare
terminada la fase previa; iii) Fase de escrituracion: El proceso tendra una duracion
de 4 meses.

5. DEPENDENCIA INTERESADA: Secretaria de Planeaciéon y Ordenamiento
Territorial.
PROPONENTE IDENTIFICACION Nro FOLIOS

CONSORCIO INTEGRAL SAN NAD 299.701-0 Archivo 1:

178
VICENTE FERRER 2022 Archivo 2: 2
Archivo 3: 2
DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA
Elaboré: Comité evaluador Reviso y aprobo: Comité Evaluador

Firma:
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REQUISITOS HABILITANTES

3.1. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero seré objeto
de verificacion, en la medida en que son requisitos habilitantes para la participacion en
el proceso de seleccion.

3.1.1. Carta de Presentacion de la Propuesta (invitacion): El proponente debera
entregar carta de presentacion de la propuesta, debidamente firmada por el
proponente o en caso de ser persona juridica por el representante legal o la persona
debidamente facultada o autorizada para ello. En los casos de uniones temporales,
consorcios, la carta de presentacion de la propuesta debera ser firmada por el
representante legal y a la misma debera anexarse el documento que acredite tal
representacion.

Quien suscriba la carta de presentacion de la oferta deberé:

a. En caso de ser persona juridica, tener la calidad de representante legal o
apoderado del proponente, con facultad de actuar en nombre y representacion del
mismo. En este Ultimo caso, la facultad de representacion debe comprender la de
presentar la oferta, celebrar los contratos a que haya lugar (en caso de resultar
seleccionado) y liquidarlos.

Cuando el representante legal de la persona juridica tenga restricciones para contraer
obligaciones en nombre de la misma, debera adjuntar el documento de autorizacion
expresa del 6érgano societario competente, en el cual conste que esta facultado para
presentar la oferta y firmar los contratos hasta por el valor total de la propuesta
presentada.

b. En caso de ser consorcio 0 union temporal, tener la calidad de representante
del consorcio 0 union temporal, con facultad de actuar en nombre y representacion del
mismo. Tal facultad de representacién debe comprender las de presentar la oferta,
celebrar los contratos a que haya lugar (en caso de resultar seleccionado) y liquidarlos.

El representante legal de cada una de las personas juridicas que los integren, debera
contar con la autorizaciébn para contratar hasta por el valor total de la propuesta
presentada.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE
FERRER 2022
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Carta de presentacion: Pagina 1 a
la 2.
Acuedo Consorcial: Paginas 21 a la
24
Autorizacion Asamableas:
Pagina 87 a la 90

3.1.2. Acreditacién de la existenciay la representacion legal. Los proponentes que tengan
la calidad de personas juridicas deberan presentar el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la autoridad competente, de acuerdo con la naturaleza del proponente, con
fecha de expedicion de maximo 30 dias calendario anteriores al cierre del proceso, donde
conste quién ejerce la representacion legal y las facultades del mismo, o sus documentos
eguivalentes en caso de personas juridicas extranjeras.

En los referidos documentos debe constar: i) que la sociedad fue constituida como minimo
hace cinco (5) afios, ii) que el objeto social le permite ser proponente o que al menos un
miembro del proponente (en el caso de unidon temporal o consorcio), es acorde con el objeto
y las actividades a desarrollar por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo con lo
establecido en estos términos de referencia, contemplando la construccion de proyectos de
vivienda multifamiliar y en general la facultad para realizar las actividades necesarias como
urbanismao, iii) que el representante legal cuenta con la capacidad para presentar la propuesta
respectiva y celebrar y ejecutar los contrato que se deriven del proceso de seleccién. Debera
adjuntarse fotocopia del documento de identificacién del representante legal de la persona
juridica.

En el evento que en el contenido del certificado expedido por la autoridad competente de
acuerdo con la naturaleza del proponente, se haga la remisién a los estatutos de la sociedad
para establecer las facultades del representante legal, el oferente debera anexar copia de la
parte pertinente de dichos estatutos, y si de éstos se desprende que hay limitacion para
presentar la propuesta, se deberd igualmente adjuntar la autorizacién especifica para
participar en este proceso de seleccion y suscribir los contratos a que haya lugar, en caso de
resultar seleccionado.

Si la propuesta es presentada por el representante legal de una sucursal, debera anexar los
certificados tanto de la sucursal como de la casa principal.

Para todos los efectos, las ofertas de compafiias extranjeras con sucursal en Colombia, se
someteran a las leyes colombianas y deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a. Acreditar su existencia y representacion legal para lo cual deberan presentar un
documento expedido por la autoridad competente en el pais de su domicilio, expedido dentro
de los treinta (30) dias anteriores a la fecha de cierre del proceso, en el que conste su
existencia, objeto, vigencia, nombre del representante legal de la sociedad o de la persona o
personas que tenga la capacidad para comprometerla juridicamente, asi como sus facultades
sefialando expresamente que el representante no tiene limitaciones para presentar la oferta.
Si una parte de la informacién solicitada no se encuentra incorporada en el certificado
mencionado, o si este tipo de certificados no existieren, de acuerdo con las leyes que rijan
estos aspectos en el pais de origen, la informacién debera presentarse en documento
independiente emitido por un representante autorizado de la persona juridica y avalado por

RE-ODC-015 V.00 04/05/2021 Pdgina 4 de 18
COPIA CONTROLADA




COMITE EVALUADOR LICITACION PUBLICA SP0O-004-2021 ACTA 007 m

Administracion Municipal NModelo Integrado de

San Vicente Ferrer Planeacién y Gestién

una autoridad competente del pais de origen o en su defecto por el Cénsul colombiano, con
facultades para el efecto, segln sea el caso, con fecha de expedicion dentro de los treinta
(30) dias previos a la fecha de cierre. Estos documentos se entenderan otorgados bajo la
gravedad del juramento.

b. Acreditar la suficiencia de la capacidad de su representante legal o de su apoderado
especial en Colombia para presentar la oferta, firmar la garantia de seriedad de la oferta,
participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del proceso de
seleccidn, suscribir los documentos y declaraciones que se requieran, asi como el contrato a
gue haya lugar, suministrar la informacion que le sea solicitada, y demas actos necesarios de
acuerdo con lo previsto en los presentes términos de referencia.

Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan
presentarlos con la legalizacion Unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades
competentes de cada pais.

Los documentos expedidos en el resto de paises deberan legalizarse por via diplomatica
(Consularizacion).

En caso de que uno o varios de los integrantes sea una sociedad extranjera no tenga sucursal
en Colombia, la propuesta sera rechazada.

Los proponentes que tengan la calidad de personas naturales deberan presentar fotocopia de
su documento de identificacion.

Los proponentes plurales (uniones temporales o consorcios) deberan presentar el certificado
de existencia y representacion legal de las personas juridicas que lo conforman, expedido por
la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, dentro del mes anterior
al cierre del proceso, y/o la fotocopia de la cédula de ciudadania de las personas naturales
que los conforman.

Cada miembro del consorcio o unién temporal que sea persona juridica debera cumplir con
las condiciones establecidas en este numeral. Sin embargo, el requisito de que la sociedad
haya sido constituida hace por lo menos cinco (5) afios se exigira solo a los miembros del
proponente plural que acrediten experiencia para efectos de dar cumplimiento al requisito
minimo habilitante respectivo, no se exigira este término de antigledad para quienes no
aporten certificaciones de experiencia. En consecuencia, si uno de los miembros del
proponente, no cuenta por lo menos con cinco (5) afios de antigliedad, la experiencia que éste
presente no sera contabilizada por el evaluador, pero su participacion en el consorcio o union
temporal sera aceptada.

En el caso de las personas naturales que se presenten como proponentes o como miembros
de una union temporal y en este Ultimo caso aporten certificaciones de experiencia, deberan
manifestar expresamente que ejercen las actividades de construccion de viviendas desde hace
por lo menos cinco (5) afios. El evaluador podrd solicitar documentos que soporten la
mencionada manifestacion.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
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CUMPLE
Ingeurbanismo: En la paginas 25 a la 31

CONSORCIO INTEGRAL SAN Arenas y Triturados del Oriente: paginas
VICENTE FERRER 2022 39 a47

Acuedo Consorcial: Paginas 21 a la 24
Autorizacion Asamableas:
Pagina 87 a la 90

3.1.3. Certificacién expedida por el revisor fiscal o por el representante legal sobre pago
de aportes a la seguridad social. El proponente debera adjuntar una certificacién expedida
por el revisor fiscal, si la persona juridica esta obligada a tenerlo, o por la persona natural,
segun el caso, en donde acredite que se encuentra al dia con el pago de los aportes de sus
empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de
Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de
Aprendizaje, cuando a ello haya lugar. Si la persona juridica no esta obligada a tener revisor
fiscal, conforme a la normatividad legal vigente, el representante legal deberd indicar las
razones por las cuales no esta obligada a tenerlo, caso en el que la certificacion debera
suscribirla el representante legal.

El revisor fiscal debe figurar inscrito en el certificado de existencia y representacion legal de la
persona juridica, expedido por la entidad competente.

En caso de consorcio 0 unién temporal esta certificacién debe ser presentada por cada uno
de los integrantes.

En caso tal que no se encuentre obligado a pagar aportes parafiscales por algun periodo,
deberé indicar dicha circunstancia, especificando la razén y/o los periodos exentos.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE @ Ingeurbanismo SA.S.: Paginas 91 a
FERRER 2022 la 92.
Arenas y Triturados del Oriente:
Pagina 93

3.1.5. Documento de conformacién del Consorcio o Union Temporal. Cuando la
propuesta la presente un consorcio o union temporal, cada uno de los integrantes debera
presentar, segun el caso, los documentos que correspondan a su naturaleza, persona natural
o juridica. Adicionalmente, deberan aportar el documento de constitucion suscrito por sus
integrantes, el cual deberd expresar claramente su conformacion, las reglas basicas que
regulan las relaciones entre ellos, entre otras siguientes:
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e Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de consorcio o uniéon temporal y
expresar el porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes.

e El objeto del consorcio o unién temporal, el cual debera permitir la suscripcién de los
contratos y realizar cualquier actividad conexa o relacionada a la celebracion del
contrato de fiducia 0 a que haya lugar en caso de resultar seleccionado.

e Sefalar que la duracién del acuerdo consorcial o de union temporal, el cual debera ser
igual o superior al término necesario para la entrega de todas las viviendas y del
proyecto, y de dos (2) afios mas. Por tanto, debera indicar que el consorcio 0 union
temporal no podra ser disuelto ni liquidado y, en ningln caso, podra haber cesion del
contrato entre quienes integran el consorcio o unién temporal. En todo caso, la
duracion de los miembros que conformen el Consorcio o Unibn Temporal, cuando sean
personas juridicas, debera ser igual o superior al término de diez (10) afios contados
a partir de la fecha prevista para vinculacion del contrato de fiducia.

e |dentificar cada uno de sus integrantes, sefialando como minimo su nombre, razén
social o denominacién social, tipo y nimero del documento de identidad o NIT y
domicilio.

e Designar la persona que para todos los efectos representara el consorcio o la unién
temporal. Deber& constar su identificacion y las facultades de representacion, entre
ellas, la de presentar la propuesta correspondiente al proceso de seleccion y las de
celebrar, modificar y liquidar el(los) contrato(s) a que haya lugar, en caso de resultar
seleccionado, asi como la de suscribir la totalidad de los documentos contractuales
gue resulten necesarios; igualmente, debera designarse un suplente que lo reemplace
en los casos de ausencia temporal o definitiva.

e Sefalar las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros del consorcio
o la unién temporal y sus respectivas responsabilidades.

e El documento debera ir acompafiado de aquellos otros que acrediten que quienes lo
suscriben tienen la representacion y capacidad necesarias para dicha constitucién y
para adquirir las obligaciones solidarias derivadas de la propuesta y de los contratos
resultantes en caso de ser seleccionados.

Nota: Todas las obligaciones que se deriven de la propuesta y de los contratos que se deban
suscribir serdn asumidas en forma solidaria por todos los miembros del consorcio o union
temporal, lo cual deberd manifestarse expresamente en el documento de constitucion del
consorcio 0 unién temporal.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE

CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE CUMPLE

FERRER 2022 Paginas 21 a la 24

3.1.6. Garantia de seriedad de la propuesta y del contrato de fiducia. Para garantizar la
seriedad de la propuesta, el(os) proponente(s) deberan adjuntar a la misma, una garantia de
alguna compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, en la cual el beneficiario
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sea FIDUCIARIA CENTRAL S.A. identificado con NIT 800.171.372-1, vocera y administradora
del “FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAN VICENTE FERRER” identificado con NIT.
830.053.036-3.

Para calcular el valor de la cuantia de la garantia de seriedad de la oferta se debera multiplicar
el valor maximo estimado para cada vivienda en el numeral 1.8 por el nimero de viviendas a
ofrecer, de conformidad con el numeral 1.3 y 1.8 de los presentes términos de referencia. El
valor de la cuantia de la garantia de seriedad de la propuesta sera el dos por ciento (2%) del
resultado de la mencionada suma del proyecto, es decir la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($259.200.000).

La referida garantia debera tener vigencia de noventa (90) dias calendario, a partir de la fecha
de cierre del presente proceso de seleccion. En caso de requerirse la ampliacion de la vigencia
de la propuesta, la vigencia de la garantia de seriedad debera ser, igualmente, ampliada. En
el evento en que no se amplie la vigencia de la garantia, la propuesta sera rechazada.

Esta garantia debera ser aprobada por el FIDEICOMITENTE APORTANTE, y en esa medida
podré solicitar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar.

La garantia debera amparar el hecho de que, si resulta seleccionado, esté dispuesto a firmar,
perfeccionar y legalizar los respectivos contratos, dentro del término de maximo un (1) mes.
En la garantia debe citarse claramente que esta garantizando la seriedad de la propuesta
presentada para participar en el proceso de seleccion a que hace referencia este documento,
y encontrarse firmada por el garante y por el oferente.

En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar uno, algunos o todos los contratos
para los cuales resulte seleccionado o dejare pasar el término fijado para su perfeccionamiento
y legalizacion, o no constituyere las garantias requeridas para el inicio de los contratos, la
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAN VICENTE FERRER, podra hacer efectiva la garantia de
seriedad y dispondra de su valor como indemnizacién por perjuicios, cualquiera que sea la
causa o0 causas alegadas por el proponente de conformidad con la instruccién que para el
efecto imparta el FIDEICOMITENTE APORTANTE. En este caso, el Fideicomiso notificara al
segundo en la lista del informe enviado por el Comité Evaluador, que haya(n) presentado
propuesta para el proyecto y haya(n) resultado habilitado(s), teniendo en cuenta en primer
lugar el que haya obtenido el mejor puntaje de calificacion en el proceso de evaluacion y, en
consecuencia, la FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,, como vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAN VICENTE FERRER para el
proyecto mencionado le exigira al(los) referido(s proponente(s) la prorroga de la garantia de
seriedad de la oferta, hasta el perfeccionamiento y legalizacion de los contratos y asi
sucesivamente a los demas proponentes, siempre y cuando su oferta sea favorable para
atender la necesidad del Municipio conforme a los términos del contrato de fiducia mercantil
constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAN VICENTE
FERRER, y cumpla los requisitos establecidos en el presente documento.

La garantia debera ser tomada por el proponente persona natural o persona juridica, indicando
en este evento la razon social que figura en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar
sigla, a no ser que el mencionado certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra
identificarse con la sigla. Cuando la propuesta sea presentada por un consorcio 0 unién
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temporal, en la garantia debera estipularse que el tomador es el consorcio 0 unién temporal y
no su representante legal, y debera indicar el nombre de cada uno de sus integrantes,
porcentaje de participacion y expresar claramente que su valor total serd exigible ante el
incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurran cualquiera de los integrantes
del proponente, en todo o en parte, de manera directa o indirecta.

La garantia de seriedad de la oferta cubrird los perjuicios derivados del incumplimiento del
ofrecimiento, en los siguientes eventos:

e Lano suscripcion de la vinculacién al contrato de fiducia mercantil del proyecto para el
cual resulto seleccionado.

e La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el
término previsto en el cronograma para la seleccion de las propuestas se prorrogue 0
cuando el término previsto para la suscripcion de los contratos se prorrogue, siempre
y cuando esas prérrogas no excedan un término de tres (3) meses.

e El retiro de la oferta después de vencido el término fijado para la presentacion de las
propuestas.

e La no entrega de las garantias requeridas en estos términos de referencia, para el
inicio del contrato.

e La no presentacion del equipo minimo de trabajo requerido, de acuerdo con lo
establecido en estos términos de referencia.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE CUMPLE
FERRER 2022 Paginas 1y 2 correo 2.

3.2. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO

Para el andlisis se considerara la capacidad financiera del proponente, evaluandose
por medio de los indices que a continuacion se relacionan. La informacién financiera
se evaluara con base en el Registro Unico de Proponentes — RUP, donde conste la
informacion de los estados financieros con corte a 31 de diciembre de 2020.

Se calcularan los indicadores financieros y se verificara el cumplimiento del valor
minimo, en caso de no cumplirlo, la propuesta sera rechazada.

Los requisitos habilitantes de caracter financiero podran ser acreditada por al menos
uno de los integrantes del proponente plural.

3.2.1. Registro Unico de Proponente - RUP. El proponente debera presentar el Registro
Unico de Proponentes (RUP) expedido por la Camara de Comercio dentro de los treinta (30)
dias anteriores al cierre del proceso. El RUP debe estar en firme y vigente al momento del
cierre de la convocatoria.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
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CUMPLE
Ingeurbanismo SA.S.: P4ginas 57 a
la 65.

Arenas y Triturados del Oriente:
Paginas: 67 a la 86

CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE
FERRER 2022

3.2.2. Capacidad Financiera. El proponente debe cumplir con los siguientes indicadores con
base en la informacién contenida en el RUP vigente y en firme, asi:

Indicador indice Requerido
indice de liquidez Mayor o igual a 2,5
Indice de endeudamiento Menor o igual 0,3
Razoén de cobertura de intereses Mayor o igual a 25

Estos indicadores seran analizados con el fin de poder establecer:

e Indicador de liquidez: Determinar la capacidad que tiene la empresa para generar flujo
de efectivo en el corto plazo y poder cumplir con sus obligaciones. Cuando mas
elevado sea el indicador de liquidez, mayor es la posibilidad que la empresa pueda
hacer frente a su endeudamiento en el corto plazo.

e Iindice de endeudamiento: Medir el nivel de obligaciones que tiene la empresa.
Establecer la viabilidad de cierto nivel de endeudamiento y el grado de participacion
que tiene el mismo dentro de la composicién financiera de la empresa.

e Razdn de cobertura de intereses: La capacidad de la empresa de cumplir con sus
obligaciones financieras. A mayor cobertura de intereses, menor es la probabilidad que
el proponente incumpla sus obligaciones financieras.

Indicador indice Requerido | indice Acreditado

indice de liquidez Mayoroiguala2,5 | 2,85

Indice de endeudamiento Menor o igual 0,3 0,24

Razon de cobertura de | Mayor oigual a25 | 58,77

intereses
PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE

CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE CUMPLE

FERRER 2022 Paginas 67 a la 86

3.2.3. Registro Unico Tributario. El proponente o cada uno de los integrantes del consorcio
0 union temporal, debe allegar con su oferta, fotocopia de su registro Gnico tributario.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE '”ge“rba”'smoligf‘ PEQIES S5 6

FERRER 2022 Arenas y Triturados del Oriente:

Paginas: 49 a la 56
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3.2.4. Declaracién de origen de fondos. El proponente debe entregar la declaracién de origen
de fondos, diligenciada en el formato del Anexo No. 2 de este documento. El Comité Evaluador
de este proceso de seleccion a través de Fiduciaria Central S.A como vocera y administradora
del FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAN VICENTE FERRER, podran solicitar informacion o
documentacion adicional. En el caso en que la informacién solicitada no sea remitida en las
condiciones y términos sefialados, se rechazara la propuesta.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE CUMPLE
FERRER 2022 Paginas 6y 7

3.2.5. Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién
del Terrorismo - SARLAFT. La FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera y administradora
del FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAN VICENTE FERRER verificard que el proponente,
cada uno de sus miembros y su representante legal no se encuentren reportados en el Sistema
de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo —
SARLAFT. En consecuencia, con la presentacion de la propuesta se entendera otorgada la
autorizacion para realizar esta verificacion, la cual sera realizada por la FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., al menos un (1) dia habil de la fecha prevista para la publicacién del informe
de evaluacion de la propuesta y para el efecto solicitara la informacién requerida al evaluador.

En el caso en que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal se
encuentren reportados en el SARLAFT la propuesta sera rechazada.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE VERIFICACION REALIZADA POR
FERRER 2022 LA FIDUCIARIA

3.2.6. Capacidad Organizacional. El proponente debe cumplir con los siguientes indicadores
con base en la informacién contenida en el RUP vigente y en firme, asi:

Indicador indice Requerido
Rentabilidad sobre el patrimonio Mayor o igual a 0.3

Con este indicador se busca identificar la rentabilidad que le ofrece a los socios o0 accionistas
el capital que han invertido en la empresa.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE CUMPLE
FERRER 2022 Paginas 67 a la 86.

3.3. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO
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Los siguientes requisitos técnicos exigidos seran objeto de verificacion para habilitar
la propuesta presentada. Para ello, se confirmara que los oferentes hayan entregado
toda la informacién técnica y que ella cumpla con los requisitos sefialados en el
presente documento, y se determinard el cumplimiento o no, de las siguientes
exigencias:

3.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE

El proponente deberé tener en cuenta las siguientes reglas, de caracter general, para
la evaluacion de la experiencia especifica exigida:

Se sumaran las experiencias acreditadas por los proponentes de acuerdo con lo
establecido en el presente documento. La experiencia podra ser acreditada por uno o
varios de los integrantes del proponente plural.

La experiencia podra ser acreditada por los que sean constructores, promotores o
Cajas de Compensacion Familiar.

3.3.1.1. Experiencia en Construccion de Viviendas. El proponente debera acreditar
experiencia como constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el total de metros
cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen por lo menos el equivalente al 100%
del nimero de metros cuadrados a construir en el total minimo de las viviendas que comprende
el proyecto (96 viviendas), es decir minimo 5.280 m2.

PROYECTO
NUMERO DE AREA AREA TOTAL
VIVIENDAS CONSTRUIDA OFERTADA
96 55 M2 5.280 M2

Las viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sido terminadas en los dltimos 5
afos anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccion, en razon a la experiencia que
debe tener en constructor en la hueva normatividad exigida para construccion de vivienda.

Para acreditar la experiencia requerida, el proponente podra anexar certificaciones que
cuenten como minimo con las siguientes condiciones:

> Ser suscritas por el contratante.

> Ser expedidas a nombre del oferente o de uno de sus miembros en caso de
proponentes plurales.

> Indicar el objeto, valor, fecha de inicio, fecha de terminacién, constancia de
cumplimiento y numero de metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas.

> En el caso de obras ejecutadas en consorcio o union temporal, deberan indicar el
porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se
sumara, para efectos de la evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de
participacion del proponente o miembro del proponente.
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En forma supletoria, se puede anexar copia del contrato, junto con el acta de recibo final y
liquidacién debidamente firmados por las partes, en los cuales pueda constatarse lo anterior.

También se podra acreditar la experiencia con certificaciones suscritas conjuntamente por el
representante legal y el revisor fiscal del miembro del proponente, en las cuales se especifique
en forma expresa el nimero de metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas y
el afio de terminacion de las viviendas. Si las certificaciones aportadas tienen algun
condicionamiento en relacion con la informacion certificada o hacen referencia a una
verificacién aleatoria o parcial de la documentacion, la propuesta sera rechazada.

En el caso en que uno de los miembros del proponente sea una Caja de Compensacion
Familiar, podra acreditar como experiencia la suscripcion, en calidad de contratante, de
contratos de construccion de proyectos de vivienda, en los cuales el total de metros cuadrados
construidos en viviendas terminadas sumen por lo menos el total de metros cuadrados
construidos exigidos como minimo para las viviendas a ofertar, de conformidad con lo
establecido en este numeral. Las viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sido
recibidas a satisfaccion por el contratante, en los ultimos 5 afios contados a partir de la fecha
del cierre del proceso de seleccidn. La acreditacion de la experiencia se realizara de la manera
antes sefialada en este mismo numeral.

En el caso en que el proponente sea un promotor de vivienda, podra acreditar como
experiencia la suscripcién, en calidad de contratante, de contratos de construccion de
proyectos de vivienda, en los cuales el total de metros cuadrados construidos en viviendas
terminadas sumen por lo menos el total de metros cuadrados construidos exigidos como
minimo para las viviendas a ofertar, de conformidad con lo establecido en este numeral. Las
viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sido recibidas a satisfaccion por el
contratante en los ultimos 5 afios contados a partir de la fecha del cierre del proceso de
seleccién. La acreditacion de la experiencia se realizara de la manera antes sefialada en éste
mismo numeral.

Los constructores, promotores o Cajas de Compensacion Familiar podran acreditar como
experiencia, para los efectos del presente numeral, los contratos de construccion de viviendas
en la modalidad de administracion delegada que hayan celebrado en condicién de
contratantes, asi como los contratos de fiducia mercantil en los que hayan sido contratistas
del patrimonio autonomo para actividades relacionadas y/o fideicomitentes encargados de las
mismas, y en desarrollo de los cuales se hayan ejecutado proyectos de vivienda. Para el caso
de los contratos de fiducia mercantil, deberan aportar certificacién expedida por la sociedad
fiduciaria vocera del patrimonio autbnomo en las cuales se especifique en forma expresa el
numero de metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas, el afio de terminacion
de las viviendas y el objeto del contrato. Si las certificaciones aportadas tienen algun
condicionamiento en relacién con la informacién certificada o hacen referencia a una
verificacion aleatoria o parcial de la documentacion, la propuesta sera rechazada.

En todos los casos, cuando se pretenda acreditar la experiencia en construccion adquirida en
programas desarrollados con recursos del gobierno nacional, las certificaciones que se
expidan deberan indicar que ademas de que las viviendas se encuentren terminadas, se ha
certificado su existencia por parte del supervisor contratado o designado para el efecto, de lo
contrario, no seran tenidas en cuenta para efectos de la acreditacion de la experiencia a que
se refiere el presente numeral.
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La experiencia en construccion de viviendas puede haber sido adquirida en el exterior, en
consecuencia, en el caso en que se presenten certificaciones de experiencia adquirida en el
exterior del pais, las certificaciones deberan cumplir los mismos requisitos sefalados en este
numeral. En el caso en que los documentos aportados se encuentren en idiomas diferentes al
espafiol, se deberd adjuntar traduccién efectuada por un traductor oficial. Los documentos
expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan presentarlos con la
legalizacion Unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades competentes de cada
pais. Los documentos expedidos en el resto de paises deberan legalizarse por via diplomatica
(Consularizacién).

Nota: Para el calculo de los metros cuadrados construidos se tendra en cuenta lo dispuesto en
el numeral 1° del articulo 2.2.6.1.2.1.3 de Decreto 1077 de 2015, en el cual respecto del area
construida se establece: “Area de construccion o area construida del proyecto, entendida como
la parte a edificar y/o edificada a intervenir y que corresponde a la suma de las superficies de
los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.”

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE

CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE

FERRER 2022 Paginas 96 al 105.

3.3.1.2. Experiencia en Enajenacién de Viviendas. El proponente debera acreditar
experiencia en la enajenacion de viviendas que sumen por lo menos el nimero equivalente al
100% del total del proyecto, es decir de 96 unidades habitacionales.

Las viviendas que acreditaran la experiencia sefialada en este humeral deberan haber sido
transferidas en los dltimos 5 afios anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccién,
teniendo en cuenta que la empresa debera saber en la actualidad la forma como se accede,
se postulan los beneficiarios y cobran los subsidios asignados por las cajas de compensacion
familiar y el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Para acreditar la experiencia requerida, el proponente podra anexar una O varias
certificaciones suscritas por el representante legal y el revisor fiscal del proponente o del
miembro del proponente que haya actuado como vendedor de las viviendas en la(s) que se
especifigue en forma expresa el numero de viviendas efectivamente transferidas,
manifestando expresamente si los titulos de propiedad en los cuales actu6 como tradente se
registraron dentro de los 5 afios anteriores a la fecha de cierre de este proceso de seleccion.
Si las certificaciones aportadas tienen algin condicionamiento en relacién con la informacion
certificada o hacen referencia a una verificacion aleatoria o parcial de la documentacion, la
propuesta seré rechazada.

Los proponentes o sus miembros podran acreditar como experiencia, para los efectos del
presente numeral, los contratos de fiducia mercantil que hayan celebrado en calidad de
contratantes y fideicomitentes, y en desarrollo de los cuales se hayan enajenado viviendas.
En este caso, deberdn aportar certificacion expedida por la sociedad fiduciaria vocera del
patrimonio autbnomo en las cuales se especifique en forma expresa el nimero de viviendas
transferidas por parte del fideicomiso, manifestando expresamente si los titulos de propiedad
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en los cuales actu6 como tradente se registraron dentro de los 5 afios anteriores a la fecha de
cierre de este proceso de seleccion. Si las certificaciones aportadas tienen algun
condicionamiento en relacién con la informacion certificada, la propuesta sera rechazada.

En forma supletoria, el(os) proponente(s), para acreditar la experiencia a que se refiere el
presente numeral, podran aportar certificaciones en las cuales alguna entidad publica o privada
certifique que el proponente desarrollé actividades de enajenacion de viviendas en el territorio
nacional, en condicién de contratistas, aun cuando no hayan actuado como tradentes. La
certificacion debera contener los mismos requisitos sefialados en este numeral. En el caso en
que estos contratos hayan sido ejecutados en consorcio 0 unién temporal, las certificaciones
deberan indicar el porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso,
solo se sumard, para efectos de la evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de participacion
del proponente.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE

CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE CUMPLE
FERRER 2022

NOTA: Conforme a la certificacion entregada por el Representante legal y el revisor
fiscal en donde se subsand la certificacion sefialando de forma expresa el nimero de
viviendas efectivamente transferidas dentro de los 5 afios anteriores a la fecha de cierre
de este proceso de seleccion.

3.3.2. Abono de la Propuesta. Si el representante legal del proponente no acreditare titulo
académico como Ingeniero Civil, Arquitecto o Arquitecto constructor, en virtud de lo dispuesto
en la Ley que regula la respectiva profesion, la propuesta debera ser abonada por un Ingeniero
Civil, Arquitecto o Arguitecto constructor debidamente matriculado y anexar copia de la
matricula profesional y certificado de vigencia de la misma.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE CUMPLE
FERRER 2022 Paginas 3 a 5.

3.3.3. Anexo Técnico. El proponente debera manifestar expresamente que las viviendas que
ofrece cumplirdn con las condiciones técnicas minimas sefialadas en el anexo técnico (Anexo
No. 4 de estos términos de referencia) y acepta que ese cumplimiento es una condicion para
la expedicion del certificado de existencia de las viviendas, sefialado en el articulo 31 de la
Resolucion 019 de 2011 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial hoy
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

PROPONENTE CUMPLE / NO CUMPLE
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CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE CUMPLE
FERRER 2022

CRITERIOS DE EVALUACION (100 PUNTOS)

Solo seran objeto de evaluacion las ofertas cuya verificacion las habilite desde el punto
de vista juridico, técnico y financiero. Una vez efectuada la verificacion del
cumplimiento de los requisitos habilitantes se procedera a la evaluacion de las ofertas
hébiles, teniendo como factores de ponderacién los criterios establecidos en los
siguientes numerales.

3.3.1. Experiencia en construccioén de vivienda del Proponente

De conformidad con las certificaciones aportadas con la oferta, que cumplan con las
condiciones establecidas en el numeral 3.3.1.1., se verificara la experiencia especifica
del proponente y se asignara el mayor puntaje (40 puntos), al proponente con mayor
experiencia cuantificada de acuerdo al siguiente cuadro:

EXPERIENCIA PUNTOS
ACREDITADA

Del 100% al 199% del total de | 20 puntos
area del proyecto

Del 200% del total de area del | 40 puntos
proyecto en adelante

PROPONENTE PUNTAJE
40 PUNTOS
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE
FERRER 2022 Paginas 96 al 105

3.3.2. Experiencia en enajenacion de vivienda del Proponente

De conformidad con las certificaciones aportadas con la oferta, que cumplan con las
condiciones establecidas en el numeral 3.3.1.2, se verificara la experiencia especifica
del proponente y se asignara el mayor puntaje (40 puntos), al proponente con mayor
experiencia cuantificada de acuerdo al siguiente cuadro:
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EXPERIENCIA PUNTOS
ACREDITADA

Del 100% al 199% del total de | 20 puntos
viviendas minimas a construir

Del 200% del total de |40 puntos
viviendas minimas a construir
en adelante

PROPONENTE PUNTAJE

CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE
FERRER 2022 0 PUNTOS

3.3.3. PROPIEDAD DE MAQUINARIA PESADA

El proponente debera aportar documento que demuestre la propiedad de maquinaria
y/lo vehiculos de construccidn, asignandose el siguiente puntaje. de acuerdo al
siguiente cuadro:

Se otorgara el puntaje asi:

PROPIEDAD DE MAQUINARIA PUNTOS

El proponente que demuestre la propiedad de | 10 puntos
minimo cuatro (4) vehiculos o maquinaria pesada de
construccion

El proponente que demuestre la propiedad de | 20 puntos
minimo seis (6) vehiculos o maquinaria pesada de
construccion

PROPONENTE PUNTAJE
10 PUNTOS
CONSORCIO INTEGRAL SAN VICENTE
FERRER 2022 Paginas 94 y 95

RESUMEN CRITERIOS DE EVALUACION

PROPONENTE Criterio de Evaluacion Puntaje
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CONSORCIO INTEGRAL SAN
VICENTE FERRER 2022

3.3.1. Experiencia en construccion 40
de vivienda del Proponente
3.3.2. Experiencia en enajenacion 0
de vivienda del Proponente
3.3.3. Propiedad de maquinaria 10
pesada

Total 50

pertinentes.

La reunion finaliz6 a las 3:00 p.m.

Para constancia firman:

Territorial

JONAT /ERGARA
Secretario de Hacienda y Bienes

Observaciones Comité evaluador juridico — técnico. Se dara traslado del presente
informe de evaluacion para que los interesados puedan realizar las observaciones

SANDKA\BlGAlL SANTA MARIN OSCAR FERNAN MARIN ECHEVERRY

Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Jefe Oficina de Contratacion (E).

Archivar en la serie documental 120-21-05 PROCESOS CONTRACTUALES.
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