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RESPUESTA A OBSERVACIONES PRESENTADAS AL PROCESO DE INVITACION PUBLICA No. MA-IVIMA-IP-
002-2022

Aguazul, 10 de agosto de 2022.

Asunto: Observaciones presentadas al proceso de INVITACION PUBLICA No. MA-IVIMA-IP-002-2022, cuyo objeto
corresponde a: CONSTRUCCION DE 40 SOLUCIONES DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO MULTIFAMILIAR

EN LA ETAPA Il DEL PROYECTO: “NUEVO ORIENTE", EN EL MUNICIPIO DE AGUAZUL, DEPARTAMENTO DE
CASANARE.

Las proyecciones de las respuestas a las observaciones estan dadas a lo siguiente:

1. Aceptacion sea total o parcial.
2. Aclaracién en caso de ser necesario.
3. No aceptacion de la observacion.

OBSERVACION No. 1: OBSERVACION A LOS PLIEGOS DE LA.:«;[N”\:@,[[ACION REFERIDA. EN ESTOS, EN |
SECCION 8.3.3.2. DENOMINADA COMO ESTABILIDAD Y CALIDAD DE LA OBRA: Observacion presentada por
WILSON EFREN SALAZAR WILCHES, mediante comunicacion recibida via correo electrénico, el dia miércoles 10 de
agosto de 2022, siendo las 15:04 P.M. en la que manifiesta lo siguiente:

Tunja, 10 de agosto de 2022,

SENORES:
FIDUCIARIA CENTRAL S.A
INSTITUTO DE VIVIENDA DE MUNICIPAL DE AGUAZUL “IVIMA”

REFERENCIA: INVITACION PUBLICA No. MA-IVIMA-IP-002-2022 OBJETO: CONSTRUCCION
DE 40 SOLUCIONES DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO MULTIFAMILIAR EN LA
ETAPA Il DEL PROYECTO: “NUEVQO ORIENTE”, EN EL MUNICIPIO DE AGUAZUL,
DEPARTAMENTO DE CASANARE.

Asunto: OBSERVACIONES RESPECTO AL PLIEGO DE INVITACION PUBLICA PARA LA
SELECCION DEL CONSTRUCTOR

por medio de la presente, y encontrdndome dentro del tiempo estipulado en el cronograma me permito
realizar la siguiente observacidn respecto al numeral:

8.3.3.2. ESTABILIDAD Y CALIDAD DE OBRA: Por una cuantia equivalente al Veinte por ciento
(20%) del valor total del contrato, cuva vigencia corresponde a por el término de cinco (5) afios
contados a partir de la suscripcion del acta de recibo definitivo de la obra.
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Una vez adelantadas las respectivas consultas con las diferentes firmas aseguradoras nos manifiestan
que no es viable la expedicion de la péliza dado el tiempo por el cual se solicita la estabilidad y

calidad de la obra, razén por la cual solicitamos se modifique a dos (02) afios tiempo en el cual si es
viable la expedicion de la cobertura

Atentamente,

WILSON EFREN SALAZAR WILCHES
CC. No. 79.656.871 de Bogotd
Futuro proponente

RESPUESTA OBSERVACION No. 1:

Respecto a su observacion acerca de reducir a dos (2) el amparo de estabilidad y calidad de la obra conforme
se establecio en la seccion 8.3.3.2 ESTABILIDAD Y CALIDAD DE LA OBRA, de los pliegos de la INVITACION
PUBLICA No. MA-IVIMA-IP-002-2022, ello ante la imposibilidad de que ninguna aseguradora de las
habilitadas en el mercado asegurador otorgaria el amparo inicialmente solicitado, esto es el de (5) afos
contados a partir de la suscripcion del acta de recibo definitivo de la obra, Nos permitimos aclarar y aceptarla
dando alcance a su observacion, indicando previamente lo siguiente:

La responsabilidad del constructor y su obligacion de responder por los posibles perjuicios que se ocasiones a
los compradores o beneficiarios de los proyectos construidos, estan establecidas en el articulo 2060 del Cédigo
Civil Colombiano, el articulo 104 de la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del Consumidor) y la Ley 1796 del 13 de
Julio de 2016 conocida como “ley de vivienda segura’. Esta Gltima en su Articulo 8° establece:

ARTICULO 8°. Obligacion de amparar los perjuicios patrimoniales. Sin perjuicio de
la garantia legal de la que trata el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011, en el evento que dentro
de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion Técnica de Ocupacion de
una vivienda nueva, se presente alguna de las situaciones contempladas en el numeral 3 del
articulo 2060 del Codigo Civil, el constructor o el enajenador de vivienda nueva, estara

obligado a cubrir los perjuicios patrimoniales causados a los propietarios que se vean
afectados.

PARAGRAFO. El constructor o el enajenador de vivienda nueva deberan amparar
los perjuicios patrimoniales a los que hace referencia la presente ley a través de su patrimonio,

garantias bancarias, productos financieros o seguros, entre ofros. El Gobierno nacional
reglamentaréa la materia.

Que ante la imposibilidad de adquirirse en el mercado asegurador un amparo como el solicitado en la seccion
8.3.3.2 - ESTABILIDAD Y CALIDAD DE LA OBRA, de los pliegos de la INVITACION PUBLICA No. MA-IVIMA-
IP-002-2022, se torna en necesario en reducir dicho termino a dos (2) aios, ello sin excluir la responsabilidad
del constructor en responder por los por los posibles perjuicios que se ocasiones a los compradores o
beneficiarios del proyecto, los cuales estan establecidas en el articulo 2060 del Codigo Civil Colombiano.
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Por tal motivo encuentra esta entidad que al reducirse dicho termino a dos (2) afios contados a partir del acta
de recibo a satisfaccion, conforme a la observacion presentada y debidamente acreditada la imposibilidad de
adquisicion de la misma, de acuerdo a la comunicacion emitida por la compafiia aseguradora HDI SEGUROS,
no se genera ningun posible riesgo de exclusion de las obligaciones del constructor en el hipotético caso de
presentarse alguna de las situaciones previstas en el Articulo 2060 del Codigo Civil, pues ya que previamente
en los pliegos que dan lugar a la invitacion publica se establecio en la seccion 8.3.1:

(...) Seguro todo riesgo péliza decenal cobertura 100%: El contratista seleccionado para
la ejecucion del contrato que resulte del presente proceso se obliga a constituir un Seguro
todo riesgo poliza decenal cobertura 100%: De acuerdo a la naturaleza y objeto del
contrato a celebrar el Instituto de Vivienda Municipal en cumplimiento del Decreto 282 de
2019.

En esa orbita, conforme a lo reglamentado por el Gobierno Nacional mediante el Decreto 282 del 2019 "Por
medio del cual se adiciona el Capitulo 7 al Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, reglamentando los articulos 8 y 9 de la
Ley 1796 de 2016 en relacion con las medidas de proteccion al comprador de vivienda nueva". Se
establecio en el através del ARTICULO 2.2.6.7.1.1.4. Amparo de los perjuicios patrimoniales cuando la
vivienda se adquiera con subsidios familiares. Cuando perezcan o amenacen ruina las viviendas nuevas
que sean adquiridas total o parcialmente con recursos publicos y/o transferidas por entidades publicas a titulo
de subsidio en especie, la entidad otorgante del subsidio debera exigir al constructor o enajenador de vivienda

nueva la garantia de estabilidad de diez (10) afios para bienes inmuebles que establece el articulo 8° de la Ley
1480 de 2011.

Cuando las viviendas~ nuevas sean adquiridas parcialmente con recursos pablicos otorgados por entidades
publicas a titulo de subsidio, el constructor o el enajenador de vivienda nueva debera constituir el mecanismo
de amparo por la porcion del valor de la vivienda que no fue cubierta con el subsidio.

ARTICULO 2.2.6.7.1.1.5. Mecanismos de amparo. El constructor o el enajenador de vivienda nueva para
cumplir con la obligacion contenida en el articulo 2.2.6.7.1.1.3 del presente decreto, de acuerdo con lo

establecido en los articulos 8 y 9 de la Ley 1796 de 2016, podra escoger cualquiera de los siguientes
mecanismos de amparo:

a) Patrimonio propio mediante la constitucion de una fiducia en garantia.

b) Garantia bancaria.

c) Péliza de seguro.

d) Otros, en los términos del articulo 2.2.6.7.1.5.1 del presente Decreto.

PARAGRAFO 1. El constructor o el enajenador de vivienda nueva podran implementar uno o varios
mecanismos de amparo para cada una de sus obras, edificaciones, etapas y/o unidades estructuraimente
independientes. En todo caso, la suma de los valores de los mecanismos de amparo debera cumplir con el
requisito de suficiencia previsto en el articulo 2.2.6.7.1.1.10 del presente Decreto. \
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PARAGRAFO 2. De conformidad con la Ley 1328 de 2009, las entidades financieras o aseguradoras facultadas
para la expedicion de los mecanismos de amparo, deberan fundamentar su decision en causas objetivas ~ara
el otorgamiento o negacion del respectivo mecanismo.

PARAGRAFO 3.La expedicion del mecanismo de amparo estara respaldada por el cumplimiento de las normas
técnicas de construccion sismo resistente, la licencia de construccion aprobada y el Certificado Técnico de
Ocupacion expedido por el supervisor técnico independiente.

Teniendo en cuenta que el Gobierno Central ha reglamentado este tipo de seguros decenales mediante la
normatividad en cita, y ante lo manifestado por las diferentes Aseguradoras en la no expedicién pdliza solicitada
en la seccion 8.3.3.2 ESTABILIDAD Y CALIDAD DE LA OBRA, de los pliegos de la INVITACION PUBLICA No.
MA-IVIMA-IP-002-2022, se hace necesario ajustar la vigencia de la Estabilidad de la Obra en 2 afios a partir
de la entrega total del proyecto, considerando suficiente dicha vigencia bajo este amparo, toda vez que dentro
de los pliegos de referencia se establecié el mecanismo de seguro todo riesgo péliza decenal, cobertura del
100%, asegurandose asi el cumplimiento de las obligaciones del constructor en caso de presentarse una de
las situaciones previstas en el Articulo 2060 del Cadigo Civil.

Conforme a lo anteriormente expuesto se acoge la observacion procediéndose a efectuarse la correspondiente
adenda.

Sin mas por sefalar.

Atentamente,

' LBERT® CEDIEL CARDOSO
GerenteInstituto eViviﬁda unicipal de Aguazul “|VIMA”

Elaboro
Profesional Juridico Con

atado IVJMA.

Aguazul Calle 13 No. 15-15 (Casa Fiscaf)

g ”
S Cel: 3132630118
i Lv Email: vivie nda@ivima-aguazul-casanare.gov.co

0B CON contactenos@ivima-aguazul-casanare. gov. co
 RESULTADOS =
aratodos

Nt 844.003.735-0
Akt iacitve i S0, 20



11/8/22, 9:23 Correo de Gobierno en linea Colombia - observaciones INVITACION PUBLICA No. MA-IVIMA-IP-002-2022

G : i Instituto de Vivienda Municipal de Aguazul "IVIMA" Vivienda Aguazul - Casanare
mal <vivienda@ivima-aguazul-casanare.gov.co>

observacmnes INVlTACION PUBLICA No MA IVIMA-IP-002-2022

Instituto de Vlwenda Mumcupal de Aguazul "IVIMA" V|V|enda Aguazul - Casanare 11 de agosto de
<vivienda@ivima-aguazul-casanare.gov.co> 2022, 9:23
Para: WES CONSTRUCCIONES <wesconstrucciones2018@gmail.com>

Cc: arquiced31@hotmail.com, LUIS LOPEZ <juridicoivima@gmail.com>, Jefferson Leonardo Diaz Rodriguez
<jefferson.diaz@cun.edu.co>

Buenos dias,

Me permito adjuntar la respuesta dada por IVIMA a las observaciones presentadas al proceso de invitacion publica No.
MA-IVIMA-IP-002-2022

Cordialmente,
[E! texto citado esta oculto]
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