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INFORME DEL REVISOR FISCAL

A los Señores Accionistas de
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. e INVERSIONISTAS del FCP Valor Forestal Compartimento Caucho 
Natural 1

1. Informe de auditoría sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los Estados Financieros del Compartimento1 Caucho Natural 1 (el 
Compartimento 1) que forma parte del Fondo de Capital Privado Valor Forestal (el Fondo), 
administrado por la Fiduciaria Central (la Fiduciaria), que comprenden el Estado de Situación 
Financiera al 31 de diciembre de 2023 y los Estados de Resultados Integrales, Cambios en los 
Activos Netos Atribuibles a los Inversionistas del Fondo y de Flujos de Efectivo por el año 
terminado en dicha fecha, así como como un resumen de las políticas contables significativas y 
otra información explicativa.

En nuestra opinión, debido a la importancia de los asuntos descritos en la sección “Fundamento 
de la opinión negativa” de nuestro informe, los estados financieros adjuntos no presentan 
fielmente, en todos los aspectos materiales, la situación financiera a 31 de diciembre de 2023,
ni en sus resultados y flujos de efectivo por el año terminado en dicha fecha, de conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) e instrucciones de la 
Superintendencia Financiera de Colombia.

Fundamento de la opinión Negativa

· Como se detalla en la nota 6 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 2023 los activos
biológicos que ascienden a $6.464 millones, no cuentan con una actualización en su valoración
o estudio técnico integral ni evidencia sobre su existencia que permita conocer el estado actual
del activo o situaciones que puedan afectar el valor registrado.

· Existen Terrenos y Construcciones al 31 de diciembre de 2023, detallados en las notas 7 y 12 a
los Estados Financieros por valor de $3.727 millones que han generado ingresos por valor de
$279 millones, por el período corriente debido a su actualización de acuerdo con las normas de
la Superintendencia Financiera de Colombia, sin embargo, no cuentan con un avalúo técnico en
los términos y frecuencia establecidos por la normas contables; debido a lo anterior, no logramos
concluir sobre la razonabilidad y adecuado soporte de los saldos registrados para los
mencionados activos, de otra parte, debido a las condiciones actuales del Compartimento 1,
existe incertidumbre material sobre la realización de los ingresos asociados.

· Tal como se detalla en la nota 7 de los estados financieros, al 31 de diciembre de 2023, los
activos fijos asignados por valor de $3.689 millones, no cuentan con un derecho o respaldo
jurídico individualizado que garantice su propiedad y no se encuentran amparados por pólizas
de seguro.

· Las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2023 ascienden a $4.731 millones, detalladas en
la nota 8 a los estados financieros, tienen una antigüedad en promedio mayor a 3 años, debido
a que el Compartimento no han tenido la liquidez suficiente para su pago.go.
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· Al 31 de diciembre de 2023 las obligaciones financieras con el Banco Davivienda a cargo del 
compartimento con un saldo de $915 millones, según se indica en la nota 9, que están 
garantizadas por los terrenos donde se desarrolla el proyecto, presentan mora en su pago por 
más de 290 días, debido a lo anterior, la entidad financiera inició un proceso de cobro coactivo.

· La Sociedad Fiduciaria, como administradora del Fondo de Capital Privado, basados en lo 
establecido en el Decreto 1984 de 2018 y el reglamento del Fondo, y considerando la 
situación de iliquidez que hacen desde el punto de vista técnico y económico que no cuente 
con las condiciones para continuar funcionando, en la Asamblea Extraordinaria de 
inversionistas del 11 de enero de 2023 propuso su liquidación, la cual fue aprobada por 
unanimidad.

Considerando lo anterior, la aplicación del principio contable de negocio en marcha no se 
cumple, en consecuencia, el marco técnico contable bajo NIIF se debe cambiar a un marco 
contable de medición de activos y pasivos a su valor neto de realización.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las normas de auditoría vigentes 
en Colombia. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe más adelante 
en la sección de Responsabilidades del Revisor Fiscal en relación con la auditoría de los 
estados financieros.

Somos independientes de Fiduciaria Central S.A., administrador del Fondo, de conformidad con 
los requerimientos de ética aplicables a la auditoría de los estados financieros en Colombia y 
hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad con esos 
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona 
una base suficiente y adecuada para expresar nuestra opinión.

Otros asuntos

Los Estados Financieros del Compartimento al 31 de diciembre de 2022 se presentan 
únicamente para efectos de comparación y fueron auditados por otro Revisor Fiscal miembro 
de AMEZQUITA & CIA S.A.S., quien en su informe del 28 de febrero de 2023 expresó una 
opinión modificada principalmente por ausencia de avalúos sobre los activos biológicos e 
incertidumbre material por aplicación del principio contable de negocio en marcha.

Responsabilidades de la dirección y de los responsables del gobierno de la Fiduciaria en
relación con los estados financieros  

La administración de la Fiduciaria es responsable de la preparación y presentación razonable 
de los estados financieros del compartimento, de conformidad con las Normas de Contabilidad 
y de Información Financiera vigentes en Colombia, por el cumplimiento de las disposiciones a 
su cargo contenidas en el contrato o reglamento y del control interno incluido aquello que es
necesario para preparar estados financieros libres de incorrección material, debido a fraude o 
error. 

En la preparación de los estados financieros, la Sociedad Fiduciaria como administrador del 
fondo, es responsable de valorar y revelar la capacidad del Compartimento 1 para continuar 
como negocio en marcha y aplicar el principio contable de empresa en funcionamiento, e 
informar, cuando sea pertinente, los problemas relacionados con el cumplimiento y aplicación 
del principio contable de negocio en marcha. Dicha responsabilidad incluye seleccionar y aplicar 

licación 
y aplicar 
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las políticas contables apropiadas; así como establecer los estimados contables razonables en 
las circunstancias.

La Fiduciaria en su calidad de Administradora del Fondo es la encargada de la supervisión del 
proceso de información financiera del Compartimento 1.

Responsabilidades del Revisor Fiscal en relación con la auditoría de los estados 
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están libres de incorrección material, debido a fraude o error, y emitir un informe de 
auditoría con nuestra opinión. 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría 
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría vigentes en Colombia 
siempre detecte una incorrección material cuando exista. Las incorrecciones materiales pueden 
ser causadas por fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma 
agregada, se estima que puedan razonablemente influir en las decisiones económicas que 
toman los usuarios a partir de los estados financieros. 

Como parte de nuestra auditoría, aplicamos juicio profesional y mantuvimos una actitud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoría. También: 

Ø Identificamos y valoramos los posibles riesgos de incorrección material en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtuvimos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para 
soportar nuestra opinión. 

El riesgo de no detectar una incorrección material debido a fraude es mayor frente al que se 
origina por un error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas, o la elusión del control interno. 

Ø Obtuvimos conocimiento de los riesgos y del control interno relevante para la auditoría con 
el fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las 
circunstancias.

Ø Evaluamos si las políticas contables aplicadas son adecuadas, la razonabilidad de las 
estimaciones contables y las revelaciones de la dirección sobre el particular.

Ø Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y 
hechos subyacentes de un modo que logran su representación fiel.

Ø Obtuvimos la información necesaria para cumplir adecuadamente nuestras funciones.

Ø Concluimos sobre la adecuada utilización que hizo la dirección del principio contable de 
negocio en marcha y basados en la evidencia de auditoría, obtenida hasta la fecha de 
nuestro informe, determinamos que existe una incertidumbre material relacionada con
hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la 

ada con
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entidad para continuar como negocio en marcha. Ver Nota 2.7 a los estados financieros y 
sección “Incertidumbre Material relacionada con el principio de Entidad en funcionamiento”.

Ø Informamos a los responsables del Gobierno de la Fiduciaria, entre otros, los siguientes 
asuntos:

• El alcance y el momento de realizar la auditoría planeada, los hallazgos significativos 
de auditoría y las deficiencias relevantes del control interno que identificamos durante 
la misma. 

• Los asuntos claves de la auditoria que, según nuestro juicio profesional, fueron los de 
mayor importancia en la auditoría de los Estados Financieros del período actual.
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoría salvo que por disposiciones 
legales o reglamentarias se prohíba su revelación pública o, en circunstancias 
extremadamente poco frecuentes, concluyamos que su reporte pueda generar 
consecuencias adversas que superen los beneficios del interés público que se derivan 
de comunicación.

2. Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios

La administración es responsable por el cumplimiento de aspectos regulatorios en Colombia. 

Nuestra responsabilidad como Revisores Fiscales en estos temas es efectuar procedimientos 
de revisión para emitir un concepto sobre su adecuado cumplimiento. Bajo este contexto, 
expresamos:

a) La contabilidad no se lleva conforme a las normas legales, a la técnica contable ni
instrucciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

b) Las operaciones registradas en los libros de contabilidad se ajustan al Reglamento del 
Fondo. 

c) La correspondencia, los comprobantes de las cuentas se llevan y conservan debidamente.

Bogotá D.C. 20 de febrero de 2024

MARIA CONSUELO SORIANO FORERO
Revisor Fiscal
FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
T.P. 53355-T
Designada por AMÉZQUITA & Cía. S.A.S.
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Fondo de Capital Privado Valor Forestal 
Compartimento Caucho 01- en liquidación desde el 12 de enero de 2023 
Revelaciones a los Estados Financieros por los años terminados al 31 de diciembre 2023 y 
2022 
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