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POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

1 HOMORADLE CONCEJO MUNICIPAL DE SOLEDAD
En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial, las que le olorga los
numerales 2° y 7° del Articulo 313 de la CONSTITUCION POLITICA de COLOMBIA, el
numeral 4 del Articulo 7° y el Adiculo 25 de la Ley 3588 de 1997 y sus Decretos

Reglamentarios 1504 y 1507 de 1994.

Y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Planeacion Municipal, agotd debidamente el proceso de
concedacion del Plan de Ordenamiento Terrilorial - POT - establecido en el Aiculo 24 de
la Ley 388 de 1997 como evenlios previos a la presentacién del Proyecto de Acuerdo del
Plan al Concejo del Municipio, incluyendo en este a ia Comunidad organizada, los
gremios profesionales y economicos, la Corporacion Regional del Allantico (C.R.A), el
Area Metropolitana de Barranquilla y €l Consejo Territorial de Planeacion.

Que, de conformidad con disposiciones igualmente contenidas en la Ley 308 de 1997, el
dispuso la documentacion y planos del Plan de Ordenamiento a consideracion del pablico
en general en el Centro de Eventos de Soledad, durante el periode comprendido entre el
8 al 15 de Agosio del afo 2001, v los dias 18 y 19 de Agosto realizé otra presentacion
correspondianie a la parte del Noroccidente en el Auditorio de Combarranquilla calle 30, y
la preseniacion gue corresponde al Suroccidente se realizd en el Colegio Metropoiitano de
Soledad 2000.

Que, una ver agotado lo anterior, la Administracién procedid a radicar el Proyecto ge
Acuerdo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Soledad ante el Concejo
Municipal, conforme lo establece el Articulo 25 de la Ley 288 de 1997, lo cual tuvo efecto
el dia 21 de Diciembre de 2001.

Que, segun el Articulo 26 de la Ley 385 de 1997, el Concejo dispone de sesenta (60) dias
desde la presentacion del proyecto para su aprobacion y adopcion.

Que el Concejo del Municipio de Soledad, dentro del plazo antes sefialado, organizo y
efectudé el Cahldo Abierto establecido de manera obligatoria mediante el Articulo 2 de la
Ley 507 de 1555 y Arliculo 81 de la Ley 124 de 1594, en las instalaciones del mismo
Concejo ¢l dia 14 de Enero del afio 2002.
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_@N.;I-*Iéptese el, Pian de Ordenamiento Territorial, POT, del
» Cuyo contenido esta integrado por los siguientes documentos:
Tomo | Resymen Ejecutivo, el cualconstade  folios.
Tomo . Documento Técnico el cual consta de folios y Planos.
~ Tomo Ili. Estatuto Urbano-Rural, el cual constade  folios y Planos.
- ARTICULO 2. DEFINICION. E! Plan de Ordenamiento Teritorial del Municipio de
,_f' Soledad, ademas de las consideraciones que sobre el mismo establece el Articulo 5 de Ig

Ley 388 de 1997, es un Instrumento de planificacion fisica a través del cual las
autoridades del Municipio, en ejercicio de su funcion publica, racionalizan y regulan la
correspondiente ocupacion de los usos del suelo urbano, garantizan la apropiada
interrelacion funcionai de los mismos, asi como prospectan las inversiones publicas y
orientan las privadas, requeridas para su implantacién y ejecucion.

ARTICULO 3. OBJETO. El ordenamiento fisico del territorio del Municipio de Soledad
tiene por objeto complementar la planificacién econémica y social contenida en el
correspondiente Plan de Desarrollo del Municipio, y racionalizar las intervenciones sobre
el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible durante los proximos 9
anos, es decir, hasta el afnio 2009.

ARTICULO 4. AMBITO DE APLICACION. EI presente Plan de Ordenamiento se aplicara a
la totalidad de la jurisdiccion territorial del Municipio de Soledad, atendiendo las relaciones
de orden fisico, econdmico y social que lo vinculan con los municipios que integran el
Area metropolitana de Barranquilla, 1a regién y el pais.

ARTICULO 5. CONCEPTUALIZACION. La administracion Municipal desea alcanzar la
meta de convertir a Soledad en un MUNICIPIO VIABLE, competitivo y sostenible,
entendiendo por municipio viable el conjunto de habitantes de un mismo territorio que
comparten un proposilo colectivo. Concepto en el cual se privilegia el componente
humano y el propésito comin por encima de las consideraciones juridicas concernientes a
ordenanzas, limites v organizacién del micro estado. Para lograr la condicion de viable, el
municipio cuenta con dos instrumentos de ley, el Plan de Desamollo y el Plan de
Ordenamiento Temitorial. En ese orden de ideas el Plan de Desarrollo es la estructuracion
del proposito coleclivo para la construccidn de un mejor futuro, mediante la oplimizacién
de los recursos financieros, humanos y técnicos que sean necesarios para mejorar la
calidad de vida de Ia poblacion Yy por su patte el Plan de Ordenamiento Territorial,
complementa la planificacion econémica y social con la dimensidn espacial, por lo cual en
la definicion de programas y proyectos de los planes de desarrolio del municipio se
tendran en cuenta las definiciones de largo y mediano plazo de ocupacion del territario.

En este proceso de desarrollo se requieren tres insumos insustituibles: el imaginario
colectivo de ciudad, la voluntad politica y los recursos econdémicos, en este caso el
proceso surge de la voluntad politica del Alcalde y el Concejo Municipal, con lo cual
esparamos estimular el imaginario colectivo, que empuje a sus habitantes a cumplir con

- el proyecto de ciudad. Al contar con estos aclivos emprenderemos la fase definitiva
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denominada GESTION COLECTIVA, en la cual todos tenemos derechos pero también
todos debemos asumir obligaciones para con la accién comin.

ARTICULO 6. VISION. Para construir la vision del municipio de Soledad, es indispensable
reconocerle su evidente condicién industrial y sus condiciones portuarias de ciudad tres
veces puerlo: Aéreo, temestre y proximamente fluvial, que es consecuencia de los
factores que le dieron origen: la ubicacion geografica de la ciudad y su ubicacién cerca al
Rio Magdalena, mas no de la implementacion de politicas eslatales o privadas que lo
estimulen. Por supuesto como consecuencia de esa condicion, se incentivo el desarrolio
del comercio y, mas recientemente, los servicios, resultado de las ventajas de localizacion
de la ciudad y de su conurbacion con el Distrilo de Barranguilia.

Como conclusién del proceso metodolégico que se ha desarrollado, se construyé una
visién de fuluro que sera el derrolero a seguir dentro del proceso de ordenamiento
territorial, de la siguiente manera:

“El municipio de Soledad se visualiza como un MUNICIPIO VIABLE, compelitivo ¥
sostenible”.

ARTICULO 7. MISION. “CENTRO PRESTADOR DE SERVICIOS REGIONALES Y
METROPOLITANOS”, con polos industriales y especializados, conformando un territorio
abierto a la region, con un ambiente sustentable, una excelente calidad de vida,

" institucionalmente cohesionado, que le permita a sus habilantes vivir con equidad y con

un consolidado sentido de pertenencia. Y adicionalmente se busca alcanzar las
siguienies melas:

Incrementar el caracter de municipio proveedor de servicios, altemnativa portuaria y de
localizacidn industrial, para el Area Metropolitana de Barranquilla.

Consolidar el caracter de escenario de intercambio del Area Metropolitana de Barranquiila
con la regidn, el pais y el mundo. .

Servir de apoyo a la proyeccion intemacional del Area Metropolitana de Barranquilla en
los mercados del Caribe, Europa y Estados Unidos.

Implementar programas y proyectos de integracion teritorial con el Distrito de Barranquilla
y el municipio de Malambo, para canalizar recursos del Gobierno Nacional, de los
senalados en la Ley 614 de 2000.

ARTICULO 8. PRINCIPIOS.EI Plan de Ordenamiento Territorial de Soledad, segun lo
dispuesto en el Articulo 2do de la Ley 383 de 1997, se regira por los principios de:

La funcidn social y ecoldgica de la propiedad,
» Laprevalecia del interés general sobre el particular y
e Ladistribucion equitativa de cargas y beneficios, !

SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

ARTICULO 9. OBJETIVO GENERAL. Propender por un modelo de ordenamiento
territorial, moderne, competitivo y sostenible, fortaleciendo institucionalmente su condicion

de centro urbano prestador de servicios regionales, recuperando los Cuerpos de Agua,
estimulando la localizacién Industrial a través de la operacion de su Puerto Fluvial Atemo

y elevando la calidad de vida de sus habitantes, por medio de la articulacion y
oplimizacién de sus territorios.

ARTICULO 10. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Los Objetivos Especificos, por sectores
estructurales son los siguientes:

Adminisirativos-Participalivos.

« Conlrolar las actuaciones urbanisticas plblicas, con el objeto de garantizar la
consecucion de lo planificado.

¢ Optimizar las condiciones generales de su Plataforma Urbana.

» Fomentar la padicipacién comunitaria en l0s procesos de ejecucion de los Planes
de Desarrollo v de Ordenamiento Territorial.

Sociales.

e Posicionar la infraestructura educativa, cientifica, cultural y recreativa del municipio
a un nivel metropolitano y regional.
* Mejorar las condiciones de salubridad en el municipio de Soledad.

Desarrolio Econdmico y Urbano.

. o Consolidar la aptitud Industrial del municipio a niveles metropolitanos y regionales.

e Propender a la consclidacion de las cadenas productivas y comercializadoras del
municipio.

e Generar un aprovechamiento en lo local, derivado de la operacion en su tenitorio
de la infraesiructura de servicios regionales y metropolitanos.

s Adicular sus cuatro (4) territorios, para lograr un desarrollo armdnico e integral.
inducir en el desarrollo territorial la densificacion prioritaria de sus
areas urbanizadas, como paradigma de la regulacion de su
crecimiento.

e« Resiringir la expansioén de la ocupacién urbana en el municipio.

Ambienlales.

e Recuperar los ecosistemas estratégicos del territorio.

ARTICULO 11. ESTRATEGIAS. Para lograr un efecto mas concreto en el desarrollo '

urbano del territorio las estralegias se formulan por sectores de la siguiente manera:
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Administrativas y Participalivas.

« Fortalecimiento de la Secrelaria de Planeacion Municipal, para que ejerza no solo
como reguladora del crecimiento territorial, sino también como el eje estructurante
de la accion administrativa y canal de refiujo con la comunidad.

¢« Geslionar anle estamentos nacionales e internacionales recursos de
cofinanciaciéon; implementar los instrumentos de geslion y financiacion
establecidos por (a ley 388 de 1997; y obtener de la comunidad las contribuciones
relributivas consagradas legalmente, a través de la generacion de la confianza
mutua y Ia cultura del pago y de la eficiente inversion.

« Organizar la parlicipacién de las Juntas de accion comunal, los
comilés civicos, asociaciones gremiales y profesionales, y las ONG
existentes, generando el deseable sentido de perienencia y

stimulando el surgimiento del imaginario colectivo de ciudad.

Sociales.

* Fortaleciendo los niveies de cobertura y calidad educativa,
cientifica, cultural recreativa actual, apoyando al Instituto
Tecnoldgico de Soledad Atlantico (ITSA), estimulando el surgimiento
de sedes alternas de las Universidades del Pais en su territorio y
aumentando el espacio publico existente.

*+ Aumeniar la cobertura y dotacion de ios ceniros de salud.
Desarrollo econémico y urbano.

« Reruperarios Cuerpos de Agua, como componenie insustituible para
ia operacion exitosa del Puerto Alierno.

s Desanrollar el Plan vial constituido fundamentalmente por la ampliacion de la Calle
18, ¥ la construccion ¥ reconstruccion de los ejes este-oeste, el Camino de Sevilla,
la entrada a Soledad 2000 y ia entrada a Manueia Beltran.

s Impulsar y direccionar el funcionamiento y operacién de la Central de Abastos del
Caribe y la Terminal de Transporte intermunicipal

e Incrementar los indices de edificabilidad de los actuales y nuevos
desarrollos urbanos.

* implementar el mecanismo del Desarrollo v [a Construccion prioritarias.

Medio ambientales

» Recuperar los cuerpos de agua.

» Equipar y promocionar las areas protegidas y de conservacion como
espacios para la educacion ambiental y la recreacidn pasiva.

 Programa de reubicacién de viviendas en zonas de alto riesgo
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ARTICULO 12. POLITICAS. De acuerdo al ambito de competencia las polilicas se
formulan de la siguiente manera:

1. DEL CONTEXTO DEPARTAMENTAL Y REGIONAL

La conslitucion del comredor urbano del norte del Departamento, conformado por los
centros urbanos de Puerto Colombia, Bamranquilla Soledad, Malambo, Sabanagrande,
Santo Tomas y Palmar de Varela, repre..enta una opoﬂumdad de fodalecnmlento de la
capacidad de-prestacion de servicios hacia diferentes sectores de la economia regional,
nacional e internacional. Ademas, las caracteristicas de centralidad de servicios asumidas
en conjunto propiciarian la constifucion de una melrdpeli regional con efectos no solo
sobre la Costa Allantica y el pais sino con el Caribe, con posibilidades de competir, en
igualdad de condiciones con otfras importantes ciudades de la region.

Este desarrollo se inicia sobre le prolongacion de la carrera 51B, desde el sector
institucional educativo en Puerto Colombia, empalmando con la Calle 76 y la carrera 46
hasta la calle 30 en Barranquilla y por elia al corredor vial correspondiente a la Carretera
Oriental, que comunica a los municipios de Soledad, Malambo, Sabanagrande, Santo
Tomas y Palmar de Varela.

En este sentido, la ubicacion del municipio de Soledad es privilegiada, dadzs !z

equidistancia con los olros municipics, cuya integracion, en el mediano o largo plazo,
requiere de un sistema de transporte multipropésito.

Por olro lado, la adecuada infraestructura aeroportuana del municipio de Soledad permite
5u utlhzacmn como destino de caracter turistico con destino a Santa Marla, la Sierra
Nevada y Carlagena, siempre y cuando se propicie un estimulo nacional a la actividad
turistica, sector en el que la Costa Atlantica presenta un significativo potencial. Promover
la. capacidad de servicio del aeropuero hacia esios importantes nucleos turisticos
complementada con la red férrea regional, apoyaria la constitucion de la red de ciudades
de la Costa Allantica como corredor urbano del norte del pais, accién que implicaria un
esfuerzo conjunto de planeacion ferrilorial urbana de escala regional, el cual incluye, de
parte de Soledad, las siguientes politicas:

Adminisirativas-Participativas. , !

* Proveer al municipio de Soledad con areas libres, acordes con los eslimados
mundiales de m2 por habitanie.

Sociales.
* Crear el Sistema Municipal de Educacién y Desarrollo Tecnologico.
Econdmicas.
s Oplimizar el sistema de Transporte y Coneclividad Municipal, integrado por el

tramo €n Soledad del sistema vial metropolitano vy del sistema de transporte
masivo metropolitano, el acropuerto y el Rio Magdalena.
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Ambientales.

e Generar la cullura de respeto por los ecosistemas ambienlales estratégices.
2. DEL CONTEXTO METROPOLITANO

Con el propésilo de aportar en la consecucion de Ila VISION METROPOLITANA, el

municipio de Soledad orientara su participacion en el proposito metropolitano con las
siguientes politicas:

Administrativas-Parlicipativas
s Generar la cultura de pertenencia metropolitana en los habitantes de Soledad
para que desde esa perspectiva se potencie su desarollo.
Sociales
* Parlicipar activamente en el proyecto del Parque Tecnolégico, aporfando su
sistema de equipamiento de educacion técnica y superior.
Economicas
s Contribuir a una efecliva coneclividad regional, nacional e internacional,
oplimizando el funcionamiento de la Terminal de Transporte y la ampliacion de Ja

Calle 13, para empalmar el acceso al Terminal Maritimo de Barranqunlla con la
Calle 20 a la altura de la virgencita.

* Fortalecimiento de la condicién portuaria de la region, a través de la construccion
del Puerto Alterno de Soledad.

e Consolidar su dimension Industrial, aprovechando su ventajosa posicion geografia,
y su conurbacion con Barranguilla

» Propender a la consolidacion de las cadenas productivas y competitivas del area,
resaltando el funcionamiento y operacion de la Central de Abastos del Caribe.

¢ FEsfimular, en la escala metropolitana, el uso alternativo del aeropuerto como base
del proyecto de zona franca aeroporluaria.

An1b|entale='

» Recuperar su sistema de Cuerpos de Aguas, incluyendo su llanura fluvio- deltaica,
con el objelo de aporarlos como elementos eslructurantes para lograr una mejor
integracién metropolitana en los aspectos econdmicos, sociales y funcionales.

3. DEL MODELO DE OCURACION DEL TERRITORIO

El modelo de ocupacion lo constituyen fres (3) unidades homogéneas de paisaje,
determinadas por sus condiciones biofisicas, el uso oforgado y su nivel de
fraccionamiento predial. Estas unidades homogéneas son:

» | aLlanura Fluvio-Deltaica
¢« ElSuelo de la Llanura Ecolica vy
* Las Areas Ocupadas por Asentamientos Humanos.

Para el logro del modelo territorial se adopta la siguiente politica general:
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» Como elementos estructurantes del ordenamiento territorial se reconocen el
Sistema Hidrogréfico y los Ecosistemas Estratégicos municipales.

4. DEL MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL

El modelo de desarrolio teritorial divide el territorio en las siguientes calegorfas:

«  Suefo Urbano

o Suclo de Proteccion en Suelo Urbano
Suglo de Expansion Urbana
Sugzlo Rural.de Ia Lianura Fluvio -Deltaica

Suelo de Proteccion en Suelo Rural de la Lianura Fluvio -Deltaica
Suelo Rural de la Lianura Eolica

¢ Suelo de Proteccién en Suelo Rural Llanura Edlica

En lo que se refiere al Suelo Urbano, el modelo induce, a través de la construccion de
vias en el sentido Este-Oeste, la unificacion de los cuatro (4) territorios existentes en el
municipio de Soledad, a saber:

El territorio comprendido entre el Rio y la calle 18.
El territorio comprendido entre la calle 18 y la calle 30.
El temritorio comprendide entre la calle 20 y !a prolongacion de Murillo (calle 63)

El territorio comprendide entre la calle 62 y el limite municipal oeste con el distrito
de Barranquilla y sur con el municipio de Malambo.

Por su parte la identificacion del escenario deseado y factible como elemento de sopotte
del modelo y proyecto de MUNICIPIO VIABLE, en el marco de su Plan de Ordenamiento
Territorial asume las siguientes politicas

Administrativas y Parlicipativa

e La comunidad y la participacién ciudadana como elemento indispensable en el
proceso de implementacion, administracion y sostenibilidad municipal.

Sociales ;
* L2 disposicidn eguitativa del equipamiento municipal y la aplicacion del conceplo
del territorio del municipio como fundamento y escenario de las manifestaciones

culturales propias de los habitantes de Soledad.

Econdémicas

e El desarrolio equilibfado del terrtorio del municipio de Soledad, constituido en
estrecha armonia funcional gon les restantes municipies del Area.
La distribucién eguitativa de las actividades econdmicas como fuente de
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generacion de empleo y redistribucion del ingreso
El Rio Magdalena como elemento articulante del territorio.

Ambiental
* Sostenibilidad del entorno fisico y ambiental de Soledad.

CARITULO |l

N CONTENIDO ESTRUCTURAL

ARTICULO 13. ESTRUCTURA URBANOC-RURAL E INTRAURBANA.

1. LOS SISTEMAS DE COMUNICACIONES ENTRE EL AREA URBANA Y EL AREA
RURAL Y SU ARTICULACION CON LOS RESPECTIVOS SISTEMA REGIONALES.

El municipic de Soledad presenta una efecliva coneclividad regional, nacional e
internacional, sin embargo la relacion interna no es la mejor, en lo Urbano la red es
deficiente, porque no existen vias en el sector Este-Oeste, creando aislamiento en sus
cuatro termonov en lo rural ia red es inexistente, por lo cual se incluira en el Plan, la red
de conexion mtema Urbana y ia de interconexion Utbano— Rural.

2. MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y ZONAS DE ALTO
RIESGO.

Definido por la ley como aquel localizado dentro de cualquiera de las anteriores clases de
suelos que, por sus caracterislicas geograficas, paisajisiicas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de ulilidad publica para la ubicacion de infraestructuras, para la
provision de servicios pablicos domiciliarios o de las 4reas de amenazas y riesgo no
mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse, ademas, se establece lo siguiente:

* REUBICACION DE LA POBLACION UBICADA EN ZONA DE ALTO RIESGO.
Dentro del territorio de Soledad existen 20.2 hectareas que se afectan como dreas
de servidumbre de las lineas de alta voltaje, de las cuales 9 hectareas afectan
directamente areas residenciales ubicadas bajo esta area de influencia. En la
actualidad estén siendo utilizados como areas residenciales. Algunas de caracter
sub-normal (invasiones o similares) y otras en areas normales pero localizadas
dentro del area de influencia de un riesgo.

Con relacion a las areas residenciales ubicadas en zonas con tiesgo de
inundaciones, se ha esiablemdo que existen 36.78 de afectacion directa y en total
son 122 hectareas, que en su recorrido afectan los dos arroyos principales del
municipio.

En tolal en el municipio de Soledad, presentan 718.49 hectareas que estan

afectadas por algun tipo de riesgo medio ambiental, que requieren la accson del
Estado para su reubicacion.
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Por lo anterior se hace necesaria la Reubicacion de las zonas residenciales
localizadas en estas areas, hacia zonas adecuadas, y fuera de todo riesgo
ambiental. Las areas infervenidas, se destinaran, una vez reubicadas la
poblacion, para zonas verdes y/o de recreacion para asi impedir su nueva
ocupacion.

ARTICULO.14. DEL PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO.

Se hace necesario ejecutar un conjunto de acciones correctivas de reanimacion de
secltores, que involucren patrones de rehabﬂuacmn que al ser aphcadas sobre el area
urbana va consolidada, induzcan la recuperacion del espacio publlco mejoren la
accesibilidad y eleven la calidad de vida. Enire los seclores gque seran sujetos a estas

acciones estan el sector central, la Plaza principal y el sector donde funciona el edificio
administralivo de la alcaldia municipal.

El municipio de Soledad cuenta con un conjunto de espacios y edificios de valor historico
como lo son:

. » Lacasade BOLIVAR (Sede de la Alcaldia municipal).
s Laiglesia Parroquial

Las Ruinas de la familia Dominguez.

La Biblioteca Melchor Caro.

Sala Teatro Olimpia.

La casa Cural.

Ademas de un conjunto de edificios republicanos, algunos de ellos oficiales y otros de
propiedad privada, los cuales se encuentran localizadas en ia zona central del municipio,
préximas al templo y otras en el entorno antiguo habitacional.

Las detlerminaciones adoptadas por el Plan de Ordenamiento respecto del patrimonio
urbanistico y arquitecténico del municipio, representan para la ciudad, y su comunidad, la
preservacién de la memoria urbanistico - constructivo colectiva, reflejo de las diferentes
épocas y estilos de ocupacion del territorio y las formas de consiruir que asumieron sus
habitantes. Desde este punto de visla, la ciudad presenta dos componentes fisicos
sujetos a conservacién, como son la disposicion y trazado urbanistico del sector

localizado en los alrededores de la plaza principal del municipio y de construcciones
aisltadas ubicadas en el mismo sector.

El POT incorpora y asigna, en virlud de las reslricciones que genera la decision de

conservacion en materia de derechos de construccion y desarrollo sobre determinados
inmuebles, los fundamento" legales derivados del Decreto 151 del 22 de enero de 1993,

mediante el cual se establecen compensaciones especificadas, entre otras, como los
“derachos tranefeublea de construccion” en la estructura del Estatuto Urbano, asi vwine

los seclores receplores de los mismos. Los propietarios de lerenos e inmuebles
determinados en los planes de ordenamiento territorial o en los instrumentos que los
desarrollen como de conservacion historica, arquitectonica o ambiental, deberan ser
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compensados por esta carga derivada del ordenamienlo, mediante la aplicacion de
compensaciones econdomicas, transferencias de derechos de construccion y desatrolio,
beneficios y estimulos tributarios u ofros sistemas gue se reglamenten.

ARTICULO.15. PROTECCION DE LOS BIENES INMUEBLES IE VALOR
PATRIMONIAL. '

En los inmuebles invenlariados en el territorio municipal como valor patrimonial es
necesario garantizar su conservacion y proteccién de deberes que se derivan de la
gestién municipal y los respeclivos propietarios. La administracion municipal, a través de
la Secretaria de Planeacion  sera la encargada de identificarlos, calalogados y
normalizados; los segundos seran responsables de garantizar su seguridad, salubridad y
mantenimienlo.

Cualquiera que destruya intervenga o demuela inmuebles de conservacion, sin perjuicio
de las sanciones normalivas, restituira los elementos alterados.

ARTICULO.16 SISTEMA DE PROTECCION PATRIMONIAL

El Municipio de Soledad contara con un plan especial de proteccion patrimonial orientado
a identificar, valorar, proleger, conservar y asegurar la permanencia de los bienes
culturales sean inmuebles o seclores de interes patrimonial en el territotio municipal.

El Plan podra incorporar edificaciones y sectores de inlerés cultural al listado existente y
registrado en el Plan de Ordenamiento Territorial ademas delimitara su area de influencia,
su implicacion urhanistica, obras permitidas y las condiciones de tramitacién de Ilcenmas
e incentivos.

Dicho plan se realizara en un plazo no mayor de 12 meses contados a partir de la

aprobacion de Plan de Ordenamiento lerritorial y sera aprobado mediante Acuerdo
Municipal.

ARTICULO 17 DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DE LAS ED!FI(‘ACIONE DE
PATRIMONIO CULTURAL. Area de influencia inmediata es la zona rural o urbana, el
predio o los predios que rodean por todos los costados al inmueble declarado. Se orientan
pnomanamenh. a destacar las condiciones volumétricas y formales del mmueble sector o

espacio publico declarado como monumento, la recuperacion y la preservacion de las
caracteristicas del entorno en relacion con el inmueble declarado, en los aspectos
ambientales, paisajisticos y constitutives del espacio publico, controlando a través de la
normalizacion el trazado urbano, paramenios, alluras y volumetrias, arborizacion,
amobiamiento urhano v las visuales desde y hacia el monumento.

ARTICULO .18 NORMAS PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA EN LOS
INMUEBLES DE PATRIMONIO CULTURAL. Todo nuevo proyecto a realizarse en las
areas de influencia de las edificaciones de bienes cullurales de interés nacional o
municipal debera cumplir las siguientes normas:
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1. Conservar las caracleristicas del sector donde se ubique, tales como trazado viai y ivs
paramentos. ‘

2. La allura maxima permitida no podra sobrepasar al inmueble declarado monumento
nacional. A las edificaciones existenles que sobrepase la allura maxima permitida no se
les autorizaran adiciones en altura.

3.Todo nuevo proyecto en predios comespondientes a eslas areas debera tener como
premisa de disefic la armonia y correspondencia con los elementos volumétricos y de
fachada del inmueble, tales. como, ritmo, lipologia, y proporcion de vanos, remates,
cubiertas, voladizos, materiales y colores entre otros.

4.En estas areas se prohibe la instalacion de antenas parabdlicas en sitios visibles desde
el exerior. Los volimenes y elementos tales como tanques y cuartos para tanques,
deberan ser partes integrantes de las edificaciones o introducirse al interior de la cubierta.
5. Se prohibe la instalacion de vallas y avisos que no cumplan con la normatividad
vigente. .
6. La delimitacion de las areas de influencia inmediata para los bienes de inferés cultural
de la nacion y sus normativas pariculares propuestas por la Secrelaria de Planeacion o
modificadas por el Plan de protecciéon patrimonial, deberan ser aprobadas por el Ministerio
de Cultura.

ARTICULO.19 TIPOS DE INTERVENCION PERMITIDOS EN BIENES INMUEBLES DE
PATRIMONIO CULTURAL. De acuerdo con el valor de los inmuebles y ligados a los
niveles de conservacion se permitira:

1. Intervencion de restauracion: Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e
historicos de un monumento y se fundamenta en el respeto hacia los elementos anliguos
y las partes autenticas.

2. Intervencion de consolidacion Arquitecténica. Tiene como finalidad detener y neutralizar
las causas de deterioro del inmueble en las debidas condiciones de funcionamiento e
higiene.

3. Intervencion de consolidacion estructural: Son acciones que tiene por objeto la
reslitucion de las condiciones de resistencia y durabilidad de la edificacion que haya
perdido en el liempo y el mantenimiento de las condiciones de seguridad y estabilidad
estructural de la misma.

4. Adecuacion: son las acciones necesarias para el acondicionamiento de la edificacion o

* una parte de elia al uso que se desline, respetando el valor patrimonial.

5. Intervencion de ampliacion: Se realiza para aumentar o reformar el area construida de
la edificacion, ya sea mediante aumento de area de ocupacion en planta o el incremento
del numero de pisos.
6. Intervencion de mantenimiento: Son las acciones encaminadas a garantizar el
adecuado funcionamiento de las edificaciones, relacionadas con la reparacion de
elementos existentes.

ARTICULO.20 ACTIVIDADES, INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS BASICOS.
Para garantizar las adecuadas relaciones funcionales entre los asentamientos y zonas
urbanas y rurales, en el Plan se identifican las siguientes aclividades, infragstructuras y
equipamientos: '
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Administrativas-participalivas.

* La gobernabilidad para el manejo del territorio del municipio debe fortalecerse a
fravés de la descentralizacion de las decisiones de la Administracion, en este
senfido se implantara en el municipio un sistema que establezca una adecuada
distribucion social de los beneficios comunitarios.

» Foralecer la Secretaria de Planeacion del municipio, para asumir la direccion del
nuevo Plan de Ordenamiento Terrilorial de la ciudad. En particular, en aspectos

asociados con la definicion de los instrumentos de gestion que precise el plan para
su adecuada ejecucion.

Sociales.

+ FEn esle primordial aspecto se incluyen acciones de implemeniacion de
Eguipamientos sobre los sectores diferentes a los localizados aledanos a la Calle
30E!l compromiso del gobierno de resolver los problemas de estos sectores los
coloca como una prioridad social inaplazable adoplada en esle Plan de
Cidenamiento Territorial y el Plan de Desarrollo del municipio de Soledad.

e En estos mismos sectores se localizan las acciones para incrementar los niveles

calidad de vida que comprenden, fambién, las aclividades relacionadas con el
deporle v la recreacion y las aclividades culturales.

» Asi mismo se realizaran acciones en estos sectores que conlleven a la racional
distribucion de los servicios publicos domiciliarios y el acceso a la vivienda.

Econdmicas.

‘s El modelo de desarrollo territorial propende, como dimension espacial de la
planificacion del desarrollo econdémico del municipio, por la consolidacion en el
territorio de las actividades industriales y pottuarias, estableciendo para tal efecto

. las areas especializadas requeridas. ’

e Asi mismo se establecen las areas, destinadas al intercambio comercial y a los
servicios enddgenos y exdgenos, base fundamental del potenciamento del
desarrollo municipal que resultan vital para potenciar las oporiunidades de
desarrollo del municipio, provisiones que se apoyan en la recuperacion de la
navegabilidad del Rio y la construccion del Puerlo Alferno, que posibiliten la
localizacion de nuevas industrias en el municipio.

Medio ambientales
e Definicion de los Proyeclos Ambientales

ARTICULO.21 LA CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERRITORIO. EI modelo de
desarrollo territorial clasifica el territerio en las siguientes categotias:

*  Suelo Urbano
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Suelo de Proteccion en Suelo Urbano
Suelo de Expansion Urbana
Suelo Rura!l de la Llanura Fluvio -Dellaica
Suelo de Proteccion en Suelo Rural de la Lianura Fluvio -Deltaica
Suelo Rural de la Llanura Edlica
Suelo de Proteccion en Suelo Rural de la Lianura Edlica

ARTICULO. 22. SUELO URBANO. Es el area del territorio constituido por los predios
destinados a usos urbanos, dentro del perimelro urbano, que cuentan con faclibilidad de
infraestructura vial y redes primarias de servicios pablicos, de energia, acueduclo y
alcantarillado posibilitando su urbanizacién y edificacién, y se clasifican de la siguiente
forma:

1. Suelo Urbano de desarrollo. Son aquellos que disponen de infraestructura vial y redes
primarias de acueducto, energia y alcantarillado, con posibilidades de urbanizacion,
localizados dentro del perimetro urbano.

2. Suelo Urbano de consolidacion. Son aquellos constituidos por predios urbanizados
construidos o no, localizados dentro del perimetro urbano.

» Perlenecen a la categoria de Suelo Urbano de consolidacion aquellos sectores
con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas
con edificacién, definidas como dreas de mejoramiento integral en el presente Plan
de Ordenamiento Territorial.

« Asi mismo en ambas categorias de Suelo Urbano, se presentan Zonas urbanas de alto
riesgo o de riesgo mitigable, definidas como areas urbanas amenazadas por inundacion o
deslizamientos que sean objelo de mitigacion y que requieren de estudios detallados
geologicos, geotécnicos y de aplitud urban istica para determinar los niveles de riesgo y

los cosios econdmicos, sociales y ambientales para ser mejoradas y rehabilitadas,
mediante el disefio y la ejecucion de un Plan integral de control y proteccion de zonas de
riesgo, que la administracion debe realizar en un plazo no superior a un aho a partir de la
probacion del presente acuerdo.

e También se idenlifican las zonas urbanas de proteccion ambiental, que son
aguellas definidas como areas urbanas de proteccion a los ecosistemas
estratégicos que se localizan o cruzan el suelo urbano.

» EL sector de valor palrimonial correspondiente al sector de la Plaza Principal y sus
alrededores incluyendo el edificio donde acluaimente funciona la Alcaldia,
consliluido por elementos construidos, en sus expresiones arquitecténica,

urbanistica y paisajisla, se define en el presente Plan de Ordenamiento para su
proteccion.

ARTICULO.23 PERIMETRO URBANO. Forman pare del suelo urbano los terrenos e |

inmuebles que se encuentran localizados dentro del perimetro urbano, el cual se define a
continuacion:

Parliendo del punto 1: Situado en la margen cccidental del Rio Magdalena enla
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interseccién de las coordenadas X= 1.702.100 Y = 925.430, en limites con el Distrilo de
Barranquilla, tomando un sentido NOROESTE por el cauce del Arroyo Don Juan, hasta
interceptar, en el eje de la Avenida Boyaca (Calle 30), las coordenadas X = 1.701.250Y =
922.970 en el punto No. 2; A pardir de este punto y tomando sentido NOROESTE por
todo el cauce del arroyo Don Juan en linea quebrada hasta interceptar en el punto No. 3,
las coordenadas X= 700.250 Y=521.320 a partir de este punto y en sentido Oesle, en
linea guebrada hasta interceptar las coordenadas X=1.699.850 Y= 921.150 en el punto
No. 4: A partir de este punto y en el mismo sentido en linea quebrada hasta interceptar
en el punto No. 5 las coordenadas X = 1.699.670 Y = 920.260. Desde este punto y en
sentido Oeste en linea quebrada hasta inlerceptar las coordenadas X =1.699.600 Y
=920.000 en el punto No. 6. Desde éste y en el mismo sentido en linea quebrada hasta
interceptar ias coordenadas X= 1.699.660 Y=919.750 en el punto No. 7; A pattir de esle
Qunto y en senlido Oeste, paralelo a la linea circunvalar del Distrito de Barranquilla en
linea quebrada hasta inlerceptar las coordenadas X = 1.699.600 Y = 919.300 en el punto
No. 8. Desde esle punto y en sentide Nor Oeste hasta interceptar las coordenadas X =
918.563 Y = 1.698.927 en el punio No. 9. Desde este punto, en senlido Este, en linea
recla bordeando la urbanizacion Los Aimendros nasia interceptar las coordenadas en el
punto No. 10 X = 919.745 Y = 1.698.537. Desde este punto ¥ en sentido Sur, en linea
recta hasta interceplar las coordenadas X = 919.694 Y = 1.698.420 en el punto No. 11. A
padir de esle punlo tomando un sentido Oesle, en predios de la urbanizacién Villa
Angelita, en linea Recta hasta interceptar las coordenadas X=920.699 Y= 1.695.000 en el
punto No. 12. a partir de aqui, tomando un sentido Sur, en linea Recta, bordeando el lado
Oeste del predio 02-000-0095 hasta interceplar las coordenadas X= 920551 Y =
1.697796 en el punto No. 13. A parlir de este punto en sentido Qeste, en linea recta
hasla inlerceptar las coordenadas X= 919280 Y = 1.697.796 en el punto No. 14.
Partiendo  de este Punto con sentido Sur, en linea recta hasta interceptar las
coordenadas X=91936 Y = 1.697.110 en el punto No. 15. A parlir de este punto, con
sentido Sur Este, en Linea recla hasta interceplar las coordenadas X = 919893 Y =
1.696.750 en el Punto No. 16. A partir de este punto, con sentido Sur, en Linea recta
hasta interceptar las coordenadas X = 919.892 Y = 1.696.344 en el Punto No. 17. A parlir
de este punloe, con sentido Sur Oeste, bordeando el barrio La Central, en Linea recta
hasta interceptar las coordenadas X = 919.730 Y = 1.696.006 en el Punto No. 13. A partir
de este punto, con senlido Este, en Linea recta hasta interceptar las coordenadas X =
919.898 Y = 1.695.945 en el Punio No. 19. A partir de este punto, con sentido Sur, en
Linea recta hasta intercepiar las coordenadas X = 919.899 Y = 1.695.112 en el Punio No.
20. en Limites con el Municipio de Malambo. A partir de este punto, con senlido Este, en
Linea recta y coincidiendo con el limite municipal hasta interceptar las coordenadas X =
920.158 Y = 1.695.147 en el Punio No. 21. A partir de este punto, con sentido Noite, en
Lines quebrada en limiles con el municipic de Malambo hasta interceptar las
coordenadas X = 820.284 Y = 1.695.747 en el Punto No. 22. A patlir de este punto, con
sentido Sur Este, en Linea recta, en limites con el Municipio de Malambo hasta interceptar
las coordenadas X=920.960 Y = 1.695.221 en el Punto No.23. A partir de este punto, con
sentido Neresi2, en Linea recta hasta interceptar en el bamic La Candelaria, las
coordenadas X = 922.186 Y = 1.696.233 en el Punto No. 24. A pardir de esle punto, con
sentido Norte, en Linea recta hordeando Ias urbanizaciones La Candelaria y Villa Sol,
hasta interceplar las coordenadas X = 921.952 Y = 1.695.894 en el Punto No. 25. A partir
de esle punto, siguiendo el camino de Manuela Beltran con sentido Este, en Linea
quebrada hasta interceplar {as coordenadas X = 922.500 Y = 1.657.060 en el Punio No.

SO
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26. Desde esle y con sentido Sur en Linea recta hasta interceptar las Coordenadas X =
922.500 Y = 1.696.429 en el punto No. 27. A pattir de este punto, con sentido Noreste, en
Linea quebrada, bordeando la urbanizacion Villa del Rey y empalmando con la via
Manuela Beltlran hasta interceptar las coordenadas X = 923.790 Y = 1.697.971 en el
Punto No. 28. A pattir de este punlo, con sentido Sur Este, en Linea recta hasta
interceptar las coordenadas X = 924.132 Y = 1.697.540 en el Punto No. 29. A parir de
este punto, con sentido Sur Qeste, en Linea recta bordeando el limite de la pista al
Aeropuerto Emesto Corlizzos, hasta interceptar las coordenadas X = 926969 Y =
1.694 457 en el Punto No. 30. A parir de este punto, en Linea quebrada con sentido Este,
coincidiendo en limites con el municipio de Malambo hasta interceptar las coordenadas X
= 924 342 Y = 1.695.125 en el Punto No. 31. Desde este punto, con sentido Nonle, en
Linea quebrada y en el borde Este de la Aulopisia al Aeropuerto (Calle 30) de! Distrito de
Barranquilla hasta interceptar las coordenadas X = 924.344 Y = 1.696.155 en el Punto
No. 32; A partir de este punto, con sentido Este, en Linea gquebrada hasta interceptar las
coordenadas X = 924.612 Y = 1.656.165 en el Punto No. 33. A pattir de este punto, con
sentido Norte, en Linea quebrada hasta inferceptar el cauce del Arroyo EL Platanal las
coordenadas X = 924943 Y = 1.698.324 en el Punto No. 24. A parlir de este punto, y
tomando con sentido Este, por todo el cauce del arroyo El Platanal hasta interceptar en
el cauce del Arroyo Soledad las coordenadas X = 925.307 Y=1.698.214 en el Punto No.
5. A parlir de este punlo, con sentido Nor Este, avanzando por todo el cauce del arroyo
Soledad, hasta interceplar las coordenadas X = 925896 Y = 1.699.072 en el Punio No. 36
en el cauce | del Cano Brazuelo de Cabica. Partiendo de este punto con un sentido Nor
Este en linca quebrada hasta interceptar en la margen occidental del Rio Magdalena las
coordenadas X=927.000 Y = 1.699.656 en ¢l punto No. 37. A pariir de esie punio y
bordeando la margen occidental del Rio Magdalena, con un sentide Norte hasla
intercepiar las coordenadas X = 1.702.100 Y = 925430 en limites con el Distrito de
Barranguilla, punto de parida, para de esta forma, cerrar con el poligono del perimetro
urbano del Municipio e Soledac.

ARTICULO 24. CRITERIOS PARA DILUCIDAR IMPRECISIONES POR LIMITACION

CARTOGRAFICA DEL PLANO OFICIAL DE PERIMETROS Y LIMITES DE EXPANSION:
Las imprecisiones que surjan de las limitaciones técnicas del plano donde se regisira el
primer limite de expansion urbana seran dilucidadas por la Secretaria de Planeacion
municipal mediante solucidon cartogréfica que sera adoptada oficialmente por resolucion
molivada de manera que se garanlice:

1. La continuidad de los perimelros y de las demas lineas limitrofes entre las dislintas
formas de zonificacion y en general de los limites que se tratan de definir en el respectivo
plano.

2. La armonia con ias soluciones carlograficas adoptadas para sectores contiguos,
teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos.
PARAGRAFQ. La solucion cartografica que se adopte sera registrada en el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (JGAC).
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ARTICULO. 25. INFORMACION A LA OFICINA DE CATASTRO:

La adopcion de planos oficiales y la aceptacion de los planos topograficos, asi como la
maodificacion, correccion o adicion de los existentes, deberan ser comunicadas por la
Secrelaria de Planeacion municipal a la oficina de Catasiro, a fin de que esta ultima
entidad las tenga en cuenta para lo de su competencia.

ARTICULQ.26. SUELO DE EXPANSION. Comprende las areas destinadas a consolidarse
como urbanas en el tiempo de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial se clasifican
de la siquienle forma:

1. Suelo de Expansion Urbana de desarrollo. Son agquellos que pueden ser doladas de |
infraestructura vial y redes primarias de acueducio, energia y alcantarillado, con
posibilidades de urbanizacion, localizados dentro del limite de Expansion.
2. Suelo de Expansién Urbana de consolidacion. Son aguellos constituidos por predios
urbanizados construidos o no, localizados dentro del limite de Expansion.

* Dichos suelos serdn urbanizados y construidos, para dotarlos de infraestruciura
vial, de servicios pablicos, de fransporte, equipamientos comunitarios, utilizando
cualquiera de los mecanismos de gestion urbana que define la Ley 388 de 1997.

* El suelo de expansion se incorporara progresivamente al suelo
urbano, una vez hayan sido urbanizados.

ARTICULO. 27 SUELO RURAL. Cotresponde a los terrenos no aptos para el uso urbano
por razones de oporlunidad y por su deslinacion de explotacién de recursos nalurales y
actividades analogas. El suelo rural se clasifica en:

1. Suelo Rural de la Llanura fluvio-deltaica. Corresponde a los terrenos no aptos para
el uso urbano por razones de oportunidad y por su destinacion de explotacion de
recursos naturales y aclividades analogas tales como, actividades ecoturistica, se

- permitiran maximo tres viviendas por hectarea. ’

2. Suelo Rural de la Llanura edlica Ccomresponde a los terrenos no aptos para el uso
urbano por razones de oportunidad y por su destinacion de explotacion de recursos
naturales y aclividades analogas, tales como aclividades de pancoger y se
permitiran maximo una vivienda por hectarea.

TERCERA PARTE

CAPITULO |
COMPONENTE URBANO

ARTICULO. 28. POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO SOBRE USO Y
OCUPACION DEL SUELO URBANO Y DE LAS AREAS DE EXPANSION. El componente
urbano del POT, oficia como medio efectivo para facilitar el manejo adecuado ¥ racional
del territorio, a partir del modelo estructural Implementado en el componente general,
formulando acciones que especifiquen el modelo de reordenamiento, transformacion y
crecimiento espacial del municipio.
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El Suelo Urbano del municipio esta constituido por las 2925 hectareas de areas urbanas
intervenidas, equivalente al 48 % del territorio municipal, incluidas 731.20 hectareas por

. desarrollar previstas al interior del perimetro urbano esiablecido para el aflo 2009, cuya

delimitacion puede observarse en el Plano de Usos del Suelo. Estas Ultimas se definen

como areas de nuevos desarrollos Y se destinaran a cubrir las necesidades de incremento
de la poblacién en el coro y mediano plazo.

En lo que se refiere al Suelo de Expansion Urbana, el Plan incluye 618.70 hectareas,
equivalente al 10 % del terrilorio municipal, de las cuales 140.60 eslan intervenidas y las
restantes 47500 estan sin intervenir, ademas se definen las caracteristicas de
integracion de los ejes viales secundarios, tributarios de las redes semiarleriales y
arteriales, el direccionamiento de la ubicacién y cantidad del espacio publico y las zonas
verdes de proteccidn y los crilerios de localizacion del equipamiento urbano, que orienten
las actuaciones urbanisticas publicas hacia la deseada distribucion y ocupacion del
territorio. i '

Para fomentar {as condiciones que propicien el modelo de ordenamiento territorial
moderno, competitivo y sostenible, planteado en el Objetivo General, el Plan adopta las

siguientes politicas sohre el uso y la ocupacidn del suelo urbano y de sus areas de
expansion:

* Incorporacion a las aclividades estructurales de la administracién

municipal, de los instrumentos de gestion y financiacién,
stablecides en la Ley 333 de 1997,

* EI POT reivindica ia funcién articuladora del espacio publico, por o
cual se priorizan acciones especificas en materia de conservarian
del patrimonio, la recuperacion de espacios abierlos naturales e
inducidos.

* Control del proceso de expansion fisica de ia ciudad hacia el
Sureceste. Como apoyo a esta determinacién, se establece
provisionalmenle, como zona de desarrollo y construccién prioritaria,
en los términos previstos en el Capitulo Vi de la Ley 388 de 1997,
articulos 52 al 57, la totalidad de los Predios ubicados dentro del
Perimetro Urbano fijado por el POT, en el Plano N° R.E.12.

* Incremento de las densidades habitacionales en todos los sectores residenciales
del municipio y direccionamiento del incrementa en las alluras de las
construcciones en el noroeste.

* Las previsiones de ocupacién del sueio municipai, para el corto y mediano plazo,
incluyen preferentemenle requerimientos de dreas destinadas a los Usos
industriales, sobre la orilla occidental del Rio Magdalena desde el limite con el
distrito de Barranquilla y el Cafo de Soledad. Ademas el corredor de la calle 30
entre Ia carrara 30 hasta 6 limite  con &l municipio de Malambo Para la ublcaclén
de industrias de gran tamafio, el municipio requiere generar opciones de
localizacién en la escala metropolitana, que solucionen la poca oferta de grandes
predios indusliiales que presenta Barranquilla,
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* Establecer la organizacion del territorio a través del sefialamiento de los Planes

- Parciales y procesos de Renovacion Urbana, en los cuales, de acuerdo a la Ley
388, pucden patlicipar agentes de los seclores publico, privado y comunitario, lo
que flexibiliza la ejecucion del Plan de ejecuciones del POT.

* En la zona suroeste seclor de San Vicente y sus alrededores, asi como fambién
en la zona central, sector de Villa Soledad y sus alrededores, las acciones
propuestas en el POT comprenden procesos de mejoramiente urbanistico integral.

* Cubrimiento progresivo hacia el ano 2009 de las areas territoriales hoy disponibles
dentro del perimetro urbano vigente establecido actualmente para el afo 2004.

* Considera igualmente todos aquelios aspectos relacionados con el tratamiento v
disposicion final de los residuos sdlidos para el municipio de Soledad,
indispensables para reducir los niveles de contaminacion de los cuerpos de agua
existentes alrededor del Municipio, en especial el Cano y el Rio Magdalena, y el

. incremento de areas verdes (como espacios abiertos), parques y zonas recreativas
y zonas de proleccidn en cauces de arroyos y servidumbres en general. Al
respecto y anle la inexislencia de tlierras dispuestas para un proyecto de
disposicion final de residuos sdlides, es preciso considerar la prestacion del
servicio en la escala melropolitana, ubicandolo por fuera del perimeiro del
municipio ' '

ARTICULO.29 EL SISTEMA VIAL, DE TRANSPORTE Y LA INTERCOMUNICACION; LA
DI'SPONlB!LIDAD DE REDES PRIMARIAS Y SECUNDARIAS DE SERVICIOS
PUBLICOS; EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y ESPACIOS LIBRES PARA PARQUES
Y ZONAS VERDES.

La localizacion y dimensionamiento de la infraestruciura de comunicaciones, la
disponibilidad de servicios publicos y la localizacion de zonas verdes, se adoptan de la
siguiente manera:

1. DE LA CLASIFICACION VIAL. La clasificacién vial establecida en el Estudio Integral de
Transpotte Urbano para la Region Metropolitana de Barranquilla es adoptada por el POT
de la siguiente manera:

o AUTOPISTA. Via especialmente disenada para altas velocidades de operacion,
con les sentidos de fijo aislados por un separador central, sin intersecciones a
nivel y con el conlrol total de accesos. Estructuralmente corresponden a vias con
anchos, incluidas las calzadas, los separadores y los reliros laterales, que oscilan
entra los 60 v 100 meiros.

» VIAS ARTERIAS. Via de un sistema vial urbano con prelacion de circulacion de
iransilo sobre las demas vias, con excepcion de las vias Férrea y Autopista.

e VIAS SEMIARTERIAS. Via de un sistema vial con prelacién de transito sobre las
vias ordinarias. Funcionalmente distribuyen y canalizan el transito vehicular hacia
o desde el sistema arierial hasta los seclores de actividad urbana, en forma directa
o con intervencion complementaria de las vias de servicio. Estructuralmente se
encuentran enire los 22 y 35 metros y el refiro de antejardin no sera inferior a 8
metros.
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VIAS COLECTORAS. Via de un sislema vial con transito subordinade a vias
principales. Conjunto de vias vehiculares cuya funcion principal es facilitar el
acceso diweclo a las propiedades o actividades adyacentes a la via. Por este
sistema de vias debe restringirse el transporte publico y de carga, la velocidad de
operacién estara condicionada al desarrolio de las actividades y flujos peatonales
existenles. Estructuralmente oscilan entre los 14 y 22 metros y el retiro minimo
del antejerdin no sera inferior a 6 melros.

VIAS LOCALES. Via deslinada al uso directo e interior de las urbanizaciones,
permitiendo la interconexidon con el sistema de vias colectoras. Pueden funcionar
como vias interiores de conjunios o agrupaciones residenciales o induslriales
cerrades. El retiro minimo del anlejardin no sera inferior a 3 metros.

VIAS PEATONALES. Calegoria vial de uso restringido vehicular, destinada
Unicamente a pealones, permitiendose, en algunos casos, sélo acceso de
vehiculos menores para entrega de servicios. Estructuralmente oscilan entre los 8
y 14 metros. Los reliros de antejardin no seran inferiores a 1.50 metros.

2. COMPONENTES DEL PLAN VIAL. El plan vial se constituye en el elemento articulante
y dinamizador del territorio, indispensable para facilitar los procesos de compelitividad y
globalizacion. Su desarrollo apoya y posibilita las estralegias del manejo de los usos del
suelo estipulados en el modelo temitorial, los ejes viales mas importantes son los
siguientes:

Vias de Alcance Metropolitano y Regional. Son aquelios que manejan el trafico
generado por las vias de caracter regional, departamental y nacional hacia el
interior del municipio, ¥ se clasifican coma vias arteriales.

Via Arterial de Transicién. Es aquella cuyo derecho de via colinda con terrenos
deslinados a nuevos desarrolios urbanos.

Estructuras Viales Sectoriales. Estan comprendidas por vias colecioras y locales
correspondientes a los sectores suroeste, noroeste, efc., requeridas para la
apropiada complementacion con los componentes anteriormente descritos.

Forman parte del Plan Vial, 1as siguientes vias Principales:

Anillo circunvalar

Calle 20.
Calle 63 - Prolongacian de la Calle Mutitio
Calle 18.

Via Soledad 2000
Camino de Sevilla
Via Manueia Beliran

’

J. LA DISPONIBILIDAD DE REDES PRIMARIAS Y SECUNDARIAS DE SERVICIOS
PUBLICOS.

El municipio de Soledad se encuenira en un proceso tendienie a entregar en concesion a
la empresa Triple A los servicios de Acueducto y Alcantarillado, de concrelarse esta

PLAZA PRINCIPAL TELEFONOS: 3750143 - 3742453
SOLEDAD - ATLANTICO



' 21

REPUBLICA DE COLOMBIA
.Departamento del Atlantico

ACUERDO No0.004 de 2002
{(Enero 19)

CONCEJO MUNICIPAL
DE SOLEDAD

operacion se adopta el Plan de Accion de dicha empresa para el terilorio urbano, de
expansién urbana y rural. En caso de no efectuarse esta negociacion se adoptan los
Planes de Accidon de cada una de las empresas que prestan este servicio en el municipio
de Soledad.

4. DEL ESPACIO PUBLICO. El Espacio Plblico es el elemento articulante de todo
territorio intervenido por el hombre, es el escenario de transito, encuentro y esparcimiento
de la colectividad, en el procéso de Urbanizacion de la Conquista, era el espacio donde se
iniciaba la poblacién, con la indispensable plaza puablica, actualmente es considerado

como el elemento mas importante del Ordenamiento urbano y materia de las siguientes
disposiciones:

Codigo Civil, en sus articulos 674, 675, 678 y 630.

Ley 4% de 1913, articulo 208 y 328, :
Ley 97 de 1913, articulo 4°. '

Ley 113 de 1528, articulo 10°.

Decrelo 640 de 1937, articulo 1°.

Ley 9° de 1939, Capitulo Il

Constilucion Polilica de 1691,

o Loy 300 de 1997 (Planes de Ordenamiento).
» Decrelo Reglamentario 1504 del 4 de agosto de 1990.

Segun esle ultima, el espacio publico esta conformado por elementos constitulivos y
complementarios, correspondiendo a los primeros los espacios nalurales y los arlificiales

o construides, mientras el segundo incluye aspectos como los siguientes: vegetacion

natural o intervenida, amoblamiento urbano, sefalizacion, nomenclatura urbana, entre

olros.

Como bien piblico dentro de la estructura del POT, el espacio publico conslituye una
dimension gue es objeto de intervencién especial por conducto del Estatuto Urbane, en
tanto implica la inherencia constructiva del urbanismo y 1a edificacion civil a traves de la
regulacién y la disposicion sobre retiros de las edificaciones sobre las vias, las areas de
cesion para urbanizaciones y disposiciones para su ubicacién, andenes, anlejardines y
procedimientos para enlazar éreas verdes que permilan generar parques de escala zonal,
elementos para el amoblamiento v la publicidad visual exterior, entre otros aspectos.
Senala, igualmente, las yarantias para la accesibilidad de todos los ciudadanos a estos
espacios, incluidos los discepacitados. Adicionalmente, establece normas para el uso
publico de la orilla occidental del Rio Magdalena, delimilandola conforme lo establece el
Codigo de Recursos Naturales, asi mismo para las zonas perimelrales de la Ciénaga de
Messolandia v las dreas de proleccion y reserva de la zona occidental del municipio. De
igual forma establece, para aquellas zonas de riesyo actualmente ocupadas pero sujetas
a procescs de reubicacidn, areas potencialmente habiles para espacios abiertos o
recreativos pasivos. El Estatuio Urbanistico incluye las posibiiidades de generar espacios
publicos recreativos o abiertos mediante compensaciones o trasferencias de derechos de
construccidn, este Gitimo instrumento aplicable especialmente para aguellas zonas sujelas
a preservacion del patiimonio histérico ¥ arquitecténico, como también senala
restricciones normativas deslinadas a evitar los cambios de uso de los espacios publicos.
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Los elemenlos del espacio pUblico, idenlificados por el POT, a construir prioritariamente
en el municipio de Soledad son los siguientes:
* Proyecto Vivero Municipal (Via Circunvalar)
Proyecto Parque Recreacional Regional (Via Circunvalar)
* Proyecto Corredor verde- Arroyos el Salao, el Platanal y Canal Interceptor

ARTICULO 20. AREA‘-’ DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES, PAIHAJ!‘\TILOQ CONJUNTOS URBANOS, HIbTORICOq CULTURALES
Y AREAS EXPUESTAS A AMENAZA“ Y RIESGOS NATURALES Laf‘ area y los
conjuntos antes mencionados se especifican v delimitan de fa siguiente manera:

1. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES.
Las accicnes de conservaciép y proteccién recaen, entre ofros en las siguientes:

En la etapa del diagndstico se pudo constatar que uno de los problemas mas
complejos para el Mummplo es la contaminacion de sus cuerpos de agua, en
especial la del cafo de boledad por los verlimientos de aguas servidas de uso
domeslico, que afecltan la capac;dad de autodepuracion de esta microcuenca,
motivo por el cual se debe plantear el disefié y construccion de proyeclo.,
estratégicos , que permitan el transporte y tratamiento de las aguas servidas Jlos
cuales se complementaran con el proyecto del canalizacion del arroyo el Platanal
y ¢l Salao. Asi mismo se propone realizar aclividades complementarias al proyccto
del puerto alterno fluvial, como son; ejecutar un plan de dragado de las areas de
cano , mantener controles bahmetncoa en los sitios de mayor conflictos del cafio |
¥ por ultimo integrar el proyecto del mercado pablico de Soledad .

* Manejo de las zonas de riesgo rurales

Las zonas caraclerizadas como de riesgo, se delimitarén e identificaran como
areas recuperables y seran objeto de programas de recuperacion ¥ preteccidn, de
Ia siguiente manera: ’

E! manejo de eslas areas asi como las obras que se requieran para su recupera-

cion, estan condicionadas a las caracteristicas padiculares de cada a partir de las
siguiente s acciones:

1. Delimitacién vy caracierizacion de las areas.

2. Censos de poblacion y viviendas, diagnostico de la calidad y estado
de las edificaciones existentes.

3. Definicion de las obras necesarias para la miligacion del riesgo, y
Realizacién de procesos de conceracion con propietarios y
ocupante

para lograr actitudes favorables para el control, la mitigacion y la
proteccion.

» Areas de conservacién urbanistica, arquiteciénica e histérica del sector aledafio a
ia plaza del centro.
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* Areas de proteccién

Estan constituidas por aquellas destinadas a preservar los ecosisiemas def
municipio de Soledad; son areas de proleccion los cauces de los arroyos v los
terrenos inestables, las de servidumbre de lineas de alta tension y las de tendidos
de redes malrices de suministro de yas a la ciudad. Dentro de estas areas se
identifican las riberas sur, ceste, norte y parte del este de la Ciénaga de
Messolandia. . '
ARTICULO 21. AREA;; OBJETO DE LOS DIFERENTES TRATAMIENTOS Y
ACTUACIONES URBANISTICAS. Son aguellas sobre las que se eslablecen usos e
intensidades de usos del suelo, asi como ofras acluaciones dentro del perimetro urbano,
para efecto del presente Plan llamaremos a ese conjunto de normas, REGULACION DEL
DESARROLLO, entendiendo que es la accion reglamentaria de adoptar y aplicar Normas
Especificas Urbanisticas que implican un manejo diferenciado de las reglamentaciones
urbanisticas por sectores al interior de las areas urbanas y dentro de las zonas de las
areas de expansion urbanas que sean objeto de incorporacion como nuevas areas
urbanas, la s cuales se llevaran a cabo mediante la asignacion de los siguienfes
tratamientos:

* Tratamienlos Generales y Tralamientos Especiales.

* Tralamientos generales. Los Tratamientos Generales son aplicables a todas las
areas urbanas y de expansion urbanas que no estan sometidas a los tratamientos
especiales

* Clasificacién de los tratamientos generales. Estos se clasifican en Tralamiento
General de Desarrolio y Tratamiento General de Consolidacion. '

* Tratamienlo general de desarrollo. Es el aplicable a los inmuebles urbanizables no
urbanizados al interior de todas las areas sin desarrollar que estén fuera del
ambilo de las normas propias de los Tratamientos Especiales.

* Tratamiento general de consolidacion. Es el aplicable a los lotes edificables no
ediiicados o a los lotes con edificaciones susceplibles de ser demolidas para su
reedificacion, o de obtener licencias de Adecuacion, situadas sl interior de todas
las areas desarrcliadas para las cuales se adoptan en el presente Esiatulo,
normas gspecificas que difieren de las normas originales del sector o desarrollo.

* Clasificacién de los tratamientos especiales. Eslos se clasifican, asi: para el Primer
Nivel en tratamienlos especiales de conservacidén Histérica, Arquitectonica v
Urbanislica y para el Sequndo Nivel, en Tratamientos Especiales de Renovacion
Urbana y de Reubicacidén de aseniamienios localizados en zonas de alto riesgo.

* Tratamientos especiales de conservacion histdrica, arquitecténica y urbanistica. Es
el aplicable a las edificaciones, seclores o desarrollos que requieren la
preservacion de las caracteristicas histdricas propias de épocas vividas por la
ciudad que permanecen como vestigios de ellas y la conservacién de la
arquilectura y caracleristicas urbano-ambientales en desarrollos recientes o
consolidados con rasgo generales (urhanos y arquitectonicos) de permanencia.
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se aplicara sobre aquellas arcas del municipio caraclerizadas por presentar
situaciones andémalas y disfuncionalidades en su proceso de desarrolio, las cuales
se presentan asociadas a un alto grado de deterioro fisico que genera
desvalorizaciones y desestimulo a la inversion. Comprende, igualmente, aguellas
acciones desiinadas a recuperar espacios sobre los cuales recaen valores
urbanisticos y paisajisticos para el municipio.

Tratamiento de mejoramiento infegral.

Es el procese mediante el cual las &areas deterioradas del municipio son
adecuadas o rehabilitadas, utilizando instrumentos que la ley permila para la
normalizacion de estos seclores, para asi lograr el incremenio de la calidad
urbanistica, ambiental o arquitectonica

Tratamiento especial de reubicacion. Es el aplicable para la requlacion especifica
de las distintas formas de desarrollo dentro de los sectores de las zonas de alto
nesgo.

ARTICULO 32. POLITICA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los desarrollos de
Vivienda de Interés Social se harén teniendo en cuenta los conceptos cuantitativos y

cualitativos, como niveles de acceso a los servicios plblicos domiciliarios, equipamiento
comunitario, servicios asistenciales y accesibilidad.

La dinamica de la VIS estos Gltimos anos ha sido liderada por la empresa privada,
mientras que FONVISOCIAL ha sido inoperante, situacion que se agrava porque los
recursos que el actual gobierno ha destinado para subsidios de VIS son escasos, de
hecho para el Atlantico, en el afio 2001 son praclicamente inexistentes.

Por lo anteriormente sefalado es necesario disenar un proyecio sobre la base de:

El programa de legalizacién de tierras que, ademas de generar senlido de
pertenencia, pueda obtener subsidios especificos para el lema. '
El programa de rehabilitacién de las viviendas localizadas en la trayectoria de los
cauces de los arroyos y en las zonas anegadizas lo cual se puede hacerse
acudiendo a los recursos especiales para desplazados y/o partidas nacionales.
La creacion del Banco de materiales municipal el cual gestionara aporles
nacionales e internacionales v olorgara préstamos representados en materiales
de construccion  a los residentes del sector para que estos bajo la supervision
1écnica de FONVISOCIAL, u otra dependencia, mejoren, amplien y/o construyan
sus viviendas.
La creacién de un organismo de desairollo urbano que tendra por objeto la
definicion, el desarrollo y ejecucién de programas de equipamiento comunitario,
spacio publico, servicios, infraestructura vial, vy transporte urbano, mediante la
implemenlacion de planes parciales, planes zonales, unidades de actuacion
urbanistica y macroproyectos renovande y rehabilitando zonas afectadas por
procesos de deterioro econdmico, social y fisico, financiade por la parlicipacion
correspondiente a VIS de la PLUSVALIA

ARTICULO 33. ESTRATEGIAS DE CRECIMIENTO. Dentro de la politica de controlar el
proceso de expansién fisica de la ciudad hacia el surpeste, se eslablece
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provisionalmente, como zona de desarrollo y construccién prioritaria, en los términos

* previstos en el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, articulos 52 al 57, la totalidad de los
Predios ubicados dentro del Perimetro Urbano fijado por el POT. La Secretaria de
Planeacion municipal identificara los predios que se declararan definitivamente de
desarmoilo y conslruccion prioritaria, para lo cual cuenla con 180 dias a partir de la
adopcion del presente POT, la declaraloria la hara el Alcalde por Decreto, segin las
siguientes determinantes:

- * DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA. A pardir de la fecha de
“ vigencia del presente POT, habra lugar a la iniciacién del proceso de enajenacion

forzosa en publica subasta, por incumplimiento de Ia funcidn social de la propiedad
sohre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrolio prioritario. que no se urbanicen dentro
de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria

2. Los ferrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad pdblica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no
se urbanicen dentro de fos dos (2) afios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizades en suelo
urbano, de propiedad publica o privada, declarados cormo de construccién
priorilaria, gue no se construyan denlro de los dos anos siguientes a su -
declaratoria.

Lo anterior sin perjuicic de que tales inmuebles pueden ser objsto de los proceenc
de enajenacion veluntaria y expropiacion de que trata la ley 288 de1997

‘ * DESARROLLO Y pONSTRUCCI()N PRIORITARIA EN UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. En los casos en que la declaratoria de desarrollo o
construccion prioritaria que se refieran a terrenos o inmuebles que conforman
unidades de actuaciéon urbanistica, los plazos establecidos en el parrafo anterior
se incrementaran en un cincuenta por ciento (50%). En los mismos eventos la
enajenacion forzosa se referira a la totalidad de los inmuebles que conforman la
unidad de actuacion que no se hubieren desarrollado.

ARTICULQZ24. LA DETER[\AINACION'DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICAS. En apoyo a las politicas de
renovacion urbana, redesarrolio y mejoramiento integral de los seclores
sometidos a esos Tralamientos, el presenle POT adopla el mecanismo de

las unidades de actuacion urbanistica, seqgun las siguientes determinantes:
. g a

¢ Elplan de ordenamiento territorial delermina que las acluaciones de urbanizacion
y de conslruccidn, en suelos urbanos y de expansion urbana y de construccion en
tratamicnios de renovacién urbana y redesarrolio en el suele urbano, podran
realizarse afravés de unidades de acluacion urbanistica.

e Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende el area conformada por uno o
vaiins inmuebles, explicitamenie delimitada en las normas que desarrolla el Plan
de Ordenamienio que debe ser urbanizada o construida como una unidad de

e
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planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garanlizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargoe a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios puablicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las
cargas y beneficios.

* Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del reparto
entre los propietarios de inmuebles de una Unidad de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios incluiran enire
otros componentes las cesiones y la realizacion de servicios publicos de
acueducto, aicantarillado, energia y teléfonos, asi como Ias cesiones para pargues
y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dolacion de los
equipamientos comunitarios.

* Las cargas comrespondientes al costo de infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios plblicos se distribuirdn entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados mediante tarifas,
contribucion de valorizacién, participacién en plusvalia, impuesto predial o
cualquier ofro sistema que garantice el reparo equitativo de las cargas vy
beneficios de las actuaciones.

ARTICULO 35. AREA DE OPERACION DEL MACROPROYECTO URBANO-RURAL. El
plan para la ribera occidental del rio magdalena y el superpuerio.

La extensién urbanizada de la ribera, la complejidad y mezcla de los usos acluales, la
utilizacion econdmica exclusiva conferida al suelo y a la ribera, ia degradacion ambiental,
la negacion del paisaje nalural y la ausencia de integracion del Rio a la trama urbana de
la ciudad son, enire ofros, factores que requieren de un proceso de observacion e
intervencion nds detallado que, bajo una mitada de mayor atticulacion con la ciudad,
propenda por usos mas sgquilibrados, que faciliten el disfrute de los ciudadanos de sus
recursos ambientales, ecoldgicos, recreativos v turisticos, todo ello enmarcado en el valor
estratégica del Rio para la ciudad, el Area Metropolitana, la region y el pais en los
actuales ambientes de globalizacion e internacicnalizacion de la economia nacional

El grado de complejidad urbana de la ribera presenta dos alternativas de analisis a la luz
de los instrumentos con que cuentan los procesos de planificacion, como son los
proyecltos integrales observados en una perspecliva de macroproyecto que involucre A
teda la ribera o los correspondientes a planes parciales que pueden ser abordados por
sectores. En esle sentido, el POT recomienda la subdivision de Ia ribera conforme a las
caracteristicas territoriales y grados de complejidad de la franja del Rio Magdalena
comprendida enire la desembocadura del arroyo Don Juan, limile de Soledad con el
distrito de Barranquilla y el Cafio Brazuelo de Cavica, de la siguiente manera:

SECTOR 1 SECTOR INDUSTRIAL Y PUERTO FLUVIAL ALTERNO '

La caracteristica de esle seclor es de arlicular las actividades propias yue se den por el
uso industrial del sector de la calle 18 y las del proyecto del puerto fluvial alterno, el cual
se desarrollara en una area de 10 Ha, ubicadas sobre el sector aguas arriba de la boca
del cano de Soledad en el rio Magdalena. (Ver Anexo Plano D.T.C.U A1). Todas las
acciones e intervenciones que se desarrolien estaran sujetas a los planes de manegjo

1
.
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ambientales debidamente autorizados por la C. R. A. Para asi garantizar el desarrollo
sostenible del sector. '

SECTOR 2. SECTOR DE ECOTURISMO Y PROTECCI()N

Comprende el sector del cafo de Soledad, el rio Magdalena, el Brazuelo de Cavica ¥ 13
ciénaga de |a Bahia, este sector de acuerdo a la aptitud biopotencial fisica del suelo y al
grado de susceplibilidad de fendmenos nalurales se deslinara a las aclividades de mangjo
especialmente para ecoturismo y proteccion, y asi conservar los ecosistemas estratégicos
que se encuentran en esle seclor, cumpliendo asi con las directrices de enlidades como
la C.R.A. y Cormagdalena

ARTICULO.36. IDENTIFICACION DE PLANES PARCIALES. Los Planes Parciales estan
establecidos en la ley como instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de
las que deban desatrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos
u ofras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas.
Para su presentacién, aprobacion y ejecucidon debe contarse con aspeclos como los
siguientes:

e Disefios urbanisticos, numeral 4 del articulo 19 de la Ley 388/97, distribucién de

. componentes segin usos del suelo, modelos de edificabilidad, redes de servicios

publicos, red vial principal y secundaria, equipamientos, asignaciones de espacios

publicos y zonas verdes destinadas a pargues, educacion, salud, servicios

religiosos y aquellos complementarios del contenido estructural del plan de
ordenamiento.

« Caraclerizacion estratégica del Proyecto en el marco del proceso de ordenamiento
y en aspectos asociados con aprovechamiento de inmuebles; suministro,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, calidad del entorno, altemativas de
expansidn, mejoramiento integral o renovacién consideradas, estimulos a los
inversionistas y propietarios, entre otros.

+ Delerminacién de las unidades de actuacién urbanistica, normas urbanisticas
espacificas elaboradas de acuerdo con la unidad de acluacion considerada.
Costos del proyeclo y un plan de ejecucion. Distribucion de cargas y beneficios.
Disefo de un plan financiero y del organismo ejecutor del proyecto.

e Establecido el direccionamiento industrial y portuario del municipio y los faclores
prospectivos asociados con el desarrollo de su territorio, es preciso definir los
alcances de las principales acciones urbanas, consideradas a patlir de su
insercidn en la estructura del modelo y de los fratamientos urbanos demandados
por cada uno los sub-componentes territoriales, pensadas en sentido global y con
fines de integracion_  socisl, econdémica, cultural y territorial, formalizadas
mediante 1a identificacién de las intervenciones requeridas para la organizacion
espacial urbanistica, cuya naturaleza nutre el modelo de desarrallo territorial |
deseado; terrilorialmente, las acciones establecidas por componentes, entre las
cuales estan las siguientes:

*+ LA ZONA DEL MERCADO
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Sobre este sector se continuara con las acciones de reorganizacion del territorio y
la ampliacion de las instalaciones.

* DESARROLLO URBANO DIVERSIFICADO DE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL
RIO MAGDALENA, CON PREDOMINIO DE USOS PORTUARIOS E
INDUSTRIALES.

Las perspectivas de localizacion de aclividades portuarias, tanto en la
desembocadura del Rio Magdalena como en el Municipio de Soledad, sumadas a
la infraestructura existente a todo lo largo de a ribera (Puerto Maritimo y Fluvial y
muelles privados), determinan la vocacion de la zona y su importancia como
fuente de recurso de primer orden para la ciudad. La consolidacion urbanistica de
la Via 40 como zona industrial, apoyada en una apropiada infraestructura de
servicios pablicos y un eje vial en adecuadas condiciones, determinan un potencial
de localizacion importante para actividades produclivas deslinadas a la
exportacion, que encuentran en el Rio la posibilidad de acceder a Sistemas de
fransporte de mas bhajo costo hacialos mercados del Caribe, Estados Unidos
y Europa. Es previsible y necesario gue, como consecuencia de lo anterior, se
introduzcan actividades complementarias de apoyo a la aclividad principal,
asociadas con puntos de ferias, venias, negocios, comercio, elc,, creandose un
polo de desarrollo lerrilorial de alcance nacional e internacional, esirategia que,
ademas, permiliria atender el reclamo de la comunidad de Soledad para que se
generen puntos de encuentro enlre la ciudad y el Rio.

La prospectiva territorial de la ribera occidental del Rio Magdalsna incluye diversos
componentes, dentro de los cuales se destacan los siguientes:

Desarrollos portuarios de gran escala

La Ciénaga de Messolandia como tesetva ecoldgica y paisajistica, fuente de

actividad econdmica para los asenfamientos urbanos adyacentes

Los industriales con actividades portuarias y disponibilidad para ellas de zonas de

servicios. Barrios con posibilidades de centralidad de servicios (turisticos,

recreativos, etc.

Areas de reserva para desarrollo de proyecios asociados con comercio, negocios,

recreacion y Servicios.

Desarrollo e incremento de fa actividad portuaria e industrial en la zona del Pueito
. Alterno de Soledad.

e RENOVACION URBANA Y REDESARROLLO DEL SECTOR CENTRAL DE
SOLEDAD.
El Ceniro de la ciudad, contiene elementos urbanisticos y arquitectonicos de valor
patrimonial para el municipio, mostrando una base arquitecténico - paisajista de
imperlancia para la escasa memoria urbana local. El Centro, por otro lado,
representa, por su dindmica, una fuente de atraccion para los habitantes del
municipio, circunstancia que ha propiciado su deterioro fisico y ambiental. El sector
viene siendo objeto de detallados estudios desde la década de los setenta,
destacdndose significativas aporlaciones para su recuperacion, que se orientan a
la restitucion de las condiciones y caracteristicas urbanas sobre las cuales crecid y
construyé el desarrollo de Soledad. Los elementos prospeclivos apuntanala
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necesidad de reforzar las aclividades financieras y de negocios, reorganizar el
sistema de transporte, recuperar € incrementar los espacios verdes, recuperar las

plazas y la estatuaria del municipio, mejorar las condiciones del espacio pablico,
como la sefalizacion, la ornamentacién urbana, los valores paisajisticos urbanos, y
solucionar el problema de vendedores estacionarios, enire olros, resolver ei
problema de parqueos, conferir representatividad espacial e institucional a los
Centros Administratives Locales, como la Iglesia y la Alcaldia, este escenario
permitirian racionalizar ain mas la disposicion de los usus comerciales y de
servicios del municipio, las cuales deben complementarse con corredores y

ndcleos comerciales mas pequefios, estratégicamente localizados hacia el sur de
la ciudad.

* PROTECCION Y RESERVA ECOLOGICA DE LA CIENAGA DE MESSOLANDIA
Las expectativas de la comunidad respecto de este importante elemento de la
geografia del municipio van desde la recuperacion ambiental integral hasta su uso
potencial como recurso hidrico de subsistencia y turismo ecolégico. La bisqueda
de un razonable equilibrio entre todas estas aspiraciones constituye la base de la
propuesta del POT, procurando el mantenimientc y sostenibilidad de las
condliciones naturales de la misma. En esencia, la ribera oriental, esté insertada en

el imaginario porfuario de la ciudad, lo que puede posibilitarse en la medida en que
sus potenciales usuarios asuman el compromiso permanente de mantener las
condiciones naturales de la Ciénaga.

* MEJORAMIENTO INTEGRAL DE LAS ZONAS SUROESTE Y VILLA SOLEDAD
Y SUS ALREDEDORES ,
Eslos sectotes requieren mejoramientos impottantes en la malla vial, el espacio
publico, zonas verdes y recreativas, induccion de aclividades comerciales y de
servicios de escala zonal vy acciones deslinadas a incrementar los niveles de
densidad poblacional y habitacional, asi como los educativos y de salud.

ARTICULO 37. INSTRUMENTOS DE GESTION: ACTUACION URBANISTICA,
PLUSVALIA
Y VALORIZACION.

1 ACTUACION URBANISTICA PUBLICA. Son actuaciones urbanisticas la_parcelacién,
urbanizacion v edificacion de inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprenden
procedimientos de gestion formas de ejecucion que sen orientadas por el componente
urbano del Plan de Ordenamiento y deben quedar explicitamente requladas por normas
urbanisticas expadidas de acuerdo con los contenidos y criterios de prevalencia
establecidos en los articulos 13, 15, 16 v 17 de la ley 338 de 1997. Estas actuaciones
podran ser desarrolladas por propielarios individuales en forma aislada, por grupos de
propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria a través de unidades de
actuacion urbanistica, directamente por entidades publicas o mediante formas mixtas de
sociacion entre el sector pablico y el sector privado.

« Cuando por efectos de la regulacion de las diferentes actuaciones urbanisticas el
municipio deba realizar acciones urbanisticas que generen mayor valor para los
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inmuebles, se establecera la participacién en plusvalia en los 1érminos que se establece
en el presente POT, igualmente, las normas urbanisticas estableceran especificamente
los casos en que las actuaciones urbanisticas deberéan ejecutarse mediante la ulilizacion
del reparto de cargas y beneficios tal como se determina en el articulo 38 de Ia ley 388 de
1997.

En el evenlo de programas, proyectos y obras que deban ejecutar las entidades publicas,
como consecuencia de actuaciones urbanisticas que le sean previstas en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrolien, las enlidades municipales
compelentes sin perjuicio de su realizacion material por particulares, podra crear
entidades especiales de caracler piblico o mixto para la ejecucion de tales acluaciones,
de conformidad con ias normas legales generales y con fas especiales contenidas en Ia
ley 386 de 1997 yenlalLey 142 de 1994.

e ESPACIO PUBLICO EN ACTUACIONES URBANISTICAS. Las reglamentaciones

municipales determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las
cesiones graluitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con deslino a

vias locales, equipamientos coleclives y espacio pablico en general, y sefalaran el
régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones
aplicables a los infractores a fin de garanlizar el cumplimiento de eslas
obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el capitulo Xl de la Ley
00 de 1997.

* También deberan especificar si es el caso, las afectaciones a que estén sometidos
por efectos de reservas de terreno para construccion de infraestructura vial, de
transporte, redes malrices y olros servicios de caricler urbano o metropolitanc.
Para las acluaciones gue lo requieran corno la urbanizacion en terrenos de
expansién y la urbanizacién o construccién en terrenos con tratamientos de
renovacion urbana, deberd sefialarse el procedimiento previo para establecer la
factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios publicos, la infraestructura
vial y la dotacion adicional de espacio publico, asi como los procesos o
instrumentos mediante los cuales se garaniizard su realizacion efectiva y la
equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la correspondiente
actuacion. »

* REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. En desarrolio del
principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento ferritorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan
establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas v los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respeclivos afectados. Las
unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garanlizan este
propésito.

2. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto por el articulo
82 de la Conslitucién Politica, las acciones urbanislicas que regulan la utilizacion del

suelo y del espacio aéreo urhano incremeniando su aprovechamiento, generan beneficios
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que dan derecho a las entidades pablicas a parlicipar en las plusvalias resultantes de
dichas acciones, esta participacion se destinara a la defensa y fomento dcl interés comun
a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente
los costos del desarrolla urbano, asi como el mejoramiento del espacio publico y, en
general, de la calidad urbanistica del territorio municipal.

» HECHOS GENERADORES. :
Conslituyen hechos generatdores de la parlicipacion en la plusvalia de que frala el
articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas
segun lo establecido en el articulo 8 de la ley 388 1.997, vy que autorizan
especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso més rentable, o bien
incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de
acuerdo con lo gue se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento
o en los instrumentos gue lo desarrolien. Son hechos generadores los siguientes:

1 La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la
consideracion de patte del suelo rural como suburbano. _

2 El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de

usos del suelo.

La autorizacion de un mayor aprovechamienio del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de
construccion, o ambos a la vez.

4 Cuando se ejeculen obras publicas previstas en el Plan de
Ordenamiento  Territorial o los Planes Parciales o en los
instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado, en su
financiacion, la contribucion de valorizacion, las correspondientes
autoridades municipales ejecutoras podran determinar el mayor

L3

valor adquirido por los predios en razén de tales (Articulo 2, numerai -

4 del Decrelo 1599 de 1998).

La Secretaria de Planeacion elaborara, conjuntamente con el IGAC y a partir del
plano de identificacion de hechos generadores insertado en el Acuerdo del POT, el
Plano tas zonas y subzonas, seclores y subseclores beneficiarios de una o varias de
las acciones urbanisticas contempladas en este numeral, las cuales seran tenidas
en cuenta, sea en conjunio o cada una por separado, para determinar el efecto de la
plusvalia, los derechos adicionales de construccion y desarrollo cuando fuere del
€aso.

Para los casos en que las decisiones emanadas de la Junta de Planeacion y/o del
Consejo Consultivo propicien uno o varios de los hechos generadores de plusvalia
descritos en el presente articulo, esta se aplicard conforme a la naturaleza y
caracteristicas de misma.

» EFECTO PLUSVALIA COMO RESULTADO DE LA INCORRORAC!@N SUELO
RURAL AL DE EXPANSION URBANA O DE LA CLASIFICACION DE PARTE DEL
SUELD RURAL COMO SUBURBANGC. Cuando se incorpore suelo rural al de
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expansion urbana, el efecto plusvalia se estimard de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de

las zonas o subzonas, seclores o subsectores benefi iciarios, con
caracteristicas ueoecondmicas homogéneas, antes de la accién !
urbanistica generadora de la plusvalia, esta determinacion se hara
una vez se expida el acto administrativo que define la nueva
clasificacidn del sueio correspondiente.

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las
zonas o subzonas, seclores o subseclores beneficiarios, mediante
las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se
determinara el nuevo precio cnmermal de los terrenos comprendldos
en las correspondientes zonas o subzonas, sectores ¢ subsectores
como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con
caracleristicas similares de zonificacién, uso, intensidad de uso y
localizacién. Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

. El valor mayor generado por mefro cuadrado se estimara como la
diferencia entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial
antes de la accidn urbanistica, al tenor de lo establecido en los item
1y 2 de este numeral. El efeclo total de la plusvalia, para cada
precio individual, serd igual al mayor valor por metro cuadrado

multipiicado por el total de la superficie objeto de la paricipacion en
la plusvalia. EI mismo procedimiento se aplicara para el evento de
calificacion de parte del suelo rural como suburbano.

[&¢]

» EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DEL CAMBIO DE USO. Cuando se autorice
el cambio de uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo
con el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de
las zonas o subzonas, sectores o subsectores beneficiarios, con

caracleristicas geoeconémicas homogéneas antes de la accion
urbanistica yeneradora de la plusvalia.

2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizard como
base del calculo del efecto plusvalia en cada una de las zonas o
subzonas, seclores o subseclores consideradas, como equivalente
al precio por melro cuadrado de terrenos con caracteristicas
similares de uso y localizacion. Este precio se denominara nuevo |
precio de referencia.

3. El mayor valor generado por meiros cuadrado se estimara como la
diferencia entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial
antes de la accién urbanistica. El efecto total de la plusvalia, para
cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado
mulliplicado por el total de la superficie del predic objeto de la
patticipacion en la plusvalia.

» EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DEL MAYOR
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO. Cuando se autorice un mayor

aprovechamientq del suelo, el efecto plusvalia se estimara de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los

inmuebles en cada una de las zonas o subzonas, sectores o
subseclores beneficiarios, con caracteristicas geoeconémicas
b* homogt’éneas, antes de la accién urbanistica generadora de la
plusvalia. En lo sucesive este precic servira como precio de
referencia por metro cuadrado.
2. El numero tolal de metros cuadrados que se estimara como objeto
del efecto plusvalia sera, para el caso de cada predio individual,
igual al area potencial adicional de edificacion autorizada.
Par potencial adicional de edificacion, se entenders la cantidad de
melros cuadrados de edificacion que la nueva norma permile en la
respectiva localizacién, como la diferencia en al aprovechamiento
del suelo, antes vy después de la accién generadora.
El monto tolal del mayor valor sera igual al potencial adicional de
edificacion de cada predio individual multiplicado por el precio de
referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado sera eguivalente
al producto de la division del monto tolal por el area del predio
objeto de la participacion en ia pilusvalia.

(S}

¢ EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DE LA EJECUCION DE OBRAS PUBLICAS.
N En desarrollo del atticulo 87 de ia ley 385 de 1997, cuando la participacién por
0‘ plusvaiia obedezca a la ejecucion de obras pablicas:

1. El efecto plusvalia se estimara anles, durante o después de
. cumplidas las obras.

2. El efecto plusvalia no estara limitado por el costo o real de la
gjecucion de las obras.

3. La administracién medianle acto producido dentro de los 6 meses
siguientes a la conclusion de las obras determinara el valor
promedio de [a plusvalia estimada que se produjo por metro
cuadrado de suelo, y definird las exclusiones a que haya lugar, de
conformidad con lo dispuesio en la Ley 388 de 1997 y demas
normas que la reglamenten.

4. Para efectos de lo anterior, se estableceran los precios comerciales
por metro cuadrade de suelo antes de la realizacién dc la obra
respecliva en cada una de las zonas ¢ subzonas beneficiarias con
caracleristicas geo econdmicas homogéneas.

Posteriormente se estableceran los nuevos precios comerciales por
metro cuadrado de suelo luego de la ejecucion de las obras. La
diferencia entre eslos dos precios sera el efecto plusvalia. El monto
total del efecto plusvalias por predio individual, sera igual al mayor
vaior por metro cuadrado mullipiicado por el folai de ia superlicie dei
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predio objeto de la paricipacion.

5. Cuando la administracion municipal opte por calcular el efecto
plusvalia antes o durante la ejecucion de las obras, debera revisar el
calculo una vez construidas éstas, dentro de un plazo no superior a
seis (6) meses. La participacién en plusvalia estimada inicialmente
debera ajustarse en funcidn de los resultados de los avallios
realizados luego de la conclusion de la obra.

¢ AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. EI numero total de
metros cuadrados que se considerards como objelo de la parlicipacion en Ia
plusvalia sera, para el caso de cada inmueble, igual al area total del mismo
destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de

la ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en
razén del plan vial u otras obras publicas, contempladas en el plan de
ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrolian.

* MONTO DE LA PARTICIPACION. La tasa de la participacion que se imputara a la
plusvalia generada sera equivalente al treinia (30%) del mayor valor por metro
cuadrado.

Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultaneamente dos o mas
generadores en razén de las decisiones administrativas detalladas eh ios articulos
precedentes, en el calculo del mayor valor por metro cuadrado se tendran en
cuenta tos valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar. En razon a que el
pago de la pardicipacidn en la plusvalia al municipio se hace exigibie en
oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articulo 83 de Ia de
1997, el monto de la participacidn correspondiente a cada predio se ajustard de
acuerdo con la variacion de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del
momento en que quede en firme el acto de liquidacion de la pardicipacién.
Atendiendao el principio de equidad, la tasa de parlicipacion serd uniforme al interior
de las zonas geo-econdémicas homogéneas, y las variaciones entre dichas zonas
s6lo podran darse cuando se consiate, mediante estudios debidamente
sustentados, que ello no causara distorsiones en factores como:

1. Las calidades urbanisticas y las condiciones
socicecondomicas de los hogares propietarics de los
inmuebles.

2. La renta de los beneficios derivados de la valorizacion para
los propielarios de la lienra.
2. La dinamica del desarrolio de distintas zonas del municipio.

» PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA. El instituto
Geografice Agustin Codazzi, la enlidad que haga sus veces ¢ los peritos tégnicos
debidamente inscrilos en las Lonjas o inslituciones andlogas, estableceran los

precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su
situacion anterior a las acciones urbanisticas; y determinara el correspondiente
precio de referencia tomando como base de calculos los parametros establecidos
en los articulos 75, 76 y 77 de la ley 388 de 1997.
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Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguienles a la adopcién del
Plan de Ordenamiento Territorial, y de los instrumentos que lo desarrollan en el
cual se concretan las acciones urbanisticas de la participacion en la plusvalia, el
alcalde solicitard se proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado en cada
una de las zohas o subzonas, sectores o subsectores considerados.

Una vez recibida la solicitud proveniente del alcalde, el IGAC o la enfidad
correspondiente o el perito  avaluador, contardn con un plaze inmodificable de
sesenta (60) dias habiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este término, y
sin perjuicio de las sanciones legales a gue haya lugar por la morosidad del
funcionario o los funcionarios responsables, y de la responsabilidad contractual en
el caso del perito privado, la administracion municipal podra solicitar un nuevo
perilazgo que determine en el mayor valor 0 monto de la plusvalia de acuerdo con
los procedimientos y parametros instituidos en este mismo articulo.

En el calculo del efecto plusvalia el Institute Geografico Agustin Codazzi o la
persona gque haga sus veces o los perilos afiliados a las lonjas, se sujetaran a los
procedimientos sefislados en el decreto 1420 de 1993. Los avalios que se
realicen para establecer el valor comercial del suelo antes de fa accion urbanistica
en desarrollo del célculo del efeclo plusvalia por incorporacion de suelo rursl a
suelo de expansion urbana o a suelo suburbano, estaran vigentes durante todo el
proceso de calculo, liquidacion y cobro de la pardicipacion en plusvalia
correspondiente.

Los Curadores Urbanos quedan habilitados para la expedicion de licencias de
construccion en todas sus modalidades mientras se surtan los procedimientos
técnicos descritos en el presente articulo. Una vez definida la estructura de
participacion por plusvalia estos deberan incorporar, dentro de las exigibilidades
para expedir las licencias, la constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o
“inmuebles objeto de la soliciiud de licencia se encuentra afectado por {a misma.

» LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA. Con base en la determinacion del
efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para cada una de las zonas o
subzonas objelo de la paricipacion como se indica en el articulo precedente, el
Alcalde del municipio liquidara, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes,
el efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los inmueblés objeto de la
misma y aplicara las tasas correspondientes de conformidad con lo autorizado por
et Concejo Municipal.

A partir de Ia fecha en que ia administracién municipal disponga de Ia liquidacidn
del monte de la patticipacion correspondiente a todos y cada uno de los predios
beneficiados con las acciones urbanisticas, contara con un plazo de treinta (30)
dias habiles para expedir el acto administrative que la determina, y para nolificarlo
a los propietarios o poseedores, o cual procedera mediante tres (3) avisos
publicados en ediciones deminicales de periddicos de amplia circulacion en el
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Municipio, asi como a través de edicto fijade en la sede de la alcaldia. Contra

stos actos de la administracion procedera exclusivamente el recurso de
reposicion dentro de los términos previsios para el efeclo en el Codigo
Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto
administrativo de liquidacion del efecto plusvalia, se ordenara su inscripcién en el
folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan
registrarse actos de transferencia del dominio sobre los mismos, serd requisito
esencial el certificado de la administracién en el cual se haga constar que se ha
pagado la participacion en la plusvalia correspondiente.

A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios y poseedores

de inmuebles en particular dispener de un conocimiento mas simple y transparente

de las consecuencias de las acciones urbanisticas generados del efecto plusvalia,

la administracion municipal divulgara el efecto plusvalia por metro cuadrade para

cada una de las zonas o subzonas, sectores o subsectores geoecondmicos
. homogéneos beneficiarios.

* REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA. Cualquier

propietario o poseedor de un inmuecble objeto de la aplicacion de la participacién
en la plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que la
administracion revise el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido
para la correspondiente zona o subzona, sector o subseclor en la cual se
encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avalio.
Para el estudio y decision de los recursos de reposician que hayan solicitado la
revision de fa estimacion del mayor valor por metro cuadrado, Ja administracion
contara con un plazo de un mes (1) calendario contando a partir de la fecha del
altimo_recurso de reposicion interpuesto en el cual se haya pedido dicha revision.
Los recursos de reposicion que no planteen dicha revision se decidiran en fos
términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrative.

* EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION.
La participacion en la plusvalia sélo sera exigible en el momento en que se
presente para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya
declarado un efecto dc plusvalia, una cualquiera de las siquientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacién o construccién, aplicable para el cobro de la -
participacion en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la paricipacion en
la plusvalia generada por la modificacién del régimen o zonificacién del suelo.
Actos gue impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro
de la patticipacién en la plusvalia de que tratan los numerales 10 y 30 del referido
articulo 74 de la Ley 388 de 1997.

Mediante la adguisicién de los tituios valores representativos de los derechos
adicionales de construccion y desarrollo, en los términos que se establece en los
articulos §3, 89 y 90 de la Ley 288 de 1.997.

(V]

e
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En caso de modificasion de una licencia para solicitar el recélculo el interesado
debera presentar copia de la solicitud de licencia radicada ante la autoridad’
competente. En este caso, el framite de la solicitud de licencia se suspendera
hasta cuando el interesado acredite el pago de la participaciéon en plusvalia.

Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el otorgamienic dc
los aclos de transferencia del dominio, en relacién con inmuebles sujetos a la
aplicacion de la paricipacion en la plusvalia, sera necesario acreditar su pago.

Si por cualquier causa no se efectia el pago de la parlicipacion en los evenlos
previstos en este articulo, el cobro de la misma se hard exigible cuando ocurra
cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En todo caso responderan
solidariamente el poseedory el propielario, cuando fuere el caso.

Quedan exonerados del cobro de Ia participacion en plusvalia los establecidos
inmuebles destinados a viviendas de interés social, de conformidad con los
procedimientos establecidos por ef Gobierno Nacional.

FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION.

La parlicipacion en la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las
siguientes formas: :

En efectivo.

Transfiriendo a la entidad teritorial 0 @ una de sus entidades descentralizadas,
una porcion del predio objeto de la misma, de valor equivalente a su monto, esta
forma solo sera procedente si el propietario o poseedor llegan a un acuerdo con la
administracion sobre la parte del predio que sera objeto de la transferencia, para lo
cual la administracion tendra en cuenta el avalio que hara practicar por expertos
contratados para tal efecto.

Las areas transferidas se deslinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante
la realizacion de programas o proyectos en asociacién con el mismo propietario o
con otros.

El pago mediante fa transferencia de una porcion del terreno podra canjearse por
terrenos localizados en olras zonas de area urbana, haciéndolos calculos de
equivalencia de valores correspondiente.

Reconociendo formalmente a la entidad terrilorial o a una de sus entidades
descentralizadas un valor accionatio o un interés social equivalente a la
parlicipacion, a fin de que ia entidad publica adefanie conjuntamentie con el
propietaric o poseedor un programa o proyecto de construccion o urbanizacion
determinado sobre el predio respectivo.

Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,
domiciliarios, areas de recreacion y equipamiento sociales, para la adecuacion de
asentamienios urbanos en éareas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya
inversion sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la
administracion municipal acerca de los términos de ejecucion y equivalencia de las
obras proyectadas.

Mediante la adquisicion anlicipada de titulos valores representativos de la
participacion en la plusvalia liquidada, en los términos previstes en los articulos 8s,
62y 90 de laLey 383 de 1.997.
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DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA PARTICIPACION.
El producto de la participacion en plusvalia a favor del municipio se destinara a
través del Fondo municipal de Desarrolle Urbano “Fodes” a los siguientes fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de VIS,

2. Construccién o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para la renovacion de

sentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleio o inadecuado.

. Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y expansién
Y recuperacion de los centros Y equipamientos que conforman la red del espacio
publico urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masive de

interés general.

w

5. Actuaciones urbanisticas €n macroproyectos, programas de renovacién urbana u
ofros proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacign urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria 0
expropiacion de inmuebles, para programas de renovacion urbana.

7. Fomento de fa creacién cultural ¥ al mantenimiento al patrimonio cuiiural def o
municipio, mediante la mejora, adecuacion ¢ restauracién de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural, especiaimente en las zonas de la ciudad
declaradas como desarrolio incompleto o inadecuado. Las inversiones de los
recursos recaudados provenientes de |a parlicipacion en las plusvalias se
arientaran de conformidad con log programas y proyectos previstos en el Plan de

Ordenamiento, los Planes Parciales que se desarrollen o Unidades de Actuacion
Urbanisticas.

¢ INDEPENDENCIA RESPECTO DE OTROS GRAVAMENES. La participacion en
plusvalia es independiente de otros gravamenes que se impongan a la propiedad
inmueble y especificamente de Ja contribuciéon de valorizacién que llegue a
causarse por la realizacion de obras publicas, salvo cuando la administracién opte
por determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en
el arliculo 87 de la Ley 388 de 1.997, caso en el cual no podra cobrarse
conlribucion de valorizacion por las mismas obras. En lode caso, en la liquidacion
del efeclo plusvalia en razén de los hechos generadores previstos en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997, no se pedran tener en cuenta los mayores valores
producidos por los mismos hechos, si en su momento, estos fueron tenidos en
cuenta para la liquidacion del monto de Ia contribucion de valorizacién, cuando
fuere del caso.

ARTICULO 38. VALORIZACION. Como un mecanismo idéneo de financiacion del
Desarrollo Urbano en gl Municipio de Soledad, el POT incluye la valorizacion, gravamen
real de caracter directo, que se impone para recuperar el costo real de construccion de
obras de interés publico. El derrame de valorizacion guarda una relacién directa entre el
costo y el beneficio producido. Se impone o todos los predios en sectores beneficiados
por las obras de interés publico local. Su liquidacion y recaudo pueden hacerse antes o
durante de la ejecucion de la obra.
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La misma accion, decision u obra que valorice un predio puede generar uno de dos
!nslrumentos: Plusvalia o wvalorizacion, nunca los dos simultaneas para la misma
intervencion. El costo de las obras debe ser prorrateado entre los predios beneficiados. La

-suma de las contribuciones cobradas no debe ser mayor al costo total de las obras

realizadas_y 5u recaudo debe ‘destinarse exclusivamente a la financiacion direcla de las
obras publicas correspondientes al cobro.

ARTICU’LO 39. NORMAS URBANISTICAS. Las normas urbanisticas regulan el uso, la
ocupacion ¥ el aprovechamiento del suelo y se clasifican de la siguiente manera:

1. ESTRUCTURALES. Son las que concretan la consecucidn de los objelivos y

. estrategias del Plan.

2. GENERALES. Son aquellas que permiten establecer usos e intensidades
de usos del suelo, asi como oiras acluaciones deniro del perimetro
urbano, para efecto del presente Plan llamaremos a su conjunto de
normas, REGULACION DEL DESARROLLO, entendiendo que es la accion
reglamentaria de adoptar y aplicar Normas Especificas Urbanisticas que
implican un manejo diferenciado de las reglamentaciones urbanisticas por
sectores al inlerior de Jas areas urbanas y dentro de las zonas de las
areas de expansion urbanas que sean objeto de incorporacion como-
nuevas arcas urbanas, y se dividen en:

+ Tratamientos Generales y Tratamientos Especiales.

* Tratamientos generales. Los Tratamientos Generales son aplicables a todas las
areas wrbanas y de expansion urbanas gue no estan sometidas a los tratamientos

speciales ‘

* C(lasificacion de los tratamientos generales. Estos se clasifican en Tratamiento
General de Desarrollo ¥ Tratamiento General de Consolidacion.

* Tratamiento general de desarrollo. Es el aplicable a los inmuebles urbanizables no
urbanizados al interior de todas las areas sin desarrollar que estén fuera del
ambito de las normas propias de los Tratamientos Especiales.

* Tralamiento general de consolidacion. Es el aplicable a los loles edificables no

edificados o a los loles con edificaciones susceptibles de ser demolidas para su
reedificacion, o de obtener licencias de Adecuacidn, situadas al interior de todas
las areas desarrolladas para las cuales se adoptan en el presente Estaluto,
normas especificas que difieren de 1as normas originales del sector o desarrollo.

* Clasificacién de los tratamientos especiales. Estos se clasifican, asi: para el Primer
Nival en tratamientos especiales de conservacion Histérica, Arquiteclonica y

rhanistica. Y para el Sequndo Nivel, en Tratamientos Especiales de Renovacién
Urbana y de Reubicacién de asentamientos localizados en zonas de alto riesgo.

* Tratamienlos especiales de conservacion histérica, arquitectonica y urbanistica. Es
el aplicable a las edificaciones, seclores o desarrollos que requieren la
prescivacion de las caracleristicas historicas propias de épocas vividas por la
ciudad qgue permanecen como vesligios de ellas y 1a conservacion de la
arguilactura y caracteristicas urbano-ambientales en desarrolios recientes o

PLAZA PRINCIPAL TELEFONOS: 3750143 - 3742453
SOLEDAD - ATLANTICO




REPUBLICA DE COLOMBIA
- Departamento del Atlantico

ACUERDO No.004 de 2002 :
(Enero 19)

CONCEJO MUNICIPAL
DE SOLEDAD

conselidados con rasgo generales (urbanos Yy arquiteclonicos) de permanencia.

* Tralamiento especial de renovacién urbana. El Tralamiento de Renovacion Urbana
se aplicara sobre aquellas arcas del municipio caracterizadas por presentar
situaciones anémalas y disfuncionalidades en su proceso de desarrollo, las cuales
se presentan asociadas a un alto grado de deterioro fisico fjue genera
desvalorizaciones y desestimulo a la inversién. Comprende, igualmente, aquellas
acciones desltinadas a recuperar espacios sobre los cuales recaen valores
urbanislices y paisajisticos para el municipio.

* Tratamiento de mejoramiento integral.

Tratamiento especial de reubicacion. Es el aplicable para la regulacién especifica
de las dislintas formas de desarrollo dentro de los sectores de las zonas de alto
resgo.

Las normas urbanisticas detalladas se establecen en el TOMO IV, ESTATUTO URBANO,
del presente POT.

ARTICULO 40. COMPLEMENTARIAS. Son aquellas gue desarrollan e POT, y entre ellas
se encuentran, el Programa de Ejecucion, la declaracién de terrenos e inmuebles de
desarrollo o construccion priotitaria, terrenos destinados a vivienda de interés social,

planes parciales y macroproyectos. En el presente POT se encuentran en los Capitulos
I, Iy lit del Componente Urbano, TOMO il

CUARTA PARTE
COMPONENTE RURAL

CAPITULQO |
) USOS RURALES
ARTICULO 41. CLASIFICACION. Corresponde a los terrenos no aptos para el uso urbano
por razones de oportunidad y por su destinacion de explotacion de recursos naturales y
aclividades andlogas. El suelo rural se clasifica en:

1. SUELO RURAL DE LA LLANURA FLUVIO-DELTAICA. Corresponde a los terrenos no.
aptos para el uso urbano por razones de oportunidad y por su destinacion de explotacidn
de recursos nalurales y aclividades andlogas tales como, actividades ecoluristica, se
permitirdn 2 viviendas por hectdrea. El suelo rural de la llanura fluvio-deltaica se clasifica
en:

* ZONAS DE USO RURAL. Esta conformada por las areas del suelo rural propicias
para las aclividades antes mencionadas.

* ZONAS DE RIESGO. Corresponden a las areas del suelo rural con limitaciones
de usos por los riesgos de inundaciones en el sector. :

* ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL. Esta conformada por €l suelo rural, que
tienen restringida la. posibilidad de uso y prohibida su edificacion, por sus
caracleristicas geograficas, paisajisticas o ambientales y por formar parte de las
zonas de ulilidad publica, para la ubicacién de infraestructuras para la provisién de
servicios publicos domiciliarios y de areas de amenaza y riesgo no mitigable.
Adicionalmente, son las areas de tierra que protegen los sistemas ambientales y

PLAZA PRINCIPAL TELEFONOS: 3750143 - 3742453
SOLEDAD - ATLANTICO




41

CONCEJO MUNICIPAL
DE SOLEDAD
las vidas humanas
niveies de riesgo por inundaciones Y restricciones sanitarias.

el uso wrbano Ppor razon

ACUERDO No.004 de 2002
(Enero 19)

de la transmision eléctn’ca, las afectaciones viales de distinlos

es de oportunidad Y por su destinacion de explotacién de

Fecursos naturales Yy aclividades anélogas, tales como siembras de pancoger sze
permitiran maximo 1 viviendas por hectérea. £ suelo rural se clasifica en:

* ZONAS DE Uso RURAL. Esta tenformada por Jas areas del suelo rural propicias
para las aclividades antes mencionadas.

* ZONAS DE RIESGO. Corresponden g las areas dej suelo rural con limitaciones
de usos por los resqos causados por las lineas'de alta tension.

* Z0ONAS DE PROT
por el suslo rural,
edificacion, por sus

ECCION Y REHABILITACION AMBIENTAL. Esta conformada
que tienen restringida |Ia posibilidad de ysp Y prohibida sy
caracteristicas aeograficas, paisajisticas y ambientales.

TORIAL DEL MUNICIPIO DE SOLEDAD. En e} escenario

territorial de| municipio de Soledad, Ia dimensién urbang presenta una predominancia

absorbente, casj margin

ante, sobre |g dimensién rural. Dominan las aclividades

funcionales de (ag primeras sobre [as segundas. Las condiciones y caracteristicas de|

proceso de poblamiento ¢

el municipio de Soledad, 1a tonsecuente invasién de areas de

actividad rural por urbanas, Ias politicas estatales que debilitaron |a estructura de
produccion en e Campo, los altos costos en que incurre hoy dia ej productor agricola yla
incorporacian de la mano de obra del campo a la ciudad sectoreg informal, industrial o de
la construccidn, propiciaron ia reduccion creciente e implacable dei grea rural y de sy

actividad tanig en el munj
irreversible de la ruralidad
urbe.

cipio como en sy region melropolitana. La pérdida paulatina e
€5 el signo maylsculo del desenvolvimiento espacial de esta

En general, el municipio de Soledad no ha mostrado, a través de su historia, ningun tipo
de propensién hacia la produccion rura) de gran escala, constituyéndose sélo €n nucleo

Programas de Agriculturn
municipio y en estrecha ¢

| campo para el tonsumo de |g localidad, para procesos de
base de intermediacién hacia ofros productos. Impulso de
Sostenible y Agroindustriales En las pocas areas rurales dej
onsonancia con {as politicas que en tal senlido establezcan g

Administracién del Departamento dej Allantico v el Areg Metmpoﬁtana, Se adelantars un
pregrama que impuise formas de praduccién agricola aulosostenible, orientado a mejorar

y satisfacer las necesidad

€5 de los habitantes de los centros periféricos del municipio y

constituyan una fuente de ingreso para seclores no vinculados a [as actividades

comerciales e industria] es

de la ciudad capital.

ARTICULGO 43, NORMATIVA EN SUELO RURAL. La normativa del suelo rural se

encuentra en e} TOMO Iv,

del POT, ESTATUTO URBANO-RURAL.

ARTICULO 44. PROGRAMA DE EJECUCION. Esta constituido Como el conjunto de
programas y proyectos a ejecutar durante | vigencia del POT en razon de los objetivos y

PLAZA PRINCIPAL TELEFONOS: 3750143 - 3742453
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propositos del desarrollo urbano de Scledad y que hace parte del Documento Técnico,
Tomo H del presente POT.

PARAGRAFO. El Programa de Inversiones detallado en el contenido del documento solo
tendra el caracter de guia del monto de las inversiones requeridas, cifras que la Secretaria
de Planeacién Municipal debera ajustar por cada vigencia segiin los indices que sefiale la
economia nacional.

ARTICULO TRANSITORIO. Faclltese al Alcalde del municipio de Soledad para gque, en
un término de seis (6) meses contados a parlir de la aprobacion del presente Acuerdo,
introduzca las reformas adminisirativas en la Secretaria de Planeacion Municipal,
indispensables para el desatrollo y aplicacion del Plan de Ordenamiento.

ARTICULO 45. El presente Acuerdo Urbanistico del Municipio de Soledad rige a partir de
su publicacion, en los términos previstos en el Articulo anterior y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias, en concordancia con el Articulo 130 qe.la Ley 388
de 1997 : :

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

DADO EN SOLEDAD A LOS DIECINUEVE (19) DIAS DEL MES DE ENERO DE 2002.

\ ~
i ?M’ ( ;;RM) .
JOSE CASTICL O BOLIVAR SOCRATES CARTAGENA LLANOS
Pre

ente Vicepresidente

C?’ og <,
ORLANDO AHUMADA RODRIGUEZ
2° Vicepresidente
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REPUBLICA DE cOLOMBIA . .
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ACUERDO No.004 de 2002 : 5, "»
. (Enero 19) Y
CONCEJO MUNICIPAL
DE SOLEDAD

EL SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE SOLEDAD

Y 1M .
+~ "CERTIFI ¢ A

Qué el presente Acuerdo No.004 de Energ 19 de 2002, fye debatido y aprobade o -
primer debate por la Comisién de Planes y Programas del Concejo Municipal de Soledad
el dia 15 de Enero de 2002y en Segundo debale en Plenaria e} dia 19 ge Enero de 2002,

F o
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* Enviado al Despachc del sefior AICLI

‘...,...@. g...,_//ZZ’A/_HI_/DO 72*//(/(' %) 50/\/{44,

T vt M i e L S e escraas g,

" REPUBLICA DE COLOMBIA OFICIO No.

i s S

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO | L j

Al contestar, sirvase
citar esta referencla

SECRETARIA GENERAL  ACUERDO No. 004 DE 2002.
(ENERO 19)

Recibida en la fecha, pasa al Despacho del sefior Alcalde Municipal de Soledad, para lo

Secretario General

de; _(qeﬁs?ledad, el VEINTICINCO (25) de
ENERO  de dos mil DOS (2002). | | Ao .

El Presente Acuerdo No. 004 DE 2002 “POR /)VIEDJO )DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRIT ORIAL”, fue® sancnenpdgwor el Alcalde Municipal de Soledad, el
dia VEINTICINCO (25) DE ENERO DE DOS" MIL DOS (2002).

Secretario General

e A irgerdag Svacsal = @mm @Mméqa
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