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Glosario
Defensoria del Consumidor Financiero.

La Defensoria del Consumidor Financiero esta orientada a la proteccion de los consumidores
financieros, mediante la cual ellos podran presentar una queja o solicitar atencién,
conciliacion y la voceria por parte del Defensor del Consumidor Financiero.

ESG

Responden en inglés, a las palabras Enviromental, Social y Governance, en la practica, hacen
referencia a los factores que convierten a una compafia en sostenible a través de su
compromiso social, ambiental y de buen gobierno, sin descuidar nunca los aspectos
financieros.

Fondo de Capital Privado.

Un Fondo de Capital Privado (FCP) es un vehiculo cerrado de largo plazo y mayor riesgo,
cuyo principal objetivo es financiar empresas o proyectos productivos a través de la
canalizacion de recursos de inversionistas, buscando entregar retornos atractivos en el
mediano y largo plazo.

Gestor Profesional

Serd una persona natural o juridica, nacional o extranjera, experta en la administraciéon de
portafolios y manejo de los activos aceptables para invertir sefialados en el reglamento, con
reconocimiento y amplia experiencia en el ambito nacional o internacional de conformidad
con lo establecido en el mismo.

Perfil de Riesgo

Es el conjunto de aspectos que determinan el grado de riesgo que estamos dispuestos a
asumir con nuestro dinero o nuestras inversiones. El perfil de riesgo define nuestra
tolerancia frente al riesgo que implican las decisiones de inversion. Al conocer su perfil de
riesgo, el inversionista establece cual es su capacidad de soportar pérdidas.

1. Informacion general del Fondo.

El Fondo de Capital Privado Valor Inmobiliario - Terminales Logisticos de Colombia - Bogota
(TLC — Bogotd) identificado con el NIT N° 900.755.711-3 con domicilio en la Avenida el
Dorado N© 69 A 51 Interior 3 Piso 3 de la ciudad de Bogota D.C., se encuentra regulado por
el Reglamento y el Decreto Unico 2555 de 2010, es un vehiculo de inversién de naturaleza
cerrada tal como lo dispone el Articulo 3.3.2.1.1 del Decreto 1984 de 2018.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

El Fondo tendra una duracion de veintitrés (23) anos, contados a partir de la fecha de inicio
de sus operaciones, la cual fue el 28 de mayo del 2014. El término de duracién del Fondo
podra ser prorrogado por decisiéon de la Sociedad Administradora, previa aprobacion de la
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Asamblea de Inversionistas del Fondo, siempre y cuando dicha prérroga no vaya mas alla
de la duracién de la Sociedad Administradora.

El pasado 31 de mayo de 2018 se suscribié el contrato de cesién de administracion del
Fondo entre la sociedad Profesionales de Bolsa S.A. y Fiduciaria Central S.A., en esta misma
fecha se suscribid el contrato de prestacion de servicios de gestidon profesional con la
sociedad Nacobena S.A.S.

1.1 Objeto del Fondo.

El objeto del Fondo de Capital Privado Valor Inmobiliario - Terminales Logisticos de
Colombia- Bogota (TLC — Bogotd) es la inversion en el desarrollo y/o explotacién directa o
indirecta de proyectos inmobiliarios o inmuebles a nivel nacional y en todas sus etapas,
entre las que se incluyen la compra o aporte de predios destinados al desarrollo inmobiliario,
el disefo de las construcciones que se van a realizar, la implementacion de disenos y
construccién de los mismos, la compra de inmuebles y su posterior explotacién econdmica
mediante la generacidn de renta a mediano y largo plazo.

En este sentido, el Fondo pretende desarrollar proyectos que tengan un impacto directo en
la cadena de valor, al ofrecer al inversionista la posibilidad de participar en todas las etapas
de ejecucion del proyecto.

1.2 Politica de Inversion del Fondo.

El Fondo de Capital Privado Valor Inmobiliario - Terminales Logisticos de Colombia- Bogota
(TLC — Bogota) cuenta con el proyecto Terminales Logisticos de Colombia — Bogota como
activo aceptable, de conformidad con lo estipulado en la Clausula 2.1. del Reglamento, la
finalidad de dicho activo se encuentra enfocada en el arrendamiento y/o venta de las
unidades que lo componen.

2. Situacion financiera.

2.1 Estados Financieros e Informe del Revisor Fiscal a corte del 31 de diciembre
de 2025.

Como Anexo 1 del presente informe, se incorporan los Estados Financieros y Estados de
Resultados Integrales del Fondo de Capital Privado Valor Inmobiliario - Terminales Logisticos
de Colombia - Bogota (TLC — Bogotd) a corte del 31 de diciembre de 2025.

2.2 Resultados de la operacion y situacion financiera a corte del 31 de diciembre
de 2025.

Al corte del 31 de diciembre de 2025, el Fondo maneja dos cuentas con el Banco Davivienda
S.A., la variacién respecto a los periodos informados obedece principalmente al recaudo
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producto de la actividad econdmica del activo que conforma el portafolio del Fondo.
Asimismo, se menciona que se ejecutan pagos por concepto de ndémina, comisiones,
servicios publicos, pago de obligaciones financieras y gastos propios del vehiculo de
inversion de conformidad a lo estipulado en el Reglamento del Fondo.

El Fondo al 31 de diciembre de 2025, tiene constituido el Fideicomiso 87529 - FID TLC
BOGOTA, cuya finalidad es la garantia y fuente de pago de la obligacién financiera que
adquirid el vehiculo de inversion con el Banco Davivienda S.A. La modalidad de la obligacién
financiera fue modificada el 30 de julio de 2025 vy, a partir del mes de agosto, se han venido
realizando abonos a capital del crédito.

Adicionalmente cuenta con la participacion N° 1002077635 en el Fondo de Inversidn
Colectiva Abierta Fiduciaria Central S.A., inversion que se encuentra dentro de los limites
establecidos en la Clausula 2.2 - Limites a la Inversion del Reglamento del Fondo.

2.3 Variaciones materiales en la situacion financiera y/o resultado de las
operaciones a corte del 31 de diciembre de 2025.

Respecto a la valoracidon del Compartimento se evidencia que el valor registrado refleja el
reconocimiento diario de la valoracién, durante el cuarto trimestre, esto en virtud de la re-
expresion diaria via Unidades de Valor Real (UVR), conforme a lo establecido en el Capitulo
01 articulo 6.3. de la Circular Basica Contable y Financiera.

El dia 15 de octubre de 2025 se llevo a cabo la tercera redencion parcial por un monto de
$500.000.000 M/CTE, conforme a la decisiéon adoptada en el Comité de Inversiones del 28
de marzo de 2025. Posteriormente, en sesion del Comité de Inversiones del 9 de diciembre
de 2025, se autorizd una redencion adicional por valor de $500.000.000 M/CTE, la cual se
programo para ejecutarse durante el mes de diciembre.

Con esta operacion, la Ultima redencion del afio ascendié a un total de $1.000.000.000
M/CTE. la cual fue efectivamente realizada el 22 de diciembre de 2025. No obstante,
permanecen pendientes de ejecucidn tres pagos a inversionistas, debido a que, a la fecha
de corte, estos no han efectuado la actualizacion correspondiente de su informacion
personal, requisito necesario para proceder con el desembolso de los recursos.

Al 31 de diciembre de 2025, el valor del Fondo ascendié a $185.388 millones, lo que
representa un incremento del 8,88% frente al valor registrado al 30 de septiembre de 2025,
el cual era de $170.263 millones.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

Este aumento se explica principalmente por la actualizacion de la valoracion de los activos
inmobiliarios, derivada de la incorporacién del avalio comercial correspondiente al afo
2025, elaborado por la firma NEWMARK, el cual fue reconocido en la valoracion del Fondo
el 30 de diciembre de 2025.
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Valor Fondo —Valor Unidad

Cifras expresadas en millones de pesos
Fuente: Informacion financiera — Fiduciaria Central

Al cierre del cuarto trimestre, el Fondo present6 un valor de unidad por $23.976 la cual
presentd un incremento del 8.965% frente al valor registrado al 31 de diciembre de 2025
de $21.826, sustentado por los rendimientos generados por el vehiculo de inversion durante
el trimestre y la valoracidon de los activos inmobiliarios, derivada de la incorporacion del
avallo comercial correspondiente al afio 2025.

A continuacion,

presentamos las rentabilidades y volatilidades del Compartimento a corte a

31 de diciembre de 2025

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA
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Valor del Fondo* $185,388,720,943.01

Numero de unidades 7,734,317.17

Valor de la Unidad** 23,976
Rentabilidad Mensual (E.A) 141.36%
Volatilidad Mensual 26.93%
Rentabilidad Semestral (E.A) 21.57%
Volatilidad Semestral 11.42%
Rentabilidad Anual (E.A) 14.82%
Volatilidad Anual 8.36%

Fuente: Fiduciaria Central S.A.
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2.4. Cambios materiales en relacion con la situacion de liquidez y solvencia del
Fondo.

A corte de 31 de diciembre de 2025, el Fondo de Capital Privado Valor Inmobiliario -
Terminales Logisticos de Colombia — Bogota no presento situaciones o eventos materiales
que afectaran la liquidez y/o la solvencia durante el periodo objeto del presente informe.

Asimismo, se informa que no se presentaron eventos o incertidumbres que puedan impactar
materialmente la situacion financiera del Fondo de Capital Privado Valor Inmobiliario
Terminales Logisticos de Colombia — Bogota y/o los activos que componen su portafolio.

2.5. Variaciones materiales en los resultados de las operaciones a corte del 31 de
diciembre de 2025.

Durante el cuarto trimestre del afio, no existieron variaciones en el comportamiento de la
operacién del Fondo de Capital Privado Valor Inmobiliario - Terminales Logisticos de
Colombia - Bogota (TLC — Bogotad), los habitos de pago de los arrendatarios se mantienen
constantes, la variacién en el valor del canon de arrendamiento obedece a los incrementos
anuales contemplados en los contratos suscritos con cada entidad.

3. Anadlisis cuantitativo y/o cualitativo del riesgo de mercado.

En virtud del numeral 2.4.1.1.2. del Reglamento del Fondo se indica que para el Fondo de
Capital Privado Valor Inmobiliario - Terminales Logisticos de Colombia - Bogota (TLC —
Bogota) el riesgo de mercado se encuentra catalogado como medio, toda vez que se
materializa por factores externos que no pueden ser controlados por el Fondo, tales como
precios, tasas de interés, tasas de cambio, indices, etc.

En este sentido, el riesgo de mercado se mitiga a través de la diversificacidon de los contratos
de arrendamiento suscritos en relacion con la duracidn y sectores para los cuales resulta
atractivo el activo del Fondo.

A corte del 31 de diciembre de 2025, el ciento por ciento (100%) del Terminal se encuentra

arrendado, presentando una estabilidad promedio en los contratos de arrendamiento de 60
meses.

4. Informacion adicional

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

4.1. Cambios en la conformacion del comité de inversiones.

De acuerdo con la asamblea de accionistas celebrada el 12 de noviembre, Nacobena S.A.S.,
en su calidad de gestor profesional del Fondo de Capital Privado Valor Inmobiliario
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Terminales Logisticos de Colombia — Bogota (TLC-Bogota), adoptd las siguientes decisiones
relacionadas con la conformacién del Comité de Inversiones:

1. Aceptar la renuncia del sefior Rodrigo Alfredo Mayorga Pachén como miembro de
dicho comité.

2. Nombrar al sefior Juan Carlos Lépez Esguerra como nuevo integrante del Comité de
Inversiones.

3. Ratificar como miembros de este a Alberto Aschner y Beatriz Cuello.

4.2. Variaciones materiales de los riesgos asociados al vehiculo de inversion.

La inversidon del Fondo esta sujeta a los riesgos de inversion, derivados de la evolucién de
los principales activos del Fondo, entre ellos riesgo de mercado, riesgo de liquidez, riesgo
de emisor o crediticio, riesgo de contraparte, riesgo de concentracién, riesgo operacional,
riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo, entre otros.

Riesgo de Mercado: Representa la variacion de riesgo de mercado (IPC, DTF; IBR, Tasa de
Interés, entre otros), que puede llegar a generar una reduccion o aumento en el valor de
los activos que se encuentran expuestos a dichos factores.

Fiduciaria Central, cuenta con un sistema para la gestién del riesgo de mercado, que permite
identificar, medir, controlar, y monitorear este tipo de riesgo, utilizando herramientas como,
politicas, limites, sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en
riesgo (VAR), que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de
mercado.

Fiduciaria Central, realiza el calculo del VAR aplicando la metodologia establecida por la
Superintendencia Financiera de Colombia en el anexo 7 del Capitulo XXXI de la Circular
Basica Contable y Financiera, de igual forma realiza mensualmente el reporte a la
Superintendencia Financiera del valor en riesgo conforme a la normatividad vigente. Asi
mismo cuenta con modelos internos para la determinacion de la exposicidon a riesgo de
mercado.

Riesgo de Liguidez: Este es el riesgo asociado a la contingencia de no poder cumplir
plenamente, de manera oportuna y eficiente con los flujos de caja esperados, vigentes y
futuros, sin afectar el curso de las operaciones diarias o la condicién financiera del Fondo.
Para este caso, el Fondo es cerrado, es decir que los Inversionistas sélo podran redimir la
totalidad de sus derechos al final del plazo previsto para la duracion del mismo. Para mitigar,
gestionar y controlar este riesgo se dispone de politicas de inversion y desinversion definidas
en el Capitulo II del Reglamento del Fondo.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Riesgo Emisor o Crediticio: Riesgo inherente al incumplimiento de las obligaciones de las
entidades emisoras de los titulos valores que conforman el portafolio. Con el fin de minimizar
el riesgo crediticio, la Sociedad Administradora conformara el portafolio del Fondo con titulos
o valores que se encuentren calificados por una sociedad calificadora de riesgos aceptada
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por la Superintendencia Financiera de Colombia con grado no inferior a AA+ para titulos o
valores de largo plazo, o su equivalente para titulos o valores de corto plazo.

Riesgo QOperacional: Este riesgo hace referencia a la posibilidad de que el Fondo pueda
incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas en el recurso humano, los procesos, la
infraestructura fisica y/o la plataforma tecnoldgica de la Sociedad Administradora, asi como
por eventos externos. Fiduciaria Central cuenta con un Sistema Integral de Administracion
de riesgos (SIAR) que permite identificar, medir, controlar y monitorear adecuadamente
este tipo de riesgo, de acuerdo con lo establecido por la Superintendencia Financiera de
Colombia en el Capitulo XXXI de la Circular Basica Contable y Financiera vigente. Dicho
sistema este compuesto por politicas, procedimientos, estructura organizacional, érganos
de control y plataforma tecnoldgica, que permite el seguimiento y administracion del registro
de eventos de riesgo operativo.

Riesgo de Lavado de activos y Financiacion del Terrorismo. Es la posibilidad de pérdida o
dafio que pueda sufrir el Fondo por su propension a ser utilizado directamente o a través
de sus operaciones como instrumento para el lavado de activos y/o canalizacién de recursos
hacia la realizacién de actividades terroristas o cuando se pretende el ocultamiento de
activos provenientes de dichas actividades.

Fiduciaria Central ha adoptado de forma integral el Sistema de Administracion de Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, de conformidad a lo
establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero y el Capitulo IV, Titulo I, Parte I
de la Circular Basica Juridica, al igual que las recomendaciones y mejores practicas en esta
materia.

4.3. Practicas de sostenibilidad e inversion responsable del emisor

a) Durante el cuarto trimestre, la Sociedad Administradora y el Gestor Profesional
cuentan con una remuneracion por la prestacion de sus servicios, regida de
conformidad a lo establecido en la Adenda del Compartimento.

b) En el numeral 7.2 de la Adenda de Compartimento se establecen los gastos a cargo
del vehiculo, entre los cuales se incluyen los honorarios para la Revisoria Fiscal.

Mediante los mecanismos de revelacién de informacion, la Sociedad Administradora reporta
y/o publica a los inversionistas del Fondo informacion asociada al vehiculo de inversion con
el fin que las partes cuenten con informacién veraz, imparcial, oportuna, completa, exacta,
pertinente y Util sobre los resultados de la operacion del Terminal junto con su
comportamiento como Fondo de Capital Privado. Asimismo, Fiduciaria Central S.A. cuenta
con su Cddigo de Buen Gobierno orientado al correcto desarrollo de sus funciones, el cual
se establece dentro de un marco de asesoria financiera y juridica con el fin de proteger la
confianza de los inversionistas y establecer una serie de medidas destinadas al logro de la
adecuada administracién del Fondo.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA
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"Las obligaciones de la sociedad administradora del Fondo de capital privado y del gestor
profesional, en caso de existir, relacionadas con la gestion del portafolio son de medio y no
de resultado. Los dineros entregados por los inversionistas a los Fondos de capital privado
no son depodsitos, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de
una institucion de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito del Fondo de
Garantias de Instituciones Financieras- FOGAFIN, ni por ningun otro esquema de dicha
naturaleza. La inversion en el Fondo de capital privado esta sujeta a los riesgos de inversion,
derivados de la evolucién de los precios de los activos que componen el portafolio del
respectivo Fondo de capital privado".

Revisoria Fiscal y Defensor del Consumidor Financiero

La revisoria fiscal del Fondo es efectuada por el revisor fiscal de la Sociedad Administradora
(Fiduciaria Central); sin perjuicio de lo anterior los informes son independientes de los de la
Sociedad Administradora.

La Fiduciaria cuenta con un Sistema de Atencidn a los Consumidores Financieros -SAC-, el
cual propende por consolidar una cultura de atencion, respeto y servicio a los consumidores
financieros, adopta sistemas para suministrar informacién adecuada, fortalece los
procedimientos para la atencidn de quejas, peticiones y reclamos.

MARY LUZ MARTINEZ MERCHAN
BDO AUDIT

JOSE RICARDO DIAZ QUIROGA
BDO AUDIT

Revisor Fiscal Prindpal Telono  (601) 6230199 Mall mmartinez@bdo.com.co

Revisor Fiscal Suplente Teléfono  (601) 6230200 Mall rdiaz@bdo.com.co

PATRICIA AMELIA ROJAS
Defensor Prindpal AMEZQUITA SERNA & Teléono  (601) 4898285 Mail defensoria@defensoriasemarojas com
ASOCIADOS SAS
SONIA ELIZABETH ROJAS
Defensor Suplente IZAQUITA SERNA & Teléono  (601) 4898286 Mail defensoria@defensoriasemarojas com
ASOCIADOS SAS

Practicas de Sostenibilidad

Entendiendo las inversiones con criterios ESG como un complemento a la toma de decisiones
para la mitigaciéon de exposicion a riesgos sociales y medioambientales, pues tales
inversiones evitan costos por incumplimiento de regulaciones medioambientales y sociales,
reducen el riesgo de posibles litigios, escandalos o crisis y desarrollan mejores relaciones
con sus grupos de interés, lo que contribuye a su crecimiento de largo plazo, buscando crear
valor econdmico y de interés para diferentes grupos econdmicos.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Estrategias para Alcanzar Objetivos Socdiales y Ambientales

Estrategias para Alcanzar Objetivos Sociales y Ambientales

VIGILADO

Las estrategias que se describen a continuacion fueron definidas y aprobadas bajo el
supuesto de negocio en produccion, en el marco de la tesis de inversion originalmente
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planteada. No obstante, es importante precisar que, a la fecha se encuentra en proceso de
liquidacion, como consecuencia del no cumplimiento de la tesis de inversién y de la
insuficiencia de recursos financieros para dar continuidad a la operacion.

En este contexto, dichas estrategias no responden a un plan de crecimiento ni de expansion,
sino que su aplicacion ha sido limitada y orientada exclusivamente a la gestion responsable,
ordenada y mitigadora de riesgos durante el proceso de liquidacién, en la medida de las
capacidades operativas y financieras disponibles. Su objetivo principal es preservar los
activos, minimizar impactos sociales y ambientales negativos y cumplir con las obligaciones
minimas frente al entorno y las comunidades involucradas.

a) Gestion Responsable de los Recursos Naturales: Se promueve el uso responsable de
los recursos naturales a través de la implementacion de practicas de manejo
sostenible, garantizando la conservacion del medio ambiente.

b) Mitigacion de Impactos Ambientales: Se toman medidas preventivas para evitar y
mitigar los impactos negativos de las actividades del emisor, como la deforestacion
y la contaminacién, y se implementan acciones correctivas cuando se identifican
riesgos.

c) Compromiso con las Comunidades Locales: Se buscan generar beneficios sociales a
través de la creacion de empleos sostenibles y el desarrollo econdmico de las
comunidades cercanas.

Anexo 1. Estados Financieros a corte del 31 de diciembre de 2025
Anexo 2. Informe de rendicion de cuentas trimestral remitido por el Gestor Profesional.

Elabor6: Juan Sebastian Gomez Castafeda
Revis6: Maria Fernanda Urrea Rojas
Aprobd: Maria Carolina Becerra Andrade
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77640-FCP - TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA

FIDUCIARIA CENTRAL SA INFORMACION FINANCIERA

10/02/26 10:17 AM

Programa: SCMRSLNA

el Periodo: 202512 TANIA CRISTACNHO
éen‘rral

SIFI

CONTABILIDAD

CUENTA DESCRIPCION SALDO INICIAL DEBITO CREDITO SALDO FINAL
1 ACTIVO 199,284,289,109.82 72,545,825,547.02 58,966,028,349.64 212,864,086,307.20
11 EFECTIVO 3,374,412,769.07 1,268,763,652.18 1,638,636,589.95 3,004,539,831.30
1105 CAJA 6,000,000.00 1.00 6,000,001.00 0.00
110520 CAJAMENOR 6,000,000.00 1.00 6,000,001.00 0.00
110520001 CAJAMENOR 6,000,000.00 1.00 6,000,001.00 0.00
1115 BANCOS Y OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS 3,368,412,769.07 1,268,763,651.18 1,632,636,588.95 3,004,539,831.30
111505 BANCOS NACIONALES 3,368,412,769.07 1,268,763,651.18 1,632,636,588.95 3,004,539,831.30
111505007 BANCOLOMBIA 290,532.29 0.00 0.00 290,532.29
111505051 BANCO DAVIVIENDA 3,368,122,236.78 1,268,763,651.18 1,632,636,588.95 3,004,249,299.01
13 INVERSIONES Y OPERACIONES CON DERIVADOS 123,832,305.47 601,373,505.59 654,644,635.78 70,561,175.28
1302 INVERSIONES A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS - INST/ 123,832,305.47 601,373,505.59 654,644,635.78 70,561,175.28
130205 EMISORES NACIONALES 123,832,305.47 601,373,505.59 654,644,635.78 70,561,175.28
130205001 EMISORES NACIONALES 123,832,305.47 601,373,505.59 654,644,635.78 70,561,175.28
16 CUENTAS POR COBRAR 236,027,211.33  2,129,019,039.44 1,771,040,188.14 594,006,062.63
1612 ARRENDAMIENTOS 37,403,839.75 1,739,074,974.60 1,443,768,129.86 332,710,684.49
161205 DE BIENES PROPIOS 37,403,839.75 1,739,074,974.60 1,443,768,129.86 332,710,684.49
161205001 DE BIENES PROPIOS 37,403,839.75 1,739,074,974.60 1,443,768,129.86 332,710,684.49
1616 DEUDORES 147,202,827.94 334,499,447.00 195,316,177.42 286,386,097.52
161695 OTROS 147,202,827.94 334,499,447.00 195,316,177.42 286,386,097.52
161695004 CUENTAS POR COBRAR ENTRE COMPARTIMENTOS 2,841,944.00 0.00 0.00 2,841,944.00
161695006 CUENTAS POR COBRAR INCAPACIDAD 233,000.00 0.00 0.00 233,000.00
161695009 CUENTA POR COBRAR POR ADMINISTRACION 58,978,994.79 151,102,636.00 132,351,045.42 77,730,585.37
161695010 CUENTA POR COBRAR POR SERVICIOS PUBLICOS 85,148,889.15 180,100,511.00 62,965,132.00 202,284,268.15
161695015 ALQUILER SALON DE CONFERENCIAS 0.00 3,296,300.00 0.00 3,296,300.00
1630 IMPUESTOS 49,660,077.43 0.00 0.00 49,660,077.43
163020 IMPUESTO A LAS VENTAS RETENIDO 49,660,077.43 0.00 0.00 49,660,077.43
163020001 IMPUESTO A LAS VENTAS RETENIDO 49,660,077.43 0.00 0.00 49,660,077.43
1632 ANTICIPOS A CONTRATOS Y PROVEEDORES 166,391,580.96 34,962,522.89 128,959,659.95 72,394,443.90
163200 ANTICIPO DE CONTRATOS 166,391,580.96 34,962,522.89 128,959,659.95 72,394,443.90
163200002 ANTICIPO DE PROVEEDORES 166,391,580.96 34,962,522.89 128,959,659.95 72,394,443.90
1690 DIVERSAS 21,571.02 8,204,585.95 502,843.91 7,723,313.06
169095 OTRAS 21,571.02 8,204,585.95 502,843.91 7,723,313.06
169095003 DIVERSAS 21,571.02 8,204,585.95 502,843.91 7,723,313.06
1698 DETERIORO (PROVISIONES) OTRAS CUENTAS POR COBRAR -164,652,685.77 12,277,509.00 2,493,377.00 -154,868,553.77
169895 OTRAS -164,652,685.77 12,277,509.00 2,493,377.00 -154,868,553.77
169895001 OTRAS -164,652,685.77 12,277,509.00 2,493,377.00 -154,868,553.77
18 ACTIVOS MATERIALES 195,534,901,507.64 68,546,669,349.81 54,901,706,935.77 209,179,863,921.68
1801 PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO 81,269,497,564.72 55,805,063,697.35 52,894,832,163.33 84,179,729,098.74
180102 TERRENOS 78,381,303,301.51 55,804,569,244.83 51,780,195,094.68 82,405,677,451.66
180102001 TERRENOS 24,469,941,550.23 0.00 0.00 24,469,941,550.23
180102002 VALORACION TERRENO 53,911,361,751.28 55,804,569,244.83 51,780,195,094.68 57,935,735,901.43
180104 EDIFICIOS 3,116,052,620.74 247,226.26 1,110,767,325.62 2,005,532,521.38
180104001 EDIFICIOS 2,814,755,425.00 247,226.26 1,110,767,325.62 1,704,235,325.64
180104003 VALORACION DE LAS EDIFICACIONES 301,297,195.74 0.00 0.00 301,297,195.74
180110 MAQUINARIA 12,165,800.00 0.00 0.00 12,165,800.00
180110001 MAQUINARIA 12,165,800.00 0.00 0.00 12,165,800.00
180120 ENSERES Y ACCESORIOS 12,870,339.00 0.00 0.00 12,870,339.00
180120001 ENSERESY ACCESORIOS 12,870,339.00 0.00 0.00 12,870,339.00
180124 EQUIPO INFORMATICO 7,339,159.00 0.00 0.00 7,339,159.00
180124001 EQUIPO INFORMATICO 7,339,159.00 0.00 0.00 7,339,159.00
180126 EQUIPO DE REDES Y COMUNICACION 58,553,421.00 0.00 0.00 58,553,421.00
180126001 EQUIPO DE REDESY COMUNICACION 58,553,421.00 0.00 0.00 58,553,421.00
180162 DEPRECIACION Y AGOTAMIENTO PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO -321,702,694.53 247,226.26 3,869,743.03 -325,325,211.30
180162001 OTROS -263,015.00 0.00 5,729.00 -268,744.00
180162002 MAQUINARIAY EQUIPO -10,260,643.00 0.00 19,430.00 -10,280,073.00
180162004 EQUIPO INFORMATICO -7,248,317.00 0.00 12,577.00 -7,260,894.00
180162005 ENSERES Y ACCESORIOS -7,444,164.00 0.00 0.00 -7,444,164.00
180162006 EDIFICACIONES -296,486,555.53 247,226.26 3,832,007.03 -300,071,336.30
180195 OTROS 2,915,618.00 0.00 0.00 2,915,618.00
180195001 OTROS 2,915,618.00 0.00 0.00 2,915,618.00
1823 CONSTRUCCIONES EN CURSO 8,805,570,376.76  12,598,410,570.46 0.00 21,403,980,947.22
182315 COSTOS DIRECTOS OBRA 8,805,533,012.72 12,598,410,570.46 0.00 21,403,943,583.18
182315001 COSTOS DIRECTOS OBRA 4,790,668,987.62 7,167,776.00 0.00 4,797,836,763.62
182315002 VALORACION 3,985,076,197.71 12,590,219,353.46 0.00 16,575,295,551.17
182315003 NOMINA 29,787,827.39 1,023,441.00 0.00 30,811,268.39
182320 COSTOS INDIRECTOS PLANOS, LICENCIAS Y ESTUDIOS 0.04 0.00 0.00 0.04
182320001 COSTOS INDIRECTOS PLANOS, LICENCIAS Y ESTUDIOS 0.04 0.00 0.00 0.04
182325 COSTOS INDIRECTOS PUBLICIDAD 37,364.00 0.00 0.00 37,364.00
182325001 COSTOS INDIRECTOS PUBLICIDAD 37,364.00 0.00 0.00 37,364.00
182335001 OTROS COSTOS INDIRECTOS 0.00 0.00 0.00 0.00
1827 PROPIEDADES DE INVERSION 105,459,833,566.16 143,195,082.00  2,006,874,772.44  103,596,153,875.72
182705 PROPIEDADES DE INVERSION 91,851,013,493.63 143,195,082.00 211,492.94 91,993,997,082.69
182705001 PROPIEDADES DE INVERSION 91,851,013,493.63 143,195,082.00 211,492.94 91,993,997,082.69
182715 VALORACION DE PROPIEDADES DE INVERSION 13,608,820,072.53 0.00 2,006,663,279.50 11,602,156,793.03
182715001 VALORACION DE PROPIEDADES DE INVERSION 13,608,820,072.53 0.00 2,006,663,279.50 11,602,156,793.03
19 OTROS ACTIVOS 15,115,316.31 0.00 0.00 15,115,316.31
1925 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 15,115,316.31 0.00 0.00 15,115,316.31
192505 SEGUROS 15,115,316.31 0.00 0.00 15,115,316.31
192505001 SEGUROS 15,115,316.31 0.00 0.00 15,115,316.31
2 PASIVO -27,262,754,635.35  3,529,249,776.68  3,741,860,505.52  -27,475,365,364.19
24 CREDITOS DE BANCOS Y OTRAS OBLIGACIONES FINANCIERAS -25,842,370,243.04 634,719,417.00 307,290,705.02  -25,514,941,531.06
2435 OTROS BANCOS Y ENTIDADES FINANCIERAS PAIS -25,842,370,243.04 634,719,417.00 307,290,705.02  -25,514,941,531.06
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243505 CREDITOS -25,842,370,243.04 634,719,417.00 307,290,705.02 -25,514,941,531.06
243505001 CREDITOS -27,105,305,987.00 0.00 0.00 -27,105,305,987.00
243505002 ABONOS A CAPITAL 1,262,935,744.00 327,428,712.00 0.00 1,590,364,456.00
243505003 INTERESES CAUSADOS -16,924,764,767.04 0.00 307,290,705.02 -17,232,055,472.06
243505004 INTERESES PAGADOS 16,924,764,767.00 307,290,705.00 0.00 17,232,055,472.00
25 CUENTAS POR PAGAR -583,814,170.16  2,681,932,059.68 3,016,853,183.37 -918,735,293.85
2501 COMISIONES Y HONORARIOS -123,613.13 0.00 0.00 -123,613.13
250105 HONORARIOS -123,613.13 0.00 0.00 -123,613.13
250105001 HONORARIOS -123,613.13 0.00 0.00 -123,613.13
2503 IMPUESTOS -267,109,481.25 42,406,363.31 303,130,711.40 -527,833,829.34
250340 SOBRE LAS VENTAS POR PAGAR -267,109,481.25 41,595,363.31 302,319,362.00 -527,833,479.94
250340001 IVA GENERADO 19% -301,212,377.00 0.00 302,319,362.00 -603,531,739.00
250340002 IVA DESCONTABLE 19% 34,083,438.75 41,572,273.31 0.00 75,655,712.06
250340003 IVA DESCONTABLE 5% 19,457.00 23,090.00 0.00 42,547.00
250345 SOBRETASAS Y OTROS 0.00 811,000.00 811,349.40 -349.40
250345001 GRAVAMEN A LOS MOVIMIENTOS FINANCIEROS 0.00 811,000.00 811,349.40 -349.40
2519 RETENCIONES Y APORTES LABORALES -17,750,863.73 19,052,381.88 31,676,703.97 -30,375,185.82
251905 RETENCIONES EN LA FUENTE -17,750,863.73 17,802,381.88 30,426,703.97 -30,375,185.82
251905002 RENDIMIENTOS FINANCIEROS 0.00 0.00 6,311,839.09 -6,311,839.09
251905003 RETENCION EN LA FUENTE HONORARIOS 10% 0.00 0.00 0.00 0.00
251905004 RETENCION EN LA FUENTE HONORARIOS 11% -100,783.76 101,000.00 2,567,785.00 -2,567,568.76
251905005 RETENCION EN LA FUENTE COMPRAS 2.5% -207,060.00 259,381.88 837,134.88 -784,813.00
251905006 RETENCION EN LA FUENTE COMPRAS 3.5% 0.00 0.00 0.00 0.00
251905008 RETENCION EN LA FUENTE COMPRAS 0.10% 0.00 0.00 1,254.00 -1,254.00
251905009 RETENCION EN LA FUENTE COMPRAS 1% 0.00 0.00 0.00 0.00
251905010 RETENCION EN LA FUENTE SERVICIOS 4% -231,072.00 212,000.00 3,490,603.00 -3,509,675.00
251905011 RETENCION EN LA FUENTE SERVICIOS 6% -470,716.00 347,000.00 655,920.00 -779,636.00
251905012 RETENCION EN LA FUENTE TRANSP. CARGA 1% -8,600.00 9,000.00 28,950.00 -28,550.00
251905014 RETENCION EN LA FUENTE ARRENDAMIENTOS 4% -85,600.00 104,000.00 0.00 18,400.00
251905016 RETENCION EN LA FUENTE CONSTRUCCIONES 2% 0.03 0.00 0.00 0.03
251905017 RETEIVA REGIMEN COMUN -216,790.00 217,000.00 506,635.00 -506,425.00
251905018 RETEIVA REGIMEN SIMPLIFICADO (NO USAR) 0.00 0.00 0.00 0.00
251905024 RTE FUENTE COMISIONES DEL 11% -16,553,351.00 16,553,000.00 16,026,583.00 -16,026,934.00
251905025 RTE FUENTE COMISIONES DEL 10% 0.00 0.00 0.00 0.00
251905026 RTE FUENTE CONSULTORIA E INGENIERA DE PROYECTOS DEL 6% 123,109.00 0.00 0.00 123,109.00
251905033 RTE FUENTE HONORARIOS SOFTWARE 3.5% 0.00 0.00 0.00 0.00
251905034 RTE FUENTE INDEMNIZACIONES 20% 0.00 0.00 0.00 0.00
251935 CAJA COMPENSACION FAMILIAR, ICBF Y SENA 0.00 1,250,000.00 1,250,000.00 0.00
251935001 CAJA COMPENSACION FAMILIAR, ICBF Y SENA 0.00 1,250,000.00 1,250,000.00 0.00
2553 SISTEMA GENERAL DE RIESGOS LABORALES 0.00 2,275,000.00 2,275,000.00 0.00
255310 ENTIDADES PROMOTORAS DE SALUD 0.00 1,734,800.00 1,734,800.00 0.00
255310001 ENTIDADES PROMOTORAS DE SALUD 0.00 1,734,800.00 1,734,800.00 0.00
255325 ADMINISTRADORAS DE RIESGOS LABORALES 0.00 540,200.00 540,200.00 0.00
255325001 ADMINISTRADORAS DE RIESGOS LABORALES 0.00 540,200.00 540,200.00 0.00
2590 DIVERSAS -298,830,212.05  2,618,198,314.49  2,679,770,768.00 -360,402,665.56
259095 OTRAS -298,830,212.05  2,618,198,314.49  2,679,770,768.00 -360,402,665.56
259095001 OTRAS -298,830,212.05  2,618,198,314.49  2,679,770,768.00 -360,402,665.56
27 OBLIGACIONES LABORALES -26,550,331.02 32,539,136.00 27,961,560.00 -21,972,755.02
2705 NOMINA POR PAGAR -49.00 22,534,252.00 22,534,252.00 -49.00
270505 NOMINA POR PAGAR -49.00 22,534,252.00 22,534,252.00 -49.00
270505001 NOMINA POR PAGAR -49.00 22,534,252.00 22,534,252.00 -49.00
2710 CESANTIAS -13,881,800.67 0.00 1,239,691.00 -15,121,491.67
271005 CESANTIAS -13,881,800.67 0.00 1,239,691.00 -15,121,491.67
271005001 CESANTIAS -13,881,800.67 0.00 1,239,691.00 -15,121,491.67
2715 INTERESES SOBRE CESANTIAS -1,636,415.00 0.00 148,765.00 -1,785,180.00
271505 INTERESES SOBRE CESANTIAS -1,636,415.00 0.00 148,765.00 -1,785,180.00
271505001 INTERESES SOBRE CESANTIAS -1,636,415.00 0.00 148,765.00 -1,785,180.00
2720 VACACIONES -4,833,516.35 346,134.00 578,652.00 -5,066,034.35
272005 VACACIONES -4,833,516.35 346,134.00 578,652.00 -5,066,034.35
272005001 VACACIONES -4,833,516.35 346,134.00 578,652.00 -5,066,034.35
2725 PRIMA LEGAL -6,198,550.00 7,438,250.00 1,239,700.00 0.00
272505 PRIMA LEGAL -6,198,550.00 7,438,250.00 1,239,700.00 0.00
272505001 PRIMA LEGAL -6,198,550.00 7,438,250.00 1,239,700.00 0.00
2740 FONDOS DE PENSIONES 0.00 2,220,500.00 2,220,500.00 0.00
274005 FONDOS DE PENSIONES 0.00 2,220,500.00 2,220,500.00 0.00
274005001 FONDOS DE PENSIONES 0.00 2,220,500.00 2,220,500.00 0.00
28 PROVISIONES -149,010,330.52 180,059,164.00 183,986,519.13 -152,937,685.65
2823 OTRAS PROVISIONES -149,010,330.52 180,059,164.00 183,986,519.13 -152,937,685.65
282305 OTRAS PROVISIONES -149,010,330.52 180,059,164.00 183,986,519.13 -152,937,685.65
282305001 OTRAS PROVISIONES -149,010,330.52 180,059,164.00 183,986,519.13 -152,937,685.65
29 OTROS PASIVOS -661,009,560.61 0.00 205,768,538.00 -866,778,098.61
2907 INGRESOS ANTICIPADOS -368,881,973.61 0.00 0.00 -368,881,973.61
290715 ARRENDAMIENTOS -368,881,973.61 0.00 0.00 -368,881,973.61
290715001 ARRENDAMIENTOS -368,881,973.61 0.00 0.00 -368,881,973.61
2931 ANTICIPOS Y AVANCES RECIBIDOS -292,127,587.00 0.00 205,768,538.00 -497,896,125.00
293130 PARA GARANTIA DE CONTRATOS -292,127,587.00 0.00 205,768,538.00 -497,896,125.00
293130001 PARA GARANTIA DE CONTRATOS -292,127,587.00 0.00 12,302,626.00 -304,430,213.00
293130002 PARA GARANTIA DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO 0.00 0.00 193,465,912.00 -193,465,912.00
3 PATRIMONIO -172,021,534,474.47 16,660,058,293.71 30,027,244,762.25 -185,388,720,943.01
35 PATRIMONIO ESPECIALES -172,021,534,474.47 16,660,058,293.71 30,027,244,762.25 -185,388,720,943.01
3525 PARTICIPACIONES EN FONDOS DE INVERSION COLECTIVA -172,021,534,474.47 16,660,058,293.71 30,027,244,762.25 -185,388,720,943.01

352505 PARTICIPACIONES -172,021,534,474.47  16,660,058,293.71

30,027,244,762.25 -185,388,720,943.01
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352505001 PARTICIPACIONES -172,021,534,474.47 15,662,851,314.71 29,030,037,783.25 -185,388,720,943.01
352505002 RENDENCIONES A CAPITAL 0.00 997,206,979.00 997,206,979.00 0.00
4 INGRESOS DE OPERACIONES -21,950,045,253.12  25,892,877,344.60 44,318,300,086.39 -40,375,467,994.91
41 INGRESOS DE OPERACIONES ORDINARIAS GENERALES -21,950,045,253.12  25,892,877,344.60 44,318,300,086.39 -40,375,467,994.91
4103 INGRESOS FINANCIEROS OPERACIONES DEL MERCADO MONETARIO Y OTF -122,121,281.52 0.00 26,456,628.97 -148,577,910.49
410305 DEPOSITOS A LAVISTA -122,121,281.52 0.00 26,456,628.97 -148,577,910.49
410305001 DEPOSITOS A LA VISTA -122,121,281.52 0.00 26,456,628.97 -148,577,910.49
4108 POR VALORACION DE INVERSIONES A VALOR RAZONABLE - INSTRUMENTO® -3,986,793,775.31 25,890,344,773.60 42,508,481,747.82 -20,604,930,749.53
410805 POR INCREMENTO EN EL VALOR DE MERCADO -3,986,793,775.31 25,890,344,773.60 42,508,481,747.82 -20,604,930,749.53
410805001 PORINCREMENTO EN EL VALOR DE MERCADO -64,425,086.51 0.00 3,543,470.61 -67,968,557.12
410805008 POR AVALUO COMERCIAL TERRENOS -3,922,368,688.80 25,890,097,547.34 29,914,471,697.49 -7,946,742,838.95
410805011 VALORACION DE EDIFICACIONES POR AVALUO 0.00 247,226.26 247,226.26 0.00
410805012 VALORACION DE COSTRUCCIONES EN CURSO 0.00 0.00 12,590,219,353.46 -12,590,219,353.46
4145 ARRENDAMIENTOS -14,464,953,842.64 0.00 1,461,407,541.60 -15,926,361,384.24
414515 INMUEBLES -14,464,953,842.64 0.00 1,461,407,541.60 -15,926,361,384.24
414515001 INMUEBLES -14,464,953,842.64 0.00 1,461,407,541.60 -15,926,361,384.24
4173 DESCUENTO DE PROVEEDORES -4.00 0.00 0.00 -4.00
417305 DESCUENTO DE PROVEEDORES -4.00 0.00 0.00 -4.00
417305001 DESCUENTO DE PROVEEDORES -4.00 0.00 0.00 -4.00
4195 DIVERSOS -3,362,557,149.65 39,194.00 309,676,659.00 -3,672,194,614.65
419595 OTROS -3,362,557,149.65 39,194.00 309,676,659.00 -3,672,194,614.65
419595004 RECUPERACION DE COSTOS Y GASTOS -20,400.00 0.00 0.00 -20,400.00
419595006 INGRESO POR ADMINISTRACION -1,313,516,916.00 0.00 126,977,007.00 -1,440,493,923.00
419595007 INGRESO DE SERVICIOS PUBLICOS -2,047,693,463.00 39,194.00 179,929,649.00 -2,227,583,918.00
419595009 PAGO COPIA TARJETA DE INGRESO PARQUEADERO -1,323,529.00 0.00 0.00 -1,323,529.00
419595010 AJUSTE AL MIL -2,841.65 0.00 3.00 -2,844.65
419595014 INGRESO POR ADECUACIONES A ARRENDATARIOS 0.00 0.00 2,770,000.00 -2,770,000.00
4198 RECUPERACIONES DETERIORO (PROVISION) -13,619,200.00 2,493,377.00 12,277,509.00 -23,403,332.00
419805 REINTEGRO PROVISIONES CUENTAS POR COBRAR -13,619,200.00 2,493,377.00 12,277,509.00 -23,403,332.00
419805001 REINTEGRO PROVISIONES CUENTAS POR COBRAR -13,619,200.00 2,493,377.00 12,277,509.00 -23,403,332.00
5 GASTOS 21,950,045,253.12  45,099,968,663.29 26,674,545,921.50 40,375,467,994.91
51 GASTOS DE OPERACIONES 9,899,303,394.11 29,955,787,220.11 25,894,757,925.86 13,960,332,688.36
5103 INTERESES CREDITOS DE BANCOS Y OTRAS OBLIGACIONES FINANCIERAS 3,585,956,574.04 307,290,705.02 0.00 3,893,247,279.06
510310 CREDITOS BANCOS 3,5685,956,574.04 307,290,705.02 0.00 3,893,247,279.06
510310001 CREDITOS BANCOS 3,5685,956,574.04 307,290,705.02 0.00 3,893,247,279.06
5108 VALORACION DE INVERSIONES A VALOR RAZONABLE - INSTRUMENTOS DE | 614,540.39 29,008,673,076.02 25,890,097,547.34 3,119,190,069.07
510805 POR DISMINUCION EN EL VALOR RAZONABLE 614,540.39 29,008,673,076.02 25,890,097,547.34 3,119,190,069.07
510805001 POR DISMINUCION EN EL VALOR RAZONABLE 595,129.40 1,386,336.48 0.00 1,981,465.88
510805002 PERDIDA EN VALORACION EN CARTERAS EXTERNAS 19,410.99 5,813.34 0.00 25,224.33
510805004 PERDIDA EN VALORACION DE PROPIEDADES DE INVERSION 0.00 2,006,663,279.50 0.00 2,006,663,279.50
510805005 PERDIDA EN VALORACION DE TERRENOS 0.00 25,890,097,547.34 25,890,097,547.34 0.00
510805006 PERDIDA EN VALORACION DE EDIFICACIONES 0.00 1,110,520,099.36 0.00 1,110,520,099.36
5115 COMISIONES 2,263,971,121.38 187,357,241.13 0.00 2,451,328,362.51
511512 SERVICIOS BANCARIOS 8,352,668.18 1,676,757.00 0.00 10,029,425.18
511512001 SERVICIOS BANCARIOS 8,352,668.18 1,676,757.00 0.00 10,029,425.18
511548 ADMINISTRACION DE FONDO DE INVERSION COLECTIVA 2,018,528,598.20 185,680,484.13 0.00 2,204,209,082.33
511548002 COMISION DE ADMINISTRACION 357,590,126.48 33,289,112.91 0.00 390,879,239.39
511548003 GESTOR PROFESIONAL 1,644,845,801.72 150,697,406.22 0.00 1,795,543,207.94
511548004 COMISION DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO 16,092,670.00 1,693,965.00 0.00 17,786,635.00
511551 COMISIONES POR VENTAS Y SERVICIOS 237,089,855.00 0.00 0.00 237,089,855.00
511551001 COMISIONES POR VENTAS Y SERVICIOS 237,089,855.00 0.00 0.00 237,089,855.00
5116 ASAMBLEAS Y SIMPOSIOS 10,954,943.00 0.00 0.00 10,954,943.00
511605 ASAMBLEAS Y SIMPOSIOS 10,954,943.00 0.00 0.00 10,954,943.00
511605001 ASAMBLEASY SIMPOSIOS 10,954,943.00 0.00 0.00 10,954,943.00
5120 BENEFICIOS A EMPLEADOS 249,584,530.00 24,668,246.38 0.00 274,252,776.38
512002 SUELDOS 139,488,577.00 12,906,167.00 0.00 152,394,744.00
512002001 SUELDOS 139,488,577.00 12,906,167.00 0.00 152,394,744.00
512004 AUXILIO DE TRANSPORTE 10,355,339.00 946,667.00 0.00 11,302,006.00
512004001 AUXILIO DE TRANSPORTE 10,355,339.00 946,667.00 0.00 11,302,006.00
512006 CESANTIAS 13,046,285.00 1,186,009.00 0.00 14,232,294.00
512006001 CESANTIAS 13,046,285.00 1,186,009.00 0.00 14,232,294.00
512007 INTERESES SOBRE CESANTIAS 1,565,553.00 142,323.00 0.00 1,707,876.00
512007001 INTERESES SOBRE CESANTIAS 1,565,553.00 142,323.00 0.00 1,707,876.00
512008 PRIMA LEGAL 13,046,278.00 1,186,016.00 0.00 14,232,294.00
512008001 PRIMA LEGAL 13,046,278.00 1,186,016.00 0.00 14,232,294.00
512010 VACACIONES 6,078,851.00 552,628.00 0.00 6,631,474.00
512010001 VACACIONES 6,078,851.00 552,628.00 0.00 6,631,474.00
512019 APORTES CAJA COMPENSACION FAMILIAR, ICBF Y SENA 13,093,740.00 1,193,810.00 0.00 14,287,550.00
512019001 APORTES CAJA COMPENSACION FAMILIAR, ICBF Y SENA 13,093,740.00 1,193,810.00 0.00 14,287,550.00
512025 INCAPACIDADES 320,734.00 0.00 0.00 320,734.00
512025001 INCAPACIDADES 320,734.00 0.00 0.00 320,734.00
512026 DOTACION Y SUMINISTRO A EMPLEADOS 1,710,030.00 1,989,511.38 0.00 3,699,541.38
512026001 DOTACION Y SUMINISTRO A EMPLEADOS 1,710,030.00 1,989,511.38 0.00 3,699,541.38
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512028 CAPACITACION AL PERSONAL 900,000.00 0.00 0.00 900,000.00
512028001 CAPACITACION AL PERSONAL 900,000.00 0.00 0.00 900,000.00
512030 APORTES POR SALUD 29,873,535.00 2,717,124.00 0.00 32,590,659.00
512030001 APORTES POR SALUD 29,873,535.00 2,717,124.00 0.00 32,590,659.00
512043 OTROS BENEFICIOS A EMPLEADOS 20,105,608.00 1,847,996.00 0.00 21,953,604.00
512043002 APORTES A ARL 5,909,520.00 536,930.00 0.00 6,446,450.00
512043003 AUXILIOS VARIABLES 14,196,088.00 1,311,066.00 0.00 15,507,154.00
5130 HONORARIOS 28,627,975.13 20,135,250.00 0.00 43,763,225.13
513015 REVISORIA FISCAL Y AUDITORIA EXTERNA 6,623,613.13 711,750.00 0.00 7,335,363.13
513015001 REVISORIA FISCAL Y AUDITORIA EXTERNA 6,500,000.00 711,750.00 0.00 7,211,750.00
513015003 CONTRALOR NORMATIVO 123,613.13 0.00 0.00 123,613.13
513020 AVALUOS 0.00 18,000,000.00 0.00 18,000,000.00
513020001 AVALUOS 0.00 18,000,000.00 0.00 18,000,000.00
513095 OTROS 17,004,362.00 1,423,500.00 0.00 18,427,862.00
513095001 OTROS 4,290,000.00 0.00 0.00 4,290,000.00
513095002 OTROS HONORARIOS 5,596,862.00 0.00 0.00 5,596,862.00
513095003 COMITES 7,117,500.00 1,423,500.00 0.00 8,541,000.00
5140 IMPUESTOS Y TASAS 141,754,075.23 15,454,273.96 0.00 157,208,349.19
514005 IMPUESTOS Y TASAS 141,754,075.23 15,454,273.96 0.00 157,208,349.19
514005001 IMPUESTOS Y TASAS 80,068,447.35 15,454,273.96 0.00 95,522,721.31
514005002 PREDIAL 61,681,700.00 0.00 0.00 61,681,700.00
514005004 GRAVAMEN AL MOVIMIENTO FINANCIERO 0.02 0.00 0.00 0.02
514005005 AJUSTE AL MIL 3,423.86 0.00 0.00 3,423.86
514005006 IMPUESTO AL CONSUMO 504.00 0.00 0.00 504.00
5141 POR EL METODO DE PARTICIPACION PATRIMONIAL 73,813,272.00 0.00 0.00 73,813,272.00
514195 OTROS 73,813,272.00 0.00 0.00 73,813,272.00
514195001 OTROS 73,813,272.00 0.00 0.00 73,813,272.00
5145 ARRENDAMIENTOS 9,877,913.00 0.00 0.00 9,877,913.00
514535 MAQUINARIAY EQUIPO 9,877,913.00 0.00 0.00 9,877,913.00
514535001 ALQUILER MAQUINARIAY EQUIPO 9,877,913.00 0.00 0.00 9,877,913.00
5150 CONTRIBUCIONES, AFILIACIONES Y TRANSFERENCIAS 37,828,166.00 3,418,740.00 0.00 41,246,906.00
515005 SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA 11,391,369.00 0.00 0.00 11,391,369.00
515005002 CONTRIBUCION SUPERFINANCIERA 11,391,369.00 0.00 0.00 11,391,369.00
515095 OTRAS ENTIDADES Y AGREMIACIONES 26,436,797.00 3,418,740.00 0.00 29,855,537.00
515095002 DEPOSITO CENTRAL DE VALORES 26,436,797.00 3,418,740.00 0.00 29,855,537.00
5155 SEGUROS 151,657,130.27 0.00 0.00 151,657,130.27
515550 INCENDIO Y TERREMOTO 126,699,282.44 0.00 0.00 126,699,282.44
515550001 INCENDIO Y TERREMOTO 126,699,282.44 0.00 0.00 126,699,282.44
515555 SUSTRACCION 24,957,847.83 0.00 0.00 24,957,847.83
515555001 SUSTRACCION 24,957,847.83 0.00 0.00 24,957,847.83
5160 MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 146,766,007.00 28,956,066.00 0.00 175,722,073.00
516005 EQUIPO DE COMPUTACION 483,600.00 0.00 0.00 483,600.00
516005001 EQUIPO DE COMPUTACION 483,600.00 0.00 0.00 483,600.00
516010 EQUIPO DE OFICINA 640,000.00 0.00 0.00 640,000.00
516010001 EQUIPO DE OFICINA 640,000.00 0.00 0.00 640,000.00
516050 EQUIPO DE MOVILIZACION Y MAQUINARIA 5,535,199.00 443,000.00 0.00 5,978,199.00
516050001 EQUIPO DE MOVILIZACION Y MAQUINARIA 5,535,199.00 443,000.00 0.00 5,978,199.00
516060 EDIFICACIONES 110,529,338.00 26,653,066.00 0.00 137,182,404.00
516060001 EDIFICACIONES 110,529,338.00 26,653,066.00 0.00 137,182,404.00
516095 OTROS 29,577,870.00 1,860,000.00 0.00 31,437,870.00
516095001 OTROS 29,577,870.00 1,860,000.00 0.00 31,437,870.00
5165 ADECUACION E INSTALACION 41,201,542.00 2,696,912.00 0.00 43,898,454.00
516505 INSTALACIONES ELECTRICAS 2,066,910.00 0.00 0.00 2,066,910.00
516505001 INSTALACIONES ELECTRICAS 2,066,910.00 0.00 0.00 2,066,910.00
516510 ARREGLOS ORNAMENTALES 35,687,032.00 2,696,912.00 0.00 38,383,944.00
516510001 ARREGLOS ORNAMENTALES 35,687,032.00 2,696,912.00 0.00 38,383,944.00
516595 OTROS 3,447,600.00 0.00 0.00 3,447,600.00
516595001 OTROS 3,447,600.00 0.00 0.00 3,447,600.00
5172 MULTAS Y SANCIONES, LITIGIOS, INDEMNIZACIONES Y DEMANDAS-RIESGO 775,000.00 0.00 0.00 775,000.00
517295 OTRAS 775,000.00 0.00 0.00 775,000.00
517295001 OTRAS 775,000.00 0.00 0.00 775,000.00
5175 DEPRECIACION DE LA PPE 42,820,259.53 3,869,743.03 247,226.26 46,442,776.30
517504 MAQUINARIA 213,730.00 19,430.00 0.00 233,160.00
517504001 MAQUINARIA 213,730.00 19,430.00 0.00 233,160.00
517507 EDIFICIOS 42,405,163.53 3,832,007.03 247,226.26 45,989,944.30
517507001 EDIFICIOS 42,405,163.53 3,832,007.03 247,226.26 45,989,944.30
517512 EQUIPO INFORMATICO 138,347.00 12,577.00 0.00 150,924.00
517512001 EQUIPO INFORMATICO 138,347.00 12,577.00 0.00 150,924.00
517531 OTRAS PROPIEDADES Y EQUIPO 63,019.00 5,729.00 0.00 68,748.00
517531001 OTRAS PROPIEDADES Y EQUIPO 63,019.00 5,729.00 0.00 68,748.00
5190 DIVERSOS 3,118,100,345.14 353,266,966.57 4,413,152.26 3,466,954,159.45
519005 SERVICIO DE ASEOQ Y VIGILANCIA 538,521,637.00 100,641,065.00 0.00 639,162,702.00
519005001 SERVICIO DE ASEQ Y VIGILANCIA 528,465,788.00 100,169,194.00 0.00 628,634,982.00
519005002 ELEMENTOS DE ASEO 3,416,791.00 51,681.00 0.00 3,468,472.00
519005003 ELEMENTOS DE CAFETERIA 6,639,058.00 420,190.00 0.00 7,059,248.00
519025 SERVICIOS PUBLICOS 2,087,575,947.00 183,454,700.00 0.00 2,271,030,647.00
519025001 SERVICIOS PUBLICOS 2,087,575,947.00 183,454,700.00 0.00 2,271,030,647.00
519040 TRANSPORTE 28,702,669.00 5,167,251.06 0.00 33,869,920.06
519040001 TRANSPORTE 28,702,669.00 5,167,251.06 0.00 33,869,920.06
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519045 UTILES Y PAPELERIA 7,564,606.00 0.00 0.00 7,564,606.00
519045001 UTILESY PAPELERIA 7,564,606.00 0.00 0.00 7,564,606.00
519060 TRANSPORTE RIESGOS LABORALES 1,600,000.00 0.00 0.00 1,600,000.00
519060001 TRANSPORTE RIESGOS LABORALES 1,600,000.00 0.00 0.00 1,600,000.00
519065 PUBLICACIONES Y SUSCRIPCIONES 3,585,000.00 0.00 0.00 3,585,000.00
519065001 PUBLICACIONES Y SUSCRIPCIONES 3,585,000.00 0.00 0.00 3,585,000.00
519095 OTROS 450,550,486.14 64,003,950.51 4,413,152.26 510,141,284.39
519095001 OTROS 2,440,000.00 3,839,550.50 1,919,775.25 4,359,775.25
519095003 COMBUSTIBLES 11,282,998.00 1,253,701.00 0.00 12,536,699.00
519095010 GASTOS LEGALES 1,069,516.00 0.00 0.00 1,069,516.00
519095011 ANALISIS DE AGUAS 1,200,000.00 0.00 0.00 1,200,000.00
519095013 EXAMENES MEDICOS 280,000.00 0.00 0.00 280,000.00
519095015 OTROS GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 328,851,365.00 45,647,987.01 2,493,377.01 372,005,975.00
519095016 FERRETERIA 65,168,978.14 6,461,989.00 0.00 71,630,967.14
519095022 ELEMENTOS DE SEGURIDAD 1,680,723.00 1,680,723.00 0.00 3,361,446.00
519095027 SG SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO 25,376,906.00 3,920,000.00 0.00 29,296,906.00
519095028 DISPOSICION FINAL DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS 13,200,000.00 1,200,000.00 0.00 14,400,000.00
58 RENDIMIENTOS ABONADOS 12,050,741,859.01 15,144,181,443.18 779,787,995.64 26,415,135,306.55
5805 RENDIMIENTOS ABONADOS 12,050,741,859.01 15,144,181,443.18 779,787,995.64 26,415,135,306.55
580505 RENDIMIENTOS ABONADOS 12,050,741,859.01 15,144,181,443.18 779,787,995.64 26,415,135,306.55
580505001 RENDIMIENTOS ABONADOS 12,050,741,859.01 15,144,181,443.18 779,787,995.64 26,415,135,306.55
6 ACREEDORAS POR CONTRA 0.00 0.00 0.00 0.00
61 ACREEDORAS POR CONTRA 41,517,079.03 0.00 0.00 41,517,079.03
6105 ACREEDORAS POR CONTRA (DB) 41,517,079.03 0.00 0.00 41,517,079.03
610505 ACREEDORAS POR CONTRA (DB) 41,517,079.03 0.00 0.00 41,517,079.03
610505001 ACREEDORAS POR CONTRA (DB) 41,517,079.03 0.00 0.00 41,517,079.03
62 ACREEDORAS -41,517,079.03 0.00 0.00 -41,517,079.03
6295 DIVERSOS -41,517,079.03 0.00 0.00 -41,517,079.03
629505 DIVERSOS -41,517,079.03 0.00 0.00 -41,517,079.03
629505001 DIVERSOS -41,517,079.03 0.00 0.00 -41,517,079.03
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INFORME DE RENDICION DE CUENTAS — INFORME DEL GESTOR [: :I ACOB

INFORME DE RENDICION DE CUENTAS
FONDO DE CAPITAL PRIVADO TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA
CUARTO TRIMESTRE 2025

El disefio del complejo comprende 3 manzanas, de las cuales para el afio 2025 se tiene la Manzana
2 100% arrendada, la Manzana 3 etapa 1 y Manzana 3 etapa 2 construida y arrendada en un 100%.
La Manzana 1y la Zona Comercial, encuentran en plataforma.

m ______________________.__\

:

T

G . VS

AREAS DEL TERMINAL - BODEGAS

Denominacion . Areade Almacenaje Area BajoMezanine - Area de Mezanine i TOTAL : Estado
) ; 100% Arrendado - En Jos contratos las dreas suman un total de
Manzana 2 - Bodegas 16,295.50 2,457.33 287950 zt,ssna» :
i j
Manzana 3 - Contratos Actuales 20,345.20 1,262.25 2,448.00 24,056.05 Area tonstruida 100% arrendada
Manzana3 Etapa dos | 2,069.05 49496 77036 833437 e

SO .....LL. oL
Manzana 2 - Oficinas

AREAS DEL TERMINAL - ZONA COMERCIAL

______ Area Arrendable | Areadeservicios | TOTAL Estado
e " T S : T e f[ ? T — ;j",‘“vr.r e A1

Tabla 1. Caracteristicas del Terminal Logistico.

I NaEasg
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En la actualidad, el Terminal cuenta con las siguientes construcciones completamente terminadas:

- Manzana 2: Comprende 13 bodegas con un area total de 21.632,33m2 y 4 ofi bodegas del
complejo con un area de 4.594,83m2 (area total arrendable de la Manzana 2: 26.227,16m2).
Estas areas se encuentran 100% arrendadas.

- Manzana 3 Fase I: Comprende 16 bodegas con un édrea total de 24.052,10m?, las cuales desde
el ano 2022 se encuentran 100% arrendadas. Su ocupacion se encuentra al 100%.

- Manzana 3 Fase ll: Comprende 4 bodegas con area total de 8.334,37m2, las cuales al 30 de
septiembre de 2025 su ocupacién se encuentra al 100%.

- Plataformas: Plataformas y bases de piso para la Manzana 1, en un espesor de 1,1m.

- Cuarto de basuras y manejo de residuos sélidos para la atencién completa del Terminal.

- Vias (100% de las vias pavimentadas y disponibles, de 11m de ancho).

- Parqueaderos para motos, bicicletas, vehiculos en zonas comunes y para tracto camiones.

- Porteria principal, la cual cuenta con 3 carriles de ingreso y 3 de salida, asi como 2 carriles para
carros livianos o visitantes.

- Porteria complementaria o secundaria.

- Sistema de Seguridad Electrénica.

- Redes urbanas de aguas lluvias.

- Redes urbanas de alcantarillado.

- Conexidn de servicios publicos para la manzana 2, asi como previsidon de agua potable para las
manzanas sin construccién completa.

- Manzana |, en Plataforma pendiente de construccion.

1. ESTADO DEL TERMINAL Y ASPECTOS RELEVANTES
1.1.Bodegas Construidas

Las bodegas que el Terminal tiene construidas cuentan con las siguientes caracteristicas:

Tipo de Unidad Bodegas construidas Ofi bodegas TOTAL

Cantidad de Unidades 13 4 17

Manzana | Area Construida (m2) | 21,632 4,595 | 26,227

2 Area Arrendada (m2) | 21,632 4595 | 26,227

Area Libre (m2) - - -

Cantidad de Unidades 20 20

Manzana Area Construida (m2) | 24,052 | 24,052

3 Area construida (m2 Etapa 2) 8,334 8,334

Area Arrendada (m2) 32,386 32,386

Area Libre (m2) = = =

Cantidad de Unidades 33 4 37

) Area Construida (m2) | 54,019 4,595 | 58,614
Terminal P

Area Arrendada (m2) | 54,018.8 4,595 | 58,614

Area Libre (En construccién) | - - I 0
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Tabla 2. Informacién de las Unidades Existentes en el FCP Terminales Logisticos de Colombia
Bogota.

La informacion anteriormente reportada corresponde al area de los contratos.

Tabla 3. Distribucion de las unidades construidas y disponibles en el Terminal.

1.2.Contratos de Arrendamiento:

informacién General Area

Contratos Contrato Fecha
Fechainido _ Terminacién _ Bodega | Area Contrato |
ICOLTRANSMZZ 202341 22671 Bl 1466348
Comtaol icoumansiez  2023-4-1 22671 812 1466348
Mz2)  |COTRANSMZZ  2023-4-1 22671 813 166348
TOTAL ICOLTRANS MANZANA 2 49%0.44
BoMIMZ2 921 2024131 806 147150
BoMIMZ2 21921 2024131 807 147150
Contrato2 somimzz 219-2-1 2024131 808 167150
™Mz [BomMz2 21941 2024331 810 167150
BoMIMZZ 21941 2024331 809 166,00
TOTAL BOVI MANZANA 2 835060
[Manzana 2 WEG M22 2023-5-1 2028-4-30 BO1 145826
WeG Mz2 351 | 2028430 82 165826
WEGMZ2 351 | 208430 145826
WEG Mz2 0351 202840 804 1465826
Conrto3  |wesmz2 22351 2028430 805 165825
™Mz |wesmzz 0351 | 208430 001 114982
WEG M22 20351 | 2008430 o0z 114760
WEGMZ2 22351 | 208430 003 11405
WEGMZ2 22351 | 20843 o4 11098
TOTAL WEG MANZANA 2 1288612
TOTAL MANZANA 2 26227.16

INFORMACION GENERAL Area
Contratos —’— Fecha de
Contrato Fecha de Inicio | terminacién | Bodega | _Area Contrato
BOMI MZ3 - ROCHE 1/06/2022  1/06/2082  BOL 145120
Contrato 4 BOMI MZ3 - ROCHE 106/2022  1/06/2032  BO2 164148
BOMI-ROCHE BOMI MZ3 - ROCHE 1/06/2022  1/06/2032  B12 171475
MZ3EtY) BOMI MZ3 - ROCHE 1/06/2022 _ 1/06/2032 _ B13 183258
TOTAL BOMI-ROCHE MANZANA 3 6.640,00
BOMI MZ3 - OneSite 5/05/2002  5/05/2027  B03 142933
Contrato 5 BOMI MZ3- OneSite 5/05/2022  5/05/2027  BO4 153545
BOMI One Site {BOMI NIZ3 - OneSite 5/05/2002  5/05/2027  Bl4 1597,03
(MZ3Et1) BOMI MZ3 - OneSite 5/05/2022 5/05/2027 B15 171485
TOTAL BOMI ONESITE MANZANA 3 6.276,65
Contrato 6 INGRAM MZ3 7/06/2002  7/06/2029 B80S 153373
INGRAM INGRAM MZ3 7/06/2022 __7/06/2029 _ B0G 153373
(MZ3 Et1) TOTAL INGRAM MANZANA 3 3.067,45
Manzana PLAN B MZ3 4/11/2002 4/11/2005  BOT 144363
Contrato 7 PLAN B MZ3 4/11/2002  4/11/2005  B08 144363
PLAN B PLAN B MZ3 4/11/2002  4/11/2005  B16 134108
(MZ3Et1) PLAN B MZ3 4/11/2022  4/11/2025  B17 1.341,08
PLAN B MZ3 4/11/2002  4/11/2005  B18 124928
PLAN B MZ3 4/11/2000  4/11/2005 _ B19 124928
TOTAL PLAN B MANZANA 3 8.068,00
Contrato 8 0 MZ3 30/03/2025  29/03/2028  BO9 153544
REPREMUNDO  [REPREMUNDO MZ3 30/03/2025  29/03/2028  B10 153544
(MZ3 Et2) REPREMUNDO MZ3 30/03/2025  29/03/2008 B11 | 153544
TOTAL REPREMUNDO MANZANA 3 4.606,33
Contrato 9 REPREMUNDO MZ3 1/07/2025  30/06/2028  B20 372802
(MZ3 Et2) TOTAL REPREMUNDO MANZANA 3 3.728,02
OTAL MANZANA 3 CONTRATOS ACTUALES 32.386,45

Nota: La Manzana 3 tiene 32.386,45 m? construidos, 100% arrendados, logrando asi la ocupacién
total del terminal logistico equivalentes a 58.614 m2.

Tabla 4. Informacion de distribucién del Area en el Terminal.

TSl
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1.3.Ingresos Generados Durante 2025

Un indicador importante que refleja la realidad actual del mercado y la mejora en los indicadores
del Terminal es el precio de arriendo de los diferentes contratos de arrendamiento del Terminal:

I ™ S ™ EVOLUCION DE ARRIENDOS

Contrato 1 5 126217.0% $ o606 §  WRTOE o
Contrato 2 5 19751033 $ 9751033 § 18751038 1as0mone
Contrato 3 § 286,425,866 $ 26425866 & 86405866 1460000000
Contrato 4 § 18855453681 $ 198554597 § 18855y MR
1.456.000.000
Contrato 5 5 WAIN366 $ WK S WK | nome
Contrato 6 5 ST ST TLOST 1espoc0000 1461.409.39% 146140939
Contrato 7 § 20944295 § MBS MUY eoweo R
Contrato 8 § 18977.40 § 1897700 § 1897200 "+ MO0 asosimen
1.446.000.000
Contrato 9 3 108.112.580° $ 08112580 § 10812380 L uuiioono [
TOTALMENSUAL ~ $ 1450518611 $ 14614093935 $ 1.461.409.396,35 oct25 nov-zs dic2s

1.4.Entidades Financieras

Actualmente se encuentra en los balances del Terminal un pasivo financiero con el Banco
Davivienda, endeudamiento aprobado durante el afio 2020 (octubre)

Valor Aprobado (incluye ampliaciones): $27.106.024.421
Tasa: IBR+5,5% E.A.
Plazo: 60 meses

Se han registrado costos del crédito por valor de $1.910.140.551 correspondiente al periodo
octubre a diciembre del 2025, se puede ver un incremento ya que en el mes de agosto se empezo a
pagar intereses y abono a capital.

Al corte de diciembre de 2025, se han causado los siguientes intereses y abonos a capital:

CUARTO TRIMESTRE
OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE TOTAL
634.462.428,00 640.958.706,00 634.719.417,00 1.910.140.551,00

Quedando asi un saldo total del pasivo financiero a corte de 31 de diciembre de $25.514.941.531

1.5.Manzana Construidas

Manzana 2, construida y arrendada, Manzana 3 Como se ha mencionado a lo largo del informe,
durante el afio 2022 se hizo la entrega de las bodegas para el funcionamiento y con corte a
septiembre del 2025 se tiene facturacién del 100% del drea de la Manzana 3 etapa 1.
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Sobre la Manzana 3 etapa 2 a septiembre del 2025 se tienen firmado dos contratos por toda el area
construida de esta etapa de los cuales 4.606,33m2 iniciaron a partir de mayo del 2025y los 3.728,02
m2 comenzaron a partir de agosto del 2025, teniendo el 100% de facturacién del drea de manzana
3 Etapa 2.

1.5.1. Avance de Obra Manzana 3-Etapa2

En este cuarto trimestre se ejecutaron actividades de obra exteriores las cuales finalizaron a
satisfaccién. Se inicid la programacion de devolucidn de rete garantias desde el mes de septiembre
hasta diciembre de 2025 quedando algunos pagos programados para el mes de enero y febrero
2026:
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SEPTIEMBRE NOVIEMBRE ENERO FERBERO

$582.175.458 $39.802.530 $65.697.924

RETEGARANTIAS $142.315.226 $223.177.861
0

$724.490.684 $39.802.530 $288.875.785

1.6 Gestion Comercial del Terminal

e Arrendamiento

La Manzana 2 y la Manzana 3 Etapa 1 contindan arrendadas al 100%, manteniendo la estabilidad en
ocupacién. Se registran nuevas solicitudes de espacio por parte de clientes actuales y potenciales,
con  seguimiento constante a través de inmobiliarias 'y contactos directos.
En la Manzana 3 Etapa 2 (8.334 m?), se mantienen contratos firmados por la totalidad del area, con
ingresos efectivos desde junio por 4.606 m?y desde agosto por 3.728 m?2.

e __ Venta

Segln las expectativas de las entidades participantes, la inflacién proyectada presenta una
tendencia descendente. La mediana se ubica en 5,19% en el corto plazo, disminuye a niveles
cercanos al 3,8% en el mediano plazo y continla descendiendo hasta alrededor del 3,3%, lo que
refleja un entorno de mayor estabilidad macroecondémica.

Expectativas sobre la variacion del indice de precios al consumidor (IPC) total

Medidas estadisticas % mensual en dic./2025 % Anual en dic/2025 %Anual en dic./2026 %Anual en dic./2027 %Anual en dic./2030

TODAS LAS ENTIDADES PARTICIPANTES
De tendencia:

Media 0,35% 5,19% 4,54% 3,86% 3,36%
Mediana 0,36% 5,19% 4,59% 3,80% 3,28%
Moda 0,31% 5,14% 3,80% 3,00%
De dispersion
Desviacion estandar 0,08% 0,08% 0,40% 0,42% 0,42%
Coeficiente de variacién 22,53 1,63 8,78 10,93 12,50
Minimo 0,09% 4,91% 3,12% 3,24% 3,00%
Méximo 0,53% 5,37% 5,10% 5,40% 5,00%
Numero de participantes 42 42 42 41 37

Banco de la Republica. 2025. Encuesta de Expectativas del Analista (EEA).
Tercer trimestre del afio 2025.

Las expectativas de la tasa de politica monetaria muestran una senda descendente en el horizonte
de proyeccidn. La tasa se mantiene alrededor del 9,25% entre finales de 2025 y gran parte de 2026,
y a partir de 2027 se observa un recorte gradual, cerrando el afio con una mediana cercana al 8,0%
y una moda de 7,5%, lo que indica una postura monetaria progresivamente mas flexible por parte
del Banco de la Republica.
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Expectativa de la tasa de politica monetaria, decision de la Junta Directiva del Banco de la Repiblica en su reunion mensual
Medidas estadisticas | 31-dic-25 M 28-feb-26 |31-mar-26 | 30-abr-26 31—may—26 31-jul26 | 31-ag0-26 | 30-sep-26 | 31-0ct-26 [30-nov-26 | 31-dic-26 | 31-ene-27| 28-feb-27 | 31-mar-27| 30-abr-27 |31-may-27| 30-un-27 | 31-jul-27 |31-ago-27 |30-sep-27 | 31-0ct27 [30-nov-27| 31-dic-27
TODAS LAS ENTIDADES PARTICIPANTES

De tendencia:
9,34% | 9,33%
9,25% | 9,25%
9,25% | 9,25%
De dispersion
061% | 062% | 068% | 068% | 0,70% | 0,80% | 092% | 0,94% | 095% [ 0,99% | 099% | 1,03% | 1,08% | 1,10% | 1,15% | 1,13% | 1,13% | 1,15%
6,48 6,57 7,21 7,21 749 8,69 10,03 10,30 10,64 11,30 11,27 11,93 12,75 13,12 13,97 13,86 13,90 14,36
7,25% | 7,25% | 6,75% | 6,75% | 6,75% | 6,00% | 550% | 550% | 550% | 525% [ 525% | 525% | 4,75% | 4,75% | 475% | 4,75% | 4,75% | 4,50%
10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75% | 10,75%
41 41 4 4 41 41 36 36 36 36 35 35 35 35 35 35 36

Media
Mediana
Moda

9,26% | 9,33% | 9,32%
9,25% 1. 9,25% | 9,25%
9,25% | 9,25% | 9,25%

Desviacion estandar 0,10% | 0,27% | 0,28%
Coeficiente de variacion 1,11 2,90 29
Minimo 8,75% | 8,00% | 8,00%
Maximo 9,50% | 9,75% | 9,75%
Numero de participantes 42 a4 41

Banco de la Republica. 2025. Encuesta de Expectativas del Analista (EEA).
Tercer trimestre del afio 2025

En relacidn con la posibilidad de venta parcial o total y arrendamientos, desde el mes de mayo de
2025, el Gestor Profesional viene trabajando con un cliente del sector logistico que esta interesado
en ocupar once mil cuatrocientos metros cuadrados, plantedndose distintas alternativas y estando
bastante adelantados con la-alternativa de compra de cinco mil setecientos metros cuadrados y el
arrendamiento con opcién de compra de otros cinco mil setecientos metros cuadrados, negociacion
que a diciembre 31 de 2025 tiene un avance importante y se espera poder estar concretando el
negocio a principios del afio 2026.

1.7 Avaltio 2025

Durante 2025 el activo se valorizé en $25.504 millones, pasando de $183.571 millones a $209.075
millones, la principal razén es la finalizacion y puesta en operacion de la Etapa 2 de la Manzana 3,
que en 2024 estaba valorada como obra en desarrollo y en 2025 ya se reconoce como bodega
terminada y arrendada.

Adicionalmente, Newmark actualiza el valor del terreno a precios de mercado 2025 y presenta el
avaluo con una estructura mas desagregada por manzanas, lo que mejora la lectura, pero no cambia
el valor econdmico del activo.

1.8 Estado del Mercado Logistico
JLL

Vision del mercado:

El mercado industrial de Bogotd cerrd 2025 con una vacancia histéricamente baja (0,8%), en un
contexto de oferta limitada (45.000 m?) y una absorcion que supera la nueva produccion (120.100
m2), lo que confirma un mercado estructuralmente ajustado. Esta dindmica ha concentrado la
demanda sobre el inventario existente, especialmente en activos Prime, ante la escasez de nueva
oferta con especificaciones logisticas avanzadas.
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Fundamentales Prondstico
Inventario 4,015,800 m? T '
Absorcion neta 120,100 m? T

Tasa de vacancia 0,8% >3
Rentas Prime 28-34k COP/m?*/mes 1
Rentas No Prime 18k-31k COP/m*/mes -

Fuente: JLL Reporte industrial Bogota 2525

El corredor Calle 80 lidera tanto la absorcién como el desarrollo, consolidandose como el
principal eje logistico por su ubicacién y conectividad. Otros submercados, como Fontibdn,
muestran demanda puntual, mientras que Norte y Funza—Cota concentran la mayor
disponibilidad, principalmente en activos de menor calidad.

Absorcion neta y produccion por submercado (m?)

Marte e B /\bsorcion
Preduccion
Fontibon L
Corredor Funza-Cota -
Calle 80 e —
Calla 12 I
-10,000 - 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000

Area rentable (m?)

Fuente: JLL Reporte industrial Bogota 2525

1.9 Administracion Y Gerencia del Terminal

e Cuarto Corte

En el cuarto corte se presentan las actividades realizadas por la administracién de septiembre a
diciembre que permiten mantener las instalaciones del Terminal en condiciones adecuadas para los
arrendatarios y la operacion total que ahi se lleva a cabo.

1. Mantenimiento Cubierta metalica y Canal Mz3: El Terminal finaliza el cuarto trimestre del afio
2025 con inspecciones periddicas, mantenimientos preventivos y predictivos de Cubierta
General y Cerramientos Metalicos de la Manzana 2 y 3 con el objetivo de evitar filtraciones
futuras en estas areas

» Inspecciones periddicas en cubierta general de Manzana 2 y 3 como de la placa de
mezanine de Manzana 2.
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» Inspecciones en muros, columnas de Manzana 2 y mantenimiento de canal de

Manzana 3.

Revisién del estado de la tornilleria y apretado o cambio segun el caso en Manzana 3.

Revision de sello lateral (butilo) de la teja traslucida en Manzana 2 y 3.

Limpieza e instalacién de traslapos en fibra de vidrio en teja traslucida de Manzana 2

y 3.

» lLavado de cerramientos metalicos laterales externos de manzana 2 y 3.

» Nuestro compromiso se basa en seguir realizando los mantenimientos preventivos a
las cubiertas y cerramientos, con el fin de asegurar su funcionalidad, ya que los
productos sufren una inevitable decadencia con el paso del tiempo debido a sus
caracteristicas técnicas a causa de factores ambientales.

Y VYV

En este cuarto trimestre se realiza actividades de mantenimiento de cubierta, donde se realizo revision e inspeccion del estado de
traslapos en teja traslicida y estado de la pintura de la teja metalica de ambas manzanas.

L

ContinGa mantenimiento preventivo a cubierta metélica de manzana 3 con aplicacion de anticorrosivo y pintura poliuretano en partes
oxidadas por empozamiento de agua con un promedio de 400m2 por mes.

2. Mantenimiento Zonas Verdes y Jardineria: El Terminal cuenta con personal de experiencia en
jardineria, el cual realiza el mantenimiento de jardines y zonas verdes que ocupa una mayor
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cantidad del tiempo del personal, ya que se realiza de forma rutinaria, casi de oficio y con
frecuencia diaria con dotacidn, equipos e insumos acordes a la actividad.

>
>

>

Conocer y realizar las labores basicas de acondicionamiento de las zonas jardineadas.
Identificar y aplicar las técnicas necesarias para la realizacion de limpiezas,
tratamiento de plantas adventicias y laboreo del suelo.

Reconocer y seleccionar las herramientas y maquinaria necesarias para llevar a cabo
las operaciones basicas del mantenimiento y la mejora del jardin.

Aplicar y analizar las técnicas necesarias para la buena gestion de los residuos y
compostaje de los mismos.

Preparar el terreno con la maquinaria y herramientas seleccionadas garantizando que
las labores se realizan seglin buenas practicas.

3. Mantenimiento de plataformas manzana 1y Zona comercial: Se realiza mantenimiento a las
plataformas.

Moams
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5. Operacion PTAR:
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2 _INFORME DE COMITE DE INVERSIONES DEL FCP TLC BOGOTA

El Comité de Inversiones, de acuerdo con el Reglamento del Fondo de Capital Privado Valor
Inmobiliario Terminales Logisticos de Colombia Bogot3, se ha reunido con una periodicidad minima
trimestralmente como lo indica el reglamento para discutir los temas relacionados con el Terminal.
De estas reuniones se elaboraron las actas pertinentes, cuyos extractos con informacién relevante
para los inversionistas se encuentran a continuacion.

2.6 Extracto Acta No. 077 - 2 oct 2025

- ANTICIPOS A CIERRE 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2025

Alejandra Riveros procede a relacionar los anticipos antiguos donde se evidencia legalizacién y
avances de vigencias anteriores como los nuevos por el proyecto Mz3 Etapa 2.
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Terminales
cos de

Anticipos Antiguos — Estado cierre vigencia 2024 Logis

Colombia

socoTh

alizado al 30 de Nuevo saldo a octubre
septiembre de 2025 2025 STATUS

Saldo al 31 de
PROVEEDOR 20:

Se analiza informacién de historico con el estado de cuenta del proveedor, se solicita una revision con
RINOL PISOCRETO SA 12.722.173,92 0 12.722.173,92 el anterior contador para asi poder solicitar cruce de saldo con y anticipo.

Se realiza reunion virtual con la fiduciria para revisar el estado del cruce de saldo del proveedor
CONSTRUCCIONES Y MONTAJES EDHESA (carta emitida por la Interventoria CONCOR), toda vez que son de vigencias anteriores 2020-
EDEHSA COLOMEIA SAS 75.970.361,00 | 0 75.970.361,00 | 2021y afectan los EEFF del TLB. Ala espera de respuesta por parte de contabilidad.

Este valor corresponde a dos anticipos en obras: Mz2 etl 2021: Pendiente por legalizar un valor de
$23.031.601 (contrato 65y 0S193) se reciben las memorias del contratista se revisan y aprueban
IEA GROUP S SAS 23.031.691,00 0 23.031.691,00 para i6n en elmes de octubre.

Se solicito estado de cuenta ala fiduciaria para validar ese saldo, toda vez que las facturas
relacionadas para anulacion por duplicado fueron realizadas y se ajustaron a la revision inicial del GP
con la Fiduciaria. N o se evidencia en las facturas de anticipo inconsistencias, se esta validando

CEMENTOS ARGOS S.A. 266.997,00 0 266.997,35 cuenta contable de
Se hace seguimiento de la validacién de las facturas de Diselcon, toda vez que estas facturas fueron
DISTRIBUCIONES ELECTRICAS remitidas en vigencia de 2021 -2022 y certificadas por el proveedor electronico al correo de la
PARA LA INDUSTRIAY LA fiduciaria. El cual el GP ha realizado seguimiento el cual aun nos encontramos a la espera de
CONSTRUCCION SAS 16.601.626,58 | 0 16.601.622,26 | respuesta por parte de la fiduciaria.

Se solicita la revision del estado de cuenta y carta emitida por el proveedor donde explica que la
facturacion no serd emitida por Hormigén Urbano sino porla empresa Cementos Oriente, el cual en
sumomento en el afio 2021 se emite documentacion para creacion del cliente y se reciben las
facturas para causacion de anticipos del proveedor (HORMIGON URBANO), Aun esta pendiente por
legalizar las facturas emitidas en el mes de Noviembre y Diciembre de 2024: Las planillas 3839 - 3840
-3841y 3842 del mes octubre y planilla 3878 del mes de noviembre
El cual el GP ha realizado seguimiento el cual aun nos encontramos a |a espera de respuesta por

HORMIGON URBANO S.A.S 39.234.126,82 o 30.234.126,82 parte de la fiduciaria.

TOTALES 167.826.976,32 0,00 167.826.972,35

Terminales

Anticipos Obra Mz3 Etapa 2 — Estado al 30 de septiembre de 2025 Sk

soserk

Legalizado al 30 de septiembre de Nuevo saldo a octubre de
de 2025 el

2025

& legaliza anticipo de la OS 255 BAJO PLANILLA 7037 del mes julio quedando saldo |

IEA GROUP INGENIEROS SAS | $27.11140800 | 50,00 | $27.111.409,00 lpendiente por legalizar .
Se solicitaa lainterventoria estado de cuenta del proveedor para validar si fue mayor valor
ALAMBRES Y MALLAS S.A. ALMASA | $782.507,49 | $0,00 | $782.597,49 igirado y salicitar el reembolso al proveedor.
BB SOLUCIONES ESTRUCTURALES 5AS | $2373a53500 | $23.734.535,00 | $0,00 e legaliza anticipo en el mes de agosto bajo planilla 7124 7125 |
e legaliza anticip: 1205250 dela Jetapa2, bajo planilla 7148
T.PR.TECNOLOGIA EN PUERTAS Y RAMPAS S.A.S. | $16488.64000 | $16.488.640,00 | $0,00 ‘del mes de septiembre.
4] GROUP INGENIERIA SAS | $302285700 | $3.022.657,00 | $0,00 ¢ legaliza anticipo de la 0$262por valor de 3,022,657 bajo planilla 7095 del mes de agosto
DECOBLOCKS.A. | $2.064.336,29 aldo final al 30 de septiembre, el cual se solicitara en el mes de octubre.

e legaliza anticipo correspondiente a la mz2 etapa 2del Contrate 100 bajo planilla 7180 del,

mes d Elsaldo se el a al anticipo
D&T PROYECTOS SAS | $4500357600 | $43.454.776,00 | $1.548.867,00 dela prueba de RCI del Terminal.
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES MUNOZ SAS $4.823.520,00 $4.823.520,00 $0,00 e legalizo anticipo de La 05266 Y 272 bajo planillas 7103-7104-7105 del mes de agosto.

e legaliza la 05269 por la construccion losa en concreto sobre losa aligerada concreto
4.000 psi icoltrans tlo manzana 2 bajo planilla 7147del mes de septiembre. Queda un saldo

porlegalizar el ala del proveedor para legalizar
PISOS INDUSTRIALES 1.C.R. 5AS $36.716.406.15 $28.570.115.36 $8.148.290,79 len el mes de actubre 0 noviembre,
e legaliza anticipo del contrato 111 por el suministro e instalacian de linea de vida segdn
HSEQ ASESORIAS SAS | $15355360,00 | $15.355.360,00 | $0,00 planilla 7179 del mes de septiembre
& legaliza anticipo de la 05264 por el suministro & instalacion de mesones parab20 de Mz
ITALMARMOLES SAS | $1s3908800 | $1.639.058,00 | $0,00 eta2 segin planilla 7096 del mes de agosto.
Anticipo de la 05267 y 268 para mano de obra de adoquin parqueaders de B20y demolicion
de piso BL3 manzana 2 segan planillas7123 y 7132 del mes de agosto.Nuevo anticipo para
LEP A $47.362.496,00 $47.362.496,00 $4.214.120,00 a finalziacion de urbani emr segdin planilla 7164 del mes de
05265 para de obra parala fabricacion 6n de pérgolas en
OLIVERA SANJUAN YEIRO JOSETH | $5626.800,00 $5.626.800,00 $0,00 muelles de manzana 3 etapa 1 segin planilla 7121 del mes d
Segundo pago por la OS237 por la revision de planosy representacion ante curaduria
1M INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.AS §5.831.000,00 $0,00 $12.495.000,00 srbana segin planilla 7141 del mes d
TOTALES $235.564.390,93 $166.343.422,36 $56.364.649,57

- ESTADO OBRA CON CORTE A 30 SEPTIEMBRE DEL 2025

Beatriz Cuello sefiala que teniendo en cuenta el estado de la construccion, se realizé un comité de
obra en el trimestre por lo cual, se revisa el acta del comité donde se resalta el seguimiento
importante de las obras que se estan finalizando.
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GESTION DE OBRA TLB MANZANA 3 - ETAPA 2 ‘

AVANCE DE OBRA 30 DE JUNIO AL 30 DE SEPTIEMBRE 2025

COMITE 077

Gestion Tramites
Yy permisos

Contratos

La interventoria indica que al cierre de 30 de
@gosto se encuentra en tramite de firmas vy
anticipo la Orden de servicio de urbanismo de la
zona de CMR.

Proyecto Fotovoltaico

La interventoria indica en comité de obra, que se
debe radicar 66 cuentas ante Codensa y definir
términos con respecto a energia fotovoltaica y
adelantar el proceso con la empresa prestadora
del servicio ENEL COLOMBIA.

Prorroga licencia

La interventoria indica en comité de obra, que la
prorroga de la licencia fue radicada el 12 de
diciembre por el ARQ Andrés Ramirez la cual se
solicitara por un periodo de un afio extendido de
2026.

Gestion Disenos
Técnicos
Preliminares

Disefio Estructura

Metalica:

Recibido a satisfaccion por la interventoria.

Disefio Cimentacion:

Recibido a satisfaccidn por la interventoria.

Revisidon Disefos
Estructurales y
cimentacién

Recibido a satisfaccion por la interventoria.

Contratacion

La interventoria indica que finaliz6 la
contratacion para el proyecto. Sin embargo, al
cierre del 30 de agosto quedaron radicados
cortes de obra para pago que fueron
programados para pago en el mes de septiembre

Gestion . .
vy octubre, Adicional, indican que fueron
Documental .
orogramados para pago las retenciones en
carantia en el transcurso de 90 dias calendario.
. ., Finalizo a satisfaccion los servicios profesionales
Vinculacion Personal de .
obra: de maestro de obra, residente y HSE del
’ proyecto.
. ., La interventoria indica que finalizé a satisfaccidn
Cimentacidn .
a actividad.
Suministro . S T . .,
., y La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
L, compactacién de Recebo .
Gestion a actividad.
. . . B400
Administrativay - . T - —
o La interventoria indica que finalizé a satisfaccidn
Contractual Suministro de acero

a actividad.

Mamposteria y
actividades
complementarias

La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
a actividad.

ﬁﬁchENA
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Placas Exteriores de
muelles y parqueaderos

La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
a actividad.

Estructura metalica

La interventoria indica que finalizé a satisfaccidn
a actividad.

Redes eléctricas

La interventoria indica que finalizé a satisfaccidn
a actividad.

Redes hidrosanitarias

La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
a actividad.

Cubierta y cerramientos

La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
a actividad.

Placa industrial

La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
a actividad.

Puertas seccionadas
rampas niveladoras

y

La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
a actividad.

Marcos para ventanas,
ventanas y  puertas
bodega

La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
a actividad.

Red Contraincendios

La interventoria indica que finalizé a satisfaccidn
a actividad.

Obras complementarias

La interventoria indica que finalizé a satisfaccidn
a actividad.

Refuerzo metalico
mezanine costado norte

La interventoria indica que finalizé a satisfaccién
a actividad.

Cerramiento interno

La interventoria indica que finalizé a satisfaccidn
a actividad.

Bafios en drywall y cielo
razo

La interventoria indica que finalizo a satisfaccidn
a actividad.

Mesones para lavamanos
e instalacion de
sanitarios

La interventoria indica que finalizé a satisfaccion
a actividad.

Urbanismo Zona CMR

La interventoria indica que en el mes de
septiembre iniciard la actividad de urbanismo en
a zona de subestacién del CMR vy finalizara en el
Imes de octubre, con un plazo de 30 dias
calendario.
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Termindles
S
Avances de Obra a 30 de septiembre 2025 T

- CIERRE DE OBRA RETEGARANTIAS Y OBRAS PENDIENTES AL 30 DE SEPTIEMBRE

Alejandra Riveros procede a relacionar el listado de servicio y contratos del Terminal y del Proyecto
Mz3 que se encuentran en estado activo y cerrados, se relaciona los proveedores con saldos
pendientes de devoluciones de retegarantia durante vigencias anteriores como de la Obra Mz3
et2 al cierre de diciembre de 2025.

Terminales
. - — - P . Log 05 de
Listado de 6rdenes de servicio en estado activo y cerrados de Administracion Col
socord
ADMINISTRACION
ADMINISTRACION
ADMINISTRACION
ADMINISTRACION
MDA P ADMINISTRAGION
NDRES FELIPE RAMIREZPAEZ . ADMINISTRACION
[BOMBAS MOTORES Y £55AS ISTRACION
ISTRAGION AcTvo
ARG JCERRADD.
PTRAD DEL TERMINAL R ADHINISTRACION femo
1.5 224 OPERACION DE PTARD DEL TERMINAL BMSASAS |ADMINISTRACION “acTiva
.5 226 ARQUITECTURA DELTERMINAL NDAES FELIPE RAMIREZ PAEZ ADMINISTRACION (CERRADO
X UCGION PARA ASAMBLEA CON STREAMING DIGITAL PARA TERMINAL !PxExnnsrqu SAS N (CERRADO
0.5232 ARQUITECTURA DEL TERMINAL Ik ARQUITECTOS SAS ADMINISTRACION (CERRADO
.5 245 ARQUITECTURA DEL TERMINAL K ARQUITECTOS SAS IADMINISTRACION CERRADO
15 257 MANTENIMIENTO CORRECTIVO DE BOMBA CENTRIFUGADORA, INSTALACIGN DE MANGUERA Y SUMINISTRO E INSTALACION DE |
FFIBRA DE VIDRO PARA SOPORTE DE TUBERIA EN TANQUE ECOPAC DE LA PTAR DEL TERMINAL LShDAS POMIBIBTHCION i
0.5 XL S AKARQUIECTOSSAS ADMINISTRACION JCERRADG.
.5 274 MANTENIMIENTO GENERAL DE LA RED CONTRAINCENDIOS EXTERIOR, CUARTO DE BOMBAS Y EDIFICIO ADMINISTRATIV DEL
ERMINAL LOGISTICG DT PROYECTOS SAS AD! AcTve
{0.5275 ARQUITECTURA DEL TERMINAL 4K ARQUITECTOS SA: 'ADMINISTRACION CERRADO

Administracién

NOTA: al cierre del 30 de septiembre se han formalizado 23 érdenes de
servicio para actividades del Terminal. Con 16 ordenes ejecutadas y
cerradas y 8 6rdenes activas para el cierre del aho 2025. M Total

ACTIVO CERRADO



INFORME DE RENDICION DE CUENTAS — INFORME DEL GESTOR l. |

FONDO DE CAPITAL PRIVADO . ACOB E NA
TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA

CUARTO TRIMESTRE 2025

Termina
Logisticos de
Listado de drdenes de servicio en estado activo y cerrados de Obra Mz3 Etly 2 Coomon
OBRA/
JORDEN! N® MANZAN, TAPALY 2 PROVEEDOR ADMINIS
10.5 079 ASESORIA JURIDICA ELEBORACION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL PARA MZ 2 GONZALEZ REY ABOGADOS SAS OBRA
OP 1 SUMINISTRO DE BLOQUE ESTRUCTURAL PARA MZ3 ET2 DECOBLOCK SA OBRA CERRADO
OP 6 SUMINISTRO DE ACERO PARA MZ3 ET2 |ALAMBRES Y MALLAS SA OBRA CERRADO
0.5 200 ALQUILER BANOS PORTATILES PARA MZ3 ET2 BANOS WC PORTATILES DE COLOMBIA SAS OBRA CERRADO
6.5 201 PROVISIONAL ELECTRICA PARA MZ3 ET2 IEA GROUP INGENIEROS SAS OBRA .CERHADO
6.3203 DISENO ESTRUCTURAL P.H PARA MZ3 ET2 ORGE IVAN MOJICA GUTIERREZ OBRA .CERHADO
‘OAS 204 CONCRETO LIMPIEZA PARA MZ3 ET2 PISO: ESICRSAS OBRA VCERRADO
10.8 205 PROCTOR- 1A CONCRETO PARA MZ3 ET2 LASCANO ESGUERRA CIA LTDA OBRA ICERRADO
10.5 207 ESTUDIO CALIDAD ENERGIA PARA MZ3 ET2 HON ALEXANDER CORREDOR CIFUENTES OBRA CERRADO
10.5 208 REVISION ESTRUCTURAL PARA MZ3 ET2 ORGE IVAN MOJICA GUTIERREZ OBRA CERRADO
10.5 209 ESTUDIOS CALIDAD TRES PUNTOS PARA MZ3 ET2 HON ALEXANDER CORREDOR CIFUENTES OBRA CERRADO
10.5 212 TRASLADO DE RED PROVISIONAL PARA MZ3 ET2 IEA GROUP INGENIEROS SAS OBRA >CERRADO
0.5 213 SUMINISTRO, EXTENDIDA Y COMPACTACION DE RECEBO B200Y400 PARA MZ3 ET2 CONSTRUCCIONES & LOGISTICAS NAVIA SAS OBRA .CERRADO
0.5 214 SUMINISTRO, EXTENDIDA Y COMPACTACION DE RECEBO B200Y400 PARA MZ3 ET2 COMSTRUCCIONES & LOGISTICAS NAVIA SAS 0BRA 'CERRADO
10.5 216 TOPOGRAFIA PARA MZ3 ET2 EDGAR ZAMBRANO SALAS OBRA CERRADO
0.5 218 PLACA EXTERIORES MUELLE SY PARQUEADEROS DE LA MZ3 ET2 CONSTRUCCIONES & LOGISTICAS NAVIA SAS OBRA CERRADO
10.5 221 OBRAS ADICIONALES DE MAMPOSTERIA Y OBRAS ADICIONALES DEMZ 3ET2 LEP INGENIERIA SAS OBRA ICERRADO
10.8 225 MANO DE OBRA PARA LA FUNDIDA DE PLACA MEZANINE COSTADO NORTE DE MZ3 ET2 PPROYECTOS CIVILES LOPEZ SAS OBRA ICERRADO
‘OAS 227 SUMINISTRO DE RAMPAS NIVELADORAS PARA COSTADO NORTE DE MZ3 ET2 TPRTECNOLOGIA EN PUERTAS Y RAMPAS SAS OBRA lCERRADO
‘05225 SUMINISTRO E INSTALACION TUBULAR PARA SOPORTE DE CANAL DE LA MZ3 ET2 OBB SOLUCIONES ESTRUCTURALES SAS OBRA .CERRADO
6,5 230 INSTALACION DE ELABORACION DE CONTRAMARCOS EN ESTRUCTURA METALICA PARA DE LA MZ3 ET2 PPROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES MUNOZ SAS OBRA vCERHADO
10.5 233 5.1 DE MUROS Y CIELO RASO EN LIVIANO PARA BANOS REPREMUNDO DE LAMZ3 ET2 4] GROUP INGENIERIA SAS OBRA CERRADO
10.5234 5.1 DE MESONES PARA LAVAMOS DE COSTADO NORTE DE LA MZ 3ET2 ITALMARMOLES SAS OBRA CERRADO
10.5 235 5.1 DE DIVISIONES ESPEJOS ¥ REJILLAS BANOS REPREMUNDO DE LA MZ3 ET2 PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES MUNOZ SAS OBRA CERRADO
b.S 236 RESIDENTE DE HSE PARA LA MZE ET2 CATHERINE RODRIGUEZ OBRA :CERHADD
L s - sevo
10.5 238 MAO DE OBRA INSTALACION DE CONCRETO DE 4,000PSI PARA LA MZ 3ET2 PISO! ESICRSAS OBRA CERRADO
10.5 239 ADICIONALES S. DE CIELO RAZO Y MUROS PARA LA CONSTRUCCION BANOS REPREMUNDO DE LA MZ 3E T2 |4) GROUP INGENIERIA SAS OBRA CERRADO
10.5 240 MANO DE OBRA IMPERMEABILIZACION DE FACHADA DE LA MZ 3 ET2 CNG CONSTRUCCION Y CONSULTORIA SAS OBRA .CERRADO
b.S241VENTANERIAAMPLID\C\DN MEZANINE BODEGA 20 DE MZ3 ET2 RG VIDRIOS Y ALUMINIOS SAS 0BRA VCERHADD
Terminales
Logisticos
Listado de ordenes de servicio en estado activo y cerrados de Obra Mz3 Etly 2 ol
|ORDENES Ne MANZANA 3ETAPA 1Y 2 PROVEEDOR oLty ESTADO
10.5242 DESMONTE Y APLIACION FACHADA DE BODEGA 20 DE LA MZ3 ET2 (OBB SOLUCIONES ESTRUCTURALES SAS OBRA CERRADO
0.5 243 MOVIMIENTO TIERRAS, EXCAVACION PARQUEADERO ADOQUIN DE LAMZ 3ET2 vESCAVATHANSUREANISMD POCF SAS OBRA CERRADO
0.5 244 ILUMINACION MEZANINE Y MUELLES REPREMUNDO DE LAMZ 3ET 2 IEA GROUP INGENIEROS SAS (OBRA CERRADO
5.5246 SUMINISTRO E INSTALACION CCTV PERIMETRAL TLC BOGOTA MZ 3ET 2 .INGEN\EHIACOLDMEIANAPLM S.AS OBRA CERRADO
0.8 247 SUMINISTRO E INSTALACION MARCOS Y PASAMANOS DE LA BODEGA 20 DE LA MZ3 ET 2 PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES MUNOZ SAS OBRA CERRADO
b,S 248 SUMINISTRO E INSTALACION MALLA ELECTROSOLDADA DE LA BODEGA 20 D ELAMZ3 ET2 .FISDS INDUSTRIALES JCR SAS (OBRA CERRADO
0.5 249 SUMINISTRO DE CONCRETO MR39 PROYECTO TLC MANZANA 3:- AMPLIACION MEZZANINE DE LA BODEGA 20 DELAMZ3ET2  PISOS INDUSTRIALES JCR SAS OBRA CERRADO
0.5 250 SUMINISTRO E INSTALACION RAMPAS D ELA BODEGA 20 DE LA MZ3 ET2 .TPRTECNOLDGIAEN PUERTAS Y RAMPAS SAS OBRA CERRADO
0.5 251 RESIDENTE OBRA PARA LA MZ3 ET2 JONATHAN EZQUIMINZIN HUERTAS NOGUERA OBRA CERRADO
b.S 252 DE HSE PARA LA MZE ET2 lEATH ERINE RODRIGUEZ OBRA CERRADO
0.5 253 PRESTACION DE SERVICIOS COMO MAESTRO DE OBRA PARA FINALIZACION DEL PROYECTO DE LA MZ3 ET2 RICADRDO ANTONIO ZAMBRANG SALAS OBRA CERRADO
DS S SNSIROEPETLIOENOE FETES U MLELES SHINTEOEITLIGON UL FODEONTE — psqconessmcrinass s oo
0.5 255 SUMINISTRO E INSTALACION DE ILUMINACION BODEGAS REPREMUNDO GOSTADO SUR DE LA MZ3 ET2 IEA GROUP INGENIEROS SAS OBRA CERRADO
b.SZEG MOVIMIENTO TIERRAS, SUMINISTRO DE RECEBO AMPLIACION MEZZANINE DE LAMZ 3ET 2 .ESCAVATFD\NSUREANISMDFOCFSAS OBRA CERRADO
0.5 258 SUMINISTRO E INSTALACION DE SALIDA ELECTRICA PARA CCTV EN TUBERIA EMT DE % Y EN FACHADA LATERAL Y SUMINSITRO
E INSTALACION DETC"S DE 300/5v PARA MEDIDOR DE 100-150AMP PARA BODEGA 20 DE LA MANZANA 3 ETAPA 2 Y TRASLADO DE IEA GROUP INGENIEROS SAS OBRA CERRADO
POSTE BAHIA EXTERIOR DEL TERMINAL LOGISTICO
0.5 259 SUMINISTRO E INSTALACION DE PERGOLA DE MUELLES DE LA BODEGA 20 DE LA MZ3 ET2 .FROVECTDSVCONSTRUEE\DNEE MUNOZ 5AS (OBRA CERRADO
0.5 260 SUMINISTRO E INSTALACION TAPADO DE MUELLES D ELA BODEGA 20 D ELAMZ3ET2 »FROVECTDS Y CONSTRUCCIONES MUNOZ SAS OBRA CERRADO
gs;:%;ugj\::)sgtoﬂ ;\ZNSSE(?;ACION MUROS EN SUPERBOARD, MAMPOSTERIA, INSTALACION BALDOSA BANOS BODEGA 20 DEL LEP INGENIERIA SAS OBRA CERRADO
10.5262 MANO DE OBRA PARA LA RED HIDRAULICADEBNSIDE"\I MEZZANINE DE BODEGA 20 DE LA MZ3 ET2 i i AJ GROUP INGENIERIA SAS OBRA CERRADO
SASMZZSC; SEZRVICIUS PROFESIONALES PARA INTERVENTORIA TECNICA Y ADMINISTRATIVA DEL TERMINAL LOGISTICO DE BOGOTA PARA CONSTRUCTORA CONCOR SAS OBRA CERRADO
b,S 264 5.1 DE MESONES BANO COSTADO SUR DE LA MZ3 ET2 .ITALMARMBLES SAS (OBRA CERRADO
0.5 265 MANO DE OBRA PARA LA ELABORACION, FABRICACION Y MONATJE DE CUBIERTAS PARA MUELLES UBICADOS EN LAMZ3ET2  YEIRO JOSETH OLIVERA SANJUAN OBRA CERRADO
9.5256 5.1 DE DIVISION DE BANOS COSTADO SUR DE LA MZ3 ET2 VPROVECTDSVCONSTRUCC\DNEE MUNOZ 5AS OBRA CERRADO
0.5 267 MANO DE OBRA ACTIVIDADES ADICIONALES PARQUEADERO Y MAMPOSTERIA DE LA MZ3 ET2 LEP SAS OBRA CERRADO
EQUSDZESSAng&&%ﬂxfgzﬂ:ﬁz:&_ﬁcA DE CONCRETO EN ESPESOR DE 5 CM INCLUYE, CARGUE Y RETIRO DE ESCOMBRO LEP INGENIERIA SAS OBRA CERRADO
?EE;ﬁiDNmRUGCIDN LOSA EN CONCRETO SOBRE LOSA ALIGERADA CONCRETO 4.000 PSI ICOLTRANS TLG MANZANA 2 DEL PISOS INDUSTRIALES JCR SAS OBRA CERRADO
0.8 271 MANC DE OBRA PARA LA IMPERMEABILIZACION DE FACHADA DE LA AMPLIACION DE LA MZ3 ET2 vCNG CONSTRUCCION Y CONSULTORIA SAS OBRA CERRADO
0.5 272 SUMINISTRO E INSTALACION MARCOS METALICOS PARA GAJAS ELECTRICAS DEL TERMNAL PPROYECTOS Y CONSTRUCCIONES MUNOZ SAS (OBRA CERRADO
6.5275 MANO D EOBRA PARA ACTIVIDAD ES DE URBANISMO EN ELCMR DE LA MZ 3 ETAPA 2 DEL TERMINAL .LEP\NGENIER\ASAS OBRA ACTIVO
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Terminales
Logisticos de
A - s - Colombia
Listado de 6rdenes de servicio en estado activo y cerrados de Obra Mz3 Etly 2 SO
Mz3Et1y2
56
NOTA: al cierre del 30 de septiembre se han formalizado 58 érdenes de
servicio para actividades del proyecto de la manzana 3 etapa 1y 2, las
cuales 56 se fueron ejecutadas y cerradas a satisfaccién y 2 érdenes se
encuentran activas para el cierre de octubre y noviembre de 2025.
2
\
——
ACTIVO CERRADO
Terminales
Logisticos de
A P - P Colombia
Listado de contratos de obra en estado activo, cerrado y pendiente devolucion cova
’
de rete garantia de Obra Mz3 Etly 2
[CONTRATO N° DEL TERI PROVEEDOR ESTADO
OTRO ¥3_OTROSI N 1 AL CONTRATO BOG 196 2024 SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PRIVADA DEL TERMINAL SEGURIDAD ATEMPI LTDA lAcTivO
OTROSI 1 A LA ORDEN DE TRABAIO 43 M.0 REDES ELECTRICAS MT Y BT ¥ SUBSTEACIONES INTERNAS PARA MZ 2 IEA GROUP INGENIEROS SAS CERRADO
062 5.1 ESTRUGTURA MEZANINE INTERNO PARA MZ 3 ET1 CONSTRUCCIONES Y MONTAJES EDEHSA COLOMBIA SAS  [EMPRESA EN PROCESO DE LIQUIDACION activo
065 5.1 REDES ELECTRICAS XTERIORES PARA MZ3 ET1 IEA GROUP INGENIEROS 5AS ACTIVO
087 DISENQ ESTRUCTURAL PARA MZ3 ET2 CMA & CONSTRUCCION SAS CERRADO
088 DRIATECNICA PARA MZ3 ET2 CONSTRUCTORA CONCOR SAS CERRADO
089 DISENO CIMENTACION PARA MZ3 ET2 ESTRUCTURAL SOSTENIBLES SAS CERRADO
090 OBRA PARA MZ3 ET2 IONATHAN EZQUIMINZIN HUERTAS NOGUERA CERRADO
OTRO SI 1 AL CONTRATO 090 RESIDENTE OBRA PARA MZ3 ET2 JONATHAN EZQUIMINZIN HUERTAS NOGUERA CERRADO
091 INSTALACION DE CONCRETO PARA MZ3 ET2 PISOS INDUSTRIALES JCR SAS CERRADO
092 ESTRUCTURA METALICA PARA MZ3 ET2 CONSORCIO CMATECMO PENDIENTE RETEGARANTIA
093 TOPOGRAFIA PARA MZ3 ET2 EDGAR ZAMBRANO SALAS CERRADO
094 M.0 EXCAVACION DE CIMENTACION PARA MZ3 ET2 GYP ACABADOS Y ESTRUCTURAS SAS
095 RESIDENTE HSE PARA MZ3 ET2 CARMEN TERESA SUAREZ POVEDA CERRADO
096 MAESTRO DE OBRA PARA MZ3 ET2 RICARDO ANTONIO ZAMBRANO SALAS CERRADO
097 ST.MARCOS METALICOS PARA MZ3 ET2 TPRTECNOLOGIA EN PUERTAS Y RAMPAS SAS PENDIENTE
098 5.1. REDES ELECTRICAS PARA MZ3 ET2 IEA GROUP INGENIEROS SAS ACTIVO
099 M.0 REDES HIDROSANITARIA PARA MZ3 ET2 4] GROUP INGENIERIA SAS PENDIENTE RETEGARANTIA
100 ANULADO S.1 Y COMPACTACION RECEBO B400 PARA MZ3 ET2 CONSTRUCCIONES & LOGISTICAS NAVIA SAS ANULADO
101 5. CUBIERTA CANALES Y CERRAMIENTOS PARA MZ3 ET2 BB SOLUCIONES ESTRUCTURALES SAS
102 5.1 PLACA INDUSTRIAL PARA MZ3 ET2 PISOS INDUSTRIALES JCR 5AS PENDIENTE RETEGARANTIA
103 M.0 MAMPOSTERIA Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS PARA MZ3 ET2 LEP INGENIERIA SAS PENDIENTE RETEGARANTIA
104 5. PUERTAS SECCIONADAS PARA MZ3 ET2 TPRTECNOLOGIA EN PUERTAS Y RAMPAS SAS PENDIENTE
105 5. PUERTAS VENTANAS PARA MZ3 ET2 RG VIDRIOS Y ALUMINIOS SAS
106 5.1 CERRAMIENTO INTERNO PARA MZ3 ET2 OBB SOLUCIONES ESTRUCTURALES SAS PENDIENTE RETEGARANTIA
107 5.1 LUMINARIAS BODEGAS 9,10 ¥ 11 DE LA MZ3 ET2 IEA GROUP INGENIEROS SAS PENDIENTE RETEGARANTIA
108 REFUERZO MEZANINE Y CORREAS ADICIONALES PARA BODEGA 20 DE LA MZ3 ET2 CONSORCIO CMATECMO PENDIENTE
109 5.1 REDES G DIO DE LA MZ3 ET2 D&T PROYECTOS SAS
110 MODIFICACION, 5.1 DE ESTRUCTURA METALICA PARA LA AMPLIACION DEL MEZANINE DE B20 DE LA MZ3 ET2 CONSORCIO CMATECMO PENDIENTE RETEGARANTIA
111 5.1 DE LINEA DE VIDA PARA LA M3 ET2 HSEQ ASESORIAS SAS CERRADO
112 CONSTRUCCION PISO AMPLIACION MEZANINE B20 DE LA MZ3 ET2 PISOS ESICRSAS
Terminales
Logisticos de
A A . = Colombia
Listado de contratos de obra en estado activo, cerrado y pendiente devolucion Toeans
de rete garantia de Obra Mz3 Etly 2
Terminal
NOTA: al cierre del 30 de septiembre se han formalizado 58 ordenes de
servicio para actividades del proyecto de la manzana 3 etapa 1 y 2, las
cuales 56 se fueron das y cerradas a sati ion y 2 ordenes se
encuentran activas para el cierre de octubre y noviembre de 2025.
1 1
- I I
ACTIVO ANULADO CERRADO EMPRESA EN PENDIENTE

PROCESODE  RETEGARANTIA
LIQUIDACION
activo
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Terminales
. e . - ol
Devolucion de Rete garantia Vigencias Anteriores — Saldo y Estado al 31 de julio e
TERCERO ANTICIPO DE PROVEEDOR! SALDO FINAL 2025 OBSERVACIONES
830082401  RINOL PISOCRETO SA -3.251.802,00 Se esta revisando este saldo de rete i lai i6 i iges anteriores.
900784495  CONSTRUCCIONES ¥ MONTAJES EDEHSA COLOMBIA -39.802.530,00 Er proceso de liquidacion, se envia a la fid L it itida por la iaparael de saldos entre anticipo y rete garantia, el
SAS cualla Fiduciaria no ha dado respuesta sobre esta cruce de cuentas entre anticipo y retencion en garantia.

901270485  IEA GROUP INGENIEROS SAS -30.905.689,00 Esta rete garantia se estima realiza la devolucion en el IV trimestre del afio, toda vez que el corte fue recibido en septiembre ey esta pendiente de
aprobacin para legalizacion y cruce de saldo con refencion en garantia, el cual puede disminuir el valor de la retencion.

TOTAL RETEGARANTIA -73.960.021

Terminales
ticos de

Lo,
Devolucion de Rete garantia Obra Mz3 Et2 — Saldo y Estado al 30 de septiembre Golonmb

DEVOLUCIONESAL30 SALDOFI

SALDO INICIAL2025

TERCERO __ ANTICIPO DE PROVEEDORES DE SEP2025 2026 OBSERVACIONES
Se realiza una primera devolucién de retncion en garantia segun planilla 7172 del mes de septi Pendi ldo por
901770340 41 GROUP INGENIERIASAS | $9.550.000,00 $2.326.566,00 $7.232.524,00  pagar en el mes de octubre o noviembre. B o
Se realiza una primera devslucién de retncion en garantia segun planilla 7170 del mes. de septiembre. Pendiente saldo por
901856444 CONSORCIOCMATECMO | $446.186.136,00 410.000.000,00 $36.186.138,00 _pagar en el mes de octubre o noviembre.
'CONSTRUGCIONES & LOGISTICA La interventoriaindica que la retencion en garantia se programa develucion para los meses de octubre y noviembre, pendiente
Q00775103 NAVIASAS | $9.510.441,00 $0.510.441,00 _ recibir version final de la programacion de pagos segiin flujo de caja y contrato.
Lainterventoria indica que la retencion en garantia s programa devolucian para los meses de actubre y noviembre, pendiente
900423498 D&T PROYECTOS SAS. . | $16.871.175,00 §16.871.175,00 _recibir version final de la programacion de pagos segin flujo de caja y contrato.
G & P ESTRUCTURAS Y ACABADOS Lainterventoria indica que la retencion en garantia s programa devolucian para los meses de octubre y noviembre, pendiente
900884407 SAS | $24.190.206,00 §24.190.206,00 _recibir version final de la programacion de pagos segin flujo de caja y contrato.
Se realiza una primera devolucién de retncion en garantia segin planilla 7173 del mes de septiembre. Pendiente saldo per
901270485 _IEA GROUP INGENIEROS SAS | $25.816.034,00 $6.090.937,00 $19.725.097,00 _pagarenel mes de octubre o noviembre.
‘S realiza una primera develucion de retncion en garantia segun planilla 7174 del mes de septi Pendi lldo por
901684737  LEP INGENIERIA SAS | $26.704.286,00 8.488.025,00 $18.216.261,00 _pagar en el mes de octubre o noviembre
BB SOLUCIONES La interventoriaindica que la retencion en garantia se programa devolucién para los meses de octubre y noviembre, pendiente
900560256  ESTRUCTURALES SAS | $88.527.819,00 $88.627.819,00 _recibir version final de la programacion de pagos segin flujo de cajay contrato,
Se realiza una primera devolucién de retncion en garantia segan planilla 7177 del mes de septi Pendie do por
900376834  PISOSINDUSTRIALESICR.5AS |  $158.462.845,00 150.265.067.00 $8.197.778,00 pagar en el mes de octubre o noviembre.
901511255  PROYECTOSCIVILESLOPEZSAS | §$5.004.864,00 5.004.864,00 0,00 ‘Se realiza una primera devolucién de retncion en garantia segin planilla 7171 del mes de septiembre.
Lainterventoriaindica que la retencion en garantia se programa develucion para los meses de octubre y noviembre, pendiente
900666999 RG VIDRIOS Y ALUMINIOS SAS | $5.351.463,00 $5.351.463,00 _ recibirversion final de la programacion de pagos segin flujo de cajay contrato.
~TPR.TECNOLOGIAENPUERTASY | 1 I ~ Lainterventoriaindica que la retencion en garantia se programa devolucian para los meses de octubre y noviembre, pendiente |
901336087  RAMPASS.AS. $14.798.443,00 $14.798.443,00 recibirversisn finalde la i6n de pagos segin flujo de caja y contrato.
TOTAL RETEGARANTIA $831.091.804,00 $582.175.450,00  $248.916.345,00 o

- ESTADO DEL MERCADO LOGISTICO

JLL

Rentas, Indice de Costos do Prodouccion (materiales do
construccion | y tasa mierbancarts (Base 100=2012)
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La industria logistica en Colombia ha mostrado un ajuste en sus rentas impulsado por el alza en
los costos de construccidn y las tasas de financiacion. Este comportamiento refleja un proceso de
equilibrio entre oferta, demanda y viabilidad de nuevos proyectos logisticos.
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La Doctora Beatriz Cuello procede a manifestar que se han adelantado reuniones con Fiduciaria
Central para efectos de avanzar con la posibilidad de segregar el lote 1.

El Doctor Manuel Alfonso, precisa que por parte del Gestor Profesional se adelanté desde el mes
de mayo-junio los borradores de documentos necesarios que establece el reglamento del Fondo
para efectos de poder contar con la aprobaciéon de la operacion de segregacién y que han sido
puestas a revision de la Sociedad Administradora.

Con Fiduciaria Central se han adelantado varias reuniones con el fin de aclarar inquietudes y definir
temas para poder tener la versién final del documento que contiene términos de la operacién
proyectada, en cumplimiento de lo establecido en el Reglamento del Fondo.

De igual manera manifiesta que en todas las reuniones el Gestor Profesional ha insistido en la
necesidad inminente de avanzar de manera expedita con este tema a fin de poder iniciar
construcciones antes de finalizar el 22025.

Los miembros del comité coinciden en elevar nota de urgencia a la Fiduciaria para tales efectos,
advirtiendo las consecuencias ampliamente manifestadas.

-ESTADO DE REDENCIONES PARCIALES Y ANTICIPADAS

La Doctora Beatriz Cuello manifiesta que segln las reparticiones acordadas para el afio 2025 por
un total de $2.000.000.000, en cuotas de $500.000.000 en abril, Julio, octubre y diciembre, a corte
de octubre se han girado 3 cuotas, cifra que refleja el cumplimiento a la fecha del acuerdo.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Habiéndose remitido la minuta de Propiedad Horizontal junto con los planos aprobados y licencias
fue remitida a la Notaria para su elaboracidn, ya la Notaria la tiene lista para firma de Fiduciaria
Central y posterior radicacién ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona
Norte.

- ELECCION DE FIRMA AVALUADORA

Toma la palabra el Dr. Manuel Alfonso y procede a mencionar que de acuerdo con lo establecido
en el Reglamento en su capitulo quinto - valoracion, el Comité de Inversiones debe aprobar al
tercero

independiente que realice la valoracién de los activos subyacentes del Fondo, labor que en los
ultimos afios lo ha realizado la firma Colliers.

Para tales efectos, se presentan las siguientes propuestas:

ﬁﬁchENA
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Una vez presentadas las propuestas y advertido que debe seleccionarse a una firma diferente a
Colliers en el entendido que esa firma ha realizado la valoracidn los ultimos afios, se somete a
consideracion de los miembros del Comité la eleccién de Newmark, como tercero independiente
que realice la valoracion de los activos subyacentes del Fondo para el cierre del afio 2025.

La propuesta anterior es aprobada por todos los miembros presentes del Comité de Inversiones,
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eligiendo en consecuencia a Newmark, como tercero independiente que realice la valoracién de
los activos subyacentes del Fondo para el cierre del afio 2025.

2.7 Extracto Acta No. 078 — 9 de diciembre de 2025

-ANALISIS Y APROBACION REDENCION PARCIAL Y ANTICIPADA ADICIONAL PARA EL ANO 2025

Toma la palabra la doctora Beatriz Cuello procede a recordar la decision adoptada este afio por
parte del Comité de Inversiones de realizar una redencion parcial y anticipada de $2.000.000.000,
ahora, presentando el flujo de caja actual del FCP TLB, se evidencia que puede, de manera
conservadora, adicionar a la redencién a realizar en el mes de diciembre de 2025 la suma de $500
millones adicionales.

Por lo anterior, el Gestor Profesional pone a consideracion del Comité de Inversiones la posibilidad
de adicionar la suma de $500.000.000, a la redencién que se realizard en el mes de diciembre de
2025, redenciones parciales y anticipadas respecto del mayor valor de los aportes de los
inversionistas, cerrando el afio 2025 con una redencidn total de $2.500.000.000.

Para tales efectos presenta los presupuestos de ingresos y gastos del afio 2025 y 2026, los cuales
muestran que en el evento en que los ingresos y gastos del Fondo se comporten de acuerdo con
lo presupuestado, podrian realizar una redencién adicional en el mes de diciembre de 2025 por
un valor de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($500.000.000,00 M/CTE), los
cuales podran ser repartidos a los inversionistas del Fondo en el mes de diciembre.

Para tales efectos se presenta el presupuesto de ingresos y gastos de todos los meses del afio 2025
y 2026, en estos se advierte que, en todos los meses, se esta manteniendo, aparte de todas las
obligaciones del Fondo, un saldo disponible superior a los gastos operativos correspondientes a
los dos meses siguientes, lo anterior con el fin de ser conservadores frente a cualquier impago o
gasto adicional que se llegase a presentar.

En linea con lo manifestado por muchos inversionistas y bajo el entendido que el Fondo contara
con flujos de cajas disponibles durante el afio 2025 y 2026, se propone adicionar a la redencidn
parcial y anticipada aprobada previamente.

Luego de evaluados los presupuestos y proyecciones del afio 2025 y 2026, el Comité de Inversiones
de manera undnime, aprueban la redencién parcial y anticipada propuesta.

En razén de lo anterior, segun el reglamento del Fondo, debe tenerse en cuenta lo siguiente:

1. De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 de la Cldusula 3.1.4.3 del Reglamento de Fondo,
los miembros presentes del Comité de Inversiones aprueban, en los términos anteriores, la
redencidn anticipada de participaciones.
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2. Posterior a la decisidon que por el presente Comité se aprueba, la Sociedad Administradora
puede decidir que se realicen redenciones parciales y anticipadas de derechos.

3. Conunaantelacién no inferior a diez (10) dias antes de llevarse a cabo cada redencion efectiva,
el Comité de Inversiones debera solicitar al Gestor Profesional el envio de una comunicacion
a cada uno de los inversionistas, informando sobre la redencién anticipada y las condiciones
de la misma, entre las que debe encontrarse como minimo las unidades objeto de ser
redimidas, el valor de la unidad y el monto de la redencion.

4. Cada redencion parcial y anticipada debera ser comunicada como informacion relevante.

5. Se distribuird el mayor valor de la participacién, mediante la reduccién del valor de la unidad.

-AVANCES EN DESARROLLO DE LA TESIS DE INVERSION

Toma la palabra el Dr. Manuel Alfonso y procede a mencionar que el Gestor Profesional ha
enfocado sus esfuerzos en desarrollar la tesis de inversion, alineados con los intereses de los
inversionistas, buscando y presentando alternativas tales como venta parcial, venta total,
llamados a capital, apalancamiento financiero, estando trabajando, tal y como fue definido en
comités anteriores, en una operacion de segregacion del Fondo, la cual debe trabajarse de manera
conjunta entre el Gestor Profesional y la Sociedad Administradora, trabajo que viene
adelantandose desde el mes de mayo, tal y como se definid en comité de inversiones de mayo de
2025 (acta 075).

En este sentido, se reitera que el Gestor Profesional no ha descartado otras alternativas,
enfocando sus esfuerzos en desarrollar la tesis de inversién, trabajando en la posibilidad de la
segregacion, y adelantando otras alternativas como la que se presentard a continuacién, las cuales
pueden ejecutarse simultdaneamente sin que sean excluyentes la una con la otra.

-ANALISIS Y APROBACION VENTA BODEGAS 11 Y 12 MANZANA 1

La Doctora Beatriz Cuello procede a realizar la siguiente presentacion que es conjunta para los
puntos del orden del dia 5y 6, por lo que para efectos del acta, se integran los puntos 5y 6 del
orden del dia.

-ANALISIS Y APROBACION OPCION VENTA BODEGAS 9 Y 10 MANZANA 1

Procede la Doctora Beatriz Cuello a realizar la siguiente presentacion:
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Antecedentes del Fondo

(®)

Aporte de Capital Objetivo del Fondo

onenel

EL Fondo de Capital Privado Terminales Logisticos de Colombia inicio sus operaciones en 2014 con aportes de capital
significativos, realizando la compra o aporte de predios destinados al desarrollo inmobiliario, el diseno de las
construcciones que se van a realizar, la implementacion de disenos y construccion de los mismos en todo el urbanismo,
manzana 2 y 3 y su posterior explotacion economica mediante la generacion de renta a mediano y largo plazo.

Proyecto del
El proyeczl;gl [Fmr!anoagils'tk!? e(s) ngéaLL%Qmobiliario

compuesto por tres grandes bloques de bodegas y un area
comercial. En diciembre de 2024, el valor patrimonial del fondo que
administra este proyecto era de $160,732,301,808, y en octubre de
2025 alcanzo los $170.513,791.858.

Las obras de urbanismo se encuentran 100% construidas desde el
afo 2017, las cuales se realizaron con los aportes de capital
recibido de los inversionistas.

La manzana 2 se encuentra 100% construida desde el afio 2018, ,
las cuales se realizaron con los aportes de capital recibido de los
inversionistas

La manzana 3 se encuentra 100% concluida desde el afio 2025.
Etapa 1 — La construccion se realizo con endeudamiento financier
Etapa 2 — La construccién se realizo con recursos propios,
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[ manzana 3 =22 12266 M2
I OFIBODEGAS = 4 594,83 M2
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AREAS DEL TERMINAL CONSTRUIDAS Y
POR CONSTRUIR

AREAS CONSTRUIDAS

Area de Bodegas Y Ofibodegas :
58.613,61 m2

Manzana 2: 26.227 m2
Manzana 3: 32.386 m2

AREAS POR CONSTRUIR
Area de Bodegas:

Manzana 1: 34.218,00 m2

AREA COMERCIAL

2.401 m2

Huella 1200,93, para construir
dos niveles que suman 2401,86
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Recursos Utilizados

1. Aporte de Inversionistas.
2. Crédito de Davivienda primera etapa de la manzana 3.
3. Recursos propios segunda etapa de la manzana 3.

Esfuerzos centrados en
disminuir pasivos del
Terminal por medio de
acuerdos de pago

Consecucion de crédito con
Davivienda para seguir
desarrollando el proyecto.
Apalancamiento

Esfuerzos centrados en
disminuir pasivos del Terminal

- 26.227m? construidos
- 26.227m? arrendados
- $386,05M ing. mensual dic-20
- $4.563,16M ingresos afio 2020

- 26.227m? disponibles
26.227m? arrendados

: - 26.227m? arrendados
i $393,74M ing. mensual dic-21

- $4.687,30M ingresos afo 2021
i - Valor Activos dic-21: $168.950M |

= Valor Patrimonio dic-21:
$142.976M

Valor Activos dic-19:
$128.748M

- Valor Patrimonio dic-19:
$123.086M

- Valor Patrimonio dic-20:
$130.145M

) |
) 1
! 1
! |
! |
| !
! |
| |
' 1
) |
| - 26.227m? construidos i
! |
) 1
! 1
! 1
! |
! |
! 1
! |
) 1
! 1
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Evoluciéon General del Terminal

Proyeccion

2023 2024 2025

Actualizacién de canones de
arrendamientos para aquellos

Actualizacién de canones de

Finalizacién de construccién !
arrendamientos para aquellos

M23 Etapa |y Arriendo del 100% ; Finalizacion de construccion MZ3 i

dedreas dabonibles contratos que se vencian en el contratos que se vencian en el Etapall,
P 2023. 2024,
i = 50.279m? construidos i
- 8.333,61m* Construidos ! . 58,614 m2 arrendados

50.279m? arrendados i~ $1340.12M ing. Mensual
- $1.160.77M ing. mensual dic-24 | i
- $13.297,43M ingresos afio 2024 !
- Valor Activos dic-24: $189.441M | ;
- Valor Patrimonio dic-24: i
$161.463M

$861,36M ing. mensual dic-22 | fis $1.043.26M ing. mensual dic-23 |
$7.295,20M ingresos afio 2022 ' ! - $11.680,47M ingresos afio 2023 !
i = Valor Activos dic-22: $168.728M i Valor Activos dic-23: $175.070M

Valor Patrimonio dic-22: !~ Valor Patrimonio dic-23:
$137.578M $146.712M

proyectados dic-25
- $15.153,85M ingresos

1

1

1

1

1

1

1

1

1

i - 50.279m? construidos
1

1

1

1

1

1

] proyectados afio 2025
1

1

1 |
! |
! )
i |
! |
! |
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! |
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50.279m? arrendados : :
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! ! i - 58.614 m2 construidos i
: - 50.279m? arrendados : : :
1 1 1 1
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1 1 I 1
| 1 ] Il
1 1 ' \
1 | 1 1
| ' | |
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Se evidencia una importante diferencia entre los ingresos de diciembre de 2024 vs. 2020, aumentando 3.9 veces en el
transcurso de 4 anos.

Con estos avances de construccion hemos logrado en el ano 2025 hacer una redencion parcial y anticipada para el ano de
$2.000.000.000, de los cuales a noviembre se han redimido $1500.000.000 quedando la pendiente la ultima redencion
pargial a realizarse en diciembre del 2025 por valor de $§oo.ooo‘ooo. y se trae propuesta al comité de redencion adicional

SRS R e e e NG SEES

Avaltos Comerciales

A continuacion se presenta la evolucion del valor del precio del activo, los cuales durante las
Ultimas ha sido realizado por Colliers International Colombia.

$ 183,570.60
$172,184.30
$ 161,869.40 ° 167,173.90

[ | 2021 1 2022 2023 2024 |
[IVALORTERMINAL|  $161,869.40 |  $ 167,173.90 $172,184.30 $183,570.60 |

0 0 0 024
TOTAL TERMINAL (COP M) $ 161,869.40 | § 167,173.90 | § 172,184.30 | $ 183,570.60

Valorizacion 22.24% 3.28% 3.00% 6.61%

Se puede evidenciar como para el ultimo avalio se genero una valorizaciéon del 6.61% siendo
esta por encima del IPC el cual cerro en 5.2%, esto se da por diferentes factores uno de los mas
importantes es que las tasas han venido bajando, lo cual es bueno para este tipo de activos y
también por la construccion de la Manzana 3-Etapa 2.
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MERCADO LOGISTICO

Informe comercial de JLL para el segundo trimestre del 2025

Visién del mercado: Tendencias histdricas del mercado

En el 1S 2025, el mercado industrial de Bogota =Tmdwcecs
cayé 80% en producciéon de espacios Prime o L
(44.900 m?) por altos costos y Price Discovery. La B r — o
absorcion neta fue de 31.700 m? y la vacancia se 20 ——
mantuvo en 3%. Calle 80 y Fontibén lideran por s }_ SRE——
baja vacancia, mientras Norte y Funza—Cota P : &
presentan mayor oferta. La escasez de activos - 8 \_I . ==
AAA elevara rentas en corredores clave, con 1 I g B
‘. .

reactivacion esperada para 2026 gracias a Clic 80.

2009 2000 020 02 023 04 25
© Jomes Lang Lanaty #. e 2024

Oferta y Demanda:

La demanda privilegia espacios de alta calidad,
con absorcién fuerte en Calle 80 (19.000 m?) y
Fontibén, pero negativa en Funza-Cota. Rentas
Prime (20k-34k COP/m#mes) suben 10% anual,
con brecha en precios de cierre. Norte ofrece
rentas competitivas, pero la escasez restringe a
grandes usuarios, beneficiando inversionistas en
Calle 80

Fontibon

Funza-Cota Comidor

Caile sy

Calie 13

10000 0008 %000

Acea rentable (m2)

~30.000 0

MERCADO LOGISTICO

Informe comercial de Colliers para el segundo trimestre del 2025

Vision del mercado

El mercado industrial de Bogota en Q2 2025 crece
1,49% (4.445.901 m?), impulsado por clases A y A+
ante demandas de e-commerce y nearshoring.
Fondos de inversion lideran desarrollos ESG, con
Calle 80 consolidada por rentas altas y baja
disponibilidad. Tocancipa, Mosquera y Madrid
ganan dinamismo por conectividad y precios. La
tasa de disponibilidad (4,48%) refleja consolidacion
y atractivo para inversionistas.

Tasa de Disponibilidad:

4,a8%

Absorcion Neta:
91,295 m?
+ 100 mill A\

Oferta:
199,313 m?

1.52% A

Inventario:
4.445.901 m?
1,09%4

Oferta y Demanda:

La oferta totaliza 4.580.620 m?, con clases A y A+ dominando.
Espacios en renta crecen 8,11% (156.830 m?), liderados por SU
Tocancipa y SU Funza. Absorcion neta: 199.313 m?. Rentas
promedio: 22.351 COP/m?/mes (+7.92%), con A+ en 28.413
COP/m?/mes. Oferta en venta cae 21,30% (58.489 m?), con
precios de 2.716.035 COP/m? (+2,42%), destacando Calle 80 y
Sur Occidente.
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Detalles de la Manzana 1

Area Total Area de Almacenaje Area de bajo
34.218 m? 27.241,20 m? Mezzanlne
2.754 m?
Area de Mezzanine Muelles para Espacios de Parqueo
4.222,80 m? Tractomulas an
48

—r

Licencia ejecutoriada para desarrollar 34.218 m? de forma inmediata, sin tramite
ante Curaduria de Cota (ahorro de 8 meses).

Vigencia hasta marzo 2026, con posible opcién de prorroga 1 afio seglin Decreto
074 de 2025.

construccion de aproximadamente el 18%

O Disefios arquitectdnicos de la manzana 1 completos con un avance en
Urbanismo 100% terminado: vias, parqueaderos comunales, edificio
administrativo, residuos, PTAR, porterias y CCTV.

o
=
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ESCENARIOS MANZANA 1

De acuerdo alas revisiones permanentes del gestor buscando opciones para el desarrollo de esta
manzana se pone a consideracion los siguientes puntos:

El Fondo cuenta con una inversién en un lote dentro:del proyecto que, aunque presenta
valorizacion constante, actualmente no genera rentas para los inversionistas

No se dispone de liquidez en el fondo actual

El mercado logistico atraviesa un momento favorable, donde los estudios de distintas
inmobiliarias evidencian alta demanda de bodegas con especificaciones AAA, frente a
una oferta limitada (baja disponibilidad de este tipo de espacios).

Se cuenta con licencia de construccién activa con vencimiento en 2026, y posible
prorroga hasta 2027.

Existe una busqueda permanente de rentabilizar el fondo, aprovechando el interés del
mercado en compra y arriendos.

T DI B |
PROPIEDAD HORIZONTAL

El Fondo TLC Bogota inicié con la adquisicion de 10 lotes de terreno colindantes, los cuales fueron adquiridos en 2016, sobre estos, se
desarrolla la totalidad del proyecto.

En 2021, se realizo el englobe de los 10 predios, conformando un unico predio que contenia la totalidad de los lotes.
De manera simultanea, se efectud la subdivision del predio, resultando cuatro nuevos lotes:

« Lote Area Util (Parcelacién Area Util)

«» Lote Cesion tipo A - cuya entrega al municipio podra oficializarse hasta seis (6) meses después de finalizada la construccion total del
proyecto.

+ Lote de Afectacion Vial

* Lote de Afectacion Ambiental

Respecto al Lote Area Util, inicialmente se habia tramitado ante la Oficina de Planeacion Municipal de Cota la autorizacién de sometimiento a
Propiedad Horizontal por bodegas. Este tramite fue desistido, tras determinarse la conveniencia de contar con bodegas agrupadas por
manzana completa y no individuales.

En consecuencia, el 11 de octubre de 2024, la Curaduria Urbana 1 de Cota aprobé los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el
sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal por etapas, correspondientes a las Manzanas 2y 3.

La Manzana 1y la zona comercial quedaron definidas como areas pendientes de future desarrollo.
Actualmente se encuentra en proceso de firmas del reglamento de Propiedad Horizontal.
Para efectos de realizar operaciones de venta parcial, segregacion de activos o cualquier tramite individual sobre inmuebles de la Manzana 1,

se requerira una reforma al reglamento de propiedad horizontal, desarrollando esas areas que quedaron establecidas como de futuro
desarrollo,
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PROPIEDAD
HORIZONTAL Y
LICENCIA DE
CONSTRUCCION

- -

hasta el 8 de marzo de 2026.

construccion y ocupacion vigentes.

siguientes etapas del desarrollo.

urbanisticas y sus revalidaciones.

L R

p—

r

LICENCIA DE CONSTRUCCIO

El Terminal cuenta con Licencia de Construccion vigente.
En diciembre de 2024 se radico la solicitud de prorroga a la revalidacion, concedida
por la Curaduria Urbana 1 de Cota el 24 de enero de 2025, extendiendo su vigencia

Cambio normativo — Decreto 0074 de 2025

Debe destacarse que, mediante el Decreto 0074 del 24 de enero de 2025, se adicionaron
paragrafos transitorios al Decreto 1077 de 2015, en relacion con las prorrogas de licencias

— ==

GESTION Y AVANCES

Por todo lo expuesto anteriormente, el
Gestor ha venido trabajando en diversos
frentes para el desarrollo de la Manzana
1, entre ellos:

Avances en propiedad horizontal.
Busqueda de arrendatarios e
inversionistas.

Presupuestos, cronograma y flujos de caja
con rentabilidades proyectadas.

Revision de proveedores y pre-cotizaciones
(estructuras metalicas, pisos, cubiertas,
etc.).

Andlisis de escenarios

Venta total o parcial del lote.
Venta de bodegas por desarrollar.
Busqueda de inversionistas nuevos.

Busquedas de arrendatarios para esta
manzana

Jacon

ENA

Aunque la norma solo permitia una prorroga anual (otorgada en febrero de 2022),
durante 2024 se trabajo con la Curaduria en una licencia con régimen de etapas,
que debera presentarse antes de febrero de 2026 para mantener los indices de

Este esquema permitira licenciar areas minimas iniciales y dejar proyectadas las

El Articulo 2 de dicho decreto incorporé el Paragrafo Transitorio 4 al Articulo 2.2.6.1.2.4.3.
del Decreto 1077 de 2015, estableciendo lo siguiente:
“..las revalidaciones vigentes podran tener una segunda prorroga por un plazo adicional de
doce (12) meses contados a partir del vencimiento de la primera prorroga.”
En consecuencia, y con fundamento en esta nueva disposicion, el Terminal podra tramitar
en enero de 2026 una segunda prorroga, lo cual permitiria extender la vigencia de la
Licencia de Urbanizacion y Construccion hasta el 8 de marzo de 2027, asegurando la
validez juridica y operativa del proyecto durante ese periodo.
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Manzana 1

Propuesta al Comité de Inversiones —

De acuerdo con lo expuesto anteriormente , se presenta la siguiente propuesta al
Comité de Inversiones:

+ Area total: 34.218
ml

+ Areade
almacenaje:
27.241,20 m?

* Bajo mezzanine:
2.754 m*

* Mezzanine:
4.222,80 m?

* Muelles para
tractomula: 48

* Parqueaderos:
120

e Una tercera pa

r

de laManzana i, e alente a

pra a ejercer maximo en 1.ano, con valores:c

11.400'm* (4

DIMpra previame nte

Jacon

DISENO ARQUITECTONICO MANZANA 1

o E 4

o

T

MANZANA 1
51 Atea de Almacenaje: 27.241 » m2
= Area Bajo Mezanine: 2,754 m2
£ Area Mezanine: 4.222.. m2
TOTAL CONSTRUIDO: 34.218,00 m2
3 Area Comun de Uso Exclusive = 9.238.45 m2

AT

T

48 Muetes Tractomuios.
120 Parqueaderos Liviancs
BODEGAS 1,2.3,4,5.4,7,8,9, 10,11 Y12 (MANZANA 1)

ENA
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Para llevar a cabo este desarrollo, se plantea la construccion total de 11.400 m?, con un costo
estimado de $20.000.000.000.

Como fuente principal de financiacion, se propone la venta de 5.700 m?, correspondientes a dos
bodegas tipo farma, al precio de mercado de $3.600.000 por metro cuadrado, lo que representa
un ingreso proyectado de $20.520.000.000.

Arrendar 5700 m2 con contrato de arriendo por 5 anos con una opcién de compra a 1 afio

Evaluacién Técnica y Financiera del Proyecto

Parcial

Financiamiento con Desarrollo productivo de un activo Mejora del flujo de
recursos propios: improductivo: ingresos:

Se transforma un lote de 34.218 m? . .
La venta de 5.700 m* a valor de que actualmente no genera La porcion no vendida (5.700
mercado por $20.520 millones rentabilidad. en un activo operativo m?) puede destinarse al
permite cubrir el costo total de y generador de flujo de caja, arrendamiento, generando
construccién de 11.400 m? (estimado optimizando el uso del terreno y su ingresos recurrentes de
en $20.000 millones) sin recurrir a potencial de valorizacion. mediano plazo, ademas de la
endeudamiento, manteniendo la posibilidad de ejercer una
solidez patrimonial y la autonomia venta futura con mayor
financiera del fondo. rentabilidad.
No incremento del Mayor atractivo para Incremento del valor del

inversionistas y arrendatarios: activo:

El desarrollo parcial de la

endeudamiento
La operacion se estructura sin

necesidad de apalancamiento S CEUE N ISR G EUTESICH manzana y la generacion de
financiero, manteniendo el bajo  |earassmae LRI ETEEEERT rentas incrementan el valor
nivel de deuda del fondo (15%) y  [EREEIEELALE T D LICRE] patrimonial y contable del
reduciendo el riesgo financiero percepcion del fondo en el mercado y activo, fortaleciendo la
asociado a intereses o (G ENERN R TR EIEl posicion del fondo frente a
fluctuaciones del mercado CXGHUEICHGEELELREIENGREET - |versionistas actuales y

crediticio plazo. potenciales

El Gestor Profesional, desde el mes de mayo de 2025 ha adelantado estas gestiones con el
potencial comprador y arrendatario con opcién de compra:

- 19 de Mayo el inmobiliario Alejandro Castafio mando un email presentando al cliente y
solicitando visita al parque

- Junio 6 el cliente solicitado los planos para revision

- Junio 19 reunidn virtual revisidn de planos

- Junio 25 reunidn presencial tlb

- Julio 1 reunidn virtual revisién planos
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- Julio 9 presentacién precios

- Julio 17 nueva visita al parque con los directivos y propietarios de la empresa

- Julio 28 revision y envié de carga eléctrica

- Agosto 20 reunidn presencial directivo empresa

- Septiembre 17 manifestacion verbal interés arriendo con opcién de compra

- Septiembre 23 presentacion nueva oferta comercial con opcién de compra

- Sept 24 revision de las especificaciones de como necesitarian las bodegas

- Octubre 1 revision especificaciones técnicas

- Octubre 17 presentacién y revision documentos financieros cliente

- Octubre 27 revision repuestas técnicas

- Noviembre 4 reunién con directivos donde nos manifiestan interés de compra dos bodegas
y arriendo dos bodegas previo concertacidén aspectos técnicos

- Nov 7 nueva revisidén aspectos técnicos bodegas y temas de cargas eléctricas

- Noviembre — diciembre 2025, se ultimaron detalles, obteniendo la aprobacién del
documento técnico definido entre las partes, y solo estando pendientes la firma de ofertas
vinculantes por parte del cliente.

El Dr. Juan Carlos Lépez pregunta si es posible desarrollar la manzana 1 parcialmente, tal y como
se estaria presentando, y el Dr, Alberto Aschner procede a responder que desde que no sea el
inicio de la construccion en la mitad de la manzana, no habria problema, incluso asi fue concebido
el disefio del terminal para ir siendo desarrollado de manera modular.

Toma la palabra el Ingeniero Oscar Corredor y procede a presentar el presupuesto y cronograma
de obras para efectos de poder desarrollar las construcciones de los 11.000 M2 de la Manzana 1.

@ [Nombre de tarea B¢ [Duracion| Comienzs | an I

compie Py e e ey ey e N N R e e e i
ooy | e e | feb | o | abe | may | _jun | | ago | o e T —
A TLE MANZANA 1 - FACE | APIX 0% 296 dias.  lun 1S/12/25 mié 9/12/26|
2 | DISERO Y CONSTRUCCION 0%  35dias  lun15/12/25 (
3 APROBACION ARRANQUE DEOBRA 0% 1dia  Wn15/12/25 lun15/12/25| ™
“ DISENO ESTRUCTURA METALICA 0% 27dias  mar16/12/25 &b 17/01/26) Tty
B DISERO CIMENTACION 0%  1d4dias  vie9/01/26 lun 26/01/26| i» -
3 DISENO ELECTRICO o% 15dias  sab3/01/26 jue 22/01/26 *
7 DISERO HIDRAULICO 0%  15d@s  jue1/01/26 mar20/01/26 e
8 | CIMENTACION EN CONCRETO 0%  GOdiss  s6b14/02/26 mar 28/04
| Localizacion y replantec paramentos y (0% 4dias  sab14/02/26 jue 19/02/26|
10 Excavacion de vigas y zapatas 0%  15dias  1un16/02/26 jue 5/03/26|
n Concreto de impieza o%

10dias 140 2/03/26 s5b14/03/26
12| Amare de acero de refuerzo vigas y 22pa0%  19dias  mar 10/03/26 mié 1/04/26|

i | Concreto vigas y zapatas 0% 18dias  lun 23/03/26 mar 14/04/26|
s Concreto pedestales y muros cont 0%  17dias  mié8/04/26 mar 28/04/26|
5| ESTRUCTURA METALICA 0% 115dias  s8b7/03/26 vie 24/07/26
i Fabricacion Columnas y vigas 0%  S1dlas  s4b7/03/26  vie 8/05/26,
17| Fabricacion cerchas, cerchas e inicio de 0% SOdias  vie8/05/26 mié 8/07/26

instatacion
18 | instatacion Columnas y Vigas o% 31dies  vie8/05/26 lun xs/os/zs‘
i Instalacion elementos de cubierta 0%  1d4dies  mié8/07/26 vie 24/07/:
20 | MONTAJE CUBIERTA 0%  38dias mar21/07/26 sib

[2 | instalacion Canales 0%  ladis mer21/07/26  vie7/08/26|
2 Instalacion Teja Ge Cublerta 0%  17dls  vie7/08/26 vie 28/08/2¢
z Instalacion Teja de Cublerta traslucida 0%  13dias  s4b15/08/26  mar 1/09/26|
24| instalacion caballete y accesorios de cubi0%  12dias  s4b22/08/26  sab5/09/26|
25 | CERRAMIENTOS LATERALES 0% 30dias  33b5/09/26 lun 12/10/26
% Mamposteria en blogue 0%  10das  s#b5/09/26 jue17/09/26)
2 Viga Corona 0%  10dias  Vie11/09/26 jue 24/09/26|
28 Instalacion perfiles y soportes para 0% 8dias  Jun21/03/26 mié 30/09/26

paneles de fachada
25 | Instatacion paneles de fachada o% 13dies  mar22/09/26 mié 7/10/15‘
730 | Instalacion accesorios perimetrales. 0% 7dias  $8b3/10/26 lun 12/10/26|

(esquineros, goteros, flanches)

31| FABRICACION Y MONTAE MEZANNINNES 0%  79dias  vie 8/05/26 mié 12/08/26

Taceas criticas Brogreso de tare — e bas0
Dwsitn erivcn i ma—— Tares manuat
« Hio de tived base
Tarea — ol fn ] o
Owisitny ‘ solo duracon Progeso el resmen

Piginal
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INFORME DE RENDICION DE CUENTAS — INFORME DEL GESTOR
ACOBENA
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[ 1a Nombre de tarea ®  [ounscion|  Comienzo Fn Vi e
comple: cctubre | nowemis Gidembee enero | lebrers a0 [obid  |mayo  |junio  |jubo.  agosto | sepuemi ocuibre ’Mwwn T
s 7 il e i+ I % e o e =
32 Muros contencion y fabricacion de 0% 40 dias Wie8/05/26  jue 25/06/26)
Columnas, vigas, viguetas, riostras
| metdticac
E) Fabricacion escaleras (Altura a Mezzanind0% 24 dias  vie 26/06/26  vie 24/07/26 0%
| Instalacién de Columnas Metslicas 0%  1Sdias i 26/06/26 mar 14/07/26| g ML

(Altura 3 Mezzanine)
Instalacion vigas, viguetas y riostras 0% 13dias  mié8/07/26 jue 23/07/26

Instalacion escaleras (Altura a Mezzanine0% 15 dias  sab 25/07/26 mié 12/08/26 0%
37 | Instalacion lamina colaborante, acerode 0% 10dias mar 14/07/26 s3b25/07/26| [P 0%
refuerzo y conectores
738 | Instalacion lamina colaborante, acero de 0% 10dias mar 14/07/26. sdb 25/07/26) P 0%
refuerzo y conectores
Concreto placa entrepiso o%  3dias lun27/07/26 jue30/07/26) 0%
40 | PpISOS EN CONCRETO 0%  38dias  mar1/09/26 vie16/10/26 r 0%
41 Nivelacion base granular 0% 10dias  mar1/09/26 s4b12/09/26]
£ | Instalacion formaleta, pasadores, 0% 11dias  Wn7/09/26 $8b19/09/26)
dilatadores y poliuretano
Vaciado Concreto Placa Contrapiso 0%  10diss jue17/09/26 mar29/09/26 0%
4 INGRESO TEMPRANO APIX 0%  Odias  Vie16/10/26 vie16/10/26 | %1810
45 | MAMPOSTERIASY OTRASFACHADAS 0%  4Sdias jue 30/07/26 mar 22/09/26 = ‘h
4% | Anciajes en muros en bloque 0%  20dias  jue30/07/26 sdb22/08/26, -
| 47| Muresen bloque divisorios o%  28dias mar11/08/26 lun 14/09/26) + %
48 | Amarre acero, encofadro y vaciada 0%  12dias  mar8/09/26 mar22/09/26 |3 0x
concreto vigas de amarre ‘
4| ACABADOS ARQUITECTONICOS 0%  87dias jue30/07/26 jue 12/11/26 r T 1 0%
50 | Piosyenchapes 0%  30dias  |ue30/07/26  vie 4/09/26) Ee 0%
st Mesones para Lavamanos 0%  4dias  un14/09/26 vie 18/09/26)
52 | Aparatos sanitarios y griferias 0% 3dias  sab19/09/26 mar 22/09/26 ’ 0%
S3 | Carpinteria Metalica 0% 22dias  s4b19/09/26 jue 15/10/26| | [ 10%
(54 | Instalacidndepuertapaamuelles 0% 20dias mié23/09/26 vie 16/10/26) | Lapelb 0%
Instalacion de puerta de Acceso 0%  Sdias s4b17/10/26 vie 23/10/26) | £ox
Instalocion de Puertas 0% Sdiss  vie16/10/26 jue22/10/26 uL ok
Pintura interiores 0% 3dias  vie18/09/26 lun 21/09/26, = [
0%  17dias  vie23/10/26 jue 12/11/26) | ==
0%  Sadias mar29/09/26 jue3/12/26 T 0%
N e s e . | i
Proguiodetisy  Se— iy b e BRETE
RN e r 1 rcinsctvo
: S Hao o Soa base —
Taea ] e — acha Nt +
owiitn @
Pigicaz
comple ocubre | poviembl dicembrd onero | febrero |maro |abel | mayo e |jho  |agosto |septemt octubre | noviemod cicembrd encro
! i e S el e m_LmJ_i\n___M_L_nv__..‘;sL ey e
Tendido Eléctrico Interno Red Normal 0%  27dias  mar 29/09/26 sab 31/10/26, 0%
Acometida 0%  10dbs sib31/10/26 jue12/11/26 | 0%
Salida para luminacion 0%  30dles mié28/10/26  jue 3/12/26] 0%
Huminacidn 0% 30dias  lun5/10/26 mar10/11/26 0% ‘
Salida para Interruptor 0%  30dies  lunS/10/26 mar10/11/26| ' 0%
Salida para Lampara 0%  30dias  lunS/10/26 mar10/11/26 B 0%
G| INSTALACION Rl o%  73dias  sibS/03/26 jue3/12/26 e —
53 Tuberia acero af carbon SCHAO, incluye 0% S3dias  sab5/09/26  lun 9/11/26| x. ) 0%
= -
Gabinetes y rociadores 0%  19dias  Wn9/11/26 mié2/12/26 ¥ %
Estacion de control, pruebay drenaje 0% 20dlas  Win9/11/26  jue 3/12/26) T fo%
71 | INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 0%  7idias  sdb5/09/26 mar1/12/26 I—J"_'| 0%
Red Suministro 0%  6Bdias  54b5/09/26 vie27/11/26 r—
Instalacion de Tuberia Red General 0%  40dias  sdb5/09/26 s4b24/10/26 10%
Instalacion de Puntos de suministro 0% 8dias  s4b24/10/26 mar 3/11/26, *—T“
Instalacién Equipo de Presion 0%  20dias  mar3/11/26 vie27/11/26) T 0%
Red Sanitaria 0% 6Bdias  3db5/09/26 vie22/11/26 T i
Instaacion de Tuberia 0%  40diss  sdb5/09/26 sab24/10/26) 10%
Salidas sanitarias 0%  20diss  s8b24/10/26 mar17/11/26, T 0%,
Pruebas a tuberia o% 3dias  mié 18/11/26 sib21/11/26| T 0%
Conexi6n definitiva a red piblica 0% Sdias s8b21/11/26 vie 27/11/26) | % %
Red Pluvial 0%  39dias  jue15/10/26 mar1/12/26 '_“’I'_'l p%
Excavacién de Tuberia O%  Sdias jue15/10/26 mar20/10/26 0% ‘
Instalacién de Tuberia 0% 1ldias mié18/11/26 mar 1/12/26) ¥ 1%
Relleno de Tuberia Pluvial 0%  Sdiss  mié18/11/26 mar24/11/26) —% 0}
i Instalacion de Bajantes 0% 8dias  mié18/11/26 vie27/11/26( e — . 1
© | ENTREGAFINAL O%  sdiss  jue3)N2/26  mié9/12/26) 0%
— Proguodetaa  Se— e e —— RS 1 Tae st
Dsién critca SRS Tares manual - - "1 Hroimako
o9 c —
Tarea ] S— ach it ’
Ohvigion -
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TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA ‘ ' o
CUARTO TRIMESTRE 2025

Los flujos de caja se acompasan con los desembolsos que se recibirian producto de la venta de las
bodegas 11y 12 de la manzana 1

Propuesta al Comite de Inversiones

Construccion de 11.400 m? (4 Venta inmediata de 5.700 m? (2 Firma de contrato de
bodegas) en la Manzana 1 bodegas tipo Farma) arrendamiento por 5.700 m? (2
bodegas adicionales) por 5 afios

Se propone la construccion de 4 nuevas Se plantea la venta inmediata de 2 bodegas > © o
con opcion de compraeniano

bodegas con un area total de 11.400 m? en tipo Farma con un area total de 5700 m?,
la Manzana 1 del proyecto del Terminal generando ingresos para cubrir el costode  Se propone el arrendamiento de 2 bodegas
Logistico. construccion. adicionales de 5700 m? por un periodo de 5
anos, con una opcion de compra al final del
primer afio.

tunidad estratégica para

Terminales
Logisticos de
Colombia
so0GoTA

El Fondo de Capital Privado Terminales Logisticos de
Colombia ofrece una oportunidad unica de inversion |
estratégica en el desarrollo y explotacion de '
proyectos inmobiliarios de clase mundial a nivel
nacional. Con un sélido historial de crecimiento,
atractivos escenarios de rentabilidad y un equipo
ejecutivo de amplia experiencia, este proyecto se
presenta como un activo valioso que merece la
consideracion de los inversionistas mas exigentes.
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Una vez sometida a consideracion la anterior propuesta tanto de venta de las bodegas 11y 12 de
la manzana 1, como del arrendamiento con opcién de compra de las bodegas 9y 10 de la manzana
1 en los términos que se presentaron y que haran parte de las cartas vinculantes suscritas por el
comprador-arrendatario y opcionante, tanto el Dr. Alberto Aschner como el Dr. Juan Carlos Lépez
procedieron a aprobar las propuestas, la Dra Beatriz Cuello, por ser parte del equipo del Gestor
Profesional, se abstiene de votar, por lo que la propuesta de venta de las bodegas 11y 12 de la
manzana 1, como del arrendamiento con opcién de compra de las bodegas 9 y 10 de la manzana
1, es aprobada por la mayoria de los miembros que integran el Comité de Inversiones, advirtiendo
que se trata de miembros externos al Fondo.

De igual manera se somete a consideracidn de los miembros del Comité de Inversiones autorizar
la contratacion de los contratos iniciales-mencionados, tales como el disefio estructural, y otros

que hacen parte del cronograma presentado, a fin de poder avanzar con las construcciones, para
lo cual los miembros del Comité de Inversiones lo aprueban de manera unanime.

m Terminal Logistico Bogota

l@) @terminaleslogisticosdecolombia



