Terminales
Logisticos de
Colombia

B OGOTA

INFORME DE RENDICION DE CUENTAS — GESTOR PROFESIONAL
FONDO DE CAPITAL PRIVADO
TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA
PRIMER TRIMESTRE 2025

ﬁ:ﬁ\COBENA




INFORME DE RENDICION DE CUENTAS — INFORME DEL GESTOR I{
FONDO DE CAPITAL PRIVADO AC O B E NA

TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA o
PRIMER TRIMESTRE 2025

INFORME DE RENDICION DE CUENTAS
FONDO DE CAPITAL PRIVADO TERMINALES LOGIiSTICOS DE COLOMBIA BOGOTA
PRIMER TRIMESTRE 2025
El disefio del complejo comprende 3 manzanas, de las cuales para el afio 2025 se tiene la Manzana
2 100% arrendada y construida la Manzana 3 etapa 1 construida y arrendada en un 100%; Manzana
3 etapa 2, 4.600 M2 se terminaron de construir y lo restante se encuentra en construccion. La
Manzana 1 y la Zona Comercial, encuentran en plataforma.
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AREAS DEL TERMINAL - BODEGAS

L Areade Area Bajo Areade
Denominacion . . . TOTAL Estado
Almacenaje Mezanine Mezanine
Manzana 2 - Bodegas 16,295.50 2,457.33 2,879.50 21,632.33 100% Arrendado
Manzana 3 - Contratos Area construida 100%
24,171.85 1,514.70 2,444.05 28,130.60
Actuales arrendada
Manzana 3 - En .
B 3,243.15 108.63 108.63 3,460.41 En construccion
construccion
Sin construir (18% de
Manzana 1- Bodegas 27.241.20 2,754.00 4,222.80 34,218.00 .
construccion adelantado)
TOTAL BODEGAS 70,951.70 6,834.60 0,654.08 87,441.34
AREAS DEL TERMINAL - OFICINAS
Denominacion Piso 1 Piso 2 Piso 3 TOTAL Estado
Manzana 2 - Oficinas 1,627.54 1,312.81 1,654.48 4,504.83 100% Arrendado
TOTAL BODEGAS 1,627.54: 1,312.81 1,654.48 4,504.83
AREAS DEL TERMINAL - ZONA COMERCIAL
L Area Area de
Denominacion . TOTAL Estado
Arrendable servicios
Area Comercial - Piso . ..
- 1,712.40 138.67 1,851.07 Sin construccion
Area Comercial - Piso . ..
5 1,169.12 205.10 1,374.22 Sin construccion
ek 2,881.52 343.77 3,225.29
COMERCIAL : . .

llustracion 1. Caracteristicas del Terminal Logistico.
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En la actualidad, el Terminal cuenta con las siguientes construcciones completamente terminadas:

Manzana 2: Comprende 13 bodegas con un drea total de 21.632,33m? y 4 ofibodegas del
complejo con un area de 4.594,83m? (drea total arrendable de la Manzana 2: 26.227,16m?).
Estas areas se encuentran 100% arrendadas.

Manzana 3 Fase |I: Comprende 16 bodegas con un area total de 24.052,10m?, las cuales en
el afio 2023 se encuentran 100% arrendadas. Su ocupacidn se encuentra al 100%.
Manzana 3 Fase ll: Se terminaron de construir 4.600 M2 y lo restante se encuentra en etapa
final de construccion.

Manzana I: Plataformas y bases de piso para la Manzana 1, en un espesor de 1,1m.

Cuarto de basuras y manejo de residuos sélidos para la atencién completa del Terminal.
Vias (100% de las vias pavimentadas y disponibles, de 11m de ancho).

Parqueaderos para motos, bicicletas, vehiculos en zonas comunes y para tracto camiones.
Porteria principal, la cual cuenta con 3 carriles de ingreso y 3 de salida, asi como 2 carriles
para carros livianos o visitantes.

Porteria complementaria o secundaria.

Sistema de Seguridad Electrénica.

Redes urbanas de aguas lluvias.

Redes urbanas de alcantarillado.

Manzanall,

Plataformas y bases de piso para la Manzana 1, en un espesor de 1,1m.

1. ESTADO DEL TERMINAL Y ASPECTOS RELEVANTES

1.1.Unidades del Terminal

Las unidades que el Terminal tiene construidas cuentan con las siguientes caracteristicas:

Tipo de Unidad | Bodegas _ Ofibodegas | TOTAL
Cantisad 06 |
Unidades 13 4 W
Aroa Construnca |
Manzanas 2 |72 21832 4 5051 26,227
Ares Arentads | |
(m2) ‘ 21602 4 ‘J_’/;l 26,227
Ares Libre (m2) | .
F | Canbidac de
Unidadas ‘ 9 | 19
Ares Consnids | |
[ N 81
Marasne 3 Area Arrendads ‘
| 28101 | 2813
3,460 3 460
32 4 »
49,763 4,595 S4357.76
Terminal
49,763 4,856 SI67.76
3,480 4 348041

Tabla 1. Informacién de las Unidades Existentes en el FCP Terminales Logisticos de Colombia Bogota.

Rﬁ\COBENA
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La informacion anteriormente reportada corresponde al area de los contratos.

-
|
Rt

—

1.2.Contratos de Arrendamiento:

Tabla 2. Distribucidon de las unidades construidas y disponibles en el Terminal.

18I

vvvvvvvvvvvvvvvv

JacoBena

Informacion General
Contrato Fecha Inicio  Fecha Terminacion Bodega
CONTRATO 1 1/4f2018 31/04/2026 B11
CONTRATO 1 1/4/2018 31/04/2026 B12
CONTRATO 1 1/4f2018 31/04/2026 B13
TOTAL CONTRATO 1 MANZANA 2
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2028 BO6
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BO7
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BOB
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 B10
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2028 B9
TOTAL CONTRATO 2 MANZANA 2
Manzana [\ TRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 BO1
2 |conTRato 3 1/5/2018 30/4/2028 B02
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 B03
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 B4
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 BOS
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 001
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 002
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 003
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 004
TOTAL CONTRATO 3 MANZANA 2
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Manzana
3

CONTRATO 4 1/8/2022 1/6/2032 BO1
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 BO2
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 B12
CONTRATO 4 1/8/2022 1/6/2032 B13
TOTAL CONTRATO 4 MANZANA 3

CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 BO3
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 BO4
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 B14
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 B15
TOTAL CONTRATO 5 MANZANA 3

CONTRATO 6 7/8/2022 7/6/2029 BOS
CONTRATO 6 7/6/2022 7/6/2029 BOG
TOTAL CONTRATO 6 MANZANA 3

CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 BO7
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 BOS
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B16
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B17
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B18
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B19
TOTAL CONTRATO 7 MANZANA 3

CONTRATO 8 1/6/2025 30/6/2028 B09
CONTRATO 8 1/6/2025 30/6/2028 B10
CONTRATO 8 1/6/2025 30/6/2028 B11

TOTAL CONTRATO & MANZANA 3

Tabla 3. Informacién de distribucién del Area en el Terminal.

1.3.Ingresos Generados Durante 2025

JacosenA

Es importante mencionar la evolucidn de los arriendos durante el afio 2025, la cual tendra en
cuenta el aumento de cada uno de los contratos segun lo acordado con cada arrendatario:

Evolucion de Ingresos Presupuestados Afio 2025

$1,151.45

(COP Millones)

$1,160.72

ene-25

feb-25

ETOTAL 1 TRIMESTRE 2025
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mar-25 TOTAL 1 TRIMESTRE
2025

Contrato 1 § 119,978,162.30 5  119,978,162.30 § 119,978,162.30 S 359,934,486.91
Contrato 2 5 178,241,751.50| 5 18?.513.322.68| § 187,510,322.68 5 553,262,396.96)
Contrato 3 § 259,914,579.18 5  259,914,579.18 § 259,914,579.18 5 779,743,737.54
Contrato 4 § 179,234,350.58 5  179,234,350.58 § 179,234,350.58 S 537,703,051.74
Contrato 5 § 137,141,033.26 § 137,141,033.26 5§ 137,141,033.26 § 411,423,099.78
Contrato 6 §  67,495,928.69 § 67,495,928.69 5 67,495,928.69 S 202,487,786.06
Contrato 7 § 209,442,718.89 5  209,442,718.89 § 209,442,718.89 5 628,328,156.68
Contrato &
TOTAL $1,151,448,524.50 § 1,160,717,005.58 $1,160,717,005.58 $ 3,472,882 715.67

1.4.Entidades Financieras

Actualmente se encuentra en los balances del Terminal un pasivo financiero con el Banco

Davivienda.

Valor Aprobado (incluye ampliaciones):

Tasa:
Plazo:

$27.106.024.421

IBR+5,5% E.A.

60 meses

Periodo de Anticipos: Periodo de construccion y periodo mientras se obtiene propiedad

horizontal.

Al corte de marzo del 2025, el monto total del crédito es por valor de $27.105.305.987.

Al corte de marzo de 2025, se han causado los siguientes intereses:

ene-25

feb-25

mar-25

TOTAL

328,851,365.00

336,170

,638.00

314,955,233.00

979,977,236

Para un total de $979.977,236, los cuales se presentan registrados en los balances.

1.5.Manzana 3-Etapa 1

Como se ha mencionado a lo largo del informe, durante el afio 2022 se hizo la entrega de las
bodegas para el funcionamiento y con corte a Diciembre 2023 se tiene facturacién del 100% del

area de la Manzana 3.
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1.6.Avance de Obra Manzana 3-Etapa2
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Sequn el informe de interventoria, se evidencia que la obra presenta un avance del 96% en su ejecucion.
Asimismo, se destaca que los trabajos se han desarrollado en un tiempo menor al inicialmente presupuestado.
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Avances de Obra - Cubierta y cerramiento a 28 de Febrero 2025
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Avances de Obra - Interior Bodega a 30 de Marzo 2025

Enmsguss

3
1.6.1. Gestion Comercial del Terminal

e Arrendamiento

Nos encontramos con un arrendamiento del 100% de las bodegas construidas, y en proceso de
busqueda de arrendatarios para lo que se esta construyendo, se arrendaron 4.600 de la Manzana
3-Etapa Il de los cuales se empezara a recibir el canon de arrendamiento a partir de Junio, lo

restante de la Manzana se espera arrendar en el 2025.
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Venta

Durante el afio 2025, el Gestor Profesional ha estado trabajando en la identificacién de posibles
compradores para el activo, considerando tanto una venta parcial como total. Se han llevado a
cabo acercamientos con diferentes posibles compradores, que incluyeron reuniones, visitas al
predio, envio de informacién y respuestas a las inquietudes de los interesados.

Adicional a esto, al tener en cuenta las encuestas mensuales de expectativas econdémicas
realizadas por el Banco de la Republica con corte a marzo de 2025, se evidencia que:

1. Frente a la perspectiva de la economia nacional, los indicadores que presenta el Banco de la
Republica a expertos del sector muestran una disminucién en la inflacién progresiva esperada
para los afos 2025 y 2026.
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2.

Igualmente, para las tasas de intervencion, presenta una tendencia de expectativa de forma

constante hacia la baja, lo que traeria un mayor dinamismo en la actividad comercial de venta
del TLC al estar compitiendo con tasas cada vez menores.
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1.7.Administracion Y Gerencia del Terminal

Primer Corte

En el primer corte se presentan las actividades realizadas por la administracion de enero a marzo
gue permiten mantener las instalaciones del Terminal en condiciones adecuadas para los
arrendatarios y la operacidn total que ahi se lleva a cabo.
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1. Mantenimiento Cubierta metdlica y Canal Mz3: El Terminal inicia con inspecciones periddicas,
mantenimientos predictivos de Cubierta General y Cerramientos Metalicos de la Manzana 2y
3 con el objetivo de operar preventivamente para evitar filtraciones futuras en estas areas:
> Inspecciones periddicas en cubierta general de Manzana 2 y 3 como de la placa de
mezanine de Manzana 2.
> Inspecciones en muros, columnas de Manzana 2 y mantenimiento de canal de
Manzana 3.
Revisiéon del estado de la tornilleria y apretado o cambio segun el caso en Manzana 3.
Revisién de sello lateral (butilo) de la teja traslicida en Manzana 2 y 3.
Limpieza e instalacion de traslapos en fibra de vidrio en teja traslucida de Manzana 2
y 3.
» Lavado de cerramientos metdlicos laterales externos de manzana 2 y 3.
» Nuestro compromiso se basa en seguir realizando los mantenimientos preventivos a
las cubiertas y cerramientos, con el fin de asegurar su funcionalidad, ya que los
productos sufren una inevitable decadencia con el paso del tiempo debido a sus
caracteristicas técnicas a causa de factores ambientales.
] N -

Y V VY

2. Mantenimiento Zonas Verdes y Jardineria: El Terminal cuenta con personal de experiencia en
jardineria, el cual realiza el mantenimiento de jardines y zonas verdes que ocupa una mayor
cantidad del tiempo del personal, ya que se realiza de forma rutinaria, casi de oficio y con
frecuencia diaria con dotacidn, equipos e insumos acordes a la actividad.

Objetivos:

» Conocer y realizar las labores basicas de acondicionamiento de las zonas jardineadas.

» Identificar y aplicar las técnicas necesarias para la realizacion de limpiezas,
tratamiento de plantas adventicias y laboreo del suelo.

» Reconocer y seleccionar las herramientas y maquinaria necesarias para llevar a cabo
las operaciones basicas del mantenimiento y la mejora del jardin.

> Aplicar y analizar las técnicas necesarias para la buena gestién de los residuos y
compostaje de los mismos.
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> Preparar el terreno con la maquinaria y herramientas seleccionadas garantizando que
las labores se realizan segln buenas practicas.

3. Mantenimiento de plataformas manzana 1 y Zona comercial: Se realiza mantenimiento a las
plataformas.
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2. INFORME DE COMITE DE INVERSIONES DEL FCP TLC BOGOTA

El Comité de Inversiones, de acuerdo con el Reglamento del Fondo de Capital Privado Valor
Inmobiliario Terminales Logisticos de Colombia Bogotd, se ha reunido con una periodicidad
minima trimestralmente como lo indica el reglamento para discutir los temas relacionados con el
Terminal. De estas reuniones se elaboraron las actas pertinentes, cuyos extractos con informacién
relevante para los inversionistas se encuentran a continuacion.

2.1.Extracto Acta No. 073
El Acta No. 073 se desarrolld a partir de reunién efectuada el 03 de marzo del 2025 en las oficinas
de NACOBENA, y se discutieron los siguientes puntos de acuerdo con el orden del dia:

e Anticipos a cierre del 2024

Se relaciona los anticipos antiguos donde se evidencia legalizacién y avances de vigencias
anteriores como los nuevos por el proyecto Mz3 Etapa 2.
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Anticipos Antiguos — Estado cierre vigencia 2024
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Anticipos Obra Mz3 Etapa 2 — Estado cierre vigencia 2024
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CMA INGENERIA &

880052260 o e o 16,742.500.00
. PISOS INDUSTRIALES
900376534 LR SAS 40523 5427
900159955  DECOBLOCKSA 42,420 560,00
ALAMBRES Y NALLASS A au &
86000765 e 24,150 516,20
901856444 CONSORCIO CHATECHO  1.230,000,000,00
ALAMBRES Y MALLAS S &
#60007663 ooy §.002.402.00
, FISOS INDUSTRIAES .
B00370834 IR 8AS £04.013.804 00
. 08B SOLUCIONES s
PO0G60Z56  cSTRUCTURALES SAS 74780
Son270azs EACROUP INGENEROS -
TPR TECNOLOGS EN e
901335087 PUERTAS ¥ RAMPAS S.A.5. 47.561.920,00
2.326.087.405,47

13.025378.99

0

2412996515

615000 000,00

=

662,155.343.14

18,743 500,00

3649821528

42429 660,00

S0847.08

§15.00G.000,00

8992 402

604 012,884

227 ATG.A5E

73.126.168

47461620
1.673.892.061,33

Cerssponde al antitips parm o Ssedo estauctuinl de ba Elapa 2 de
mannen 35¢ debw descontar el valor del contimo de doedo con wl
contido de obia 082, § estima finokzar &n ol mes de Febrero 2025

Exte anticipa aun estn wgente, o va lagadznndo coda vez gue so solicite
Instalacdn de concrato paea ba obm

Astcipn nuwen se eapeta lagalear an al mes de febmm 2025

Este anticipo se cermarh an el mes de enero 20285 con un ultame padido

Fue legalizads ol anticeo bge pladllay 3333 del B de dicembre ¢ 3970
ul 15 de diciembes 2024, ospara legalizar ol soido con cortes de obea nn
vl mes de eneo y febreso de 2025,

Ente urtiopo aw legalics com planilla 4011-4012 del 17 & woers,
ASECIDO NUEVD Le eSpei Incin con contrato s o med de snero 2025

ANBCHpn muren we sapen incin con cuniralo s ol mes S sney N2E

Anticipo nuevo s& espera legalizar con cares de obea en el mes de
aneqo 2025

AABCINO NMumren Be CINE NSl cen cantrats sn ol med de snero 2028

e ESTADO DE OBRA CON CORTE A ENERO 31 DEL 2025

Se han venido realizando los comité de obra semanalmente por lo cual, se revisan las actas del
comité donde se resalta el seguimiento importante a las obras que se estan desarrollando.
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. OGESTIONDEOBRATLBMANZANA3-ETAPA2

COMITE 073 AVANCE DE OBRA 01 AL 31 DE ENERO 2025
La interventoria indica en comité de obra, que se viene
Contratos trabajando con las licitaciones de las diferentes areas: ¢
ventanas, red contra incendio, mamposteria, adoquin
vehicular, obras adicionales exteriores
Gestion Lainterventoria indica en comité de obra, que se debe radicar
Tramites Proyecto 66 cuentas ante Codensa y definir términos con respecto a
ermisosy Fotovoltaico energia fotovoltaica y adelantar el proceso con la empresa
P prestadora del servicio ENEL COLOMBIA.
La interventoria indica en comité de obra, que la prérroga de
. . la licencia fue radicada el 12 de diciembre por el ARQ Andrés
Prorroga licencia , N - N
Ramirez la cual se solicitara por un periodo de un ano
extendido de 2026.
L La interventoria informa en comité de obra de enero, que el
Diseno Estructura . . .
. diseno final de cimentacion ya cuenta con el Vo. Bo por parte
., Metalica: . .
Gestion de la interventoria
Disefos Disefio Se da Vo. Bo de los planos de cimentacién por parte de la
Técnicos Cimentacién: interventoria.
Preliminares Revision  Disefios s -
En el comité de enero se da aprobacion por parte de la
Estructurales yl . .
. ) interventoria, para pagar el saldo al proveedor ESSOS.
cimentacion

Contratacion

Se siguen los parametros determinados para la debida

Gestion contratacion
Documental Vinculacién Se cuenta con la contratacion del 100% del personal para
Personal de obra: obra.
Mano de obra , P o
. ., La interventoria indica en comité de enero 2025, que las
Cimentacion e o . - . L
. - actividades de mano de obra cimentacion e instalacion de
instalacién de . . L
concreto, finalizaron a satisfaccion.
concreto:
Suministroy La interventoria indica en comité de obra, que la actividad se
compactacién de ejecutd el 100% a satisfaccion cumpliendo con los requisitos
Recebo B400 de % granular.
Gestion Elcomité de obraindica que por el mes de enero se legalizara
Administrativa| Suministrode acero| elanticipo del pedido No.6 realizado el 16 de diciembre 2024
y Contractual por parte del proveedor ALMASA.

Mamposteria y
actividades
complementarias

Lainterventoria indica en comité de obra del mes de enero se
formalizo contrato de mano de obra de mamposteria con LEP
el dia 16 de diciembre de 2024, mediante contrato de obra
No. 103, se adelantan actividades de mamposteria de
manera satisfactoria por fachada de costado norte y sur,
Adicional se avanza con el muro de fachada lateral oriente
dejan do un ingreso vehicular para obras internas. Se avanza

Eﬁ\COBEN/-\
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con el armado de acero para muros cuchilla lateral de parte
frontal de mezanine actividad propia de obras exteriores, se
espera fundir la primera semana de febrero.

La interventoria indica en comité de obra del mes de enero se
formalizé orden de servicio No. 218 el 2 de enero, para
adelantar  actividades de  suministro, extendida,
compactacién de material B200 para area de muelles y
parqueaderos, incluyendo corte y sellado de juntas de placa
de contrapiso de camiones.

La interventoria indica que el avance de y actividades de
montaje de bodega y mezanine se ejecutaron al 100%, se
inicia con la instalaciéon de canastilla para canales de
cubierta y mezanine. Se valida con el contratista OBB de
cubiertas la revision de los elementos estructurales que debe
entregar TECMO para iniciar montaje de cubierta y canal a
mediados de enero. Se realiza un recorrido previo al montaje
Estructura metdlica | y se evidencia que hay detalles finales de nivelacion de
correas de cubierta y fachada, toda vez que no alcanza un %
significativo para iniciar las actividades de montaje de
cubierta. El requerimiento que solicita el contratista OBB es
como tolerancia de niveles entre correas de 8 lineas mm
como maximo para garantizar la instalacion de los elementos
de cubierta. Por tal motivo, TECMO aumenta la capacidad
operativa para finalizar contrato.

La interventoria indica en comité de obra, que se viene
Redes eléctricas adelantando con la excavacion de terreno para caja de
eléctricas en ambos costados.

La interventoria indica en comité de obra, las polizas fueron
recibidas por parte del contratista el dia 17 de enero, se
solicita acta de no siniestro puesto que el contrato fue
firmado en el mes de diciembre. Del mismo modo, se inicia
con la solicitud del pago del anticipo del contrato para iniciar
actividades en el mes de febrero. Adicional, se solicita
materiales hidrosanitarios mediante orden de pedio al
proveedor PVC Center, con llegada aproximada en la primera
semana de febrero.

Placas Exteriores de
muelles y
parqueaderos

Redes
hidrosanitarias
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Cubierta y
cerramientos

La interventoria indica en comité de obra, el requerimiento
que solicita el contratista OBB que como tolerancia de
niveles entre correas de 8 lineas mm como maximo para
garantizar la instalacion de los elementos de cubierta. Por tal
motivo, TECMO aumenta la capacidad operativa para
finalizar la actividad solicitada y dar a inicio a montaje en dos
dias posteriores a la nivelacién de correas. A mediados del
mes de enero se inicia con la instalacion de canales de
cubierta y mezanine. A finales de enero inician la fabricacién
de teja para cubierta costado norte finalizando con un avance
del 60% de fabricacion y un 20% de instalacidon. Se solicita
nivelacion de correas en cerramiento lateral de bodega por

parte de TECMO para iniciar instalacion de teja
arquitectdnica en el mes de febrero.
Suministro de| La interventoria indica en comité de obra, que la
material de| mamposteria fue suministrada por DECOBLOCK a finales de

mamposteria

diciembre y empezando mes.

Placa industrial

La interventoria indica en comité de obra del mes de enero,
que se formalizo en el mes de diciembre el contrato No.102
con PISOS INDUSTRIALE JCR para el disefno y construccion de
placa industrial incluye renivelacion de terraza, Se adelanto
el pago del anticipo para mantener precio de afio 2024. Se da
inicio a mediados del mes de enero con la nivelacion de
superficie placa en bodega norte, se debe escarificar la
superficie, preparar, llenar y nivelar con fundida proyectada
para el 10 de febrero.

Puertas
seccionadas

La interventoria indica en comité de obra del mes de enero,
que se formalizo en el mes de diciembre el contrato No.104
con TPR TECNOLOGIA EN PUERTAS para el suministro e
instalacion de puertas seccionadas. Se adelanté el pago del
anticipo para mantener precio de afno 2024. Se confirma a
mediados del mes de enero con el proveedor la llegada de
material a bodega con evidencias fotograficas, pendiente
programar suministro a obra.

Licitacién de
Ventanas y puertas
bodega

La interventoria indica en comité de obra del mes de enero
gue se inicia las licitaciones de suministro e instalacién de
ventanas para bodegas y mezanines y puertas ventana
respetando el disefio de la etapa 1. Se espera da inicio en la
segunda semana de febrero.

Licitacion de Red
Contraincendios

La interventoria indica en comité de obra del mes de enero
gue se inicia las licitaciones de suministro e instalacién de
red contra incendio exteriores y gabinetes.

Eﬁ\(lOBEN/-\
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Se adelanta licitacién con el mismo contratista LEP de
actividades de fundida de mezanine, placas niveladoras,
llenado de columnas, nivelacién de grouting. Pendiente
recibir licitacion para iniciar a finales de enero y la primera
semana de febrero.

Licitacién de obras
complementarias

e Cierre de obra retegarantias y obras pendientes

Se relaciona el estado de anticipo donde se evidencia legalizacidn y avances de vigencias anteriores
y nuevos correspondientes al proyecto Mz3 Etapa 2, durante el mes de enero de 2025.

— " |
Anticipos Antiguos — Estado vigencia 2025 @ -
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TOTALES $224.A30.953.00 361.000.976,31 $174.934.200,060
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Anticipos Obra Mz3 Etapa 2 — Estado Vigencia 2025 @‘c

ANT PODE ¥

830004233 CASATORDSA.BIC $2.316.60 $2.315.008,00 $0.00 Amicipo legaizado o 22 de anero medisese plantla 017,
060007668 ALAMBRES Y MALLAS 5.A $9.049.246,05 $8.592 401,60 $50.84745 58 (AEMITY ANTCIDD DOF valor O 38952 401 y & valida SO0 4 favor dél
ALMASA Fando, 50 dabe solchar compra o dewaiacion al torces poc ese valor
BCOOL2264 CMA INGENIERIA & $ 12.742.800,00 $o.00 $1874250000 Cormesponde af anticpo pam el diseno estructural de la Etapa 2 de
CONSTRUCCION SAS Manszl .56 0ebe descombr & valor del CoNDMo 3¢ diseno con ¢
COnteann 08 O D02, Se astiona Ninaizar 8n ol mes oe Febmeo 2025,
200150055 DECOBLOCKSA $81.741,676,00 30,00 $81 74167600 AmMipo vgencla antenor conespontiena a Adoguin 23 E12, & eapera
legatzar on ol rmea de febereo 2028,
800176740  PVCENTER BODOTASAS $0,00 $43.176.640,00 $A3 17664000 - AMICIEO NUIVD 58 B50AIR lNgAZar on ol rmes 00 febeseo 2025.
500376834 PISOSINDUSTRIALESICR $0,00 so0.00 $640.512.106,2 Saldo por legalizar de S$3G.45€ 210, ¥ aotcipo nueva comrespondiomie al
S48 Cortrat0102 Pata Industilal y Renivelscion Temdza o Ousl 96 ss0iE
\egadizar an al mes de manzo 2025
S0056025% OBB SOLLCIONES $227.47%.448,00 $0,00 $2274764%8.00 Aniopo meevo comespondiente al Conlrato 101 de Culwerta y
ESTRUCTURALES 545 Conamiantos $¢ 5pam logallzar on Ios meses de MNbesro y mazo
meckants cores 9o obia,
000775103 CONSTRUCCIONES & 50,00 $ 35.532.248,00 S§3E5X 34800 Amiipo nowwo comsspondwncs a la Oidan de serviclo 218 Placa de
LOGISTICANAVA SAS Exteriores se espery legalizar en los meses de fetorn y muarzn medisnte
conesde obra
BOL270485 1EA GROUP INGENIEROS SAS $ 73120.1688,00 $0,00 $7312618500 Anticipo comrespondients al Contrato 0S€ Red Eléctnca M2 Er2, se
SSTIMa LOgAUTAl Ptre mazo y abel
501336087 TPRA TECNOLOGIAEN $47.561.820,00 $0.00 $475861220.00  Amicipo nuswo comespondents ol contrato 108 Puerta Saccionadan, se
PUERTAS Y RAMPAS 5.AS SSDETR IngAtizas 30 105 MEses 08 Do y mazn
S01770340 41 GROUP INGENIERIA S48 soco $11,199.337,00 $11199337.00 Anmiipe ruevo  commspondients @l comtrato 099 MO Redes
Hadrosankaning, se espesd legalizsr en bos mases o lebiiero y marzo
501656484 CONSOROIO CMA-TECMO $615.000.000,00 $0,00 $615000.000,00 Satdo pendente por legatezar del Contrato 062 Estractunh Metabca de Mz3

£12, 50 estma parm ol mes do mano lagatizar salda

TOTALES $3.075.011.62906 $101.220.39460 S$1794.120011.73
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Devolucion de Rete garantia Antiguo — Programacion y Estado Vigencia 2025

SALDO FINAL 2028

B30082401 RINCL MS0CRETO 5A

DO07E4450 CONSTAUOCIONES Y MONTAIES EDEXSA
COLOMBIA 5AS

DO12TO4ES EA GROUP INGENIERDS SAS

TOTAL RETEGARANTIA

3.251.302.00 S osta verticando mformacion oblonksa ol 31 de enero para mgulanzar lo tesceen on ol mes oo
MR
39.802.530.00 Empresa on proceso de haadacikdn, se esta revisando con La mterventona la legalizocion de este
REICINO YN0 BRCULA00 &0 L manana 3 etaps 1
-30.905 680.00 E5ta rata Garantia 4 astima meailra 12 Savatucion an %beero marzo 2025, 1004 Va2 que an % mes
the aneo febrero s sacibin corte patn liguidacion de contrato Etapal de M2
-73.950.021

Devolucion de Rete garantia Nuevo — Programacion y Estado Vigencia 2025

TERCERD ANTICIPO DE PROVEFDORES

SALDO FINAL 2025 OBSERVACIONE

000884407 G & P ESTRUCTURAS Y ACABADOS SAS

001336067 T.P.R TECNOLOGIA EN PUERTAS Y RAMNPAS
SAS

001856444 CONSORCIO CMATECMO

TOTAL RETEGARANTIA

24,190 206,00 Este saido coerespondan a NUEVS contiato do obea M3 Exaoa 2. S0 r0alza I3 respectve acta de
BOACACKE DRtE AMITH M Conatista y o Fduciana

172421000 Este saldo conespenden a nuevo contrato de cba M3 Elapa 2. Se estima realizar s develucken
oe esteaaInntia O contrata A finses 98 marzo 2025, 1004 ver que epende o6 indresn del
CONEIDTISEA 96 DILOCA ROUSTIAL PArA ESTALM y DINTAT 08 M Cos MetMIcD 00 Wos muslies

-205.000,000.00  ESth sH00 COMSSDONINN @ NS LONDM0 Ip 0brs M2 Etapa 2. 54 realiza pago & s 80 dns
una vuz se liguide of ultimo corte de obe, estima fecha parm el mes de abed de 2029,
-230.914 518,00



INFORME DE RENDICION DE CUENTAS — INFORME DEL GESTOR

FONDO DE CAPITAL PRIVADO
TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA
PRIMER TRIMESTRE 2025

Listado de contratos en estado activo o pendientes de liquidacion

Jacosena

T
Lo
Cal

OYRO V3_OTROSIN 1 AL CONTHRARD BOG 196 2024 SERVICIO DE VIGILANCIA Y

SEURIDAD PRIVADA DEL TERMNAL SEQUENDAD MTEMPHITA ACTVD
OTHD 51 1 A LA ORDEN DE TRABAJD 43 M.0 REDES ELECTRICAS MTY ETY
T e IFA GROUF INGENIER0S SAS CERRADO
002 5.1 ESTRUCTURA MEZANINE INTERNO PARA MI3ET1 CONSTRUCCIONES Y MONTAIES EDEHSA COLOMSBIA SAS EMPRESA EN PROCESO DE LIQUIDACION

055 5.1 REDES ELECTRICAS XTERIORES PARA M23 ET1 IEA GROUF INOENIERIOS $45 ACTVO
087 DISERO ESTRUCTURAL PARA MZ3 ET2 CMA INGEMIERIA & CONSTRUCGION $45 ACTNVO
06 INTERVENTORIA TECNICA PARA MZ3 ET2 CONSTRUCTORA CONCOR 545 ACTIO
OS5 DISEND CIMENTACION PASAMZIET2 ESTRUCTURAL SOSTENIBLES SAS ACTVO
090 RESIDENTE OBRA PARA MZ3 ET2 JONATHAN EZQUIMINZIN HUERTAS NOGUERA ACTNVO
7RO S 1 AL CONTRATO 000 RESIDENTE OBRA PARA MZ3 ET2 IONATHAN EZQUIMININ HUERTAS NOGUERA ACTVO
091 INSTALACION DE CONCRETO PARA MZ3 ET2 PISOS INDUSTRIALES ICR GAS ACTIVO
062 ESTRUGTURA METALICA PARA MZ3 £12 CONSORCIO CMA TECMO ACTNVG

063 TOPOGRAFIA PARA M23 £12 EDGAR ZAMBRANO SALAS CERRADO

084 M. EXCAVACION DE CIMENTACION PARA MZ3 £12 GYP ACABADOS ¥ ESTRUCTURAS $AS PENDIENTE RETEGAHANTIA
0955 RESIDENTE HSE PARA MZS ET2 CARMEN TERESA SUAREZ FONEDA ACTHO
096 MAESTRO DE OBRA PARA MZ3 ET2 RICARDO ANTONIO ZAMBAANG SALAS ACTVO
097 ST, HARCOS METALICOS PARA MZ3 FT2 TPRTECNOLOGHA EN PUERTAS ¥ RAMPAS 8AS PENDIENTE RETEGARANTIA

006 5.1, AEDES ELECTRICAS PARA MZ3 £72 IFA GROUF INGENIEROS SAS ACTIO
059 M.0 REDES HIDROSANITARIA PARA MZ3 ET2 41 GADUIP INGENIERIA SAS ACTVD

100 ANULADO 5.1 ¥ CONPACTACION RECEBO BLD0 PARA MZI ET2 CONSTRUCCIONES & LOGESTICAS NAVIA SAS ANULADO
101 5.1 CUBIERTA CANALES Y CERRAMIENTOS PARAMZ3I ETZ 088 SOLUCIONES ESTRUCTURALES SAS ACTVO
102 3.1 PLACA INDUSTRIAL PARA MZ3 ET2 PISOS INDUSTRIALES ICR 545 ACTHO
109 MO MAMPOSTERIA Y ACTIIDADES COMPLEMENTARIAS PARA MZ3 £T2 LEP INGENERIA SAS ACTVO
104 5.1 PUERTAS SECCIONADAS PARA MZ3 ET2 TP TECHOLOGH EN PUERTAS ¥ RAMPAS S48 ACTHO

Listado de 6rdenes de compra, servicio y pedidos en estado activo

o pendientes de liquidacion

HDENES D€ DOE N

OC 108 51 DE CAJA DE NSPECCION ELECTRICA DEL TERMINAL
OC 257 MANTTO TRIMESTRAL PLANTA ¥ BOMEA RCIDEL TERMINAL
OC 291 CAMBIO POLESS HUSILLOS TRACIOR DEL TERMINAL
05197 TRANSPORIES D€ LOOCS ¥ DEPOSICON ANAL DE LODCS DE PIAR OEL TERMINAL
0.5 195 CONTROL ROECORES PLAGAS TANQUES EXAMENES PARA EL TERNINAL

0.5 07D ASESCRLS JURIDICA ELEBORACION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL PARA MZ 2
OF 1 SUMINSTRO D€ BLOQUE ESTRUCTURAL PARA M23 ET2
OF 5 SUMNISTRO DE ACERO PARA NZI ET2
0.5 200 ALQUILER BANCS PORTATILES PARA MZ3 £12
0.5 201 PRUGSIONAL ELECTRICA PARA MZ) £12
05 203 DISERO ESTRUCTURAL PH PARA MZ3 £T2
05 203 CONCREFD LIMPIEZA PARA MZZE12
0.5 206 PROCTOR-HESISTENCIA CONCRETO PARA MZI E12
0.5 207 ESTUDID CALIDAD ENERGIA PARA MZ3 ET2
0.5 208 REVISION ESTRUCTURAL PARAMZI ET2
0.5 200 ESTUDIOS CALIDAD TRES FUNTOS PARA NZ3ET2
0.5 210 ARQUITECTURA DEL TERMINAL
05211 ARQUITECTURA DEL TERMINAL
05212 TRASLADO DE RED PROVISIONAL FARA M23 ET?

05213 SUMINISTRO, EXTENDIDA Y COMMETACION CE RECEBO B200Y400 PARA MZ3 ET2
05214 SUMINMISTRO, EXTENDIDA Y COMPACTACION DE RECEBO B00VL00 PRRAMZIET2
0.5 215 ARQUITECTURA DEL TERMINAL
0.5 216 TOPOGRAFIA PARA MZZET2
05217 OFERACION Y MANTENIMIENTO DE FIARD DEL TERMINAL
052178 SUMNISTRO EXTENDIDA Y COMPACTACION OE RELLENO PARAMZI ETZ
0.5 215 PALCA EXTERIORES MUELLES ¥ PARQUERDEROS PARA MZ3 ET2
OS 210 SENVICID DE MADMNERA PARA EL TERMINAL
0.5 220 SAU0A BLECTRICA 120V MEDIDR SEGUN SOUCITUD DE ENEL CODENSA FARA EL TERMINAL
0521 ACTMDADES ADICIONALES DE OBRAS EXTERORES OE LA MANZANA SETARA

PROVEEDOH

[EA GROUP INGENIEROS SAS
AF ELECTROOENOS SAS
CASATORO SA
LESS POLLUTION SAS
LESS POLLUTION SAS

GONZALEZ REY ABOGADOE SAS
DECOBLOCK SA
ALAMERES Y MALLAS 54
BANOS W PORTATILES OE COLOMEIA 588
EA GROUP INGENIEROS SAS
JORGE AN MONCA GUTIERREZ
PASOS INDUSTRIALES ACR SAS
LASCANG ESGUERRA ClA LTDA
HON ALEXANDER CORREDOR CIFUENTES
JOMGE TOAN MONCA GUTIERFEL
HON ALEXANDER CORREDOR CIFUENTES
ANDRES FELIPE RAMIREZ PAEZ
ANDRES FELIPE RAMIREZ PAEZ
I£A GROUP INGENIERDS SAS
CONSTRUCCIONES & LOGESTICAS NAYIA 545
CONSTHUCCIONES & LOGISTICAS NAYIA SAS
ANDRES FELIPE RAMIREZ FAEZ
EDGAR ZAMERAND SALAS
BONMBAS MOTORES Y SERVICIOS AMBIENTALES SAS
CONSTRUCCIONES & LOGISTICAS NAVIA SAS
CONSTRUGCIONES & LOGISTICAS NAVIA SAS
MER 10GE MIRANDA SASMENTO
€A GROUP INOENIERDS SAS
LEP NGENERIA SAS

CERRADO

CERRADO
CERRRDO
CERRADO

CERRADO
ACTNOD

ACTNO

ACTHO
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Contratos Antiguos pendientes de liquidacion

CONTRATO N* PROVEEDOR ESTADO
062 51 ESTRUCTURA MEZANINE INTERNO PARA MZ SET1 CONSTRUCCIONES ¥ MONTAIES EDEXSA COLOMBIA SAS ENPRESA EN PROCESD DE LIQUIDACION - REVISIONCON EL
AREA JURIDICA G0
065 5.1 REDES ELECTRICAS XTERIORES PARA MZI ET1 EA GROUF INGENIERDS SAS ACTIVO « PENDIENTE CORTE FARA LIGUIDACION DE CONTRATO

e Propiedad Horizontal

Con Ya fue emitida la resolucién que aprueba la propiedad horizontal, aprobando los Planos de
Alinderamiento que contiene el cuadro de areas de la etapa 1 manzana 2 con un area construida
de 20.279,64 y etapa 2 manzana 3, con un area construida de 28861,06.

De acuerdo con la aprobacidn anterior, se esta trabajando en la elaboracidn de la escritura de
sometimiento a propiedad horizontal.
Elaboracién y Lectura del acta

e Prorroga de la revalidacion de la licencia

Mediante acto administrativo emitido por la Curaduria Urbana 1 de Cota, se obtuvo prorroga de
la revalidacion de la licencia de construccion, la cual venia siendo gestionada desde el afio pasado,
contando con licencia de construccion vigente hasta el mes de marzo de 2026.

Actualizando la informacidn relacionada con el andlisis que se venia realizando respecto de
alternativas para mantener por mas tiempo las condiciones y norma de la licencia de construccion,
fuimos informados del Decreto 0074 del 24 de enero de 2025 el cual habilita una segunda prorroga
de la revalidacién de la licencia, por un término adicional de 12 meses mas, el cual debera
tramitarse 30 dias antes del vencimiento.

En consecuencia, la licencia actual esta vigente hasta el mes de marzo de 2026 y puede prorrogarse
una vez mas por 12 meses adicionales, es decir hasta marzo de 2027.

e Estado Davivenda

Se aprobd el cambio para empezar a pagar capital del crédito a partir del Junio del 2025, junto con
la aprobacion de la modalidad del crédito.

e Elaboracion, lectura y aprobacion del acta

No habiendo mds puntos a tratar se decretd un receso durante el cual se elaboré el acta, la cual
una vez reintegrado el comité fue leida y aprobada por unanimidad.
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Extracto Acta No. 074

El Acta No. 074 se desarrolld a partir de reunién efectuada el 28 de Marzo del 2025 en las oficinas
de NACOBENA, y se discutieron los siguientes puntos de acuerdo con el orden del dia:

e Redencién parcial y anticipada

El Gestor Profesional pone a consideracion del Comité de Inversiones la posibilidad de realizar
durante el afio 2025 redenciones parciales y anticipadas respecto del mayor valor de los aportes
de los inversionistas.

Para tales efectos presenta los presupuestos de ingresos y gastos del ano 2025, los cuales
muestran que en el evento en que los ingresos y gastos del Fondo se comporten de acuerdo con
lo presupuestado, podrian realizar redenciones por un valor de DOS MIL MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL ($2.000.000.000,00 M/CTE), los cuales podran ser repartidos a los inversionistas
del Fondo en los mese de abril, junio, octubre y diciembre, cada uno por valor de QUINIENTOS
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($500.000.000,00 M/CTE).

Para tales efectos se presenta el presupuesto de ingresos y gastos de todos los meses del afio
2025, en estos se advierte que en todos los meses, se esta manteniendo, aparte de todas las
obligaciones del Fondo, un saldo disponible superior a los gastos bancarios correspondientes a los
dos meses siguientes, lo anterior con el fin de ser conservadores frentes a cualquier impago o
gasto adicional que se llegase a presentar.

En linea con lo manifestado por muchos inversionistas y bajo el entendido que el Fondo contara
con flujos de cajas disponibles durante el aio 2025, se propone realizar redenciones parciales y
anticipadas.

También se advierte que dentro el analisis realizado, se cuenta con que el desarrollo constructivo
de la Etapa 2 de la Manzana 3, ya se encuentra préxima a finalizar, que ya se realizd entrega de
4.600 M2 a un nuevo arrendatario respecto de estas nuevas construcciones y que los presupuestos
de la obra ya se encuentran cumplidos y solo resta el cierre de algunos contratos, recibidos a
satisfaccion y pagos de retenciones en garantia, los cuales se encuentran también dentro del
presupuesto de gastos presentado.

e Elaboracion, lectura y aprobacion del acta

No habiendo mds puntos a tratar se decretdé un receso durante el cual se elaboré el acta, la cual
una vez reintegrado el comité fue leida y aprobada por unanimidad.



