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INFORME DE E\/ALUACION DEFINITIVA
INVITACION PUBLICA No. 017 de 2025

PROCESO INVITACION ABIERTA N° 017 MUNICIPIO DE JERICO
FECHA: 12/06/2025

OBJETO: EI FIDEICOMITENTE GESTOR a través del FIDEICOMISO PAM MATRIZ
- VIVA, y este por medio de su vocera, esto es, FIDUCIARIA CENTRAL S.A, requiere
adelantar un proceso de convocatoria, seleccion, evaluacion y adjudicacion de una
persona juridica y/o forma asociativa que cuente con los requisitos de EXPERIENCIA
e IDONEIDAD, como condiciones minimas para REALIZAR por su propia cuenta y
riesgo, el DISENO, GERENCIA, PROMOCION, VENTA, CONSTRUCCION,
GERENCIA, ESCRITURACION Y ENTREGA DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO DENOMINADO “EL FARO’”, ubicado en el Municipio de
JERICO - Antioquia.

El proponente elegido por su propia cuenta y riesgo ostentara la calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR, en el patrimonio auténomo
derivado denominado FIDEICOMISO PAD EL FARO - JERICO, a través del cual se
reglamentara todo lo concerniente a la comercializacion, construccion, escrituracion,
condiciones de giro de recursos, entre otros, del proyecto de vivienda antes
mencionado, de acuerdo con las especificaciones anexas en el presente documento
y conforme a lo establecido en la Ley 1537 de 2012 y dada su experiencia e idoneidad
desarrollara por su cuenta y riesgo el PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO DENOMINADO “EL FARO”.

Este proceso se adelanta basados en la normativa de Vivienda a nivel nacional que
permite suscribir contratos de fiducia con terceros para la ejecucion de proyectos de
vivienda, que incluye la gerencia, construccién y enajenaciéon de las viviendas
construidas, bajo su propia cuenta y riesgo, previa evaluacion conforme a lo sefalado
en el Manual Operativo.

PRESUPUESTO: EIl presupuesto oficial del presente proceso de invitacion es de
DIECISEIS MIL CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA MIL PESOS M/CTE. ($16.142.490.000) para el afio 2025 para el afio 2025.

OFERTAS RECIBIDAS

El dia 30 de mayo de 2025 de cierre del proceso debidamente certificado, se recibieron
las siguientes ofertas, conforme a las certificaciones enviadas por Fiduciaria Central S.A.,
como vocera del Fideicomiso PAM MATRIZ - VIVA:

HORA
No. NOMBRE DEL OFERENTE NIT T
1 SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S. 900.440.075-4 10:29 a.m.
2 | CONSORCIO SD JERICO N/A 02:04 p.m.
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5.FUNDAMENTO LEGAL

El proceso de evaluacion se realizdé observando todos los requisitos exigidos en la invitacion,

adendas y documentos anexos.

6.VERIFICACION JURIDICA

OFERENTE: SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S. SOCIEDAD BIC

NIT: 900.440.075-4

DOCUMENTOS

CUMPLE

SI

NO

OBSERVACIONES

Carta de Presentacion de la Propuesta

X

Cédula de Ciudadania

X

Certificado de Existencia y representacion
legal

Certificado de fecha 02/05/2025

Se sefala en el certificado

GERENTE: El gerente es el representante
legal y administrador de la compaiiia. A él
corresponda directamente el gobierno, la
administracion y el manejo del patrimonio
de la misma, como gestor y ejecutor de los
negocios y actividades sociales, con las
limitaciones seialadas en los
estatutos.”

Acta de conformacion de consorcio o Unién
temporal

N/A

N/A

N/A

Autorizacién para contratar - Estatutos

Se adjuntan Estatutos de la sociedad y en el
paragrafo del articulo 58 que trata sobre
imitaciones, dice:

(...)

PARAGRAFO: se presumira que el [gerente
tendra atribuciones suficientes para ordenar
que_se ejecute o celebre cualquier acto o
contrato _comprendido dentro del objeto
social y para tomar _determinaciones
necesarias _en orden a que a sociedad
cumpla sus fines, acatando siempre lo
establecido en el articulo 53 de estos
estatutos.

El articulo 53 sefala las funciones de la
Junta Directiva, no se observa limitacion
para presentar propuesta o suscribir
contratos.

Certificado de pago a los aportes a la
seguridad social y Parafiscales

Se adjunta certificacion del revisor fiscal
donde sefala que estd a paz y salvo hasta
el 30 de MAYO de 2025.

Se adjuntar la informacion del Revisor fiscal
(cédula y tarjeta profesional).

Garantia Comercial de seriedad de la
propuesta, sefialada en el numeral
3.1.6.
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Copia de Registro Unico Tributario — X
RUT
Declaracion de origen de fondos X
Conclusién NO SE ENCUENTRA HABILITADO
JURIDICAMENTE.
OFERENTE: CONSORCIO SD JERICO
NIT: N/A
DOCUMENTOS CslIJMPr‘Il.(I)E OBSERVACIONES
Carta de Presentacion de la Propuesta| X
Se presenta cédula de ciudadania de:
e LA ESPRIELLA C&C: LYDA DE LA
Fotocopia de la Cédula de Ciudadania | X ESPRIELLA ARELLANO (R/L)
¢ INMUNIZADORA SERYE S.A.: ANA
MARIA GIRALDO ARANGO (R/L)
e Camara de Comercio del
06/05/2025 DE LA ESPRIELLA
Certificado de Existencia y X C&C
representacion legal e Camara de Comercio del
26/05/2025 INMUNIZADORA
SERYE S.A.
. . Se constituyd un consorcio el cual
Acta de conformacién de consorcio o _
. X cumple con todo lo sefialado en el
Union temporal
numeral 3.1.5.
e Se observa en la Camara de
Comercio que la sociedad DE LA
ESPRIELLA C&C que los
accionistas se reservaron facultades
establecidas en los Estatutos.
Esta limitacion no fue desarrollada
en los estatutos.
. La R/L de la sociedad cuenta con
Autorizacion para presentar propuesta o
y suscribir todos los actos o contratos| X autorizacion plena para cc?ntratar.
que se deriven e Se obsprva en la Camarg de
Comercio  que la  sociedad
INMUNIZADORA SERYE S.A.
cuenta con limitacion para contratar
a partir de 250 smimv. Mediante
escritura publica de 706 2013
autorizaron para realizar todos los
actos que corresponden al objeto
social, sin cuantia.
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La empresa cuenta con autorizacion
para contratar.

Certificado de pago a los aportes a la

DE LA ESPRIELLA C&C: Adjunta
certificacion del 30 de mayo de 2025
firmada por:

NAIR FORERO MAYORGA
(Contadora)

LYDA DE LA ESPRIELLA
ARELLANO (R/L)

No tiene revisor fiscal en Certificado
de la Camara de Comercio. Se
adjunta copia de la cédula de
ciudadania, tarjeta profesional vy
antecedentes disciplinarios de la

seguridad social y Parafiscales X contadora.
INMUNIZADORA SERYE S.A.:
Adjunta certificacion del 30/05/2025,
firmada por:
ANA MARIA GIRALDO ARANGO
(R/L)
DIEGO ALBERTO GARCIA MARIN
(Revisor fiscal)
Se adjunta copia de la cédula de
ciudadania, tarjeta profesional vy
antecedentes  disciplinarios  del
revisor fiscal.

Garantia Comercial de seriedad de la

propuesta, senalada en el numeral| X

3.1.6.

Copia de Registro Unico Tributario — X

RUT

Declaracion de origen de fondos X

Conclusion SE ENCUENTRA HABILITADO JURIDICAMENTE.

7. VERIFICACION DE CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL
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REQUISITOS
INDICADORES FINANCIEROS SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES SAS
Liquidez mayor o igual al 2,0 2,05
Nivel de Endeudamiento menor o igual al 0,8 0,49
Razon de Cobertura de intereses mayor o igual al 2 4,95
Capital de trabajo 7157237671
NO
PROPONENTE: CUMPLE OBSERVACIONES
CUMPLE
* La presente evaluacion se realiza con base en el numeral 3.2.1
SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES SAS X "Capacidad Financiera"y 3.2.5 "Capacidad Organizacional", de la
invitacién abierta No. 017 de 2025.
REQUISITOS
DE LA ESPRIELLA INMUNIZADORA
INDICADORES FINANCIEROS S v N
C&C SAS SERYE SA
Liquidez mayor o igual al 2,0 697,30 2,92
Nivel de Endeudamiento menor o igual al 0,8 0,0 0,74
Razoén de Cobertura de intereses mayor o igual al 2 173,8 2,23
Capital de trabajo $ 765.930.000] $  18.069.777.210
NO
PROPONENTE: CUMPLE OBSERVACIONES
CUMPLE
* La presente evaluacion se realiza con base en
CONSORCIO SD JERICO X el"numerél3.2.1"Ceu.pacfdad financigrg"y?iz.S
Capacidad Organizacional", de la invitacion
abierta No. 017 de 2025.

NOTA: La evaluacién se realiz6 con los criterios establecidos en la invitacion publica y los

estados financieros presentados.
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8. VERIFICACION TECNICA

OFERENTE: SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S.

NIT: 900.440.075-4

CUMPLE

DOCUMENTOS Sl | NO OBSERVACIONES
3.3 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER Se presenta como experiencia las siguientes
TECNICO e i
certificaciones:
3.3.1.1 EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS a. MUNICIPIO VALPARAISO — PROYECTO
El proponente debera acreditar experiencia como “EL PARAISO" - Certifica 9560,71m2
constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el | X b. MUNICIPIO DE PUEBLORRICO -
total de metros cuadrados construidos en viviendas “PROYECTO SAN ANTONIO” - Se
terminadas sumen por lo menos el equivalente al certifican 4.107,75 m2.
200% del niumero de metros cuadrados a construir,
tgmendo como base el total aproxmado_ (.je las Se acredita un total de area construida a la
viviendas que comprende el proyecto (126 viviendas fecha de 13.668 m2
X 48 x 2), es decir minimo 12.096 m2. echa de 22.990 £
Se presenta como experiencia las siguientes
certificaciones:
a. MUNICIPIO VALPARAISO -
. PROYECTO “EL PARAISO” - Certifi
3.3.1.2. EXPERIENCIA EN ENAJENACION DE = : =erica
VIVIENDAS 150 viviendas enajenadas.
£ te debers it o | b. MUNICIPIO DE PUEBLORRICO -
proponen’s csbera acrediiar experiencia en a1« “PROYECTO SAN ANTONIO” - Certifica
enajenacién de viviendas que sumen por lo menos el o .
numero equivalente al 100% del total de unidades 60 viviendas enajenadas.
habitacionales estimadas del proyecto, es decir de c. MUNICIPIO TARSO - PROYECTO
126 unidades habitacionales. “TORRE SAN MARTIN” - Certifica 18
viviendas enajenadas.
Se acredita un total de 228 VIVIENDAS
ENAJENADAS.
Se presenta como experiencia las siguientes
certificaciones:
a. MUNICIPIO VALPARAISO -
1.3. EXPERIENCIA EN COBRO DE SUBSIDIOS PROYECTO "EL PARAISO” - Certifica
:é.l3.pr.3;;onente debera acreditar experier?cia en la 35 SUBSIDIOS.
postulacion y cobro de subsidios de viviendas que X b. "‘VIUNICIPIO DE PUEBLORRIC? -
sumen por lo menos el nimero equivalente al 50% PROYECTO SAN ANTONIO" -
del total de unidades de viviendas estimadas para el Certifica 38 SUBSIDIOS.
proyecto, es decir de 63 unidades habitacionales. c. MUNICIPIO TARSO - PROYECTO
“TORRE SAN MARTIN” - Certifica 18
SUBSIDIOS.
Se acredita un total de 91 subsidios.

Codigo: GJC-FO-18
Version: 04




,\fl’
GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Republica de Colombia
Empresa de Vivienda

INFORME DE EVALUACION PRELIMINAR
INVITACION PUBLICA No. 017 de 2025

3.3.2. ABONO DE LA PROPUESTA

Si el representante legal del proponente no acreditare
titulo académico como Ingeniero Civil, Arquitecto o
Arquitecto constructor, en virtud de lo dispuesto en la
Ley que regula la respectiva profesion, la propuesta
debera ser abonada por un Ingeniero Civil, Arquitecto
o Arquitecto constructor debidamente matriculado y
anexar copia de la matricula profesional y certificado
de vigencia de la misma.

El proponente abona la propuesta a través del
Arquitecto, JAIME HUMBERTO RENDON
ESTREDA, con cedula 70.098.525 y matricula
profesional N° 05700-06467

3.3.3. ANEXO TECNICO

El proponente debera manifestar expresamente que
las viviendas que ofrece cumpliran con las
condiciones técnicas minimas establecidas por las
normas nacionales y de habitabilidad y las sefialadas
en el anexo técnico (Anexo No. 4 de estos términos
de invitacion) y acepta que ese cumplimiento es una
condicién para la expedicion del certificado de
existencia de las viviendas, el cual se sujetara a lo
establecido en la Resolucion 019 de 2011 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial hay Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio o las normas que lo modifiquen, adicionen
o sustituyan.

En la propuesta reposa el anexo 4. Ficha
técnica con la firma del representante legal.

CONCLUSION

SE ENCUENTRA
TECNICAMENTE.

HABILITADO

OFERENTE: CONSORCIO SD JERICO

(INMUNIZADORA SERYE SA - participacidon 65% - DE LA ESPRIELLA C&C SAS - participaciéon 35%)

NIT: 890.940.970-1 -  900.658.184-6

DOCUMENTOS %‘IJMP:"E OBSERVACIONES
Se presenta como experiencia las siguientes
. certificaciones:

3.3 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER
TECNICO a. GOBERNACION DE CALDAS - LP-SV-
3.3.1.1 EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE 021-2022-31052023-0913 - Certifica
VIVIENDAS 1.544.40 m2
El proponente debera acreditar experiencia como b. GOBERNACION DE CALDAS - LP-SV-
constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el | X 0009-2023 — 24082023-1291- Se

total de metros cuadrados construidos en viviendas
terminadas sumen por lo menos el equivalente al
200% del numero de metros cuadrados a construir,
teniendo como base el total aproximado de las
viviendas que comprende el proyecto (126 viviendas
X 48 x 2), es decir minimo 12.096 m2.

certifican 1.716 m2.

c. EPM — CONTRATO CT2013-002646 -
INMUNIZADORA SERYE SA — Certifica
8.060m2.

d. EPM - CONTRATO 2014-001899 — La

empresa INMUNIZADORA SERYE SA —
Certifica 2.880 m2
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e. EPM — CONTRATO 2015-000959 - la
empresa INMUNIZADORA SERYE SA -
Certifica 20.460m2.

f. PNUD - CONTRATO - 46266 - la
INMUNIZADORA SERYE SA - certifica
2.620m2.

g. FUNDECOL UT/ APARTADO - la empresa
INMUNIZADORA SERYE SA (50%
PARTICIPACION) — certifica 1.015m2.

h. FUNDECOL UT/DABEIBA - la empresa
INMUNIZADORA SERYE SA (50%
PARTICIPACION) — certifica 1.086m2

i. FUNDECOL UT/ NECOCLI - la empresa
INMUNIZADORA SERYE SA (50%
PARTICIPACION) — certifica 1.504,37m2

j- FUNDECOL UT/ TURBO 1 - la empresa
INMUNIZADORA SERYE (50%
PARTICIPACION) — certifica 1.086m2

k. FUNDECOL UT/ TURBO 2 - la empresa
INMUNIZADORA SERYE (50%
PARTICIPACION) — certifica 507,5m2

Se acredita un total de area construida a la
fecha de 42.479.28 m2

3.3.1.2. EXPERIENCIA EN ENAJENACION DE
VIVIENDAS

El proponente deberd acreditar experiencia en la
enajenacién de viviendas que sumen por lo menos el
numero equivalente al 100% del total de unidades
habitacionales estimadas del proyecto, es decir de
126 unidades habitacionales.

Se presenta como experiencia las siguientes
certificaciones:

a. CONSORCIO SD CALDAS LP-SV-
021-2022-31052023-0913 - Certifica
72 unidades enajenadas.

b. GOBERNACION DE CALDAS - LP-
SV-0009-2023 — 24082023-1291- Se
certifican 86 unidades enajenadas.

c. PROYECTO ISHAMANA - empresa
INMUNIZADORA SERYE SA (50%
PARTICIPACION)  Certifica 85
unidades enajenadas.

Se acredita un total de 243 VIVIENDAS
ENAJENADAS.

3.3.1.3. EXPERIENCIA EN COBRO DE SUBSIDIOS
El proponente deberd acreditar experiencia en la
postulacion y cobro de subsidios de viviendas que
sumen por lo menos el numero equivalente al 50%
del total de unidades de viviendas estimadas para el
proyecto, es decir de 63 unidades habitacionales.

Se presenta como experiencia las siguientes
certificaciones:

a. CONSORCIO SD CALDAS LP-Sv-
021-2022-31052023-0913 - Certifica
72 subsidios.

b. GOBERNACION DE CALDAS - LP-
SV-0009-2023 — 24082023-1291- Se
certifican 86 subsidios.
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c. PROYECTO ISHAMANA - empresa
INMUNIZADORA SERYE SA (50%
PARTICIPACION)  Certifica 85
subsidios
Se acredita un total de 243 subsidios.
3.3.2. ABONO DE LA PROPUESTA
Si el representante legal del proponente no acreditare
titulo académico como Ingeniero Civil, Arquitecto o .
Arquitecto constructor, en virtud de lo dispuesto en la El prc.)ponente abona |a propuesta a traves del
Ley que regula la res;;ectiva profesion, la propuesta| X Arquitecto, FRANCISCO = ALBERTO CRUZ
. . . . ANGARITA, con cedula 80.410.010 y matricula
debera ser abonada por un Ingeniero Civil, Arquitecto . R
. ) . profesional N° 2570052574CND
o Arquitecto constructor debidamente matriculado y
anexar copia de la matricula profesional y certificado
de vigencia de la misma.
3.3.3. ANEXO TECNICO
El proponente debera manifestar expresamente que
las viviendas que ofrece cumpliran con las
condiciones técnicas minimas establecidas por las
normas nacionales y de habitabilidad y las sefialadas
en el anexo técnico (Anexo No. 4 de estos términos .
S, . En la propuesta reposa el anexo 4. Ficha
de invitacion) y acepta que ese cumplimiento es una . :
. L e X técnica con la firma del representante legal.
condicion para la expedicion del certificado de
existencia de las viviendas, el cual se sujetara a lo
establecido en la Resoluciéon 019 de 2011 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial hay Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio o las normas que lo modifiquen, adicionen
o sustituyan.
2 SE ENCUENTRA HABILITADO
CONCLUSION TECNICAMENTE.
9. CONCLUSION HABILITANTES
A A VERIFICACION
VERIFI’CACION VERI’FICACION FINANCIERAY | HABILITADO
JURIDICA TECNICA
No. OFERENTE ORGANIZACIONAL
HABILITADO | HABILITADO HABILITADO SIINO
Si NO SI NO SI NO
SYMA
CONSULTORES Y
L CONSTRUCTORES X X X NO
S.AS
CONSORCIO SD
2 JERICO X X X SI
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10. CRITERIOS DE EVALUACION:

A. EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE VIVIENDA DEL PROPONENTE

EXPERIENCIA
No. OFERENTE CONSTRUCTORDE | PUNTAJE
VIVIENDA (M2)
1 |SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S 13.668 20
2 CONSORCIO SD JERICO 42.479,28 40

B. EXPERIENCIA EN ENAJENACION DE VIVIENDA DEL PROPONENTE

EXPERIENCIA
ENAJENACION DE
No. OFERENTE VIVIENDA (# DE PUNTAJE
VIVIENDAS)
1 | SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S 223 20
CONSORCIO SD JERICO 243 20

C. PROPIEDAD DE MAQUINARIA PESADA

PROPIEDAD DE
No. OFERENTE MAQUINARIA PUNTAJE
PESADA

1 |SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S 0 0

CONSORCIO SD JERICO 10 20

No. OFERENTE PUNTAJE CRITERIO
1 SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S 40
CONSORCIO SD JERICO 80

NOTA: Se proyecta la forma de evaluacion de los criterios y se asigna puntaje de acuerdo
con lo establecido en la invitacién publica

11. RECOMENDACION DEL COMITE DE EVALUACION:

Conforme a la revision de la propuesta presentada, se observo lo siguiente:

1) El proponente SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S., no cumple con los
requisitos habilitantes juridicos, financieros y técnicos:

a) La sociedad SYMA CONSULTORES Y CONSTRUCTORES S.A.S. no cumple con
lo requerido del certificado de pago a los aportes a la seguridad social y
Parafiscales con lo sefialado en el numeral 3.1.3. que exige:

10 Codigo: GJC-FO-18
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“El revisor fiscal debe figurar inscrito en el certificado de existencia y
representacion legal de la persona juridica, expedido por la entidad competente
y adjuntar copia de la cédula de ciudadania, tarjeta profesional y certificado de
antecedentes disciplinarios de contador.” (subrayado fuera del texto)

La sociedad no adjunto copia del certificado de antecedentes disciplinarios del

revisor fiscal

b) Garantia Comercial de seriedad de la propuesta, sefialada en el numeral 3.1.6.
no fue presentada.

2) EI CONSORCIO SD JERICO

financieramente.

Revisé y recomendo:

COMITE TECNICO EVALUACION:

se encuentran habilitados técnica, juridica y

FIRMAS
CARGO NOMBRE FIRMA

Profesional Universitario JOSE MAURICIO MESA jM
RESTREPO

Administrador proyectos LEON DARIO SERNA RN
ARISTIZABAL QL.

Profesional Universitario ELLI GIOVANA MANCO ‘
QUIROZ €l Gwene Muncy

Contratista Abogada de
apoyo juridico

SANDRA IULDANA LANDINEZ
CARDENAS

Qo O,

Secretaria de Planeacién
y Desarrollo Territorial (E)
Municipio de Jericé

STEVEN
SANCHEZ

ALARCON

Coordinadora de
Proyectos de Vivienda /
Municipio de Jerico

MARIA ISABEL GUTIERREZ
FIGUEROA

\

Apoyo Juridico /
Municipio de Jerico

JOSE FELIPE RESTREPO
ESCOBAR

7
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