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Empresa de Vivienda

PROCESO INVITACION ABIERTA N° 019 MUNICIPIO DE COPACABANA
1. FECHA: 11/07/2025

2. OBJETO: ElI FIDEICOMITENTE GESTOR a través del FIDEICOMISO PAM MATRIZ
- VIVA, y este por medio de su vocera, esto es, FIDUCIARIA CENTRAL S.A, requiere
adelantar un proceso de convocatoria, seleccion, evaluaciéon y adjudicacion de una
persona juridica y/o forma asociativa que cuente con los requisitos de EXPERIENCIA
e IDONEIDAD, como condiciones minimas para REALIZAR por su propia cuenta y
riesgo, el DISENO, GERENCIA, PROMOCION, VENTA, CONSTRUCCION,
GERENCIA, ESCRITURACION Y ENTREGA DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO DENOMINADO “OBRERO”, ubicado en el Municipio de
COPACABANA - Antioquia.

El proponente elegido por su propia cuenta y riesgo ostentara la calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR, en el patrimonio auténomo
derivado denominado FIDEICOMISO PAD OBRERO - COPACABANA, a través del
cual se reglamentara todo lo concerniente a la comercializacion, construccion,
escrituracion, condiciones de giro de recursos, entre otros, del proyecto de vivienda
antes mencionado, de acuerdo con las especificaciones anexas en el presente
documento y conforme a lo establecido en la Ley 1537 de 2012 y dada su experiencia
e idoneidad desarrollara por su cuenta y riesgo el PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO DENOMINADO “OBRERO”.

Este proceso se adelanta basados en la normativa de Vivienda a nivel nacional que
permite suscribir contratos de fiducia con terceros para la ejecucion de proyectos de
vivienda, que incluye la gerencia, construccién y enajenacion de las viviendas
construidas, bajo su propia cuenta y riesgo, previa evaluacion conforme a lo sefialado
en el Manual Operativo

3. PRESUPUESTO: El presupuesto oficial del presente proceso de invitacion es de
SIETE MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA MIL PESOS M/CTE. ($7.174.440.000) para el afio 2025.

4. OFERTAS RECIBIDAS
El dia 19 de junio de 2025 de cierre del proceso debidamente certificado, se recibieron

las siguientes ofertas, conforme a las certificaciones enviadas por Fiduciaria Central S.A.,
como vocera del Fideicomiso PAM MATRIZ - VIVA:

No. NOMBRE DEL OFERENTE NIT HORA RECEPCION
1 |JLV HOME DESIGN SAS 901.211652-6 02:56:02 pm
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5.FUNDAMENTO LEGAL

El proceso de evaluacion se realizé observando todos los requisitos exigidos en la invitacion,
adendas y documentos anexos.

6.VERIFICACION JURIDICA
OFERENTE: JLV HOME DESIGN SAS
NIT: 901.211652-6
CUMPLE

DOCUMENTOS sl | NO OBSERVACIONES

Es suscrita por la representante
Carta de Presentacion de la Propuesta X legal suplente, en el certificado se menciona
que puede actuar de forma separada.

Cédula de Ciudadania X

I(éegz;t:ﬁcado de Existencia y representacion X Certificado de fecha 19/06/2025
Acta de conformacion de consorcio o Unién

temporal N/A | N/A|N/A

Se sefala que el representante legal esta
investido de los mas amplios poderes para
X actuar en todas las circunstancias en
nombre de la sociedad. No se observa
limitacion laguna reservada para los
accionistas.

Se adjunta certificacion del revisor fiscal
donde sefala que esta a paz y salvo de
X fecha 18 de junio de 2025.

Se adjunta la informacién del Revisor fiscal
(cédula y tarjeta profesional).

Autorizacion para contratar - Estatutos

Certificado de pago a los aportes a la
seguridad social y Parafiscales

Garantia Comercial de seriedad de la
propuesta, sefialada en el numeral| X

3.1.6.

Copia de Registro Unico Tributario — X

RUT

Declaracion de origen de fondos

Condliisin SE ENCUENTRA HABILITADO
JURIDICAMENTE.

7. VERIFICACION DE CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL

| EVALUACION FINANCIERA : | INVITACION ABIERTA No. 0019 DE 2025 |
PRESUPUESTO OFICIAL: | $ 7.174.440.000 |
PROYECTO OBRERO
INFORMACION FINANCIERA CON CORTE A 31 DE DICIEMBRE DE 2024 |
REQUISITOS
INDICADORES FINANCIEROS JLV HOME DESIGN SAS
Liquidez mayor o igual al 2,0 11,32
Nivel de Endeudamiento menor o igual al 0,8 0,62
Razén de Cobertura de intereses mayor o igual al 2 2,23
Capital de trabajo $ 5.479.371.867
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PROPONENTE: CUMPLE Mo OBSERVACIONES
CUMPLE
* La presente evaluacion se realiza con base en
X elnumeral 3.2.1 "Capacidad Financiera"y 3.2.5
"Capacidad Organizacional", de la invitacion
abierta No. 017 de 2025.
8. VERIFICACION TECNICA
OFERENTE: JLV HOME DESIGN SAS
NIT: 901.211652-6
DOCUMENTOS QMRS OBSERVACIONES
Se presenta como experiencia las siguientes
certificaciones:
a. VIS VISTA HERMOSA (San Pedro de los
Milagros) - Se certifican 19.984,92 m2.
b. MIRADOR DE LAS CAMELIAS (Yolombd)
— Se certifican 1.949.40 m2
c. RESERVAS DEL NORTE (San Andrés de
3.3 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER Cuerquia) — se certifican 1.649,90m2.
TECNICO d. SAN JOSE (Uramita) — se certifican
1.152,.87m2.
3.3.1.1 EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE e. SANTAEMMA 82 (Vegachi) MANZANA 1—
VIVIENDAS se certifica 2620,32m2. (NO SE
El proponente debera acreditar experiencia como EXPRESA EL PORCENTAJE DE
constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el | X PARTICIPACION POR LO QUE NO
total de metros cuadrados construidos en viviendas SERA TENIDA EN CUENTA DICHA
terminadas sumen por lo menos el equivalente al EXPERIENCIA)
200% del numero de metros cuadrados a construir, f. SANTA EMMA 82 (Vegachi) MANZANA 2
teniendo como base el total aproximado de las — se certifica 3.275,40m2. (NO SE
viviendas que comprende el proyecto (56 viviendas x EXPRESA EL PORCENTAJE DE
48), es decir minimo 5.376 m2. PARTICIPACION POR LO QUE NO
SERA TENIDA EN CUENTA DICHA
EXPERIENCIA)
g. PARQUE ECOLOGICO (San Roque) - se
certifica 6.588m2 (NO SE EXPRESA EL
PORCENTAJE DE _PARTICIPACION
POR LO QUE NO SERA TENIDA EN
CUENTA DICHA EXPERIENCIA))
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Se acredita un total de area construida a la
fecha de 22.787,69 m2

3.3.1.2. EXPERIENCIA EN ENAJENACION DE
VIVIENDAS

El proponente debera acreditar experiencia en la
enajenacion de viviendas que sumen por lo menos el
numero equivalente al 100% del total de unidades
habitacionales estimadas del proyecto, es decir de 56
unidades habitacionales.

Se presenta como experiencia las siguientes
certificaciones:

a) Fiducentral S.A. (YOLOMBO) -
Fideicomiso Inmobiliario Certifica 8
unidades escrituradas y enajenadas.

b) Fiducentral SA (URAMITA) -
Fideicomiso Inmobiliario Certifica 6
unidades escrituradas y enajenadas.

c) Fiducentral S.A. (SAN PEDRO DE LOS
MILAGROS) — Fideicomiso Inmobiliario
Certifica 78 unidades escrituradas y

enajenadas.

Se acredita un total de 80 VIVIENDAS
ENAJENADAS.

3.3.1.3. EXPERIENCIA EN COBRO DE SUBSIDIOS
El proponente debera acreditar experiencia en la
postulacién y cobro de subsidios de viviendas que
sumen por lo menos el numero equivalente al 50%
del total de unidades de viviendas estimadas para el
proyecto, es decir de 28 unidades habitacionales.

Se presenta como experiencia las siguientes
certificaciones:

a) Fiducentral S.A. (YOLOMBO) -
Fideicomiso Inmobiliario Certifica 8
unidades (VIVA, MI CASA YA, CAJA
DE COMPENSACION)

b) Fiducentral  S.A. (URAMITA) -
Fideicomiso Inmobiliario Certifica 6
unidades (VIVA, MI CASA YA, CAJA
DE COMPENSACION)

c) Fiducentral S.A. (SAN PEDRO DE LOS
MILAGROS) — Fideicomiso Inmobiliario
Certifica 78 unidades (VIVA, MI CASA

YA, CAJA DE COMPENSACION)

Se acredita un total 80 VIVIENDAS
ENAJENADAS.

3.3.2. ABONO DE LA PROPUESTA

Si el representante legal del proponente no acreditare
titulo académico como Ingeniero Civil, Arquitecto o
Arquitecto constructor, en virtud de lo dispuesto en la
Ley que regula la respectiva profesion, la propuesta
debera ser abonada por un Ingeniero Civil, Arquitecto
o Arquitecto constructor debidamente matriculado y
anexar copia de la matricula profesional y certificado
de vigencia de la misma.

El proponente aporta documento (tarjeta
profesional de arquitecto) del sefior JUAN
CARLOS CUCA RODRIGUEZ con cedula
71.673.681 y matricula N°0570055641ANT

3.3.3. ANEXO TECNICO

El proponente debera manifestar expresamente que
las viviendas que ofrece cumpliran con las
condiciones técnicas minimas establecidas por las
normas nacionales y de habitabilidad y las sefialadas
en el anexo técnico (Anexo No. 4 de estos términos
de invitacion) y acepta que ese cumplimiento es una
condicion para la expedicion del certificado de
existencia de las viviendas, el cual se sujetara a lo
establecido en la Resolucion 019 de 2011 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo

En la propuesta reposa el anexo 4. Ficha
técnica con la firma del representante legal.
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Territorial hay Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio o las normas que lo modifiquen, adicionen
o sustituyan.

SE ENCUENTRA HABILITADO
TECNICAMENTE.

CONCLUSION

9. CONCLUSION HABILITANTES

VERIFICACION
VE‘T&':%?&ON VE?:;&%’?&'\ON FINANCIERAY |HABILITADO
No. OFERENTE ORGANIZACIONAL
HABILITADO | HABILITADO | HABILITADO SO
sl [ NOo | sI [ NO sl NO
JLV HOME DESIGN
1 sas X X X N

10. CRITERIOS DE EVALUACION:

A. EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE VIVIENDA DEL PROPONENTE

EXPERIENCIA
No. OFERENTE CONSTRUCTOR DE PUNTAJE
VIVIENDA (M2)
1 JLV HOME DESIGN SAS 22.787,69 40

B. EXPERIENCIA EN ENAJENACION DE VIVIENDA DEL PROPONENTE

EXPERIENCIA
ENAJENACION DE
No. OFERENTE VIVIENDA (# DE PUNTAJE
VIVIENDAS)
1 JLV HOME DESIGN SAS 80 20
C. PROPIEDAD DE MAQUINARIA PESADA
PROPIEDAD DE

No. OFERENTE MAQUINARIA PESADA PUNTAJE

1 JLV HOME DESIGN SAS N/A 0
No. OFERENTE PUNTAJE CRITERIO

1 JLV HOME DESIGN SAS 60

NOTA: Se proyecta la forma de evaluacion de los criterios y se asigna puntaje de acuerdo
con lo establecido en la invitacion publica
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11. RECOMENDACION DEL COMITE DE EVALUACION:

Conforme a la revision de la propuesta presentada, El proponente JLV HOME DESIGN SAS,
cumple con los requisitos habilitantes juridicos, financieros y técnicos.

Revis6 y recomendo:
COMITE TECNICO EVALUACION:

FIRMAS
CARGO NOMBRE FIRMA
Profesional Universitario JOSE MAURICIO MESA RESTREPO j/%
Administrador proyectos LEON DARIO SERNA ARISTIZABAL e )\\\\
(I
Profesional Universitario ELLI GIOVANA MANCO QUIROZ !

el Gwena Munco

" N\
Contratista Abogada de apoyo | SANDRA  IULDANA  LANDINEZ \) (]
juridico CARDENAS } .

Secretario de Infraestructura/ | ANDRES FELIPE LOPEZ
Municipio de Copacabana

Secretario de  Hacienda/ | GABRIEL JAIME ALZATE HENAO ,"'\"T:"‘

Municipio de Copacabana — —r‘u )/

Asesora de Despacho/ | ALEJANDRA VALVUAENA URIBE el o

Municipio de Copacabana \-7;1"‘;‘ L‘-}j;" U
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