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INTRODUCCION

El presente documento contiene los términos de la invitacién a ofertar para la contratacién
del servicio de interventoria legal, técnica, ambiental, contable, administrativa y financiera,
con obligaciones de supervisién técnica independiente, para el proyecto de vivienda de
interés prioritario denominado 'COLINAS DE OCCIDENTE', ubicado en Medellin,
Antioquia. Este documento busca garantizar la transparencia, eficiencia y cumplimiento
normativo del proceso contractual bajo la direccion de la Fiduciaria Central S.A., vocera
del Fideicomiso Colinas de Occidente, y el ISVIMED, en su calidad de FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO Garantizado de Pago.

La interventoria a contratar comprende la supervision integral de los estudios, disefios,
licencias, permisos, cronogramas y ejecucién de las obras correspondientes al proyecto,
con el fin de asegurar la calidad técnica, la legalidad en los procedimientos y la adecuada
administracion de los recursos asignados. El proceso se enmarca dentro de la normativa
vigente y las buenas précticas de contratacion publica y privada en Colombia.

Esta invitacion establece los lineamientos que los oferentes deberan seguir para la
presentacién de sus propuestas, garantizando igualdad de condiciones, objetividad en la
evaluacién y claridad en los criterios de seleccion. Asimismo, define el alcance del objeto
contractual, el régimen legal aplicable, los requisitos minimos habilitantes y los criterios
de evaluacién y calificacién.

INVITACION ABIERTA N. 01 de 2021
FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE

1. INFORMACION GENERAL.:

1.1 INVITACION:

Contrataciéon para realizar la interventoria legal, técnica, ambiental, contable,
administrativa y financiera para la construccién y desarrollo del Proyecto de vivienda
de interés prioritario denominado COLINAS DE OCCIDENTE, conformado por 357
unidades de vivienda VIP en (Etapa 1-225 VIP — Etapa 2 en caso de ser viable - 132
VIP).

1.2CONVOCANTE:

Mediante la presente invitacion, amablemente le solicito remitir a FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE oferta
formal para el asunto de la referencia, con miras a la prestacion del servicio de



interventoria legal, técnica, ambiental, contable, administrativa y financiera
para la construccion y desarrollo del proyecto denominado COLINAS DE
OCCIDENTE, en el Municipio de Medellin Departamento de Antioquia, con
base en los parametros que a continuacién se indican y hacen parte integral
del proceso contractual, que se inicia.

Los interesados, deberan cumplir con las condiciones y documentos establecidos
en esta invitacion, por lo que, una vez presentada y concluida la evaluacion de la
oferta enviada por el proponente, y teniendo en cuenta la verificacion del
cumplimiento de los requisitos del proceso, se procederia a la evaluacién y
seleccion de la oferta y la suscripciéon del respectivo contrato con el proponente
que resulte elegido, teniendo en cuenta para ello, las especificaciones contenidas
en estos documentos, en las condiciones de contratacién y los documentos
anexos que se llegaren a adoptar los cuales hacen parte integral de la relacion
contractual.

1.3 OBJETO:

Como consecuencia de la presente invitacidon a ofertar, debera ejecutarse el siguiente
objeto: “SERVICIO DE INTERVENTORIA LEGAL, TECNICA, AMBIENTAL,
CONTABLE, ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA CON OBLIGACIONES DE
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, PARA LA REVISION DE LOS
DISENOS, ESTUDIOS TECNICOS, PERMISOS Y DE LAS LICENCIAS
RESPECTIVAS, ASI COMO EFECTUAR LA |INTERVENTORIA EN LA
CONSTRUCCION, DESARROLLO Y LEGALIZACION DEL PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO DENOMINADO COLINAS DE OCCIDENTE
UBICADO EN MEDELLIN, ANTIOQUIA.”

1.4 ALCANCE DEL OBJETO:

Correspondera a EL CONTRATISTA INTERVENTOR hacer seguimiento a los
disenos, estudios técnicos, obtencion de permisos y licencias, la construccion y
ejecucién técnica, ambiental, contable, administrativa, financiera, social y juridica
del proyecto de vivienda COLINAS DE OCCIDENTE, compuesto por 357 unidades
de vivienda VIP en (Etapa 1-225 VIP — Etapa 2 en caso de ser viable - 132
VIP).

Lo anterior, atendiendo a criterios de menor costo, menor tiempo y mayor calidad
en la ejecucién del proyecto.

1.5 PROYECTO:

El ISVIMED tiene por objeto gerenciar politicas y programas de vivienda y habitat,
conduciendo a la solucién de las necesidades habitacionales, especialmente de los
asentamientos humanos y grupos familiares en situacion de pobreza y
vulnerabilidad, involucrando actores publicos, privados y comunitarios en la gestion



y ejecucion de proyectos de vivienda, titulacion y legalizacién, mejoramiento de
vivienda y hébitat, reasentamiento, acompanamiento social, gestién urbana,
relacionados con la vivienda y el hbitat en el contexto urbano y rural.

La presente contratacién se enmarca en el Plan de Desarrollo de la ciudad Medellin
te quiere 2024-2027, el cual contempla dentro de sus programas “vivienda y habitat
sostenible”, que tiene como finalidad generar acceso a una vivienda adecuada y el
habitat sostenible a los hogares y asentamientos humanos de la poblacion mas
vulnerable de la ciudad:

La Constitucién Politica de Colombia en su articulo 51 establece que “Todos los
colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas
asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda”.

Es importante resaltar que la vigencia del derecho a la vivienda digna dentro del
ordenamiento interno obedece a su consagracion en el articulo 51 de la carta politica
y a lo estipulado en instrumentos juridicos internacionales que reconocen los
derechos humanos, prevalecientes en el orden interno al estar ratificados por el
Estado colombiano, de acuerdo con el articulo 93 superior.

De acuerdo con el articulo citado, es deber del Estado promover las politicas, planes
y sistemas adecuados que garanticen la satisfaccién al derecho a la vivienda
digna materializandose de forma progresiva especialmente, en aquellas personas
que por sus condiciones econémicas se encuentran en una mayor situacién de
vulnerabilidad.

En virtud de lo anterior, se celebr6 un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS - FIDEICOMISO COLINAS DE
OCCIDENTE, en el cual el INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE
MEDELLIN- ISVIMED, actta como FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE PAGO, CONINSA S.A.S. actua
como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE y la EMPRESA DE
VIVIENDA DE ANTIOQUIA-VIVA, actia como FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO DE URBANISMO, cuyo objeto es el Desarrollo de 357
unidades de vivienda VIP en (Etapa 1-225 VIP — Etapa 2 en caso de ser viable -
132 VIP).

En el precitado fideicomiso se establecié en el numeral 24 de la “CLAUSULA
PRIMERA. - DEFINICIONES” lo siguiente:

“INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Seré4 la persona
juridica o persona natural que por su exclusiva cuenta y riesgo lleve a cabo la
interventoria, supervision técnica, vigilancia, control, seguimiento técnico,



administrativo, ambiental, legal y contable a los contratos celebrados para la
construccion de las obras del PROYECTO. El FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE PAGO sera quien defina esta
persona para dichos efectos, previo proceso de seleccidon adelantado dentro del
presente contrato de fiducia y con cargo a los recursos del FIDEICOMISO
PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE, siempre y cuando dicho valor esté dentro
del tope establecido en la factibilidad econdémica y financiero, segun lo verifique
para el efecto ISVIMED. El INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO solo se
contratara desde la fase preoperativa de cumplimiento de condiciones de giro y
durante el tiempo que dure la construccion del proyecto. Este sera independiente
del ISVIMED y del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, por lo
que no podra ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o
subordinada del FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO -
GARANTIZADO DE PAGO ni del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE, tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero
civil con el FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
GARANTIZADO DE PAGO y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE o sus representantes legales, o encontrarse inmerso en cualquiera de
los supuestos de que trata el paragrafo sequndo del articulo 44 de la Ley 964 de
2005, o en situaciones de conflicto de interés con el FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE PAGO o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, todo lo cual sera certificado
por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus
actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los
numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto nimero 2090 de 1989 y las
propias a las que obliga la supervision técnica segun Ley 400 de 1997, y demas
normas que lo modifiquen o adicionen, quien, en todo caso, asumira las
obligaciones previstas en el articulo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. La
designacion y contratacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

En caso de que una sola persona juridica ejerza las labores de INTERVENTORIA
y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE, deberan ser personas naturales
diferentes, con el fin de no incurrir en una o mas, causales de incompatibilidad
previstas en el articulo 14 de la ley 1796 de 2016.

Por lo anteriormente expuesto, el FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE,
voceado por FIDUCIARIA CENTRAL S.A., requiere contratar el servicio de
interventoria.

En cuanto al Interventor seleccionado, tendra entre sus obligaciones, el
cumplimiento de las finalidades pretendidas por el fideicomitente con el (los)
proyecto(s), todo ello en los precisos términos juridicos, econdmicos y



técnicos minimamente esbozados en la invitacién abierta de selecciéon del
Interventor del proyecto. EI FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE sera
el “contratante” y por lo mismo, la propuesta que formule(n) los proponentes
interesados, deberan aludir expresamente a que conocen el esquema
fiduciario y que han tenido la suficiente ilustracion sobre su alcance legal. Su
vinculacién en el proyecto como Interventor se dara a través de la suscripcidn
de un contrato de consultoria.

1.6 REGIMEN LEGAL.:

El presente proceso se rige por las siguientes normas:
Ley 32. De 1991

Ley 388 de 1997, Arts. 12, 36
Ley 1537 de 2012, articulo 6.
Ley 2294 de 2023

Decreto 2045 de 2012.

Ley 1150 de 2007.

Ley 1474 de 2011.

Decreto 734 de 2012

Cédigo de Comercio

Decreto 809 de 2024, y en caso de alguna modificacién se tendra en cuenta la
norma que lo derogue, sustituya o aclare.

Esta seleccién se rige integralmente por las normas del derecho privado; en
consecuencia, los requisitos, plazos del proceso, condiciones, contrato y todas las
demads, se rigen por lo previsto en estos Pliegos de Condiciones y en sus
documentos anexos.

En general, las normas legales aplicables seran las estipuladas en este documento,
en el Contrato de Fiducia constitutivo del FIDEICOMISO COLINAS DE
OCCIDENTE vy las propias de los negocios entre particulares en la Republica de
Colombia.

1.7 VALOR, PLAZO, FORMA DE PAGO Y LUGAR DE EJECUCION




VALOR

Mil doscientos diecisiete millones
cuatrocientos sesenta y cinco mil quinientos
treinta pesos M/L ($1.217.465.530) IVA
incluido, garantizados segun certificado de
disponibilidad presupuestal No. 844 de 24 de
octubre de 2025,

Este valor se distribuye asi:

Fase Preoperativa: Doscientos sesenta y dos
millones Cuatrocientos noventa y siete mil
doscientos sesenta y cinco pesos M/L ($
262.497.265).

Fase Operativa: Novecientos cincuenta y
cuatro millones novecientos sesenta y ocho mil
doscientos sesenta y cinco pesos M/L ($
954.968.265).

El valor del contrato incluye todos los gastos
en que debe incurrir el contratista de
INTERVENTORIA para el cumplimiento del
objeto del contrato, en el cual esta el costo
para imprevistos o contingencias, carga
prestacional, utilidad del contratista, IVA,
impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que llegaren a causarse, asi mismo,
cualquier clase de costos para la
legalizacion, ejecucién y liquidacion del
Contrato.

PLAZO

Veintidés (22) meses, de los cuales seis (06)
meses seran utilizados para la etapa
preoperativa y los dieciséis (16) meses
restantes para la fase operativa, esto con el fin
de contar con interventoria desde la fase
preoperativa — subfase de cumplimiento de las
condiciones de giro y durante el tiempo que
dure la construccion del proyecto, contados a
partir de la firma del acta de inicio




FORMA DE PAGO

El valor del contrato incluye todos los costos y/o
gastos en que puede llegar a debe incurrir el
contratista (LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE)
para el cumplimiento del objeto del contrato, en el
cual esta el costo para la imprevistos o
contingencias, carga presupuestal, utilidad del
contratista, IVA, impuestos, tasas, contribuciones
y demas tributos que llegaren a causarse, asi
mismo cualquier clase de costos para la
legalizacion, ejecucién y liquidacién del contrato,
.carga presupuestal, utilidad del contratista, IVA,
impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que llegaren a causarse, asi mismo
cualquier clase de costos para la legalizacion,
ejecucion y liquidacién del contrato.

LA FIDUCIARIA, en calidad de vocera vy
administradora del FIDEICOMISO COLINAS DE
OCCIDENTE, <cuenta con Ilos recursos
fideicomitidos y comprometidos para la ejecucion
de este contrato segun lo disponga el
Fideicomitente  Aportante, los cuales se
encuentran garantizados segun certificado de
disponibilidad presupuestal No. 844 de 24 de
octubre de 2025.

Para la FASE PREOPERATIVA:

El valor total de esta fase asciende a $
262.497.265 (subfase de cumplimiento de
condiciones de giro), valor que sera pagado
contra recibo de productos y previa verificacion
por parte del Supervisor del contrato del
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a
cargo de la interventoria.

Para la FASE OPERATIVA:

El valor total de esta fase a asciende a $
954.968.265, se pagaran mediante actas
parciales mensuales iguales durante dicho
periodo, previa autorizacion del Fideicomitente y
Beneficiario.




LUGAR DE EJECUCION
DEL CONTRATO

Lugar de ejecucion Calle 63B # 100-30,
Comuna 60 San Cristobal, Barrio area de
expansion pajarito, en el Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin.

Para la FASE PREOPERATIVA:

El valor total de esta fase asciende a $ 262.497.265, valor que sera pagado contra
recibo de productos y previa verificacion por parte del Supervisor del contrato del
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo de la interventoria.

Los valores en relacién seran pagados conforme a los entregables listados a
continuacién con la aprobacion de la entidad correspondiente, o la debida
justificacién cuando no apliquen, previo visto bueno por parte de la supervisién del

contrato:
PRODUCTO OBSERVACION INCIDENCIA|VALOR
Disponibilidad de servicios publicos
(acueducto, alcantarillado y
energia)
Solicitud y visto bueno de vias
obligadas
Revision de &reas catastrales vs
o _ areas escrituras.
Revision, recibo a Levantamiento  topografico con
satisfaccion e aprobacion de amarre geodésico
informe de Estudio geolégico-geotécnico 5% $13.124.863
DOCUMENTOS Estudios de amenaza y riesgo de
GENERALES vulnerabilidad
Programa general del proyecto.
Estructuracion financiera del
proyecto.
Y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.
Revisién, recibo 4 - Plano urbano general con cuadro
satisfaccion © dF?Iano de georreferenci?arc?gi
mform_e de Planos de implantaciones (planta y 10%  [$26.249.727
DISENO,S secciones)
URBANISTICOS: Plano con obras de mitigacién de
riesgo y obras exteriores




PRODUCTO OBSERVACION INCIDENCIA(VALOR
Plano de disefio de espacio publico
y alumbrado publico
Detalles de urbanismo
Célculo del movimiento de tierra
-Y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.
- Plantas nivel de implantacién
(sétanos y semisétanos)
Plantas pisos atipicos con cuadro
de areas
Plantas pisos tipicos con cuadro de
areas
Planta de cubiertas
Revision, recibo a Secciones transversales y
satisfaccion e Icl):ngi;t]uccijinak?s ol o
. achadas frontales, posteriores y
informe e |aterales 10% [$26.249.727
DISENOS X Bordes de losa
ARQUITECTONICO - Planos detalles arquitecténicos y
S: constructivos
Plano  urbano  general de
nomenclatura
Planos arquitecténicos con
apéndices de vivienda.
-Y todo lo necesario para su
correcta ejecucién. Y todo lo
necesario para su correcta
ejecucion.
- Planos fundaciones
Detalles refuerzo pilas, losa y vigas
de fundacion
Planos superestructura
- _ Detalles muros y losas entrepiso
Revision, recibo a Detalles escalas en concreto
satisfaccion e reforzado
informe de Disefio estructural cuartos técnicos 15% $39.374.590
DISENOS y muros de contencién
ESTRUCTURALES: Detalle dovelas en mamposteria
Memorias de calculo y cantidades
de obra
Disefios de los elementos no
estructurales.
-Y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.
Revisién, recibo 4 - Inventario forestal
satisfaccion e Valoracion ecologlc_a} arbolado 15% |$39.374.590
) urbano- compensacion forestal
informe de

Ingreso del inventario forestal al




PRODUCTO OBSERVACION INCIDENCIA|VALOR
ESTUDIOS sau (sistema de arbol urbano)
SOCIOAMBIENTAL Caracterizacién de fauna silvestre
ES: (informacion primaria)
Plan de ahuyenta miento, manejo y
rescate de fauna
Estudio de conectividad ecolégica
Estudio hidrolégico e hidraulico
(incluye disefo y modelacion de
obras hidraulicas, obras de paso)
Programa de arqueologia
preventiva (plan de manejo
arqueoldgico)
Socializacién de la caracterizacion y
de los disefnos
Caracterizacion socioambiental
Presentacion del componente
forestal y fauna ante el cti
silvicultura urbana y paisajismo
Valoracion econémica de impactos
ambientales y analisis costo-
beneficio.
-Y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.
- Planos redes de gas internas
Revision, recibo a aprobadas por EPM
satisfaccion e Planos redes de gas externas o
informe de DISENO aprobadas por EPM 5% [$13.124.863
REDES DE GAS: Memorias de disefio.
-Y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.
_ - Planos  redes internas y
Revision, recibo a telecomunicaciones firmadas por
satisfaccion e disefador
informe de DISENO Planos de apantallamiento 5% $13.124.863
REDES firmados por disefiador
ELECTRICAS: Memorias de diseno.
-Y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.
Revision, recibo a
satisfaccion e - Planos redes hidrosanitarias
informe de DISENO internas o
REDES Memorias de disefo redes internas 5% $13.124.863
HIDROSANITARIA Memorias de disefio redes
S: externas
Revision, recibo a - Planos del sistema rci de la red 5%  |$13.124.863
satisfaccion e contra incendio y seguridad




PRODUCTO OBSERVACION INCIDENCIA|VALOR
informe de DISENO humana (deteccidn, alarma,
RED CONTRA extincion)
INCENDIOS: Memorias de disefio rci internas
Memorias de disefio rci externas.
-Y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.
- Determinantes del proyecto para
el consumo de agua
Determinantes para el consumo de
energia
L ) Determinantes para el
Revision, recibo & aprovechamiento de  residuos
satisfaccion e sélidos,
informe de - Aprobacién por parte de la entidad o
LINEAMIENTOS DE ambiental 5% [$13.124.863
CONSTRUCCION Determinantes para el
SOSTENIBLE: aprovechamiento de residuos de
demolicién obra
Presupuesto y analisis costo
beneficio de las medidas
implementadas.
-Y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.
Revision, recibo a
satisfaccion e
mform_e V|as, _y -De vias y espacio publico 10% [$26.249.727
espacio publico aprobados.
aprobado
aprobados
Revision, recibo a
satisfaccion e - De urbanismo, construccion, entre
informe Licencias y otras. 10% [$26.249.727
documentos -Y todo lo necesario para su
aprobados correcta ejecucion.
TOTAL 100% [$262.497.265

Para la FASE OPERATIVA:

El valor total de esta fase a asciende a $ 954.968.265, se pagaran mediante actas
parciales mensuales iguales durante dicho periodo, previa autorizacion del
Fideicomitente y Beneficiario.




Esta fase iniciara con acta de inicio.

Paragrafo: Todos los pagos de los entregables requeridos se realizaran, previa
autorizacion del SUPERVISOR DEL CONTRATO segun lo siguiente:

. Se realizaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a las fechas de

radicacion de las facturas o cuentas de cobro, segun sea el caso, o de la fecha en
que LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE subsane
las observaciones que se le formulen.

Para el primer desembolso, LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE, debera informar el régimen tributario al cual pertenece. Debera
adjuntar copia del RUT.

. Debera haberse producido el ingreso efectivo de los recursos del proyecto segun
sus fases a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE
OCCIDENTE.

. Toda vez que los impuestos y retenciones que surjan por la celebracion, ejecucion

y liquidacién del contrato corren por cuenta de LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, EL FIDEICOMISO hara las
retenciones del caso segun la liquidacién entregada por FIDEICOMITENTE
APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO en la planilla disefiada para la
aprobacion del pago y cumplira las obligaciones fiscales que ordene la Ley.

Presentar las planillas de pagos de la seguridad social de los empleados.

. Todos los documentos de pago deberan ser avalados por LA FIDUCIARIA como

vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE y por el SUPERVISOR
designado por el FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO,
con uso de los formatos establecidos para ello.

PARAGRAFO: Todos los pagos de los entregables requeridos se realizaran, previa
autorizacion del SUPERVISOR DEL CONTRATO segun lo siguiente:

. Se realizaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a las fechas de

radicacion de las facturas o cuentas de cobro, segun sea el caso, o de la fecha en
que LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE subsane
las observaciones que se le formulen.

Para el primer desembolso, LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE deberd informar el régimen tributario al cual pertenece. Debera
adjuntar copia del RUT.

. Debera haberse producido el ingreso efectivo de los recursos del proyecto segun
sus fases a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE
OCCIDENTE.

. Toda vez que los impuestos y retenciones que surjan por la celebracion, ejecucion

y liquidacion del contrato corren por cuenta de LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, EL FIDEICOMISO PROYECTO
COLINAS DE OCCIDENTE hara las retenciones del caso segun la liquidacién
entregada por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO en
la planilla disefhada para la aprobacion del pago y cumplira las obligaciones fiscales
que ordene la Ley.

Presentar las planillas de pagos de la seguridad social de los empleados.



6. Todos los documentos de pago deberan ser avalados por LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE y por el
SUPERVISOR designado por el FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO, con uso de los formatos establecidos para ello.

1.8 DESTINATARIO DE LA INVITACION.

Podran ser oferentes para el servicio de interventoria entidades o empresas,
constructores y en general, organismos publicos y privados o personas naturales,
que tengan incluido en su objeto social la interventoria o consultoria en desarrollo
de proyectos de vivienda, ademas que sean empresas constituidas y con domicilio
principal en el departamento de Antioquia.

Dada la importancia de la labor del contratista para la consecucién de los fines del
estado y la preservacion de los recursos publicos, la responsabilidad del mismo
puede ser de manera individual o simultanea de tipo civil, penal, fiscal e incluso
disciplinaria, de acuerdo con la Ley 80 de 1993, decreto N°734 de 2012, Ley 599
de 2000, Ley 610 de 2000, Ley 734 de 2002 y la ley 1474 de 2011.

El CONVOCANTE, emplaza mediante invitacién a quienes cumplen con el objeto
social y tengan experiencia en interventoria o consultoria tal y como se indica en
este documento en proyectos de vivienda, para que aporten en un término definido,
una propuesta econdémica, legal, técnica, ambiental, contable, administrativa,
financiera y social de acuerdo a la presente invitacién.

1.9 DESCRIPCION DEL PROPONENTE.

En observancia de lo prescrito en el articulo 6 de la ley 1537 de 2012 en relacion
con la experiencia para la ejecuciéon de proyectos de vivienda, y en atencion al
objeto de la invitacién que se deriva del estudio previo, el cual consiste en el
SERVICIO DE INTERVENTORIA LEGAL, TECNICA, AMBIENTAL, CONTABLE,
ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA CON OBLIGACIONES DE SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE, PARA LA REVISION DE LOS DISENOS, ESTUDIOS
TECNICOS, PERMISOS Y DE LAS LICENCIAS RESPECTIVAS, ASI COMO
EFECTUAR LA INTERVENTORIA EN LA CONSTRUCCION, DESARROLLO Y
LEGALIZACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
DENOMINADO COLINAS DE OCCIDENTE UBICADO EN MEDELLIN,
ANTIOQUIA, la acreditacion de la experiencia general de los posibles proponentes
se procede a delimitar:

Persona Juridica: Debera estar legalmente constituida con matricula mercantil
ante camara de comercio del departamento de Antioquia con antelacion de diez
(10) anos a la presentacién de su oferta y su duracién no podra ser inferior a la del
plazo del contrato y cinco (5) afios mas, el proponente acreditara diez (10) afios de



experiencia en las actividades descritas en objeto de la invitacion, anteriores a la
fecha de cierre del presente proceso de seleccion y contados a partir de la fecha de
expedicién del certificado de existencia y representacién legal para persona juridica
y cuya ejecucién haya sido realizada dentro de los ultimos 10 afios; adicionalmente,
que en los ultimos diez (10) anos la persona juridica y su representante legal, no
hubieren sido sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la
construccién o con la labor de interventoria. Esto de acuerdo con el Articulo 6 Ley
1537 de 2012 reglamentado por el decreto 2045 de 2012.

Persona Natural: Debera ser Ingeniero civil, Arquitecto, y/o tener profesiones
afines a la construccion; y su domicilio principal es el departamento de Antioquia.
El proponente acreditara diez (10) afios de experiencia en las actividades descritas
en el objeto de la invitacién, anteriores a la fecha de cierre del presente proceso de
seleccion y contados a partir de la fecha de expediciéon de la matricula profesional
y cuya ejecucion haya sido realizada dentro de los Ultimos 10 anos; adicionalmente
que, en los ultimos diez (10) afos no hubieren sido sancionados por
incumplimientos contractuales relacionados con la construccion o la labor de
interventoria. Esto de acuerdo con el Articulo 6 Ley 1537 de 2012 reglamentado por
el decreto 2045 de 2012.

NOTA 1: La existencia y representacion se acreditard con la presentacion del
correspondiente Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio, 0 su respectivo documento de constitucién, con fecha de
expedicién de menos de un (1) mes respecto a la fecha de cierre del proceso de
seleccion. La propuesta debera estar firmada por el representante legal.

NOTA 2: En el caso de proponentes plurales como los consorcios 0 uniones
temporales, el cémputo de la experiencia se hara sumando la experiencia individual
acreditada por parte de cada uno de sus miembros segun el porcentaje de
participaciéon que tenga en la forma asociativa, el resultado de cada uno de ellos se
sumara y el resultado final debe cumplir con lo solicitado en la experiencia; en
relacion a las sanciones en los ultimos diez (10) anos, todos los integrantes deberan
cumplir este requisito, es decir, no haber sido sancionados por incumplimientos
contractuales relacionados con la construccion.

La propuesta debera estar firmada por la persona natural o el representante legal
de la persona juridica, anexando los documentos que acrediten su condicién segun
el caso.

No estar incurso en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad
establecidas en la Constitucion Politica de Colombia, las normas de contratacion y
demas normas que adicionen, modifiguen o complementen y especialmente en el
articulo 6° de la Ley 1537 de 2012 reglamentado por el decreto 2045 de 2012.

La propuesta no puede estar condicionada en sus aspectos técnicos, econémicos



o de plazos. En el evento de que el oferente presente cualquier condicionamiento,
la propuesta no sera tenida en cuenta por la entidad.

Los valores de la propuesta deben expresarse en moneda legal colombiana,
especificando el valor y los impuestos respectivos.

El objeto social del proponente, debe estar relacionado con el objeto del presente
proceso de seleccién, de acuerdo con el certificado de existencia y representacion
legal o sus equivalentes.

NOTA 3: La experiencia requerida para los proponentes de la presente invitacion
debe ser demostrable y cumplir minimo con cinco (5) contratos en los cuales
desarrolle la actividad requerida y de estos minimos, tres (3) proyectos deben ser
de VIS/VIP, en los cuales se evidencie la ejecucion de 22.500m2 en vivienda en
altura

1.10 FUNCIONES Y OBLIGACIONES:

La Interventoria tiene la finalidad de promover la ejecucién satisfactoria del
contrato, mantener permanentemente informado al Patrimonio Auténomo y
al FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
ADQUIRENTE de su estadotécnico, juridico y financiero, evitando perjuicios
y consistira en el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y
juridico del contrato.

Funciones Administrativas: El Interventor efectuara el control sobre el
cumplimiento de las diligencias de orden administrativo propias de la
construccion de las viviendas de interés prioritario, en virtud del Contrato de
Fiducia suscrito.

Funciones Técnicas: El Interventor efectuara el control y seguimiento del
Contrato celebrado con el DESARROLLADOR vy verificara que cada uno de los
procesos técnicos y normativos a cargo del DESARROLLADOR se adelanten
de conformidad con las normas aplicables, que se cumplan con las
especificaciones técnicas, los cronogramas y presupuestos correspondientes,
todos los pagos que se generen para el DESARROLLADOR y cumplir con la
labor de SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE establecida en las
normas. Igualmente, verificar la ejecucion del proceso constructivo de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales



y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones
Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia.

Funciones Financieras: Segun sea el caso el Interventor ejercera seguimiento
y control de las actuaciones del orden financiero, contable y presupuestal, que
se deban realizar dentro del marco del contrato suscrito y muy especialmente
todas las cuentas que se muevan en el Patrimonio Autébnomo que con el fin de
desarrollar la obra.

Funciones Legales: El Interventor velar4d por el cumplimiento de la
normatividad general y particular contractual vigente con especialidad en el
cumplimiento de obligaciones laborales, las normas de seguridad y salud en el
trabajo, ambientales y técnicas. Debera revisar y dar concepto de fondo sobre
TODAS las solicitudes que se realicen.

Actas: Dentro de la Ejecucion del contrato se deberan tramitar todas o algunas
de las siguientes actas:

Acta de iniciacion: Documento suscrito entre el Fideicomiso y el Interventor,
en el cual se deja constancia del cumplimiento de todos los requisitos
establecidos en la Ley o en la reglamentacion interna, que permiten la
iniciaciéon formal de actividades tanto del periodo de disenos como del
periodo de construccién, registrando la fecha a partir de la cual se inicia cada
fase.

Acta de suspension: Documento suscrito entre el Interventor y el Fideicomiso,
mediante el cual se suspende de manera temporal la ejecucién de (y por tanto
su plazo), de comun acuerdo entre las partes, por circunstancias de fuerza
mayor o caso fortuito. En ella debe constar la fecha de suspension, las causas
que la generan, la fecha probable de reinicio (si es posible) y demas aspectos
que se estimen pertinentes. Su suscripcion exige la modificacién de la garantia
Unica que ampara el Contrato. La suspensién del contrato debera contar con la
aprobacién del Fideicomiso bajo instrucciéon del FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO.

Acta de reinicio o reanudacién: Documento suscrito entre el Interventor y el
Fideicomiso, por el cual se reanuda la ejecucion de los trabajos después de una
suspensiéon. Esta acta debera contar con la aprobacion del Fideicomiso bajo
instruccién del FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO.

Acta de interventoria: Documento mediante el cual el Interventor y el
Desarrollador, efectuan acuerdos no sustanciales respecto a la ejecucion del



contrato o dejan constancia de asuntos debatidos de injerencia en su desarrollo
satisfactorio: cronogramas de trabajo, metodologias, aprobacién de disenos o
productos intermedios.

Acta de recibo final: Documento en el cual se deja constancia del
cumplimiento de las obligaciones principales.

Actaderecibo parcial: Documento de corte parcial de cuentas entre las partes,
en el cual se deja constancia de lo ejecutado por el DESARROLLADOR a la
fecha del acta.

Acta de balance final de obra: Documento de balance final de la obra, suscrito
entre el DESARROLLADOR, el Interventor y el Fideicomiso bajo instruccién del
Fideicomitente y Beneficiario, en el cual se deja constancia de lo ejecutado por
el DESARROLLADOR, los pagos efectuados, los ajustes, revisiones, los
descuentos realizados, los acuerdos, conciliaciones, transacciones a que
llegaren las Partes y las declaraciones de las partes referentes al cumplimiento
de sus obligaciones.

1.11 Obligaciones del Interventor:

EL INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE cumplir4 con las
obligaciones definidas en el contrato de fiducia FIDEICOMISO PROYECTO
COLINAS DE OCCIDENTE las condiciones minimas establecidas en el Decreto
2090 de 1989 —en particular los numerales 6.1.1.,6.1.2.,6.1.2.1.y 6.1.2.2.—y con
las funciones propias de la Supervisién Técnica previstas en la Ley 400 de 1997 y
en la Ley 1796 de 2016 (especialmente su articulo 4°), asi como en las demas
normas que las modifiquen o adicionen; contratado para tal fin dentro del marco
legal citado en las DEFINICIONES, tendra a su cargo, ademas de las contenidas
en este contrato y en la Ley, las actividades, obligaciones y responsabilidades
generales antes referidas, asi como las siguientes obligaciones para cada una de
las fases del proyecto:

FASE PREOPERATIVA:

Las actividades del “INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO
INDEPENDIENTE” en la fase preoperativa, se realizardn de acuerdo con las
normas colombianas que rigen la materia, en concordancia con lo establecido en el
Anexo | denominado “Manual de Estudios y Disefios” y su Anexo 5 —
“Especificaciones Técnicas para los proyectos de vivienda de interés social y
prioritario del Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin”, que hacen parte
integral del documento de Solicitud de Propuestas de esta invitacion. En esta etapa,



las funciones comprenden la revisidn integral y verificacion de los estudios técnicos,
urbanisticos, estructurales, ambientales y financieros, asegurando su coherencia
con la normativa vigente (Ley 400 de 1997, Ley 1796 de 2016, NSR-10, POT de
Medellin, normas urbanisticas y ambientales aplicables). Asimismo, debera
constatar la consistencia de los presupuestos, la factibilidad de los disefos frente a
las condiciones del suelo y de los servicios publicos, la gestion de permisos,
licencias y aprobaciones necesarias, y la verificacion del cumplimiento de los
requisitos de las entidades financieras para el desembolso del crédito constructor
(si aplica), garantizando la viabilidad legal, técnica, ambiental, contable,
administrativa y financiera del proyecto antes del inicio de la etapa de obra.

OBLIGACIONES TECNICAS:

Realizar seguimiento, al desarrollador para la correcta ejecucién y cumplimiento del
objeto y cada una de las obligaciones y especificaciones del contrato.

Velar por los intereses del FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE
PAGO GARANTIZADO DE PAGO, atendiendo criterios de menor costo, menor
tiempo, mayor calidad y gestion ambiental de los disefios y estudios.

Consignar por escrito, como memorias técnicas, en sus informes, los atrasos que
se presenten en la ejecucién del contrato de los disefios y estudios, si EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, no cumple con las
condiciones y términos exigidos.

Verificar permanentemente el avance de los estudios y disefios y su concordancia,
de manera que se eviten riesgos de incompatibilidades y reproceso durante el
proceso constructivo.

Estudiar, observar, proponer ajustes y aprobar los procedimientos y estudios y
disenos propuestos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE,
para realizar cada una de las actividades, sin modificar la propuesta aceptada, en
caso tal que se deba realizar una modificacién y/o actualizacion a los estudio y
disefios, y/o cambios en la normativa y/o disefios que no se identificaran en el
transcurso de las fases del proyecto la revisiones y aprobaciones por parte del
Interventor no seran sujetas de cobros adicionales.

Dar asesoria competente, objetiva e imparcial, otorgando en todo momento la
maxima importancia a los intereses del FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE Y/O FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
GARANTIZADO DE PAGO, asegurandose de no incurrir en conflictos de intereses.

Realizar seguimiento al desarrollo de las actividades ejecutadas y apoyar mediante
directrices, recomendaciones y observaciones escritas a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, en todo lo necesario para desarrollar los
compromisos contractuales a satisfaccién, dando cumplimiento al cronograma,
especificaciones técnicas y presupuesto aprobado.
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Estudiar detalladamente el contrato y las condiciones contractuales pactadas, asi
como la propuesta de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, las
especificaciones del proyecto, el cronograma de ejecucion de los estudios y disefios
y de cualquier otro documento que haga parte del contrato.

Verificar el avance de los estudios y disefios en relacién con la programacion,
consignar por escrito y con memorias técnicas los atrasos que se presenten y
recomendar la ampliacion de plazo sélo cuando sea necesario, de manera que se
ajuste a las normas sobre la materia.

Aprobar los pagos parciales, recibo y liquidacion, segun corresponda y de acuerdo
con las condiciones contractuales y a las entregas pactadas por las diferentes
subetapas para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Verificar y hacer seguimiento a los tramites de las licencias, los permisos y las
aprobaciones requeridas ante las entidades externas, que sean necesarios.

Acompanar y aprobar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE. en
la elaboracién de las cantidades, el presupuesto, y la programacién de obra, que
servird como base para el seguimiento de la construccion

Revision, verificacién y recibo por parte de EL INTERVENTOR Y SUPERVISOR
TECNICO INDEPENDIENTE: de todos los estudios, disefios, célculos,
especificaciones, detalles, entre otros del proyecto: en todos sus aspectos
arquitecténicos, ambientales, suelos, estructurales, hidraulicos, sanitarios,
eléctricos (energia, iluminacion, apantallamiento eléctrico etc.), sistemas
mecanicos en caso de requerirse. Sin limitarse, pero como minimo de los siguientes
estudios y disefios:

Levantamiento Topografico

Estudios Geolégicos, Geotécnicos y de suelos y estudios de vulnerabilidad sismica.
Estudios para el tramite de aprovechamiento forestal (En caso de requerirse)
Estudio para el tramite de Ocupacién de cauce (En caso de requerirse)

Caracterizacion y diagnéstico socioambiental y criterios minimos o medidas pasivas
de disefio y construccion sostenible

Estudio ambiental para la Identificacién, evaluacion, cuantificacion econdémica y
analisis costo beneficio de los posibles impactos ambientales a generar

Disefnos urbanisticos y arquitecténicos.
Diserios estructurales y no estructurales.
Disefios de redes internas y externas de gas natural

Disefios de redes eléctricas internas y externas, telecomunicaciones vy
apantallamiento

Disefios de redes internas de acueducto y alcantarillado de aguas residuales
Diserios de redes externas de acueducto y alcantarillado de aguas residuales

. Disefno de vias
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Disefio de espacio publico
Criterios minimos o medidas activas de disefio y construccién sostenible

Sistema deteccidn, extincién de incendios y seguridad humana que se requiera de
acuerdo con la normatividad vigente

Presupuesto y cronograma de obra.
Otros varios: RPH, pavimentos (si aplica), otros.

Velar porque los estudios y disefios cumplan con TODAS LAS NORMAS
TECNICAS de caracter nacional e internacional pertinentes, y las que exijan las
entidades respectivas.

Velar porque durante la ejecucion del CONTRATO, no se ocasionen dafios a
terceros y si esto llegare a suceder, tomar las medidas necesarias para evitar
futuras reclamaciones.

Verificar que la topografia del lote donde el disefador haga la implantacion de
disefio concuerde con lo existente ademas debe verificar el avance y el empalme
de los disefos.

El “INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: debera revisar
los disefos estructurales y elementos no estructurales para determinar la idoneidad
de los procedimientos empleados y el cumplimiento de los requisitos de disefio
contenidos en la normativa sismo resistente. Por lo tanto, debera estudiar y emitir
concepto sobre:

Avallo de cargas utilizado

Definicion de los parametros de disefio sismico

Procedimiento de analisis estructural empleado

Verificacién de las derivas y deflexiones verticales de la estructura.
Procedimiento de disefio de los elementos estructurales

Revision de los planos estructurales

Revision y verificacion de las recomendaciones desde estudio geotécnico al disefio
estructural.”

El “INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: debera
considerar la revisién y seguimiento a todos los productos que presente EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, para lo cual debera utilizar
los sistemas en tiempo real de coordinacién de disefios bajo la plataforma BIM y
presentar los informes correspondientes.

EL “INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: debera
entregar los siguientes informes:

Memoria de los trabajos de revision realizados.
Diagnostico de idoneidad de los disefios.

Actas de aprobacion de los diferentes disefios entregados por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.
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En caso de que el disefio presente deficiencias, debe entregarse una relacién de
las partes que deben ser corregidas."

En caso de que se deban realizar modificaciones en los disefios EL INTERVENTOR
Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE, debe acompafiar y revisar los
mismos sin que esto implique mayores costos en el contrato.

OBLIGACIONES ADMINISTRATIVAS:

Verificar y revisar el cumplimiento del pago de los parafiscales y del sistema de
seguridad social (EPS, ARL y AFP) de los trabajadores del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, para que se hagan conforme a lo dispuesto por
la ley.

Citar, coordinar y elaborar actas en debida forma de los comités técnicos de
disenos.

Observar el desempefioc del personal del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, exigiéndole que provea una direccion
competente y emplee personal idéneo técnico y/o profesional, segun corresponda,
en cada area de trabajo de conformidad con lo establecido en los términos de
referencia y en el contrato respectivo.

Consultar con EL COMITE FIDUCIARIO las inquietudes de orden legal que se
presenten en relacién con la ejecucién del contrato y las que se presenten por parte
del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Programar y asistir a las reuniones con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y GERENTE, por lo menos una (1) vez por semana, con el fin de verificar el
desarrollo del contrato. elaborar y suscribir las actas correspondientes,
garantizando que las mismas sean suscritas por todas las personas que hayan
intervenido.

Elaborar y suscribir las actas de suspension, reinicio, terminacion del contrato,
recibo y liquidacion de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE,

Verificar la constitucién de las garantias que correspondan por parte del EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, la vigencia y montos
asegurados de las polizas de seguro o garantias bancarias permanentemente,
seguln sea el caso, y solicitar su modificacién, de ser necesario. Del vencimiento de
las garantias debera informar a FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE AL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
GARANTIZADO DE PAGO, con una anticipacion nunca inferior a treinta (30) dias
habiles.

Entregar mensualmente, al FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE, un resumen de la vigencia del contrato y las pélizas del contratista
que guarden relacién directa con la ejecucién de las actividades objeto de los
contratos incluyendo por escrito las 6rdenes y sugerencias impartidas al contratista,
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las cuales deben enmarcarse en los términos del contrato y estar redactadas de
manera clara y precisa.

Tramitar oportunamente las solicitudes de aplicacién de sanciones contractuales y
requerimientos al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE. EL
“INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: antes de la
solicitud de aplicacion de sanciones contractuales debe requerir al EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE
PAGO, para el cumplimiento, otorgandole un plazo prudencial para ello, siempre
que resulte procedente. De resultar pertinente, dar aviso a la aseguradora.

Analizar el avance contractual de los estudios y disefios, con el fin de prever, con
la suficiente anticipacion, eventuales incumplimientos de plazos, que hagan
necesaria la toma de medidas con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE, para prevenirlos, o para efectos de advertir y sugerir al FIDEICOMISO
PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE, la imposicion de las sanciones
contractuales correspondientes con sujecién al ordenamiento juridico que le sea
aplicable.

Requerir al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, cuando
incumplan obligaciones contractuales, informar de ello por escrito al FIDEICOMISO
Y AL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO
DE PAGO, de resultar pertinente, avisar a la aseguradora.

Revisar 'y aprobar los informes solicitados al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE.

Impartir por escrito al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE,
todas las instrucciones, érdenes y autorizaciones que se requieran para el
desarrollo de los estudios y disefios

Elaborar los documentos de justificacién, debidamente soportados y aprobados por
FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE Y FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE PAGO, relacionados
con la viabilidad o no de las solicitudes de modificacién, suspensién, reinicio o
liquidacién de la etapa preoperativa del contrato.

Estudiar oportunamente las sugerencias, reclamaciones y consultas del EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, y resolver aquellas que
fueren de su competencia, buscando solucionar conjuntamente con el mismo, los
problemas que puedan afectar la adecuada ejecucion del proyecto. Dara traslado
al FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE Y AL FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE PAGO, unicamente,
de las reclamaciones y consultas que a este le competan, junto con el informe y
recomendaciones que correspondan.

Elaborar los documentos y presentar los informes que le sean requeridos en caso
de que se interponga en contra de FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE O EL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
GARANTIZADO DE PAGO alguna accién administrativa, policial o judicial, incluida
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informacién que resulte necesaria en caso de la solicitud de la presentacion de una
demanda judicial.

Asumir, por su cuenta y riesgo, el pago de los salarios, prestaciones sociales,
indemnizaciones y honorarios de todo el personal que ocupe en la ejecucién la
Interventoria, quedando claro que no existe ningun tipo de vinculo laboral de tal
personal con FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE Y EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE
PAGO, ni responsabilidad en los riesgos que se deriven de esa contratacion.

Indemnizar y/o asumir todo dafio que se cause a terceros, a bienes propios o de
terceros, o al personal contratado para la ejecucién de la INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, por causa o con ocasion del
desarrollo de esta.

Responder por el pago de los tributos del orden nacional, territorial y/o municipal
que se causen o llegaren a causarse por las labores propias de la INTERVENTORIA
Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE

Revisar los planos, estudios y disefos, presupuesto y flujo de caja de EL
PROYECTO antes de iniciar la fase operativa de EL PROYECTO y emitir su
concepto favorable para iniciar la fase operativa del mismo.

Ejercer el control y vigilancia de las labores administrativas y técnicas del
PROYECTO.

Verificar y aprobar las 6rdenes de giro que con cargo a los recursos del fideicomiso
que solicite EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Revisar y aprobar previamente todos los pagos que se realicen al EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Informar mensualmente a la fiduciaria, en Términos Generales:

Cualquier evento observado, sea de caracter técnico, de orden publico, comercial,
financiero o de cualquier otro tipo, que a criterio de la INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE pueda poner en riesgo el desarrollo
del PROYECTO.

Cualquier sugerencia que pueda incidir favorablemente en cualquier sentido el
desarrollo del PROYECTO, debera ser transmitido a quien corresponda.

El correcto desarrollo del PROYECTO en todo sentido: técnico, normativo,
financiero, comercial, etc., e informar a FIDUCIAIRA CENTRAL S.A cualquier hecho
o circunstancia que afecte el mismo.

Que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de
Seguridad social Integral, asi como los propios del Servicio Nacional de Aprendizaje
-SENA-, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar -ICBF- y las Cajas de
Compensacion Familiar, y certificarlo.
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PARAGRAFO: FIDUCIARIA CENTRAL S.A, se reserva la facultad de objetar a la
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE por encontrarse
en listas vinculantes para Colombia emitida por el Consejo de seguridad de
Naciones Unidas, asi como lista nacionales o internacionales en las que se
publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniciado procesos
judiciales, o que hayan sido condenados por las autoridades nacionales o
internacionales o vinculados de manera directa o indirecta con actividades ilicitas
tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, trafico de estupefacientes,
secuestro extorsivo, trata de personas o cualquier delito fuente de LAFT, asi como
lo relacionado con procesos por extinciéon de dominio.

OBLIGACIONES DE CERTIFICACION:

La INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE tendra a su
cargo la funcién de certificar en la etapa preoperativa, ante el FIDUCIARIA
CENTRAL S.A que:

El Presupuesto del PROYECTO, tanto en cantidades, como en precios unitarios es
correcto.

El Flujo de Caja Proyectado es viable financieramente.

Es viable la constitucién de la hipoteca verificando que las condiciones técnicas y
financieras asi lo permiten.

El Cronograma de la etapa preoperativa estd acorde con el Presupuesto de
Ingresos y Egresos.

El total de ingresos proyectados es suficiente para atender oportunamente los
egresos proyectados.

El PROYECTO cuenta con los permisos y licencias requeridos por las diferentes
autoridades urbanisticas, ambientales, etc.

El PROYECTO se desarrolla normalmente. Si no fuere asi, debera informar en este
sentido a EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO APORTANTE GARANTIZADO
DE PAGO y a la FIDUCIARIA.

La racionalidad de los giros realizados con respecto al avance de la etapa
preoperativa.

Todo lo relacionado con la supervisibn y vigilancia del contrato del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE

El cumplimiento por parte DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE de las obligaciones contractuales, en forma oportuna.

FASE OPERATIVA:



Las actividades del “INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO
INDEPENDIENTE” en la fase operativa, se realizaran conforme a las normas
colombianas que rigen la materia, en particular lo establecido en el Decreto 2090
de 1989, la Ley 400 de 1997, la Ley 1796 de 2016, la Norma Colombiana de Disefno
y Construccion Sismo Resistente NSR-10 y demas disposiciones que las
modifiquen o adicionen. En esta etapa, las funciones incluyen la verificacién de la
correcta ejecucion de las obras frente a los disefios aprobados, el control técnico
de la calidad de los materiales y procesos constructivos, la supervision del
cumplimiento del cronograma y del presupuesto, la revisién de los sistemas de
seguridad industrial y gestion ambiental, y la validacién del cumplimiento de las
obligaciones contractuales, legales y reglamentarias. Asimismo, el interventor
debera garantizar la trazabilidad documental de la obra, emitir conceptos técnicos
independientes y velar porque las soluciones habitacionales promovidas por el
ISVIMED cumplan con criterios de seguridad, habitabilidad y uso adecuado de los
recursos publicos.

OBLIGACIONES TECNICAS:

Realizar seguimiento a EL DESARROLLADOR para la correcta ejecucion vy
cumplimiento del objeto y cada una de las obligaciones y especificaciones del
contrato.

Velar por los intereses del FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE
PAGO GARANTIZADO DE PAGO, atendiendo criterios de menor costo, menor
tiempo, mayor calidad y gestién ambiental de los disenos y estudios.

Consignar por escrito, como memorias técnicas, en sus informes, los atrasos que
se presenten en la ejecucion del contrato y ejecucién del PROYECTO, si EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, no cumple con las
condiciones y términos exigidos.

Estudiar, observar, proponer ajustes y aprobar los procedimientos propuestos por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE para realizar cada una de
las actividades, sin modificar la propuesta aceptada.

Dar asesoria competente, objetiva e imparcial, otorgando en todo momento la
maxima importancia a los intereses del FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE Y/O FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
GARANTIZADO DE PAGO, asegurandose de no incurrir en conflictos de intereses.

Realizar seguimiento al desarrollo de las actividades ejecutadas y apoyar mediante
directrices, recomendaciones y observaciones escritas a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, en todo lo necesario para desarrollar los
compromisos contractuales a satisfaccién, dando cumplimiento al cronograma,
especificaciones técnicas y presupuesto aprobado.
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Estudiar detalladamente el contrato y las condiciones contractuales pactadas, asi
como la propuesta de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, las
especificaciones del proyecto, el cronograma de ejecucion y cualquier otro
documento que haga parte del contrato.

Verificar el avance de la obra en relacion con la programacién, consignar por escrito
y con memorias técnicas los atrasos que se presenten y recomendar la ampliacién
de plazo sélo cuando sea necesario, de manera que se ajuste a las normas sobre
la materia.

Aprobar los pagos o desembolsos parciales, recibo y liquidacién parcial del contrato
(hasta finalizacién de la obra), segun corresponda y de acuerdo con las condiciones
contractuales para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Velar porque la ejecucion de la obra cumpla con TODAS LAS NORMAS TECNICAS
de caracter Nacional e Internacional pertinentes, y las que exijan las entidades
respectivas.

Velar porque durante la ejecucion del CONTRATO, no se ocasionen dafos a
terceros y si esto llegare a suceder, tomar las medidas necesarias para evitar
futuras reclamaciones.

Realizar INTERVENTORIA al contrato de fiducia a partir de la firma del acta de
inicio de la construccion del PROYECTO, procurar la realizacién de todas las
actividades que se prevén para el contrato de INTERVENTORIA.

Hacer seguimiento permanente al Cronograma de Ejecucién de las Obras.

Vigilar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE ejecute las
especificaciones constructivas detalladas que complementen los planos
arquitecténicos descritos e indiquen los mantenimientos que deben realizarse en su
respectivo periodo y su forma de aplicacién.

Vigilar y revisar que la construccién de todas las redes internas y externas definidas
en los disenos y estudios técnicos estén acordes con lo especificado por Empresas
Publicas de Medellin en la factibilidad de servicios publicos, de tal manera que se
garantice la prestacion de los servicios para todas las nuevas unidades de vivienda.

Verificar si es del caso, en los disefos urbanisticos, arquitecténicos y estudios de
suelos la localizacién, los movimientos de tierra considerados en los alineamientos
y demas aspectos a corregir en el disefio, con el fin de garantizar que cumplan con
las condiciones para la correcta ejecucion de la obra.

Realizar seguimiento, si es del caso, en la construccion de vias, andenes y
parqueaderos de contorno para la conectividad con las edificaciones vecinas.

Inspeccionar, si es del caso, la construcciéon de obras de drenaje, filtros y drenes
que llegaren a recomendar los estudios y disefios técnicos.

Solicitar informes, si es del caso, y estar al tanto de las excavaciones y llenos.

El INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE debe tener en
cuenta que dentro del proyecto EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE, debe dar cumplimiento a las disposiciones en materia de espacio
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publico del Municipio de Medellin y garantizar la accesibilidad a personas con
movilidad reducida, de conformidad con las normas vigentes en especial la Ley 361
de 1997 y Decreto 1538 de 2005, por consiguiente, el INTERVENTOR debera vigilar
que estas disposiciones se cumplan en su totalidad.

El INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE efectuara el
control y seguimiento del Contrato celebrado con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE vy verificard que cada uno de los procesos
técnicos y normativos a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE se adelanten de conformidad con las normas aplicables.

Que se cumplan con las especificaciones técnicas, previstas en el contrato
fiduciario.

Revisar, recomendar, alertar y aprobar los cronogramas y presupuestos
correspondientes, todos los pagos que se generen por el DESARROLLADOR vy
cumplir con la labor de SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE establecida en
las normas.

Verificar la ejecucion del proceso constructivo de la obra de conformidad con los
planos, disenos y especificaciones técnicas aprobadas en la respectiva licencia, asi
como con los requisitos estructurales y geotécnicos establecidos en el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente — NSR-10 y demas normas
aplicables. En caso de presentarse modificaciones a los estudios y/o disefos
durante la etapa operativa, el interventor debera realizar la respectiva revision y
emitir su aval a los disefios ajustados, sin que ello implique costos adicionales.

Acompanar, verificar y aprobar los insumos que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, presente para tramites ante notarias, curadurias
oficinas de catastro, rentas y registros, RPH y todos los requeridos para
legalizaciones, hasta que se lleven a cabo los recibos materiales y juridicos del
proyecto, a entera satisfaccion por parte de dichas entidades y EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE
PAGO.

OBLIGACIONES ADMINISTRATIVAS:

Verificar y revisar el cumplimiento del pago de los parafiscales y del sistema de
seguridad social (EPS, ARL y AFP) de los trabajadores del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, para que se hagan conforme a lo dispuesto por
la ley.

Citar, coordinar y elaborar actas en debida forma de los comités técnicos de obra.
Observar el desempeno del personal del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, exigiéndole que provea una direccion
competente y emplee personal idéneo técnico y/o profesional, segun corresponda,

en cada area de trabajo de conformidad con lo establecido en los términos de
referencia y en el contrato respectivo.
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11.

Consultar con EL COMITE FIDUCIARIO las inquietudes de orden legal que se
presenten en relacién con la ejecucién del contrato y las que se presenten por parte
del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Programar y asistir a las reuniones con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y GERENTE, por lo menos una (1) vez por semana, con el fin de verificar el
desarrollo del contrato. elaborar y suscribir las actas correspondientes,
garantizando que las mismas sean suscritas por todas las personas que hayan
intervenido.

Elaborar y suscribir las actas de suspensién, reiniciacioén, terminacion del contrato,
recibo final y liquidacién parcial del contrato (hasta finalizaciéon de la obra), de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Verificar la constitucion de las garantias que correspondan por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, la vigencia y montos
asegurados de las poélizas de seguro o garantias bancarias permanentemente,
seguln sea el caso, y solicitar su modificacién, de ser necesario. Del vencimiento de
las garantias debera informar al FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE AL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
GARANTIZADO DE PAGO, con una anticipacion nunca inferior a treinta (30) dias
habiles.

Entregar mensualmente, al FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE, un resumen de la vigencia del contrato y las pélizas del contratista
que guarden relacién directa con la ejecucién de las actividades objeto de los
contratos incluyendo por escrito las 6rdenes y sugerencias impartidas al contratista,
las cuales deben enmarcarse en los términos del contrato y estar redactadas de
manera clara y precisa.

Tramitar oportunamente las solicitudes de aplicacién de sanciones contractuales y
requerimientos a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE. EL
“INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: antes de la
solicitud de aplicacibn de sanciones contractuales debe requerir a EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE
PAGO, para el cumplimiento, otorgandole un plazo prudencial para ello, siempre
que resulte procedente. De resultar pertinente, avisar a la aseguradora.

Analizar el avance contractual de las actividades de la fase operativa, con el fin de
prever, con la suficiente anticipacion, eventuales incumplimientos de plazos, que
hagan necesaria la toma de medidas con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, para prevenirlos, o para efectos de advertir y
sugerir al FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE, la imposicién de
las sanciones contractuales correspondientes con sujecién al ordenamiento juridico
que le sea aplicable.

Requerir a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, cuando
incumplan obligaciones contractuales, informar de ello por escrito al FIDEICOMISO
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Y AL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO
DE PAGO, de resultar pertinente, avisar a la aseguradora.

Revisar 'y aprobar los informes solicitados al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE.

Impartir por escrito a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE,
todas las instrucciones, 6rdenes y autorizaciones que se requieran para el
desarrollo de la obra.

Elaborar los documentos de justificacién, debidamente soportados y aprobados por
EL FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE Y FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE PAGO, relacionados
con la viabilidad o no de las solicitudes de modificacion, suspension, reiniciacién o
liquidacién del contrato.

Estudiar oportunamente las sugerencias, reclamaciones y consultas de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, y resolver aquellas que
fueren de su competencia, buscando solucionar conjuntamente con el mismo, los
problemas que puedan afectar la adecuada ejecucién de las obras. Dara traslado
al FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE Y AL FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE PAGO, Unicamente,
de las reclamaciones y consultas que a este le competan, junto con el informe y
recomendaciones que correspondan.

Elaborar los documentos y presentar los informes que le sean requeridos en caso
de que se interponga en contra de FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE O EL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
GARANTIZADO DE PAGO alguna accién administrativa, policial o judicial, incluida
informacién que resulte necesaria en caso de la solicitud de la presentacion de una
demanda judicial.

Realizar INTERVENTORIA legal, técnica, ambiental, contable, administrativa y
financiera con obligaciones de supervision técnica independiente, a la ejecucion del
proyecto de construccion. Llevar a cabo el control administrativo del personal propio
y de subcontratistas, de acuerdo con las normas que establece la Ley en dicha
materia.

Garantizar la calificacion, cuantificacion y costo del personal administrativo
necesario para cumplir dentro de los plazos y de manera correcta con LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE a la ejecucién del
proyecto.

Vigilar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE ejecutor de las
obras, que realice en ejercicio administrativo y de negociaciéon en las compras de
bienes y/o servicios; con los principios de transparencia, moralidad, economia,
planeacion, celeridad, responsabilidad, eficacia y calidad.

Realizar seguimiento al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE en el
cumplimiento del manejo legal y profesional de los asuntos laborales, financieros,
contables vy tributarios.
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Cumplir las condiciones de facturacién y contabilizacién que se establecen en el
procedimiento operativo del contrato de fiducia para hacer efectivas las exenciones
que sean aplicables.

Garantizar las condiciones y gastos asociados al objeto del presente contrato
ademas del pago de las garantias que se requieran.

Realizar LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, asi
como el control técnico de la ejecucion de la obra.

Hacer Seguimiento y vigilancia al Plan de Manejo de riesgos, presentado por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, en concordancia con la
normativa existente y las actividades del programa de salud ocupacional que
implantara durante la ejecucién y que optimicen y garanticen el desarrollo de la obra
con el menor riesgo posible. En este plan de manejo de riesgos deberan
considerarse las especificaciones minimas que exijan los manuales aplicables en
el Area Metropolitana.

Realizar, en compania del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE,
las mediciones de obra ejecutada, de manera semanal.

En caso de presentarse reparaciones de obras defectuosas, errores u omisiones
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, Ila
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, debe vigilar que
estos trabajos sean realizados en debida forma.

Vigilar que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE realice la toma
de muestras, ejecucion de ensayos y presentacién de resultados necesarios en la
ejecucion de las obras del proyecto, para ser aprobadas.

Aceptar o rechazar los materiales y las obras, y realizar las recomendaciones en el
mismo sentido.

Garantizar y realizar seguimiento al cumplimiento de los compromisos y
obligaciones de caracter social que se generen con la comunidad del area de
influencia del proyecto.

Controlar y vigilar los demés asuntos técnicos, administrativos y de procedimiento
que condicionan el contrato y la construccién, teniendo en cuenta la disponibilidad
efectiva y la ejecucion de los recursos presupuestales.

Revisar y realizar sugerencias a los documentos, informes y requerimientos
administrativos, contables, tributarios y financieros, entregados por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, que exige la modalidad de la
contratacién y la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO en sus
procesos y procedimientos.

Elaborar y suministrar cronograma para la liquidaciéon de los contratos de la
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE vy del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, cuando la obra se encuentre
en un 80% de ejecucion de obra, y se implementaran a partir del 90% de ejecucién
de obra.
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Realizar la liquidacion total de la obra, bajo los parametros requeridos por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE
PAGO.

Vigilar la entrega de los productos y el desempefio idéneo técnico y/o profesional,
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, de conformidad con lo
establecido en el contrato del mismo, y condiciones establecidas en la oferta y sus
anexos.

Asistir a todas las reuniones que se programen y convoquen por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE
PAGO relacionadas con el objeto del proyecto.

Contar con los profesionales iddneos y en nimero suficiente para el desarrollo de
las actividades de INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE durante la ejecucion del proyecto, conforme a lo establecido en
la propuesta y en los documentos contractuales, ya sea mediante vinculacion
laboral o a través de contratos de prestacion de servicios que aseguren su
disponibilidad y cumplimiento de las obligaciones técnicas.

Garantizar que todos los profesionales a quienes se les asignen labores en
desarrollo del contrato cuenten con matricula o tarjeta profesional vigente en los
casos que la ley lo exija.

Revisar los informes entregados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE sobre la ejecucion del contrato y emitir concepto favorable o solicitar
correcciones que considere necesarias.

Seran dé cuenta del INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO
INDEPENDIENTE, el pago de los salarios del personal que necesite para la
realizacion de los trabajos, de todas las prestaciones sociales e indemnizaciones
laborales, de cualquier remuneracién adicional o prestacion social extralegal que
pague a su personal, del transporte de su personal ya que EL FIDEICOMISO no
suministrarda en ningin momento el transporte de los empleados del EL
INTERVENTOR a la sede de LA FIDUCIARIA, o de los trabajos de campo, del costo
de la aplicaciéon de las medidas de salud ocupacional, seguridad industrial y
ambiental de los impuestos, tasas y contribuciones de caracter Nacional,
Departamental o Municipal, de las primas de las poélizas de seguros y de las
garantias, pagos por los cuales EL INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO
INDEPENDIENTE no tendra derecho a ningun reembolso por parte del
FIDEICOMISO O EL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
- GARANTIZADO DE PAGO.

Requerir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, el cumplimiento
de todos los tramites de recibo de obra ante las entidades competentes y recibir en
compania del FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO -
GARANTIZADO DE PAGO los respectivos soportes de acuerdo con la normatividad
vigente.
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44.

45.

Solicitar y aprobar los planos récord actualizados finales de las viviendas y del
proyecto, los manuales de operacion y mantenimiento requeridos.

Vigilar que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE cumpla al
ISVIMED y a LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO,
con la entrega de las garantias de estabilidad de la obra-con la vigencia requerida,
estableciendo que los términos de las mismas, tanto para acabados como para la
estabilidad de la obra; Las mismas sélo empezaran a correr desde la fecha de
recibo definitivo de los trabajos por parte de la INTERVENTOR y del
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE
PAGO.

Garantizar que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE cumpla con
las normas de proteccion al consumidor. Exigir al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, que este debera atender directamente las
reclamaciones que le hagan los beneficiarios de los proyectos, sea por acabados,
lineas vitales (infraestructura basica de redes, tuberias o elementos conectados o
continuos, que permiten la movilizacién de energia eléctrica, agua y combustible),
hasta por el término que establezcan las garantias constituidas en el respectivo
contrato; sin perjuicio de las demds acciones que establece la ley para este tipo de
reclamaciones.

Revisar y aprobar previamente todos los pagos que se realicen al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Informar, en términos generales al FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO:

El resultado del seguimiento al Cronograma de la Obra, al Presupuesto, y al
cumplimiento de las normas técnicas y urbanisticas.

Cualquier evento observado, sea de caracter técnico, geoldgico, de orden publico,
comercial, financiero o de cualquier otro tipo, que a criterio de la INTERVENTORIA
Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE pueda poner en riesgo el desarrollo
del Proyecto.

Igualmente, cualquier sugerencia que pueda incidir en cualquier sentido el
desarrollo del Proyecto, debera ser transmitido a quien corresponda, sea los
Fideicomitentes o la Fiduciaria como vocera y administradora del FIDEICOMISO
PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE

En general, verificar el correcto desarrollo del Proyecto en todo sentido: técnico,
normativo, financiero, comercial, etc., e informar a FIDUCIARIA CENTRAL S.A
cualquier hecho o circunstancia que afecte el mismo.

Acreditar, en las oportunidades que asi se requiera, que se encuentra al dia en el
pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad social Integral, asi
como los propios del Servicio Nacional de Aprendizaje -SENA, Instituto Colombiano
de Bienestar Familiar -ICBF- y las Cajas de Compensacién Familiar, cuando
corresponda.



Reportar de manera semanal y mensual el avance del proyecto.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

Revisar y aprobar la documentacién correspondiente a: Hojas de Vida del personal;
Relacién de equipo ofrecido; Analisis de precios unitarios (en medio fisico y
magnético); Programa de obra (en medio fisico y magnético); Programa de
Inversiones; Flujo de caja; Instalaciones provisionales; Plan de Calidad y otros
exigidos en el Pliego de Condiciones/Términos de Referencia.

Exigir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE la realizacion de los
trabajos; dentro de los términos y condiciones establecidos en el respectivo
Contrato, y en cumplimiento de la programacién contractual vigente. Para el inicio
de aquellas actividades que requieran los permisos y/o autorizaciones ambientales
se debera contar con ellos previamente.

Disponer, administrar y mantener, en sitios cercanos a la obra, durante el tiempo
de ejecucion del contrato, personal profesional, técnico y administrativo,
instalaciones, y control y una organizacién logistica adecuada para el ejercicio de
las obligaciones de interventoria.

Llevar junto al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE un diario de la
obra que debera permanecer disponible en la oficina de campo de la interventoria,
en el cual se consignaran todas las instrucciones, observaciones, ejecuciones y
determinaciones relacionadas con el desarrollo de la obra. Este debera iniciarse el
dia en que se realice la reunion técnica inicial.

Durante todo el desarrollo del proyecto verificard que el equipo requerido para la
ejecucién de la obra y a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE se encuentre completo y en perfecto estado de funcionamiento. LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE exigira el cambio
o adicion del equipo necesario dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes a su
requerimiento; de no darse cumplimiento a lo anterior, debera iniciar las acciones
que conlleven al cumplimiento de estas obligaciones, mediante requerimiento
escrito con copia al FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO.

Durante todo el desarrollo del proyecto debera mantener actualizada una relacion
diaria de los profesionales, trabajadores y equipo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE empleados en la ejecucién de las obras y en las
oficinas o campamentos. El interventor podra exigir el cambio o adicién del personal
necesario; de no darse cumplimiento a lo solicitado, debera iniciar las acciones que
conlleven al cumplimiento de estas obligaciones.

Verificar que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE efectué los
ensayos que correspondan para el control de calidad de materiales con el objeto de
verificar el cumplimiento de las normas y especificaciones de construccion. En caso
de incumplimiento de estas, se abstendra de recibir la obra requiriendo al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE para que efectie las
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acciones correctivas a que haya lugar, asi como acompanar las gestiones de los
que requieran modificacién.

Realizar el seguimiento al avance fisico — financiero de la obra de acuerdo con los
programas de obra e inversién, de tal manera que si se detectan retrasos e
incumplimientos  parciales o totales se requerird oportunamente al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE y se adopte un plan de
contingencia adecuado.

Realizar las mediciones y calcular las cantidades de obra ejecutadas para efecto
del pago de las actas parciales del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE.

Conocer al detalle el estado financiero y legal del contrato y registrar las
operaciones efectuadas.

Elaborar informe correspondiente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes
de ejecucion durante la vigencia de la interventoria. En dicho informe debe aparecer
el estado de la obra teniendo en cuenta aspectos técnicos, econémicos, financieros,
legales, contractuales, estado del equipo, personal, materiales, programa de
trabajo, avance en la ejecucion de la obra, problemas pendientes de solucion que
afecten la realizacion del proyecto y en general todo aguello que de una u otra forma
esté relacionado con el desarrollo de la obra.

Asesorar y suministrar la informacién técnica — financiera y en general cualquier
informacién que la Fiduciaria o el FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO requieran.

Revisar y dar concepto de fondo sobre TODAS las solicitudes que realice el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Estudiar las sugerencias, reclamaciones y consultas del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, resolviéndolas oportunamente y emitir concepto
técnico, financiero y legal segun el caso, con los correspondientes soportes,
documentos y justificaciones remitiéndolas a la Fiduciaria.

Exigir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE el cumplimiento de
todas las normas sobre seguridad y salud en el trabajo del personal a su cargo.

Elaborar proyecto de actas, incluyendo la de balance final de obra y allegar la
documentacién requerida para la escrituracién y entrega de las viviendas de
acuerdo con las normas vigentes sobre la materia, dejando todas las obligaciones
relativas a la construccion del proyecto, las cuales serviran de base para la
liquidacion del Contrato de fiducia. (Acta de Visita Previa, Acta de Recibo Definitivo,
relacion de pagos, Certificacion con los debidos soportes del pago de parafiscales
y demas obligaciones laborales hasta el mes final de ejecucién de obra, Paz y Salvo
de proveedores, comunidad y trabajadores, pélizas y garantias actualizadas y
aprobadas, cierre ambiental de los permisos que se encuentren concluidos y se
pueda incluir la certificacion expedida por la autoridad ambiental competente en la
que se indique que el proyecto no registra procesos en curso y otros.
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Controlar la ejecuciéon del Proyecto en todos sus aspectos, pero sin limitacién al
cumplimiento del presupuesto, cronogramas de obra, calidad de la construccion,
especificaciones, subcontratos, recibo oficial de obras, etc., al igual que su normal
desarrollo dentro de los Periodos proyectados.

Revisar y acompanar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE en
toda la fase de entrega y legalizacién del proyecto ante las entidades competentes.

Indemnizar y/o asumir todo dafio que se cause a terceros, a bienes propios o de
terceros, o al personal contratado para la ejecucién de la Interventoria, por causa o
con ocasién del desarrollo de esta.

Responder por el pago de los tributos del orden nacional, territorial y/o municipal
que se causen o llegaren a causarse por las labores propias de Interventoria.

Llevar el libro de obra o bitacora, donde se registraran en forma oportuna todos los
aspectos sobresalientes durante la construccion, tales como registro de érdenes,
iniciacién, terminacion, suspensién o reinicio de actividades, modificaciones
propuestas a los planos y disefios y sus eventuales autorizaciones, entrada y salida
del equipo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, apertura de
frentes de trabajo, suspension de obras y sus causales, visitas de funcionarios o
interesados especiales en el Proyecto, entre otras.

Verificar y asegurar que el personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE y de la Interventoria, para su proteccion, mantenga durante el tiempo de
trabajo una dotacién adecuada a la labor desemperfiada, asi como los elementos
de seguridad industrial necesarios para la ejecucion de las actividades.

Ejecutar las demas actividades que sean necesarias para lograr un total y fiel
cumplimiento del objeto, el alcance y las obligaciones contratadas, aunque no estén
especificamente senaladas en el presente documento, siempre y cuando las
mismas correspondan a la naturaleza y objeto del contrato.

Aportar certificacién expedida por su Representante Legal, o cuando se encuentre
obligado a tenerlo, por éste y el Revisor Fiscal en la que conste estar al dia en el
pago de los salarios, prestaciones sociales y parafiscales de sus empleados, en los
términos establecidos por el articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

Seran de su cuenta el cubrimiento de todos los gastos e impuestos derivados del
presente contrato por ser el sujeto pasivo de la obligacion tributaria y con la
presentacién de su oferta acepta los descuentos a que haya lugar por dichos
conceptos.

Aportar todos los documentos requeridos para efectuar los pagos.
Las demas relacionadas con la naturaleza del contrato.
Todas las relacionadas con las normas vigentes en cuanto a supervision técnica.

Verificar que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE haya
constituido las pélizas exigidas en el contrato de fiducia, y que las mismas se
encuentren vigentes.



OBLIGACIONES DE CERTIFICACION:

El INTERVENTOR Y SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE tendra a su
cargo la funcion de certificar en la etapa operativa, ante el FIDUCIARIA CENTRAL
S.A que:

La racionalidad de los giros realizados con respecto al avance de la obra.

Expedir y entregar certificado Técnico de Ocupacién con la Existencia de las
Viviendas, donde conste la terminacidbn a satisfacciébn y se garantice el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Certificacion mensual del avance de la obra.

. Todas las relacionadas con la supervision y vigilancia del contrato del

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

OBLIGACIONES AMBIENTALES:

A continuacién, se relacionan las obligaciones que involucran la gestién ambiental,
social, de salud ocupacional y de seguridad industrial:

Exigir que las obras de construccion sean ejecutadas cumpliendo con todas las
precauciones y requisitos minimos de seguridad.

Exigir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE el cumplimiento de
las obligaciones descritas en los permisos ambientales para uso y aprovechamiento
de los recursos naturales, impuestas por la autoridad ambiental competente, y en
general de toda la normatividad ambiental aplicable al desarrollo del proyecto,
manteniendo indemne en todo momento al FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE PAGO vy a la Fiduciaria.

Hacer seguimiento al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE en la
adopcion de la “Guia Socioambiental para la construccion de obras de
infraestructura publica” y normatividad vigente ambiental, de seguridad y de salud
ocupacional necesaria para la prevencion, mitigacion y control de los impactos
ambientales y sociales.

Revisar y aprobar El Plan de accion socio ambiental en Obra (PASAO) presentado
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, previo al inicio de la
ejecucién de la obra.

Revisar y aprobar el Plan de Manejo de Transito (PMT) especifico que requiera la
obra presentada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE y
supervisar su tramite ante la autoridad competente de acuerdo a la normatividad de
transito vigente.

Incluir en el comité de obra semanal los temas socioambientales con el objeto de
revisar el cumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE de la Guia de manejo Socio Ambiental para proyectos de infraestructura
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Publica del municipio de Medellin, en cumplimiento del Plan de Accién Socio
Ambiental de obra, y la normatividad vigente asociada a la gestion de los recursos
naturales.

La INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE elaborara el
acta de los comités socio - ambientales y las anexara debidamente firmadas, al
informe semanal de la obra.

Elaborar informes mensuales y final de la obra, considerando los avances en las
actividades ejecutadas en materia ambiental, seguridad industrial y salud
ocupacional; los informes deberan ser realizados conforme a los formatos
suministrados por el FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
- GARANTIZADO DE PAGO.

Adicionalmente comunicar las novedades de pago de los parafiscales, sistema de
seguridad social y salario de los trabajadores.

Informar cualquier cambio en los disenos y/o especificaciones técnicas de la obra,
que impliquen adelantar nuevas gestiones ante las autoridades ambientales con
respecto a los registros y permisos.

Mantener una continua supervision del proceso de construccién de las obras, tanto
en los aspectos técnicos, de las normas y medidas de seguridad industrial y de
implementacién de las medidas de manejo ambiental.

Verificar que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE disponga de
los medios y recursos para definir los ajustes necesarios para el cumplimiento de
los requerimientos ambientales y de seguridad industrial del proyecto, de acuerdo
con las exigencias de este.

Aplicar los planes de trabajo para la prevencion y el control de riesgos, identificar
factores de riesgo, sugerir y hacer cumplir los controles y medidas de seguridad
industrial y salud ocupacional, de conformidad con las normas vigentes.

Proponer soluciones y/o recomendaciones para la mitigacion, prevencion y
compensacion de los impactos ambientales derivados de emergencias y/o
contingencias del proceso constructivo, y verificar su cumplimiento.

Evaluar mensualmente la gestion ambiental y de seguridad y salud en el trabajo del
proyecto, mediante la utilizacién de listas de chequeo.

Realizar seguimiento diario de todos los frentes de obra en intervencion, verificando
el estado de cada uno de los items de las listas de chequeo y dejar registro de los
hallazgos o incumplimientos encontrados.

Hacer inspecciones periddicas segun los requerimientos de cada formato de la obra
para verificar que la maquinaria, herramienta, insumos y materiales sean aptos para
el desarrollo de la obra y cumplan con las especificaciones técnicas y ambientales
y de no ser asi, mediante acto justificado, exigir el retiro de elementos no aptos.

Contar con un profesional con formacion socioambiental cuya funcién sera realizar
el control de la ejecucion de la obra en materia ambiental y social.
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Contar con un el profesional requerido en Seguridad Industrial y Salud Ocupacional,
cuya funcién sera supervisar la seguridad, la salud y la buena calidad de vida de
los trabajadores, garantizando su afiliacion a los de sistemas de salud, ARL,
pensiones y cesantias.

Vigilar que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE cumpla con los
programas que define la Guia de Manejo Socio Ambiental para la construccién de
obra publica acogida por el Decreto No. 774 de 2024.

Estar en constante seguimiento del cumplimiento, por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, de la implementacion de los programas
establecidos en el Plan de Accién Socioambiental —PASAO- del Proyecto en
términos del Decreto 774 de 2024.

Hacer cumplir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE con el
porcentaje de mano de obra no calificada propia de la zona del proyecto, de acuerdo
a lo establecido en la Guia de Manejo Socio Ambiental para la construcciéon de
obras de infraestructura publica.

Velar porque el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE cumpla con
todas las normas y reglamentos vigentes en materia ambiental, seguridad y salud
en el trabajo y prevencion de accidentes, asi como con todas las asignaciones que
se desprendan de la naturaleza del contrato, y disposiciones que las leyes o
reglamentos vigentes relacionadas con el objeto y las obligaciones del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, quien sera responsable por
cualquier sancidon o multa que se desprenda del incumplimiento de las mismas.

Las multas, en caso de incumplimiento de alguna exigencia ambiental, seran a
cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Solicitar, revisar y emitir visto bueno a los informes de las actividades asociadas a
los permisos ambientales otorgados por la autoridad ambiental.

Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE el registro de las
siembras con objeto de compensacion por talas en el Sistema del Arbol Urbano -
SAU de acuerdo con los protocolos establecidos por la Secretaria de Medio
Ambiente Distrital.

En cuanto a la elaboracién de las actas de entorno, INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE debera acompafiar, validar y aprobar
el area de registro definida, teniendo en cuenta las consideraciones contenidas en
la Guia de Manejo Socio Ambiental para la construccién de obras de infraestructura
publica y aquellas definidas por la Secretaria de Infraestructura Fisica.

Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE las actas de
vecindad de cada construccion (residencial, educativa, religiosa, comercial o
industrial) y lotes, susceptibles de ser afectados por el proyecto (incluyendo su
fachada o linderos, teniendo en cuenta las consideraciones contenidas en la Guia
de Manejo Socio Ambiental para la construccién de obras de infraestructura publica.
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Para la liquidacién del contrato de obra LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE debera solicitar al  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE, la totalidad de la informacion correspondiente a
la paz y salvos de los proveedores, subcontratistas y personal de obra, certificado
de paz y salvo de parafiscales, cierres de actas de vecindad, cierres de actas de
entorno, informes finales, reportes asociados a permisos ambientales, entre otros
relacionados con la ejecucién del contrato.

Hacer cumplir la actividad de construccién de obras de mitigacién, revegetalizacion
de taludes o demas que sean necesarias para garantizar la estabilidad del proyecto
y el entorno.

OBLIGACIONES CON RELACION AL PERSONAL MIiNIMO REQUERIDO:

Presentar al FIDEICOMISO y al FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO
DE PAGO - GARANTIZADO DE PAGO, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
suscripcion del presente contrato, los soportes correspondientes que acrediten las
calidades y la experiencia general y especifica del personal minimo requerido para
la ejecucion del contrato.

Contar con los profesionales necesarios para dar cumplimiento a la ejecucion del
proyecto conforme a la propuesta.

Los soportes para acreditar las condiciones minimas exigidas deberan sujetarse a
las siguientes condiciones:

Para los profesionales del equipo de trabajo, se debera presentar la tarjeta
profesional con su certificado de vigencia, se exigira de acuerdo a las normas
vigentes, sin embargo, de conformidad con el articulo 229 del Decreto Ley 019 de
2012 la experiencia profesional y especifica se contara a partir de la terminacion y
aprobacion del pensum académico de educacién superior, para lo cual debe
allegarse la certificacion respectiva.

Los postgrados se acreditaran mediante la copia de los diplomas respectivos o de
las actas de grado. Igualmente, podran ser acreditados mediante certificados en los
que conste la obtencién del titulo.

La experiencia general y especifica se acreditard conforme se expuso en la
invitacion.

Garantizar que todos los profesionales a quienes se les asignen labores en
desarrollo del contrato cuenten con matricula o tarjeta profesional vigente.

Suministrar y mantener, durante la ejecucién del contrato y hasta la liquidacién de
la obra, el personal profesional ofrecido, exigido y necesario. En caso de que la
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE requiera cambiar
alguno de los profesionales y demas personal ofrecido y/o presentado, éste debera
tener un perfil igual o superior al exigido en el pliego, sin perjuicio de la regulacién
especifica que sobre este aspecto se establece para el equipo de trabajo principal.



En todo caso, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO -
GARANTIZADO DE PAGO debera aprobar, previamente, el reemplazo.

6. Asumir, por su cuenta y riesgo, el pago de los salarios, prestaciones sociales,
indemnizaciones y honorarios de todo el personal que ocupe en la ejecucién la
Interventoria, quedando claro que no existe ningun tipo de vinculo laboral de tal
personal con FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE Y EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO GARANTIZADO DE
PAGO, ni responsabilidad en los riesgos que se deriven de esa contratacion.

7. Responder por cualquier tipo de reclamacion judicial o extrajudicial, que instaure,
impulse o en la que coadyuve su personal o sus contratistas a la FIDUCIARIA,
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE, al FIDEICOMISO y/o
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE
PAGO, por causa o con ocasion del contrato.

8. Las obligaciones relacionadas con el personal requerido para la ejecucion del objeto
contractual seran objeto de especial verificacion por EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE PAGO y su
incumplimiento, incluida la ausencia injustificada de una o varias personas que
hacen parte del equipo de trabajo, acarreara la imposicion de las sanciones
contractuales correspondientes.

1.12 Asi mismo tendra a su cargo las siguientes actividades y funciones:

1.12.1. EL CONTRATANTE, y por instruccién del FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE PAGO, podra ordenar, por escrito
y con justificacién previa, la ejecucion de las actividades adicionales no previstas
por las partes siempre que las mismas resulten necesarias para el adecuado
cumplimiento del objeto contractual y la debida atencion de las finalidades de la
contratacion. LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE
estara en la obligacién de ejecutarlas aplicando los procedimientos establecidos
para la ejecucién de las actividades previstas. Las actividades adicionales sélo se
ejecutaran previa suscripcion del respectivo documento adicional al contrato que
las contemple y la ampliacién o modificacion de las garantias correspondientes a
los costos establecidos en la propuesta econémica inicialmente presentada por LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE.

Cuando LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE,
considere que es necesario realizar actividades no previstas, seran objeto de
negociacion entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE vy el
FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO - GARANTIZADO DE
PAGO.

Estd prohibido a LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE ejecutar actividades adicionales no previstas en el contrato, sin



1.12.2.

que, previamente se haya suscrito el respectivo documento adicional. Cualquier
actividad que ejecute sin la celebracion previa del documento contractual sera
asumida por cuenta y riesgo de LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE, de manera que ni LA FIDUCIARIA en nombre propio y como
vocera del FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO
DE PAGO - GARANTIZADO DE PAGO reconoceran su costo ni honorarios por ese
concepto.

Certificar ante EL FIDEICOMITENTE que:

El Proyecto cuenta con los permisos y licencias requeridos por las diferentes
autoridades urbanisticas, ambientales, etc.

El Proyecto se desarrolla normalmente, tanto en el aspecto técnico como
financiero. Si no fuere asi, debera informar en este sentido a laFiduciaria.

La racionalidad de los giros realizados con respecto al avance de la obra.

La Existencia de las Viviendas, donde conste la terminacidéna satisfaccion. En
caso de no cumplir con los requisitos minimos exigidos y ofertados para cada
una de las Viviendas conforme al contrato de fiducia y la oferta del
DESARROLLADOR, en el mismo término podra expedir el Certificado de No
Cumplimiento de los requisitos senalados para las Viviendas.

Mensualmente, el avance de laobra.
Revisar y aprobar previamente todos los desembolsos que se realicen al
DESARROLLADOR.

Todas las relacionadas con la supervision y vigilancia del contrato del
DESARROLLADOR.

Informar, en Términos Generales:

El resultado del seguimiento al Cronograma de la Obra, al Presupuesto, y al
cumplimiento de las normas técnicas y urbanisticas.

Cualquier evento observado, sea de caracter técnico, geolégico, de orden
publico, comercial, financiero o de cualquier otro tipo, que a criterio del
Interventor pueda poner en riesgo el desarrollo del Proyecto.



Igualmente, cualquier sugerencia que pueda incidir en cualquier sentido el
desarrollo del Proyecto, debera ser transmitido a quien corresponda, sea los
Fideicomitentes o la Fiduciaria.

En general, verificar el correcto desarrollo del Proyecto en todo sentido:
técnico, normativo, financiero, comercial, etc., e informar a FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. y al FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE
PAGO cualquier hecho o circunstancia que afecte el mismo.

Acreditar, en las oportunidades que asi se requiera, que se encuentra al dia
en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad social
Integral, asi como los propios del Servicio Nacional de Aprendizaje -SENA-,
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar -ICBF- y las Cajas de
Compensacion Familiar, cuando corresponda.

Reportar de manera semanal y mensual el avance del proyecto.

Indemnizar y/o asumir todo dafno que se cause a terceros, a bienes propios o
de terceros, o al personal contratado para la ejecucién de la Interventoria, por
causa o con ocasion del desarrollo de esta.

Responder por el pago de los tributos del orden nacional, territorial y/o
municipal que se causen o llegaren a causarse por las labores propias de
Interventoria.

Llevar el libro de obra o bitacora, donde se registraran en forma oportuna todos
los aspectos sobresalientes durante la construccion, tales como registro de
6rdenes, iniciacion, terminacion, suspensién o reinicio de actividades,
modificaciones propuestas a los planos y disenos y sus eventuales
autorizaciones, entrada y salida del equipo del DESARROLLADOR, apertura
de frentes de trabajo, suspension de obras y sus causales, visitas de
funcionarios o interesados especiales en el Proyecto, entre otras.

Verificar y asegurar que el personal del DESARROLLADOR y de la
Interventoria, para su proteccién, mantenga durante el tiempo de trabajo una
dotaciéon adecuada a la labor desempenada, asi como los elementos de
seguridad industrial necesarios para la ejecucién de las actividades.

Asumir, por su cuenta y riesgo, el pago de los salarios, prestaciones sociales,
indemnizaciones y honorarios de todo el personal que ocupe en la ejecucién
la Interventoria, quedando claro que no existe ningun tipo de vinculo laboral de
tal personal con el contratante, ni responsabilidad en los riesgos que se deriven
de esa contratacion.

Ejecutar las demas actividades que sean necesarias para lograr un total y fiel
cumplimiento del objeto, el alcance y las obligaciones contratadas, aunque no



estén especificamente sefialadas en el presente documento, siempre y cuando
las mismas correspondan a la naturaleza y objeto del contrato.

Aportar certificacion expedida por su Representante Legal, o cuando se
encuentre obligado a tenerlo, por éste y el Revisor Fiscal en la que conste estar
al dia en el pago de lossalarios, prestaciones sociales y parafiscales de sus
empleados, en los términos establecidos por el articulo 50 de la Ley 789 de
2002.

Seran de su cuenta el cubrimiento de todos los gastos e impuestos derivados
del contrato a celebrar por ser el sujeto pasivo de la obligacién tributaria y con
la presentacion de su oferta acepta los descuentos a que haya lugar por dichos
conceptos.

Aportar todos los documentos requeridos para efectuar los pagos.

Las demas relacionadas con la naturaleza del contrato.

1.13 Prohibiciones: El contratista interventor tiene las siguientes prohibiciones
expresas:

La INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE tiene las
siguientes prohibiciones expresas:

Adoptar decisiones que impliquen modificacién del contrato sin el lleno de los
requisitos legales pertinentes.

Solicitar y/o recibir, directa o indirectamente, para si o para un tercero, dadivas,
favores o cualquier otra clase de beneficios o prebendas de la entidad contratante
o del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Omitir, denegar o retardar el despacho de los asuntos a su cargo.

Entrabar las actuaciones de las autoridades o el ejercicio de los derechos de los
particulares en relacion con el contrato.

Constituirse en acreedor o deudor de alguna persona interesada directa o
indirectamente en el contrato.

Permitir indebidamente el acceso de terceros a la informacion del contrato.
Gestionar indebidamente, a titulo personal, asuntos relativos con el contrato.

Exigir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE renuncias a cambio
de modificaciones o adiciones al contrato.

Exonerar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE de cualquiera de
sus obligaciones



1.14 CONTRATANTE: La Seleccion se realiza a través Patrimonio Autbnomo
denominado FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE voceado por FIDUCIARIA
CENTRAL S.A.

1.14.1. Obligaciones del contratante: En virtud del presente contrato EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE se obliga a:

Realizar los pagos en la forma y oportunidad establecidas en contrato siempre y
cuando se cumplan las condiciones para ello y cuente con el visto bueno del
Supervisor.

. Cancelar oportunamente la factura presentada por el servicio, los cuales seran a
cargo del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE y en caso de no ser
suficientes, seran de cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO
DE PAGO- GARANTIZADO DE PAGO.

1.15. FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO:

1.15.1. Obligaciones del FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE
PAGO:

Instruir a LA FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE
OCCIDENTE, con los recursos de este y hasta concurrencia de estos, para que
realice los pagos a LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE en la forma y oportunidad establecidas, siempre y cuando se
cumplan las condiciones para ello, dichos pagos deben contar con el visto bueno
del FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO
GARANTIZADO DE PAGO en calidad de supervisor del presente contrato.
Realizar la supervision del contrato a través de la persona designada para ello
quien velara por el cumplimiento de las condiciones contractuales pactadas
durante la ejecucién y liquidacion del contrato, en especial previo a cada pago.

. Suministrarle  a LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE, A LA FIDUCIARIA la informacién necesaria para desarrollar
adecuadamente el objeto del contrato y prestar el apoyo en las gestiones y
tramites necesarios ante las demas entidades.

Las demas obligaciones que establece el contrato de fiducia constitutivo del
FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE.

Durante la ejecucién del Contrato y al finalizar el plazo para la ejecucioén total de
los trabajos, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO -
GARANTIZADO DE PAGO como SUPERVISOR del contrato, calificara y evaluara
LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE en su
desempefio como proveedor de acuerdo con el procedimiento definido.



PARAGRAFO: LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE no podra realizar activades de la fase operativa, hasta tanto se
haya decretado el cierre de la fase preoperativa de cumplimiento de condiciones de
giro, por parte de la FIDUCIA.

Estd prohibido a LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE ejecutar actividades de la fase operativa, sin que, previamente
se cuente con la certificacion por parte de la fiduciaria del cumplimiento de
condiciones de giro. Cualquier actividad que ejecute sin la certificacién, sera
asumida por cuenta y riesgo de LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE, de manera que ni LA FIDUCIARIA en nombre propio y como
vocera del FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO
DE PAGO - GARANTIZADO DE PAGO reconoceran su costo ni honorarios por ese
concepto.

1.16. INFORMES Y PRODUCTOS DEL CONTRATO:

Adicionalmente a toda la informacién y documentacién que aportara LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE de acuerdo con
lo estipulado en este documento, debera presentar los siguientes informes:

1.16.1. Informe de avance:

La INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE debera
presentar, de acuerdo al avance de ejecucién mensual, un informe donde se
describan los avances, de tal forma que se analice y se realice el control efectuado
al Contrato en sus aspectos de programacion, causa de los desfases en tiempos
en caso de presentarse, su plan de contingencia, criterios tenidos en cuenta con el
respectivo cronograma para las reprogramaciones, modificaciones o
actualizaciones efectuadas, etc.

Adicionalmente al informe anterior, se le podra ordenar a LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE la presentacién de otros informes,
obligandose a presentarlos de acuerdo con las solicitudes que se le realizan.

1.16.2. Informe final:

Al terminar la ejecucién del objeto del Contrato, La INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE debera presentar un informe final
incluyendo toda la informacién necesaria para proceder con la liquidacion de la

obra.

1.16.3. Archivo técnico:



Para la ejecucion de los trabajos, La INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE estructurara un archivo técnico que contendra toda la
documentacién técnica utilizada y producida. Dicha estructura y sus modificaciones
deberan ser aprobadas por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO
DE PAGO. Este archivo sera cuidadosamente conservado y actualizado por LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE quien lo
entregara a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO y al SUPERVISOR,
en forma completa e inalterada, en medio fisico y digital a la terminaciéon de los
trabajos.

PARAGRAFO: Todos los informes, material o productos preparados por LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE en cumplimiento
del presente contrato, seran de propiedad del FIDEICOMITENTE APORTANTE -
GARANTIZADO DE PAGO quien tendra la custodia final de dichos productos, el
plazo para la entrega de estos sera el término previsto para la finalizacién del
proyecto.

2. CONDICIONES E INSTRUCCIONES GENERALES:

2.1 CRONOGRAMA

invitacion abierta 2025 a las 12:00 p.m

y publicacion por

ACTIVIDAD FECH LUGAR
A
) FIDUCIARIA CENTRAL S.A. desde
E 27 de noviembre de I

Electronico fiduciaria@fiducentral.com

con

parte de Ia copia
LelIEElEL procesos.fiducias@isvimed.gov.co

. FIDUCIARIA CENTRAL S.A. desde
Recibo 28;5d9| dl(;l;n(’)l(t))re i correo

: alas 12:00 p.m.

opservamones d electrénico fiduciaria@fiducentral.com
pliego y con
manifestacién de copia
mter.els para procesos.fiducias@isvimed.gov.co
participar
Respuesta Al correo electrébnico que cada

observaciones al

pliego y sorteo de

03 de diciembre de
2025 a las 05:00 p.m.

proponente indique




consolidacion de
oferentes.

Presentacion dela
propuesta enla
fiduciaria

11 de diciembre de
2025 alas 12:00 p.m

Recibe en Sede FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. ubicada en la Carrera
43 C # 7 D 09 Barrio El Poblado de la
ciudad de Medellin

Solicitud de
subsanaciones de
propuestas

18 de diciembre de
2025 a las 05:00 p-m

Al correo electrénico cada

proponente indique

que

Recibo de
subsanaciones de
propuestas

22 de diciembre de
2025 a las 12:00 p.m

FIDUCIARIA CENTRAL S.A. desde
correo

Electrénico fiduciaria@fiducentral.com
con

copia procesos.fiducias@isvimed.gov.co

Evaluacion de las

29 de diciembre de
2025 a las 03:00 p.m

Envio del informe de evaluacion
remitido por el ISVIMED FIDUCIARIA

propuestas CENTRAL S.A. correo electronico
fiduciaria@fiducentral.com
Notificaciéon del .
resultado de | 30 de diciembre de | ¢, electronico suministrado
la 2025 alas 12 :00 p.m por el oferente
evaluacién

Observaciones a la
evaluacion

05 de enero de 2026 a

FIDUCIARIA CENTRAL S.A. desde
correo

las 12:00 p.m
Electrénico fiduciaria@fiducentral.com
con
copia
procesos.fiducias@isvimed.gov.co
Respuesta
observaciones g | 6 deenerode2026a| Al correo electrénico  del

la
evaluacién

las 12:00 p.m

proponente




Comunicacion al
GEETE 08 de enero de 2026 a

ganador que su | 'a812:00p.m Al correo electrénico del

propuesta ha proponente ganador

sido

Seleccionada -
adjudicacion.
Suscripcion del

contrato 09 de enero de 2026 a | £, |55 oficinas de la fiduciaria.

las 12:00 p.m

2.2 CORRESPONDENCIA Y COMUNICACION CON LOS INTERESADOS
Y/O PROPONENTES.

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con la presente
invitacion abierta se dirigira Unicamente a los correos electrénicos
natalia.botero@fiducentral.com y juan.pardo@fiducentral.com, con copia a
procesos.fiducias@isvimed.gov.co y con excepcion de la propuesta la cual sera
solo recibida en medio fisico a la direccion indicada.

En estos casos el interesado o el proponente deberan confirmar el recibo de la
informacion remitida. No sera atendida la correspondencia entregada en cualquier
otra direccion electronica diferente a la sefnalada anteriormente.

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasién de
la verificacion y evaluacion de las propuestas, sélo seran tenidas en cuenta
aquellas que se entreguen en tiempo, identifiquen el proceso de seleccion al que
se refieren, indiquen el nombre y firma del representante legal de la persona
juridica individual o conjunta que la remite, e indiquen la direccién fisica, fax o de
correo electréonico del remitente y sean enviadas por correo electréonico a las
direcciones mencionadas

FIDUCIARIA CENTRAL S.A. por su parte, actuando unica y exclusivamente como
vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE enviara la correspondencia a
las direcciones, nhumeros de fax o correos electronicos registrados por los
interesados o proponentes. Cualquiera de estas formas de comunicacion sera
valida.

2.3 MODIFICACION DE LA INVITACION:

LA FIDUCIARIA, como vocera de EL FIDEICOMISO, podra modificar, a solicitud
de los interesados, previo visto bueno del FIDEICOMITENTE APORTANTE




GARANTIZADO DE PAGO, los términos de condiciones del presente proceso
de seleccidn, hasta el dia anterior al previsto para el vencimiento del término
para la recepcion de las propuestas, mediante ADENDAS que seran enviadas
por correo electrénico a cada uno de LOS PROPONENTES.

2.4 MODIFICACIONES, ACLARACIONES Y RETIRO DE LAS PROPUESTAS:

Después del cierre del proceso de selecciéon FIDUCIARIA CENTRAL S.A., como
vocera del FIDECOMISO COLINAS DE OCCIDENTE, no aceptara propuestas
complementarias, modificaciones o adiciones a las mismas. Ningun proponente
podra retirar su propuesta después del cierre del proceso.

2.5 MANIFESTACION DE INTERES PARA PARTICIPAR
Los oferentes interesados manifestaran su interés de participar en el proceso
de seleccion mediante escrito

Todos los interesados en el proceso deberan manifestar interés,

Las propuestas que no manifiesten interés no seran tenidas en cuenta en el proceso,
para el sorteo.

Unicamente en caso de presentarse mas de 10 de manifestaciones de interés, se
realizara sorteo para determinar el orden de elegibilidad de los interesados que
quedaran habilitados para presentar propuestas.

Por seguridad de la informacién se debe tener en cuenta que una inscripcién no
puede eliminarse o modificarse, es decir, tal cual como se realice, asi se participara
en el sorteo y no podran realizarse cambios.

Nota 1: En caso de querer inscribirse como Unién Temporal, Consorcio u otra forma
de asociacién, esto debera definirse desde el momento de la inscripcién la totalidad
de sus integrantes.

Igualmente, si la inscripcion se realiza en forma individual no podra presentarse
propuesta en ninguna de las asociaciones permitidas por la Ley 80 de 1993.

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin recibird inicamente propuestas
de personas naturales, juridicas o formas de asociacion inscritas y seleccionadas
mediante sorteo, en la fecha de cierre del proceso.

Las firmas inscritas o seleccionadas no podran ceder o endosar la oportunidad de
presentar propuesta en el respectivo proceso.



3.7. SORTEO DE CONSOLIDACION DE OFERENTES

El espacio es de uso exclusivo para la realizacion del sorteo y no habra lugar a
intervenciones por parte de los posibles oferentes.

Para la realizacién del sorteo la fiduciaria tendra en cuenta la siguiente metodologia:

ACTIVIDAD

DESCRIPCION

LINK

Se publicara el link para el ingreso virtual a Microsoft
Teams a través de correo electronico a los oferentes que
manifestaron interés, minimo cuatro (4) horas antes del
inicio del sorteo.

INICIO DEL
SORTEO

El dia y la hora programada se iniciaran el sorteo, los
asistentes al sorteo deberan permanecer con la camara
apagada y el micr6fono silenciado.

El moderador compartira la pantalla para que los
oferentes interesados observen el sorteo, en el cual se
determinara el orden de elegibilidad asignado a cada
uno de los interesados inscritos.

SUSPENSION

En caso de presentarse problemas de tipo técnico que
impidan la realizacién del sorteo se dara la nueva fecha
y hora para la reanudacién.

Al finalizar el evento se publicara el acta con el orden de

CIERRE

elegibilidad generado en el sorteo.

Consolidacion de lista de interesados para presentar ofertas

Una vez realizado el certamen del sorteo el Comité estructurador y Evaluador
analizara la inscripcion de los interesados que ocuparon los diez (10) primeros
lugares en el orden de elegibilidad y verificara que estos hayan realizado
validamente su manifestacion de interés en participar del proceso.

En caso de que alguno de los interesados que haya sido seleccionado en los
primeros diez (10) lugares no cumpla con las condiciones de inscripcion descritas
en los términos definidos, sera descartado y se continuara con la verificacién en el
orden descendente con el oferente interesado que corresponda, de acuerdo con el
orden de elegibilidad.

Una vez se cuente con el listado definitivo de los diez (10) interesados
seleccionados para presentar ofertas, se publicara en el acta, el proceso de
verificacion realizado y la lista definitiva.




El acta que resulte de este sorteo sera enviada por la fiduciaria a todos los oferentes
que manifestaron interés.

Cuando el numero de posibles oferentes sea inferior o igual a diez (10), la Entidad
adelantara el proceso de seleccién con todos ellos.

2.5 CIERRE DEL PROCESO DE SELECCION:

En el dia y hora de cierre de la invitacion abierta, sefalado en el cronograma,
se procedera a identificar las propuestas presentadas dentro del término
establecido. Las propuestas que no hayan sido entregadas antes del
vencimiento de la fecha y hora fijada para el cierre del proceso de selecciéon
seran consideradas como propuestas extemporaneas y se rechazaran; por lo
tanto, no se evaluaran y seran devueltas sin abrir.

2.6 PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE:

LA FIDUCIARIA, en su calidad de vocera y administradora de EL FIDEICOMISO,
podra prorrogar el plazo del cierre de la invitacién abierta y/o modificar el
cronograma del mismo, previa instruccién del FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGO, comunicando las modificaciones a los interesados
mediante adendas directamente por correo electrénico.

Las modificaciones al cronograma del proceso de seleccién podran realizarse
mediante adenda hasta un (1) dia habil anterior al previsto para el vencimiento
del término de adjudicacion o segun instruccién del Fideicomitente.

2.7. DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA:

La propuesta debe ser presentada en original y debe incluir la siguiente
informacion:

indice de la propuesta.

Carta de presentacién de la propuesta, firmada por el Representante legal
cuando es persona juridica o por el proponente cuando es persona natural

Cotizacién o propuesta econémica.

Certificado de Existencia y Representaciéon Legal para personas juridicas de la
camara de comercio de su jurisdiccién, expedido dentro de los treinta (30) dias
calendario anterior a la fecha de presentaciéon de la oferta o fotocopia de la
cédula para personas Naturales y su registro mercantil.



10.

11.

12,
13,
14,
15,
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Fotocopia de la cédula de ciudadania de la persona natural y del representante
legal para personas juridicas.

Registro Unico Tributario (RUT), actualizado, y expedido por la Direccién
General de Impuestos Nacionales, de conformidad con la resolucion 139 de
2012.

Certificado paz y salvo seguridad social y parafiscales debidamente firmado por el
Contador, Revisor Fiscal y/o representante Legal.

Libreta Militar (Cuando aplique).

Hoja de vida de funcién publica con anexos: Certificaciones de experiencia (Cuando
aplique — Si la entidad posee).

Declaracién de bienes y rentas: Debe ingresar a la pagina de la funcién publica

Certificados de experiencia y/o idoneidad del personal ofertado y de la
persona natural o juridica ofertante.

Multas, sanciones y declaratorias de incumplimiento contractual.

Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduria (Empresa y Representante Legal).
Antecedentes Fiscales de la Contraloria (Empresa y Representante Legal).
Antecedentes Judiciales (Policia Nacional) (Representante legal).

Antecedentes Medidas Correctivas (RNMC — Policia Nacional) (Representante
legal).

Certificado de Inhabilidades por delitos sexuales (Representante legal)

Certificado de REDAM — Registro de deudores alimentarios morosos
(Representante legal).

Consulta de verificacion en el portal PACO

Certificado de no inhabilidades e incompatibilidades para contratar
(actualizados vigentes).

Paz y salvo Municipal industria y comercio.

Registro Unico de Proponentes (RUP) actualizado con la vigencia 2025
expedido dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de
presentaciéon de la oferta.

Pdliza de seriedad de la oferta y su constancia de pago.

Documento de consorcio o unién temporal cuando aplique.



Toda la documentacion debera estar debidamente foliada y firmada segun
corresponda.

2.8 GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA:

EL PROPONENTE debe incluir en su propuesta, una garantia de seriedad,
respaldada por:

Péliza de seguro: Compania de seguros legalmente constituida en Colombia.
Fiducia mercantil en garantia.

Garantia bancaria a primer requerimiento: Garantia bancaria expedida por
entidades bancarias legalmente establecidas en Colombia.

Cualquiera de estos medios, debera cumplir _con los requisitos exigidos a
continuacion:

Expedicion de la Garantia: Debera ser expedida con fecha anterior o igual a la del
cierre del proceso.

Beneficiario de la Garantia: La garantia debe presentarse debidamente firmada
por el representante legal del proponente, aportar su constancia de pago de la prima
y establecer expresamente en la péliza 0 documento como beneficiarios a:
Fideicomiso Proyecto Colinas de Occidente, identificado con NIT. 830.053.036-3
cuya vocera es La sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

La sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., con NIT. 800.171.372-1 individualmente
considerada.

EI INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN ISVIMED, con
NIT. 900.014.480-8.

. Tomador y Afianzado: Debera ser el proponente como tomador y afianzado de la

misma.

Monto de la Garantia: El valor asegurado de la garantia sera equivalente al diez
por ciento (10%) sobre el presupuesto estimado en la invitaciéon.

NOTA: En el caso de MIPYMES, emprendimientos y empresas de mujeres con el
objeto social requerido, segun la Ley 2069 de 2025 y Decreto 1860 de 2021, el valor
asegurado de la garantia que presenten estos participantes sera equivalente al
ocho por ciento (8%) sobre el presupuesto estimado en la invitacion.



5. Vigencia de la Garantia: La Garantia de Seriedad debera tener una vigencia de
Sesenta (60) dias calendario, como minimo, la cual debera cubrir desde la fecha y
hora del cierre del presente proceso y hasta la aprobacién de las garantias que
ampara los riesgos propios de la etapa contractual.

EL PROPONENTE debera ampliar la vigencia de la péliza en el caso de presentarse
prérrogas en los plazos de la seleccion, de la adjudicacién, o de la suscripcién del
contrato segun sea el caso, no cubiertas con la vigencia inicial.

La no aceptacién de prorrogar la garantia por el término sefialado, o el no hacerlo
oportunamente, es signo evidente de la voluntad de abandonar el proceso y en
consecuencia se rechazara la propuesta, y se hara efectiva la garantia de seriedad,
con base en lo establecido por el ordenamiento juridico que le es aplicable.

6. Recibo de pago de la garantia: Se debera anexar a la péliza de seriedad, el recibo
de pago de la prima.

7. Devolucion de la Garantia: La Garantia de Seriedad de la Propuesta les sera
devuelta a los proponentes calificados que no resulten favorecidos con la
adjudicacioén, que asi lo soliciten.

Al (los) PROPONENTE(S) favorecidos, se les devolvera la garantia de seriedad de
la propuesta cuando esté perfeccionado el contrato.

La no presentacion de la garantia de seriedad simultaneamente con la propuesta
serd causal de rechazo.

8. Riesgos derivados del incumplimiento del ofrecimiento: La garantia de
seriedad de la propuesta cubrira los perjuicios derivados del incumplimiento del
ofrecimiento, en los siguientes eventos:

La no suscripcion del contrato sin justa causa por parte del PROPONENTE
seleccionado.

a. La no ampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad de la propuesta cuando
el término previsto en el Pliego para la adjudicacién del contrato se prorrogue o
cuando el término previsto para la suscripcién del contrato se prorrogue, siempre y
cuando esas prorrogas no excedan un término de tres (3) meses.

b. La falta de otorgamiento por parte del PROPONENTE seleccionado, de la garantia
de cumplimiento exigida por la entidad para amparar el incumplimiento de las
obligaciones del contrato.

c. Elretiro de la propuesta después de vencido el término fijado para la presentacién
de las propuestas.



Certificado De Inscripcion, Clasificacion Y Calificacion En El Registro Unico De
Proponentes:

El proponente, sea persona natural o juridica debera presentar certificado de inscripcion
en el Registro Unico de Proponentes- RUP, expedido dentro del mes anterior a la fecha
sefnalada para el cierre del término para presentar propuestas, actualizado con la
informacion financiera del afio 2024, en caso de no estar actualizado el Registro Unico
de Proponentes- RUP debera presentar los estados de resultados integrales y balance
general con corte al 31 de diciembre de 2024 debidamente certificados y aprobados
segun legislacion colombiana. Para la invitacién, el proponente cuya inscripcion,
renovacion o actualizacién esté vigente conforme al Decreto 1082 de 2015, debera estar
inscrito en el Registro Unico de Proponentes (RUP), de la siguiente manera:

Clasificacion UNSPSC

El objeto del Contrato esta codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC
como se indica a continuacién, en cualquier caso, el oferente podra estar inscrito en
alguno de los grupos que seguidamente se indican:

CODIGO
SEGMENTO| FAMILIA| CLASE NOMBRE

UNSPSC
81 10 17 81101700, Gestion de Proyectos
81 11 15 81111500, Consultoria
80 10 16 801016 Gerencia de Proyectos
81 10 15 811015 Ingenieria Civil

Multas, Sanciones y Declaratorias de Incumplimiento Contractual:

Las personas naturales o juridicas incurren en inhabilidad consagrada en el articulo 90
de la ley 1474 de 2011, cuando se encuentren dentro de las siguientes conductas:
* Haber sido objeto de imposicion de cinco (5) 0 mas multas durante la ejecucién de

uno o varios contratos, durante los Ultimos 3 afios con una o varias entidades
estatales.

* Haber sido objeto de declaratorias de incumplimiento contractual en por los menos
dos
(2) contratos durante los Ultimos 3 afos, con una o varias entidades estatales.

* Haber sido objeto de imposiciéon de dos (2) multas y un (1) incumplimiento durante



una misma vigencia fiscal, con wuna o varias entidades estatales.
Sin perjuicio de dar aplicacion a la inhabilidad consagrada por el articulo 90 de la Ley
1474 de 2011, el proponente debera presentar con su propuesta una manifestacion
escrita donde se indique bajo la gravedad de juramento que no han sido objeto de
declaratorias de incumplimiento contractual, sancionado o multado mediante acto
administrativo ejecutoriado por ninguna Entidad oficial, con ocasion de celebracién y
ejecucion de contratos dentro de los Gltimos CINCO (5) afios anteriores a la fecha de
cierre del proceso de seleccion, o en su defecto, debera informar la declaratoria de
incumplimiento contractual, multa o sancién, con las entidades respectivas (indicar
el Nombre de cada Entidad).

Si la persona natural o juridica presenta declaratorias de incumplimiento contractual,
multas o sanciones debera registrar la informacién en el Anexo correspondiente;
cuando no presenta multas o sanciones debera manifestar por escrito bajo la
gravedad de juramento esta situacion.

PARAGRAFO. La inhabilidad a que se refiere el presente numeral se extenderé a los
socios de sociedades de personas a las cuales se haya declarado esta inhabilidad, asi
como las sociedades de personas de las que aquellos formen parte con posterioridad a
dicha declaratoria.

Certificacion De Pagos Al Sistema De Seguridad Social Y De Aportes Parafiscales:

Para personas juridicas: Acreditar el pago de los aportes de sus empleados a la EPS,
al fondo de pensiones y a la ARL. Asi mismo debera acreditar el pago por concepto de
los aportes parafiscales (SENA, ICBF y Caja de Compensacién Familiar), mediante
certificacion expedida por el revisor fiscal (de contar con él segin las normas que
regulan la materia) y el anexo de los documentos que acreditan dicha calidad (tarjeta
profesional y certificado de antecedentes disciplinarios vigentes expedido por la Junta
Central de Contadores) o por el Representante Legal, segun el caso.

Dicho documento debe certificar que ha realizado el pago de los aportes
correspondientes a la némina, el cual en todo caso no sera inferior a los seis (6) meses
anteriores a la celebracién del contrato, en los cuales se haya causado la obligacién de
efectuar dichos pagos, de conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de
alguna de las obligaciones mencionadas, debera manifestar que existe acuerdo de pago
y que se encuentra al dia en cumplimiento del mismo. En este evento el oferente debera
anexar certificacion expedida por la entidad con la cual existe el acuerdo de pago.

Para personas naturales con personal a cargo: Debera presentar una declaracién donde
certifiqgue el pago de su aporte y de los aportes de sus empleados a los sistemas de
salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion
Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar y Servicio Nacional de Aprendizaje. Dicho
documento debe certificar que ha realizado el pago de los aportes correspondientes a
la némina, el cual en todo caso no serd inferior a los SEIS (06) meses anteriores a la



presentacién de la propuesta, en los cuales se haya causado la obligacién de efectuar
dichos pagos, de conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de
alguna de las obligaciones mencionadas, debera manifestar que existe acuerdo de pago
y que se encuentra al dia con el cumplimiento del mismo. En este evento el oferente
debera anexar certificacion expedida por la entidad con la cual existe el acuerdo de pago

Cada uno de sus miembros integrantes que sea persona natural, debera aportar el
certificado aqui exigido

Para persona natural sin personal a cargo: De conformidad con lo establecido en el
inciso primero del articulo 23 del Decreto 1703 de 2002, que sefala que en los contratos
en donde esté involucrada la ejecucién de un servicio por una persona natural a favor
de una persona natural o juridica de derecho publico o privado, tales como contratos de
obra, de arrendamiento de servicios, de prestacién de servicios, consultoria, asesoria,
la parte contratante debera verificar la afiliacién al Sistema de Seguridad Social, para lo
cual el proponente debe, bajo la gravedad, de juramento, indicar ambas circunstancias
(que no tiene personal a cargo y que se encuentra afiliado al sistema general de
seguridad social) en la mencionada certificacion

Para personas extranjeras: Si la propuesta es presentada por una persona natural o
juridica extranjera, debera presentar el formato de pago o el documento que haga sus
veces, en donde acredite el pago de seguridad social, de acuerdo a la reglamentacién
que rija en el pais de origen, adjuntando la Ley o norma que la regula. Dicha norma
puede anexarse en copia digital o impresa y citar en los documentos presentados con
la propuesta, en que numerales y paginas de la misma, se evidencia lo solicitado en el
pliego.

Disposiciones Generales En Cuanto Al Pago De Seguridad Social Y Aportes
Parafiscales:

En concordancia con los articulos 3 y 4 de la Ley 797 de 2003, que modifican los
articulos 15y 17 de la Ley 100 de 1993, en concordancia con el articulo 50 de la Ley
789 de 2002, el oferente debera acreditar que al momento de la presentacion de la
propuesta se encuentra afiliado al Sistema General de Seguridad Social en Salud, al
Sistema General de Seguridad Social en Pensiones y al Sistema General de Riesgos
Laborales.

Con respecto a la ACREDITACION DEL PAGO AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL
de los proponentes y contratistas, la Ley 1150 de 2007 en su articulo 23 modifico el
inciso segundo del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, estableciendo: “... El proponente y
el contratista deberan acreditar que se encuentran al dia en el pago de aportes
parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios del
Sena, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar, cuando corresponda”.

En todo caso, debera tener en cuenta que conforme a las normas mencionadas y a la
Circular 00001 del 6 de diciembre de 2004 expedida por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y de la Proteccion Social, la base de cotizacién para los sistemas salud
y pensiones del contratista, corresponde al cuarenta por ciento (40%) del valor bruto del



contrato facturado en forma mensual, porcentaje sobre el cual se calculara el monto del
aporte que en salud y pensiones debe efectuarse.

Registro Unico Tributario — RUT:

El proponente, persona juridica o natural, debe allegar con su oferta, fotocopia de su
Registro Unico Tributario.

Evaluacion Juridica Y Del Riesgo De Prevencion Al Sistema De Lavado De Activos
Y Financiacion Al Terrorismo:

El proponente debe entregar la Declaracion voluntaria de Origen de Fondos de acuerdo
con los anexos que hagan parte de la invitacién, para el sistema de prevencion al lavado
de activos y financiacién al terrorismo.

En el caso de que se presenten errores aritméticos, asi como cualquier inquietud acerca
de la informacién financiera, el evaluador podra solicitar su aclaracion.

Cuando en desarrollo de la evaluacion financiera se requiera verificar la informacién
contenida en los estados financieros presentados por el proponente, el evaluador podra
solicitar los documentos adicionales que considere necesarios para el esclarecimiento
de la informacion.

Cuando no se allegue alguno o ninguno de los documentos financieros anteriormente
mencionados, cuando estos no cumplan con los requerimientos sefialados, sean
ilegibles o se requiera alguna aclaracién sobre los mismos, se solicitaran al proponente
los respectivos documentos o las aclaraciones que considere pertinentes. En caso de
que no los aportes dentro del término que se le establezca o no efectle las aclaraciones
solicitadas la propuesta sera rechazada.

RIESGOS QUE PUEDEN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL
CONTRATO:

El riesgo que interesa en materia de contratacién es un acontecimiento incierto,
aleatorio, fortuito que ademas tiene contenido econémico y debe ser concreto para
efectos de su reconocimiento.

Adjunto al presente, se encuentra la matriz de riesgos que se elabor6 para el Contrato
de interventoria Proyecto Colinas de Occidente

2.9 CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran
rechazadas y en consecuencia, no seran evaluadas:

Cuando el proponente se encuentre incurso en las causales de inhabilidades,
incompatibilidad o en conflicto de interés fijados por la Constitucion Politica y
las normas de contratacion, para presentar la propuesta.

Cuando el proponente no cuente con la capacidad juridica o financiera
necesaria para la presentacién de la oferta, incluido el caso en que las
facultades del representante legal no alcancen para los propésitos de este
proceso de seleccién y no se adjunte la respectiva autorizacion.

Cuando no aporte, subsane o aclare lo pertinente, en los plazos y
condiciones determinados en el presente documento.

Cuando la propuesta sea presentada en un idioma diferente al idioma
castellano o se presente algun valor en moneda extranjera.

Cuando no se cumpla con uno o0 mas requerimientos técnicos solicitados en
el presente documento.

Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente, es decir luego de la
fecha y hora senaladas para el cierre del plazo, o en lugar distinto al senalado
en el presente documento.

Cuando el presupuesto ofertado sea superior al presupuesto oficial.

Cuando no se presenten los documentos solicitados en el presente documento
0 no se diligencien susanexos.

Cuando se encuentren irregularidades en la informacién presentada para
acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.
Cuando el oferente condicione su oferta, de modo que no se garantice el
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones, en los precisos términos
sefnalados en estedocumento.

Cuando se presenten propuestas alternativas o incompletas, que no se ajusten
a la totalidad de los requisitos senalados en este documento.

Cuando la propuesta técnica en su conjunto o en alguno de los factores objeto
de evaluacién no obtenga el puntaje o los indices minimos establecidos en los
términos de referencia.

No presentar el documento de constitucion de Consorcio o Unién Temporal,
o no indicar el porcentaje de participacién de los miembros, en caso que la
propuesta sea presentada en las modalidades referidas.

Cuando de la verificacion de la propuesta econémica del proponente, se
identifigue que esta no es consistente con la propuesta técnica.

Cuando la propuesta econémica omita la cotizacion de los servicios de alguna
(s) de la (s) persona (s) que conforman el personal requerido en los términos de
referencia.

Cuando EL EVALUADOR, en cualquier estado del proceso de seleccion, advertida
al momento de la verificacién de dicha informacién, no le hubiera permitido
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25.

26.

27.

28.

29.

al proponente cumplir con uno o varios de los requisitos habilitantes o
técnicos.

Cuando la propuesta sea parcial.

Cuando, presentada la propuesta mediante consorcio, uniéon temporal, 0
cualquier otra modalidad de propuesta conjunta, luego de la fecha senalada
para la entrega de propuestas, se modifique el porcentaje de participacion
de uno o varios de sus integrantes, o uno o algunos de ellos desista o sea
excluido de participar en el consorcio o unién temporal.

Cuando el proponente o uno de los integrantes del consorcio o unién temporal
no cuente con la capacidad juridica suficiente para la presentacién de la
oferta.

Cuando una persona natural o juridica participe directamente en mas de una
propuesta, bien sea como proponente individual o como integrante de un
consorcio o0 unidon temporal. En este caso, se rechazaran todas las
propuestas queincurran enlasituacién descrita.

Cuando se verifique que el equipo de trabajo presentado no esta en capacidad
real y efectiva de cumplir con la carga y plan de trabajo establecido para la
ejecucion del objeto del presente proceso.

Cuando el mismo proponente presente varias ofertas por si o por interpuesta
persona (en consorcio, unidon temporal o individualmente).

Cuando el representante legal o los representantes legales de una persona
juridica ostenten igual condiciébn en una u otra firma que también participe
en el presente proceso de invitacién abierta.

Cuando no se presente la garantia de seriedad de forma simultanea con la
oferta.

Cuando el proponente no cumpla con el indicador o indicadores financieros
exigidos en estos términos dereferencia.

Cuando la experiencia del oferente no cumpla con lo establecido en el presente
documento.

Cuando el registro en el RUP aportado por el proponente, en el evento de que
dicha inscripcion, renovacién, y clasificacion haya sido objeto de verificacién por
la Camara de Comercio y no se encuentre en firme a la fecha de cierre del
proceso.

Cuando una vez el oferente requerido para subsanar, con la informacion o
documentacién allegada mejore la propuesta.

Cuando EL PROPONENTE no presente propuesta econdmica o su valor supere el
presupuesto oficial.

En el proceso de evaluacién se podra solicitar Unicamente la subsanacion de
requisitos habilitantes.

2.10 CRITERIOS DE DESEMPATE:



Cuando entre dos 0 méas propuestas se presente un empate en la calificacién total
obtenida, se har4d un desempate teniendo en cuenta el proponente que haya
obtenido el mayor puntaje segun los siguientes criterios en su orden descendente
como se indica a continuacion:

1. Se seleccionara la propuesta que haya obtenido el mayor puntaje en el item de la
experiencia del equipo de trabajo.

2. Se seleccionara la oferta con mejor valor en el indice de liquidez aportado segun el
RUP o los estados financieros con corte a 31 de diciembre de 2024, en caso de
consorcio o union temporal se tomara la suma aritmética del capital de trabajo de
los consorciados.

3. Sorteo de balotas.

2.11 ADJUDICACION O DECLARACION DE DESIERTO DEL PROCESO DE
SELECCION - PROCEDIMIENTO:

El dia y la hora fijada en el presente documento o sus anexos modificatorios,
para la adjudicacién, LA FIDUCIARIA adjudicara o declarara desierto el
proceso.

El presente proceso de seleccién se declarara desierto de presentarse algunas
de las siguientes causales:
1. Sial momento del cierre, no se presenta ninguna oferta.
2. Siningunadelas ofertas presentadas cumple conlosrequisitos habilitantes.
Dicha decisién se notificara a los Oferentes e Interesados en el proceso.

2.12 PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO:

El proponente que resulte inhabilitado, segun la evaluacion de la propuesta,
sera requerido para subsanar la ausencia de requisitos o la falta de documentos
necesarios para acreditar el cumplimiento de los requisitos habilitantes hasta la
fecha y hora previstas para el recibo de subsanaciones, de acuerdo a lo
establecido en el respectivo cronograma. En ejercicio de este derecho, el
proponente no podra subsanar asuntos relacionados con la falta de capacidad
para presentar la oferta con documentacion posterior a la fecha de presentacion
de la propuesta, ni acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a la
fecha establecida para la presentacion de la propuestainicial.

En lo que se refiere a los requisitos técnicos, sociales y juridicos de los
proyectos ofertados, el proponente podra aportar informacion complementaria
siempre que no implique modificaciones en las condiciones del proyecto
presentado, ni mejoras en su propuesta.



3.1

3 CRITERIOS DE EVALUACION:

PROPUESTA ECONOMICA:

El proponente debera diligenciar el formulario de propuesta econdémica (Anexo No.
1) la cual no podra exceder el valor del costo estimado del servicio calculado
en MIL DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA
Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS M/L ($1.217.465.530) IVA
INCLUIDO. En caso de ofertar un mayor valor la propuesta sera rechazada y
no sera evaluada.

El Fideicomitente realizara el analisis de las propuestas entregadas, con el
fin de determinar, de acuerdo con la Ley y las exigencias de esta invitacion,
quienes cumplen con los “requisitos para proponer” y quien presenta la oferta
mas favorable en cuanto a los profesionales y experiencia certificada para la
prestaciéon del servicio.

REQUISITOS HABILITANTES:
Capacidad Juridica:

En el presente Proceso de Contratacion pueden participar (i) personas
juridicas, nacionales o extranjeras con domicilio principal en el departamento
de Antioquia; (ii) personas naturales que tengan capacidad para obligarse por si
mismas; y (iii) consorcios, uniones temporales o promesas de sociedad futura
conformados por las personas naturales o juridicas con domicilio principal en
el departamento de Antioquia en las condiciones previstas anteriormente,
cuyo objeto social les permita cumplir con el objeto del Contrato.

Las personas juridicas deben tener una duracion por lo menos de diez (10)
anos. En el caso de proponente plurales deberan tener una duracién en la forma
asociativa igual al término del contrato mas la liquidacion y un afno mas. El
Fideicomitente revisara que los proponentes no se encuentrenen causalesde
inhabilidad o incompatibilidad para presentar la Oferta, celebrar o ejecutar el
Contrato. Para ello, revisara entre otros, el boletin de responsables fiscales,
el certificado de antecedentes disciplinarios, el certificado de antecedentes
judiciales.

Las personas juridicas extranjeras deben acreditar su existencia y
representacion legal con el documento idéneo expedido por la autoridad
competente en el pais de su domicilio no anterior a tres (3) meses desde la
fecha de presentacion de la Oferta, en el cual conste que el representante
legal no tiene limitaciones para contraer obligaciones en nombre de la



persona juridica, o aportando la autorizacién o documento correspondiente
del 6rgano social directo que lo faculta.

Teniendo en cuenta lo anterior, en caso de que la propuesta sea presentada
en una forma asociativa, se evaluaran tanto los requisitos habilitantes como
los requisitos de evaluacion considerando la experiencia como la suma de
los certificados aportados por sus integrantes.

* La capacidad juridica para los efectos del proceso de seleccién, es la facultad de
una persona para celebrar el contrato y obligarse a cumplir el objeto del mismo; asi
como no estar incursa en las causales de inhabilidades y/o incompatibilidades
establecidas en la constitucion y la ley.

* El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero seran
objeto de verificacion de cumplimiento como requisitos habilitantes para la
participacién en el proceso de seleccién.

+ Este informe de verificacién excluye de la participacion en el proceso de seleccion
a las propuestas que no cumplan con los requisitos exigidos.

« En el caso de los proponentes plurales como los consorcios 0 uniones temporales,
la capacidad juridica requerida debe concurrir en cada uno de los integrantes del
oferente asociado.

Capacidad financiera:

Los indicadores financieros habilitantes se aplicaran sobre los datos
consignados en el RUP actualizados hasta la vigencia del afo 2024; en caso
de que no se cuente con este documento actualizado, se tomara en cuenta los
balances financieros debidamente certificados y presentados a corte de
diciembre de 2024.

LIQUIDEZ: El proponente debera acreditar un indice de Liquidez mayor 6 igual
a uno punto tres (1.3), calculado asi:

LIQ.=AC/PC21.3

Donde,

LIQ. = indice de liquidez.
AC = Activo corriente.
PC =Pasivo corriente.

Si el proponente es un Consorcio o una Unién Temporal, se sumara la
liquidez certificada por cada uno de los integrantes de acuerdo con la
féormula anterior.



Y se calificara asi:
LIQ = 1.3, CUMPLE LIQ < 1.3 NO CUMPLE

ENDEUDAMIENTO: El proponente debera acreditar un Nivel de endeudamiento,
menor o igual al setenta por ciento (70%,), calculado asi:

NE = PT/ AT £70%
Donde,
NE = Nivel de endeudamiento. PT = Pasivototal.

AT = Activo total.

Si el proponente es un Consorcio o una Union Temporal, cada uno de los
integrantes deberan acreditar un indice de endeudamiento menor 6 igual a
setenta por ciento (70%), de acuerdo con la formula anterior.

Y se calificara asi:
NE < 70% CUMPLE

NE > 70% NO CUMPLE

Capacidad técnica - Experiencia del proponente:

El proponente invitado debera certificar y acreditar como minimo experiencia
demostrable y cumplir minimo con cinco (5) contratos en los cuales desarrolle
la actividad requerida supervisién o interventoria de vivienda en altura y de
estos minimos, tres (3) proyectos deben ser de VIS/VIP, en los cuales se
evidencie la ejecucién de 22.500m2 en vivienda en altura.

LOS PROPONENTES deben registrar en el RUP los contratos que hayan celebrado
para prestar los bienes y servicios que pretenden ofrecer a las Entidades Estatales,
identificando los bienes, obras y servicios con el Clasificador de Bienes y Servicios
en el tercer nivel. El registro debe contener la experiencia adquirida de forma directa
o a través de la participacién en proponentes plurales. Esta experiencia, se obtiene
con contratantes publicos, privados, nacionales o extranjeros. Cuando EL
PROPONENTE no puede obtener el certificado o quiere certificar la experiencia
derivada de contratos suscritos con personas naturales o juridicas que dejaron de
existir, puede presentar ante la Céamara de Comercio copia del contrato
correspondiente.

La experiencia certificada se debe encontrar registrada en el RUP.



Esta experiencia se debera relacionar en formato fisico firmado y en archivo digital
en Excel como Anexo No. 2 “Certificacion de Experiencia del Proponente vy
Experienciadel equipo profesional” de la invitacion y ademas debera acreditarse por
medio de certificados expedidos por el contratante.

Experienciadel equipo profesional:

Personal profesional y téchico minimo para el periodo de
construccion, legalizaciéon y entrega

Experiencia
Cantidad | Descripcion | Profesion | Minimaen el | Experiencia | pedicacion
ejercicio de | especifica
la profesion
en afhos
o Certificar
L. _C'V'I’ experiencia
1 Director de | Arauitecto 6 como Director | 25%
interventoria | 0 0 Supervisor de
Construct interventoria o
or ; en de obra en
Arquitectu proyectos  de
ra ,e vivienda en
Ingenieria, S cuya
con, sumatoria de
matrlcyla area construida
prgfesmna cubierta sea
| vigente. mayor igual a
4.000 m2
Certificar
_ Ing. Civil con experien.cia
1 Residente e 3 como.Dlrector 100%
de Obra profesional o] ReS|.dente o]
vigente. supervisor de

interventoria o
de obra en
proyectos de
vivienda en
altura cuya
sumatoria de
area




construida
cubierta sea
mayor igual a

2.000
m2
Ingeniero
Ambiental Certificar
Profesional | o Ingeniero experiencia 50%
Ambiental civil o] como
Arquitecto Residente
el ambiental en
estudios obra 0
de interventoria
posgrado en tres
en el area proyectos.
ambienta
con
matricula
profesional
vigente.
Certificar
Profesi experiencia
onal como
Profesional | en profesional 50%
SISO o | Seguri encargada de
afines dad seguridad vy
Industr salud en el
ial o trabajo en
salud obra o
ocupaciona interventoria
I o afines en un
con proyecto. El
matricula profesional
profesional debe contar

vigente.

con licencia




de salud
ocupacional
(Resolucion
4502 de 2012)
y
certificacion
como
Coordinador
en Alturas.

d. Carta de Presentacion de la Propuesta

La carta de Presentacién de la propuesta, debera estar debidamente firmada por el
proponente 0 en caso de ser persona juridica por el representante legal Ingeniero
Civil, Arquitecto o constructor en arquitectura e Ingenieria, o la persona
debidamente facultada o autorizada para ello.

Quien suscriba la carta de presentacién de la oferta debera:

Si es persona juridica: El objeto social debe contemplar el SERVICIO DE
INTERVENTORIA LEGAL, TECNICA, AMBIENTAL, CONTABLE,
ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA CON OBLIGACIONES DE SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE, PARA LA REVISION DE LOS DISENOS, ESTUDIOS
TECNICOS, PERMISOS Y DE LAS LICENCIAS RESPECTIVAS, ASI COMO
EFECTUAR LA INTERVENTORIA EN LA CONSTRUCCION, DESARROLLO Y
LEGALIZACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA. EIl representante legal o
apoderado del proponente, debera contar con facultad expresa de actuar en nombre
y representacion del mismo. En este ultimo caso, la facultad de representacion debe
comprender las de presentar la oferta, celebrar el contrato por el valor estimado (en
caso de resultar adjudicatario), ejecutarlo y liquidarlo. Si la presentacién de la
propuesta implica la trasgresioén del deber establecido en el numeral 72 del articulo
23 de la ley 222 de 1995, el proponente individual o el integrante de la propuesta
conjunta debera, ademas, allegar autorizacion de la junta de socios 0 asamblea
general de accionistas, segun corresponda.

Cuando se trate de Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de sus miembros
debera cumplir con este requisito.

Abono de la propuesta: En caso de que las personas, juridicas, tengan como
representante legal un profesional que no sea ingeniero civil, arquitecto o
constructor en arquitectura e Ingenieria o profesional en areas afines, éstas deberan
presentar la propuesta abonada por un profesional de las disciplinas antes
mencionadas, acompanando la fotocopia de la matricula profesional y certificado
de vigencia de la misma.

Si es persona natural: deberan ostentar la calidad de ingenieros civiles, arquitecto
0 constructor en arquitectura e Ingenieria o profesional en areas afines, en su




defecto, la propuesta debera ser avalada por un profesional de estas areas,
acomparfiando la fotocopia de la matricula profesional y certificado de vigencia de
la misma.

Consorcio o union temporal: El consorcio o unién temporal debera contar con un
designado que ostente la calidad de representante principal de dicha union, esta
persona tendra facultad expresa de actuar en nombre y representacion de la misma.
Tal facultad de representacién debe comprender las de presentar la oferta, celebrar
el contrato (en caso de resultar adjudicatario) y liquidarlo.

El representante legal de cada una de las personas juridicas que integren los
consorcios o uniones temporales, debera contar con la autorizacion para contratar
hasta por el valor del presupuesto oficial, teniendo en cuenta que la responsabilidad
de todos sus integrantes es solidaria.

Existencia y Representacion Legal:

Para Personas Juridicas: EL PROPONENTE que tenga la calidad de persona
juridica debera presentar el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio o la autoridad respectiva, dentro del mes
anterior a la fecha sefialada para el cierre del término para presentar propuestas,
en el cual deberéa constar:

Que el objeto social permite presentar la propuesta respectiva, celebrar y ejecutar
el contrato objeto del proceso de seleccién.

Que la sociedad cuenta con experiencia especifica minima de diez (10) afos en
las actividades descritas en el objeto de la invitacion.

En el evento de que en el contenido del certificado expedido por la Camara de
Comercio se haga la remisién a los estatutos de la sociedad para establecer las
facultades del Representante Legal, EL PROPONENTE debera anexar copia de
la parte pertinente de dichos estatutos, y si de éstos se desprende que hay
limitacion para presentar la propuesta en cuanto a su naturaleza o cuantia, se
debera igualmente adjuntar la respectiva Acta del 6rgano social en la que conste
la autorizacién especifica para participar en el Proceso de Seleccién y suscribir el
contrato en caso de resultar seleccionado.

Si la propuesta es presentada por el representante legal de una sucursal, se
debera anexar los certificados que acrediten la existencia de la sucursal como de
la sociedad o persona juridica principal.

Para las Personas Naturales: EL PROPONENTE que tenga la calidad de persona
natural debera presentar fotocopia de su documento de identificacién. En caso de
ser comerciante debera aportar constancia del registro mercantil.



NOTA: En el caso de una propuesta presentada por un consorcio 0 una union
temporal, el tiempo de existencia o constitucion de cada uno de los miembros del

proponente plural, se sumara para la acreditacion del requisito exigido en este
numeral.

3.2 EVALUACION DE PROPUESTAS:

Se realizara la evaluacion conforme a los siguientes criterios:

CRITERIO PUNTAJE
EXPERIENCIA DEL PROPONENTE 30
EXPERIENCIA DEL EQUIPO DE TRABAJO 70
TOTAL PUNTAJE 100

EXPERIENCIA DEL PROPONENTE EN SUPERVISION
O INTERVENTORIADE VIVIENDA EN ALTURA PUNTAJE
ENSMMLV

HASTA DE 1000 SMMLV EN CINCO CONTRATOS 20

MAS DE 1000 SMMLV EN CINCO CONTRATOS 30

EXPERIENCIA DEL EQUIPO PUNTAJE
PROFESIONAL EN LA ETAPA DE
CONSTRUCCION, LEGALIZACION Y
ENTREGA

Director de interventoria:

30
Certificar experiencia como Director o Supervisor de

interventoria o de obra en proyectos de construccion




de cuya sumatoria de area
construida cubierta sea hasta 4.000 m2

Director de interventoria

50
Certificar experiencia como Director o Supervisor de

interventoria o de obra en proyectos de
cuya sumatoria de area construida cubierta
sea mayor a 4.000 m2

Residente de Obra

10
Certificar experiencia como Director o Residente o

supervisor de interventoria o de obra en proyectos
de vivienda en altura cuya sumatoria de area
construida cubierta sea hasta 2.000 m2

Residente de Obra

Certificar experiencia como Director o Residente o 20
supervisor de interventoria o de obra en proyectos
de vivienda en altura cuya sumatoria de area
construida cubierta sea mayor a 2.000 m2

4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE CONTRATACION:
4.1. IMPUESTOS:

Todos los gastos que ocasione el contrato por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones fiscales o gravamenes del orden nacional, departamental y municipal
que se puedan desprender de la celebracion, ejecucién, terminacién y/o liquidacién
del contrato de interventoria, serdn de cargo exclusivo de LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE. Para aquellos impuestos, tasas y
contribuciones de caracter Nacional y gravamenes de indole territorial, EL
CONTRATISTA se compromete a cancelar todas las obligaciones que se generen
producto de la ejecucion de este.



4.2. GASTOS DEL PROPONENTE:

Todos los impuestos y/o contribuciones fiscales que se puedan desprender de
la celebracion, ejecucion, terminacion y/o liquidacion del contrato seran de

cargo exclusivo de EL CONTRATISTA.

4.3. GARANTIAS:

El proponente interesado en presentar la oferta, en caso de resultar seleccionado para
el desarrollo del contrato para garantizar su labor, debera constituir pélizas en
compafias aseguradoras debidamente acreditadas o autorizadas y establecer

expresamente como beneficiarios:

FIDUCIARIA CENTRAL S.A. individualmente considerada con NIT. 800.171.372-1.

b. FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE identificado con NIT
830.053.036-3 cuya vocera y administradora es la sociedad FIDUCIARIA

CENTRAL S.A,,

c. INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN - ISVIMED, con

NIT. 900.014.480-8.

d. EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA — VIVA, con NIT. 811.032.187-8

e. CONINSA S.A.S con NIT. 890.911.431-1

Las garantias deberan llevar anexo la respectiva constancia de pago de la prima y que el
ramo que desarrollan esté autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia o
Superintendencia de Sociedades, segun el caso, ademas deberan estar firmadas por LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE.

GARANTIAS DE LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE
FASE PREOPERATIVA, SUB-FASE DE CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES DE GIRO:
Para avalar las obligaciones contractuales en dicha fase se exigen las siguientes garantias

AMPAROS EXIGIBLES Si

MONTO Y VIGENCIA

Cumplimiento X

Por el 20% del valor total del contrato en
fase  preoperativa, Sub-Fase de
Cumplimiento de condiciones de giro, y su
vigencia sera igual al plazo de ésta sub-
fase iniciando desde la suscripcion del
contrato de interventoria, sin superar el 25
de abril de 2026 y seis (6) meses mas




Pago de salarios, prestaciones sociales,
indemnizaciones laborales

Por el 15% del valor total del contrato en
fase preoperativa, Sub-Fase de
Cumplimiento de condiciones de giro y
vigencia igual al plazo del contrato en
dicha fase y tres (3) anos mas

Calidad del servicio

Por el 20% del valor del contrato en fase
preoperativa y con una vigencia de

cinco (5) anos a partir de la entrega del
informe final previo recibo a satisfaccion
de los productos en dicha fase.

GARANTIAS DE LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE
FASE OPERATIVA: Para: avalar las obligaciones contractuales en dicha fase se exigen las

siguientes garantias

AMPAROS EXIGIBLES

Si

MONTO Y VIGENCIA

Cumplimiento

X

Por el 20% del valor total del contrato en
fase operativa y vigencia igual al plazo de
dicha fase, establecida en el contrato de
fiducia y seis (6) meses mas

Pago de salarios, prestaciones sociales,
indemnizaciones laborales

Por el 15% del valor total del contrato en
fase operativa y vigencia igual al plazo de
dicha fase, establecida en el contrato de
fiducia y tres (3) anos mas

Calidad del servicio

Por el 20% del valor del contrato en fase
operativa y con una vigencia de

cinco (5) anos a partir de la entrega del
informe final, previo recibo a satisfaccién
de los productos en dicha fase.

Responsabilidad civil extracontractual

Por una cuantia de 200 SMLMV y vigencia
igual al plazo de la fase operativa,
establecida en el contrato de fiducia y seis
(6) meses mas.

IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES




El proponente debe tener en cuenta todos los gastos e impuestos que puedan
afectar sus precios y hayan de causarse por la ejecucion del contrato, tales
como: Impuesto a la Renta, Industria y Comercio, timbre y publicacién, si son
del caso; el valor que ocasione la constitucion de garantias, asi como las
deducciones, retenciones y el impuesto al valor agregado IVA sobre las
utilidades del contrato, y otras a que haya lugar de acuerdo con las normas
vigentes.

El término para la entrega de las garantias de la FASE PREOPERATIVA, SUB-FASE DE
CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES DE GIRO por parte de LA INTERVENTORIA es de
cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato, las garantias a las que se refiere
el presente numeral, con excepcién a la de Calidad de los servicios, la cual se otorgara por el
mismo a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de recibo del
informe final y del recibo a satisfaccion de la totalidad de los informes de la gestion y productos
objeto de la INTERVENTORIA por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE
PAGO.

Asi mimo, el término para la entrega de las garantias de la FASE OPERATIVA, por parte de
LA INTERVENTORIA es de cinco (5) dias habiles siguientes al inicio de dicha fase decretada
en el contrato de fiducia, las garantias a las que se refiere el presente numeral, con excepcién
a la de Calidad de los servicios, la cual se otorgara por el mismo a mas tardar dentro de los
cinco (5) dias héabiles siguientes a la fecha de recibo del informe final y del recibo a
satisfaccion de la totalidad de los informes de la gestion y productos objeto de la
INTERVENTORIA por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO, aprobara las garantias si
las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso contrario, las devolvera al INTERVENTOR
segun sea el caso, para que dentro del plazo que éste le senale, haga las modificaciones y
aclaraciones necesarias. Dicha aprobacién de garantias, le serd notificada por parte del
FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO ala FIDUCIARIA, como vocera
del FIDEICOMISO para su conocimiento y si a bien tiene, realizar observaciones.

LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE debera reponer el
monto de la garantia cada vez que, en razén de las multas o sanciones impuestas, el mismo
se disminuyere o agotare. Si éste se negare a constituir o a reponer la garantia exigida, LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, previa instruccion del FIDEICOMITENTE
APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO, dara por terminado el vinculo contractual en el
estado en que se encuentre, sin que haya lugar a reconocer o0 pagar indemnizacion alguna.

PARAGRAFO 1. Sustitucion y reposicion de las garantias: Si durante la ejecucién del
contrato y/o la vigencia de las garantias sobreviniere a la aseguradora garante del
INTERVENTOR, sancion ejecutoriada por incumplimiento en sus obligaciones legales,



intervenciéon por la Superintendencia Financiera, concordato, liquidacién obligatoria o
voluntaria, o concurso de acreedores o cesacién de pagos, LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE debera sustituir las garantias otorgadas por
otras provenientes de un garante confiable para el CONTRATANTE y el FIDEICOMITENTE
APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO

PARAGRAFO 2. Efectividad de las garantias: Las garantias que se describen en este contrato
se haran efectivas total o parcialmente, cuando a juicio del SUPERVISOR y/o del
CONTRATANTE, LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE
hubiere incumplido cualquiera de las obligaciones aqui pactadas, sin perjuicio de las demas
previsiones estipuladas en el contrato o la ley.

4.4. SUPERVISION:

La supervisiébn del contrato serd ejercida por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
GARANTIZADO DE PAGOS, para lo cual éste, designara un profesional como responsable
de dicha supervision. LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE
debera respetar, facilitar y acatar los requerimientos y observaciones de la supervision.

El supervisor esta autorizado para impartir instrucciones u érdenes a LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE sobre asuntos de su responsabilidad,
relacionados con el objeto del contrato y éste estard obligado a cumplirlas. Todas las
comunicaciones u 6rdenes del Supervisor a LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE seran expedidas o ratificadas por escrito.

Seran funciones del Supervisor velar que LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE cumpla con las obligaciones pactadas en el contrato, para la correcta
ejecucion de su objeto en los aspectos técnicos, administrativos, sociales, ambientales,
financieros y juridicos del mismo.

En ningln caso el Supervisor goza de la facultad de modificar el contenido y alcance del
contrato suscrito entre EL INTERVENTOR y EL FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE, ni de eximir, a ninguno de ellos, de sus obligaciones y responsabilidades, salvo
que su actuacién sea autorizada por el FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE
PAGOS lo cual, deberd comunicar en debida forma a la FIDUCIARIA como vocera del
Fideicomiso.

En ningun caso, el SUPERVISOR del contrato sustituird, ni ejercera las funciones del LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE con respecto al
DESARROLLADOR, de tal manera que cada uno (Supervisor e Interventor) cumplira las
funciones que le correspondan segun la naturaleza de su cargo.

El SUPERVISOR tendra las siguientes obligaciones, ademas de las descritas en el manual
de supervisién e interventoria del ISVIMED:

» Revisar y llevar control de las facturas y actos administrativos entregados, asi como la



verificacion de los valores contemplados en la propuesta.

Confirmar la entrega de las facturas y actos administrativos de acuerdo con la factura
expedida por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y GERENTE.

Realizar el control y seguimiento técnico administrativo y financiero al objeto contractual.
Elaborar las actas que se originen del contrato.

Elaborar los informes de supervision.

Vigilar el cumplimiento de las obligaciones del Interventor

Trabajar de manera articulada con el Interventor para apoyarlo en la gestién y tramites
ante Entidades Distritales.

Realizar la veeduria del proyecto de manera articulada con el Interventor, de manera que
prevalezcan los principios aplicables al manejo de recursos publicos.

Revisar y aprobar los pagos que solicite el Interventor para cubrir los honorarios del
contrato.

Revisar y dar visto bueno a los pagos del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
GERENTE que hayan sido revisados y aprobados por el Interventor.

SUSCRIPCION DEL CONTRATO:

EL PROPONENTE seleccionado debera cumplir los requisitos y diligenciar los
formatos establecidos por LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE para efectos de la suscripcién del
contrato.

PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL CONTRATO:

El contrato se entiende perfeccionado una vez lo suscriban las partes, y para su ejecucion
se requiere de la firma del acta de inicio, previa aprobacién de las garantias por parte del
FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO, las cuales debera aportar
LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE a los cinco (5) dias
siguientes a la firma del contrato.

LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE Y SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE debera cumplir los requisitos y diligenciar los formatos
establecidos por LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO y por el FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO para
efectos de la suscripcion del contrato de LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE del proyecto COLINAS DE OCCIDENTE.

PARAGRAFO: LAS PARTES entienden y aceptan que, pese haberse surtido el proceso
de seleccion, el contrato de interventoria sélo se suscribira, si las conclusiones de la Sub-



Fase Preoperativa de Estructuracion, que emita EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE del FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE, arrojan la viabilidad que habilite el inicio de la Sub-Fase Preoperativa de
Cumplimiento de condiciones de giro, por lo que, si las conclusiones de la Subfase
Preoperativa de Estructuracion son negativas, el contrato de interventoria no se
perfeccionara y ésta situacién no podra alegarse como un perjuicio o detrimento para LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE.

DOMICILIO:

Para todos los efectos legales se entiende como domicilio el Distrito de Medellin, lugar de
cumplimiento de las obligaciones del contrato.

DECLARACIONES:

LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE declara
expresamente que se le ha advertido y que acepta, lo siguiente:

. Que FIDUCIARIA CENTRAL S.A. no actua en representacion de sus propios intereses
y Patrimonio, sino exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE
OCCIDENTE.

2. Que FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y por lo mismo con limite de responsabilidad, como
entidad de servicios fiduciarios, no es garante ni aval del pago del precio convenido para
el contrato, tampoco actua, ni directa ni indirectamente como FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y GERENTE o LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE ni propietario del proyecto.

3. LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE concurrira a la
defensa de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y/o del FIDEICOMISO si fueren reclamados o
demandados por los conceptos de calidad del servicio, pago de salarios y prestaciones
sociales y/o por responsabilidad civil. FIDUCIARIA CENTRAL S.A. se reserva el derecho
de repetir contra LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE
si fuere perseguida por razon de la responsabilidad que a éste correspondan en virtud
de lo estipulado en este literal, por actos imputables a LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE.

4. Sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones que la FIDUCIARIA como vocera del
Fideicomiso, adquiere en virtud de la celebracion del presente contrato, queda entendido
que FIDUCIARIA CENTRAL S.A. ni como sociedad individualmente considerada ni
como vocera del fideicomiso, actuara en desarrollo del mismo como asesor juridico,
tributario, financiero, asegurador, propiedad intelectual, técnico, cambiario o de
cualquier otra indole y, por tanto, no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que el Contratista y/o el FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO
DE PAGO o sus asesores tomen en relacion a dichos aspectos. Sus deberes se
enmarcan, exclusivamente dentro de los limites previstos en este contrato y los del
contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE.

5. Nila FIDUCIARIA, ni el Fideicomiso saldran a responder por caso fortuito, fuerza mayor,
el hecho de un tercero o la violaciéon de deberes legales o contractuales del Contratista
y/o Supervisor en el presente contrato.



6. Nila FIDUCIARIA, ni el Fideicomiso estan obligadas a hacer seguimiento y/o control a
cobertura de pdélizas. Corresponde al Supervisor velar por la existencia, vigencia y
debida cobertura y pago de primas en materia de pdlizas necesarias para el desarrollo
del contrato.

VIGENCIA DEL CONTRATO Y PLAZOS:

El plazo para la ejecucion del contrato de interventoria es de veintidés (22) meses,
de los cuales seis (06) meses seran utilizados para la etapa preoperativa y los
dieciséis (16) meses restantes para la fase operativa, esto con el fin de tener
interventoria desde la fase preoperativa — subfase de cumplimiento de las
condiciones de giro y durante el tiempo que dure la construccién del proyecto,
contados a partir de la firma del acta de inicio.

La firma del acta de inicio del contrato de interventoria se suscribira en vigencia de
la fase preoperativa de cumplimiento de condiciones de giro.

El plazo sefalado podra ser prorrogado mediante la suscripcion de un documento
contractual suscrito de comun acuerdo por las partes, que asi lo disponga, en el cual
deberan senalarse las circunstancias que motivaron la prérroga.

Si por circunstancias imputables a LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE o en razén de que el riesgo de concrecion fue asumido por este,
resulta necesaria la prorroga del plazo para la ejecucion del contrato, aquel asumira el
valor durante el mayor tiempo de ejecucion que ello implique, sin perjuicio de la
imposicién de las demas sanciones contractuales previstas y de las acciones que pueda
iniciar LA FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE, para la indemnizacién de los perjuicios que tales circunstancias le generen
segun los términos y la previa instruccion que en su momento el FIDEICOMITENTE
APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO le dé

Para la firma del acta de inicio deben estar aprobadas por parte del SUPERVISOR
las garantias constituidas por el INTERVENTOR seleccionado.

PLAN DE ACTIVIDADES Y MODIFICACIONES AL MISMO:

Previamente a la iniciacion de las labores propias del contrato, EL INTERVENTOR
deberéa presentar para aprobacion del SUPERVISOR, un plan de las actividades a
realizar dentro del contrato. Dicho plan sera obligatorio y sera objeto de seguimiento
por parte del SUPERVISOR.

El INTERVENTOR tendrd en cuenta los conceptos y recomendaciones que EL
SUPERVISOR haga al respecto.

El PLAN DE ACTIVIDADES es obligatorio y no podra modificarse de manera sustancial
sin la aprobacion previa del SUPERVISOR.



CALIFICACION Y EVALUACION DEL DESEMPENO:

Durante la ejecucion del Contrato y al finalizar el plazo para la ejecucién total de los
trabajos, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO como
SUPERVISOR del contrato calificara y evaluard a EL INTERVENTOR en su
desempeino como proveedor, de acuerdo con el procedimiento definido.

CESION DEL CONTRATO:

El contrato se celebrara en consideracién a las calidades de EL INTERVENTOR,; en
consecuencia, éste, no podra cederlo en todo ni en parte, a ningun titulo, sin la
autorizacion del FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO y el
conocimiento expreso, previo y escrito de EL FIDEICOMISO. Dicha cesion, de
producirse, requerira, para su existencia, de la suscripcién de un documento en tal
sentido por parte del cedente, el cesionario, el FIDEICOMITENTE y EL FIDEICOMISO
como contratante previa instruccion del FIDEICOMITENTE.

SUBCONTRATOS:

EL INTERVENTOR no podra subcontratar la totalidad del contrato; aquellos
subcontratos que tuviere que celebrar para la correcta ejecucion del objeto
contractual, debera tener la previa aprobacién de LA FIDUCIARIA en su calidad de
vocera del patrimonio auténomo y del SUPERVISOR, en cuyo caso, EL
INTERVENTOR sera el unico responsable por la celebracién de los mismos, todo
lo cual realiza en su propionombrey porsucuentayriesgo, sinque LAFIDUCIARIA
ni EL FIDEICOMISO ni el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO adquieran
responsabilidad alguna por dichos actos.

INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES, INDEPENDENCIA,
DIRECCION TECNICA Y AUTONOMIA DE LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE:

1. La INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, obra como
contratista independiente en la ejecucion de este contrato, se obliga durante toda la
vigencia de este al pago por su propia cuenta y riesgo del alquiler o de la contratacién
de equipos, servicios o trabajadores que requiera para ejecutar las obras o servicios
contratados.

2. Entre la FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE, LA
INTERVENTORIA 'Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE Y EL
SUPERVISOR, no existira relacion alguna de caracter laboral, y por tanto, todos los
trabajadores que utiice LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE en la ejecucion del objeto contractual seran contratados por su
propia cuenta y riesgo. En consecuencia, es obligacion exclusiva de La



INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, el pago de los
salarios, de las prestaciones sociales, el suministro de la dotacién de trabajo, el pago
de las contribuciones parafiscales, afiliaciones a ARL, EPS, FIC, sistema de pensiones
y cesantias, y toda otra obligaciéon o carga que la ley laboral y de seguridad social le
impongan por su caracter de empleador para con sus trabajadores 0 sus
subcontratistas cuando a ello hubiere lugar, al igual que el pago total de las
indemnizaciones de caracter administrativo o judicial que le sean impuestas por
omisién de sus obligaciones.
En el evento de que EL FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE hiciere pagos por
todos o por cualquiera de los conceptos anteriores, en forma extrajudicial o judicial,
cuando previamente lo instruya el Fideicomitente, podra repetlr contra LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, sin que el pago
efectuado implique reconocimiento de obligacion legal alguna a cargo de aquél. En
este caso LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE
reembolsara a EL FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE los pagos efectuados,
junto con los intereses, gastos y honorarios, dentro de los tres (3) dias calendario
siguientes a la reclamacion que le formule por escrito LA FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO en los términos que le indique el Fideicomitente, para lo cual desde
ya queda autorizado por LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE.
. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO se reserva el
derecho de solicitar a LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE el reemplazo de cualquier miembro del personal que éste Ultimo
emplee en el desarrollo del contrato, y que a su juicio no cumpla satisfactoriamente
sus obligaciones o que no tenga la capacidad requerida para las funciones
encomendadas, sin que para ello tenga que dar explicacién alguna o que dicha
posibilidad implique relacién laboral o de subordinacién alguna.
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO podra verificar en
cualquier tiempo el monto de los salarios, honorarios y demas derechos laborales que
debe pagar LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE a su
personal. Y a su vez, LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE se obliga a suministrar la informacion que al respecto le soliciten EL
SUPERVISOR o EL CONTRATANTE dentro de los dos (2) dias calendarios siguientes
al requerimiento escrito que le haga la supervision.
. Constituye una obligacion fundamental de LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE, la proteccién y vinculacién de todo su personal al
sistema general de seguridad social y en especial al de riesgos profesionales,
quedando expresamente entendido y acordado que el incumplimiento de esta
obligacion faculta a EL FIDEICOMISO segun lo instruya el Fideicomitente a retener las
sumas que adeude LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE hasta el momento en que presente constancia del paz y salvo con
sus trabajadores, o por el incumplimiento en el pago de obligaciones salariales,
prestacionales o indemnizatorias de cualquier tipo.
LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE actta con plena

autonomia técnica y directiva, siendo un contratista independiente. Y en tal condicién,
es el Unico empleador de sus trabajadores y por lo tanto debe cumplir con todas las
prestaciones sociales, salarios y obligaciones parafiscales que le impone la ley. En
consecuencia, cualquier demanda, reclamacién o sancién de caracter laboral que se
dirija contra LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE por



parte de los trabajadores del objeto del contrato, no sera oponible a LA FIDUCIARIA,
como vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE.

CONOCIMIENTO DE LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE SOBRE LAS CONDICIONES PARA LA EJECUCION DEL
CONTRATO:

Se entiende por las partes que LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE ha hecho sus propias averiguaciones, estudios y proyecciones, y ha
analizado las condiciones técnicas, sociales, de orden publico, climatoldgicas,
ambientales y las demas circunstancias relevantes bajo las cuales se adelantara el
objeto del contrato de LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE. En consecuencia, se considera conocedor de todos los elementos
necesarios para tomar la decision de asumir totalmente, a su costa y riesgo, las
obligaciones derivadas del contrato, tal y como efectivamente lo hace con la suscripcién
del mismo

INDEMNIDAD:

LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE se obligara a
mantener indemnes a EL FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE, a la Fiduciaria
como sociedad individualmente considerada y a EL FIDEICOMITENTE APORTANTE -
GARANTIZADO DE PAGO. En consecuencia, se obligara en los siguientes términos:

Declarara que no tiene ningun vinculo laboral en relaciéon con ninguna de las entidades
mencionadas (en adelante las entidades), de los regulados por la legislacién sustantiva
o adjetiva del Trabajo o de la Seguridad Social. Por lo tanto, las entidades quedan
libradas de reconocer cualquier concepto salarial o de prestaciones sociales, incluida
cualquier responsabilidad o indemnizaciones por accidentes de trabajo o enfermedades
profesionales, siendo LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE una persona independiente, lo que excluye la solidaridad en
obligaciones laborales o de la Seguridad Social, asi como civiles, administrativas o
penales. Por lo tanto, no esta facultado para actuar como representante o como
empleador de las entidades, ni de tomar accidén que pueda ser obligatoria para éstas en
ningun campo o sentido, salvo cuando sea autorizado previamente por escrito por EL
FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE.

Los servicios personales contratados por LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE para la realizacion o ejecucion del contrato respectivo, son
de entera responsabilidad de LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE por lo tanto, LA FIDUCIARIA, el Fideicomiso y EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO no asumen responsabilidad alguna por los
reclamos de derechos laborales que los trabajadores de LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, sus subcontratistas y los trabajadores de



estos, pudieren presentar como consecuencia del uso, ingreso 0 permanencia en
espacios de las entidades, o en relacion con estas, por cualquier causa. Por lo mismo,
la asignacion o contratacion de personal por parte de LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE para que acudan a los inmuebles,
edificaciones, talleres, salones, parqueaderos, zonas verdes y oficinas de las entidades
con el objetivo de documentar los procedimientos y normas, o preparar o ejecutar las
actividades que se realizardn o se realicen en desarrollo del contrato respectivo,
incluidas aquellas relativas al desmonte y retiro correspondiente, y demas servicios que
se presten, implicara la asuncion exclusiva de todo tipo de riesgos de dicho personal,
por parte de LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE y en
ningun caso por cuenta o a cargo de LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO y/o EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO.

. Asi mismo, LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE

asumird todos los riesgos que se desprendan de los actos y actividades propias de la
prestacion de sus servicios en la ejecucion del contrato; también asume por su cuenta
y riesgo exclusivo, los accidentes, siniestros, demandas y sanciones que surjan en
desarrollo del contrato, que no sean atribuibles a actos de las entidades, por lo que
mantendra indemnes en todo tiempo a las entidades frente a cualquier pleito, querella,
queja, demanda, accion, investigaciones, condenas y sanciones dirigidas a las
entidades con ocasién y/o en ejecucién del contrato.
LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE se obliga a
afiliarse al Sistema de Seguridad Social Integral como también a todos sus empleados,
contratistas, subcontratistas y empleados de éstos, que destine a las obras, actividades,
montajes y demas actos u obligaciones que estén a su cargo con ocasion de la
celebracién, ejecucién y terminacion del contrato, asi como a asumir todos los costos y
pagos de las afiliaciones y permanencias de éstos, tales como EPS, Fondos de
Pensiones y Cesantias, ARL, Parafiscales, sin excluir otras obligaciones impuestas por
la Legislacién Laboral.

EL INTERVENTOR mantendra en desarrollo de sus obligaciones indemne a LA
FIDUCIARIA, a EL FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE y al FIDEICOMITENTE
APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO en todo lo relacionado con las obligaciones
tributarias derivadas del contrato.

INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y CONFLICTOS DE INTERES:

LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE declararé bajo
la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma del contrato que no
se halla incurso en alguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad sefialadas
en la Constitucion Politica o en la ley, ni presenta conflicto de interés. Todo lo anterior
de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2045 de 2012 por el cual se reglamenta
parcialmente el articulo 6 de la Ley 1537 de 2012. La contravencion a lo anterior dara
lugar a las sanciones de la ley; declaracion ésta que se entiende rendida con la firma
del presente contrato. Asi mismo, se compromete a informar por escrito
oportunamente al CONTRATANTE o al SUPERVISOR si durante la vigencia del
contrato le sobreviniere causal de incompatibilidad o inhabilidad.



No podran presentar oferta:

Las personas que se hallen inhabilitadas para contratar por la Constitucion y las
leyes, en particular segin lo senalado en el articulo 6° de la Ley 1537 de 2012
reglamentado por el decreto 2045 de 2012.

Quienes participaron en las licitaciones o celebraron los contratos de que trata el
literal anterior estando inhabilitados. Esta inhabilidad se extendera por el término de
cinco (5) anos a partir de la participacién en la licitacion.

Quienes dieron lugar a la declaratoria de caducidad. Esta inhabilidad se extendera
por el término de cinco (5) afos contados a partir de la fecha de declaratoria del acto
de caducidad.

Quienes han sido condenados por sentencia judicial a la pena accesoria de
interdiccién de derechos y funciones publicas y quienes hayan sido sancionados
disciplinariamente con destitucién. Esta inhabilidad se extenderd por el término de
cinco (5) afos contados a partir de la ejecutoria de la sentencia que impuso la pena.

Quienes sin justa causa se abstuvieron de suscribir el contrato adjudicado. Esta
inhabilidad se extendera por el término de cinco (5) anos a partir de la fecha en que
expird el plazo para la firma.

Los servidores publicos.

Quienes sean cényuges o comparneros permanentes y quienes se encuentren dentro
del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad con cualquier otra
persona que formalmente haya presentado propuesta para el proceso de seleccion.

Las sociedades distintas de las anénimas abiertas, en las cuales el representante
legal o cualquiera de sus socios tenga parentesco en segundo grado de
consanguinidad o segundo de afinidad con el representante legal o con cualquiera
de los socios de una sociedad que formalmente haya presentado propuesta, para un
mismo proceso.

Los socios de sociedades de personas a las cuales se haya declarado la caducidad,
asi como las sociedades de personas de las que aquellos formen parte con
posterioridad a dicha declaratoria. Esta inhabilidad se extendera por el término de
cinco (5) anos contados a partir de la fecha de declaratoria del acto de caducidad.

Las personas naturales que hayan sido declaradas responsables judicialmente por
la comision de delitos contra la Administracién Pablica cuya pena sea privativa de la
libertad, o soborno transnacional, con excepcién de delitos culposos. Esta inhabilidad
se extendera a las sociedades de que sean socias tales personas, sus matrices y
subordinadas, con excepcion de las sociedades anonimas abiertas y se extiende por
un término de veinte (20) anos.

Las personas que hayan financiado campanas politicas a la Presidencia de la
Republica, a las gobernaciones o a las alcaldias con aportes superiores al 2,5% de
las sumas maximas a invertir por los candidatos en las campanas electorales en cada
circunscripcion electoral, respecto de las Entidades Estatales, incluyendo las
descentralizadas del respectivo nivel administrativo, para el cual fue elegido el
candidato y respecto de los contratos distintos al de prestacion de servicios
profesionales. Esta inhabilidad es por el periodo para el cual el candidato fue elegido
y opera también para las personas que se encuentren dentro del segundo grado de
consanguinidad, segundo de afinidad, o primero civil de la persona que ha financiado
la campana politica. Esta inhabilidad comprende también a las sociedades existentes
o que llegaren a constituirse distintas de las andnimas abiertas, en las cuales el



representante legal o cualquiera de sus socios hayan financiado directamente o por
interpuesta persona campanas politicas a la Presidencia de la Republica, a las
gobernaciones y las alcaldias.

Quienes fueron servidores publicos en cargos de nivel directivo y las sociedades a
las cuales estan vinculados durante un término de dos (2) afos contados a partir del
retiro del cargo cuando el objeto que desarrollan tiene relacién con el sector al cual
prestaron sus servicios. Esta inhabilidad se extiende a las personas que estan dentro
del primer grado de consanguinidad, primero de afinidad, o primero civil de quien fue
servidor publico.

El contratista que incumpla el deber de entregar informacion a la Entidad Estatal
relacionada con el incumplimiento del contrato, con hechos o circunstancias que
puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que
puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato. Esta inhabilidad se
extendera por un término de cinco (5) afos, contados a partir de la ejecutoria del acto
administrativo que asi lo declare, previa la actuacién administrativa correspondiente.

Las causales consagradas en el Decreto 2045 de 2012.

DOCUMENTOS CONTRACTUALES:

Los documentos que a continuacion se relacionan, se consideraran para todos los
efectos parte integrante del contrato y en consecuencia, producen sus mismos
efectos y obligaciones juridicas y contractuales:

1. Los pliegos de condiciones o invitacidbn con sus anexos, adendas y oficios
aclaratorios, si los hubiere.

2. La propuesta del oferente y los documentos adjuntos.

3. El acta de acuerdos alcanzados en la revisién de la propuesta econémica, en el
evento de haberse presentado.

4. La adjudicacion.
5. Contrato de fiducia mercantil inmobiliario Fideicomiso Colinas de Occidente.

ACTA DE INICIO PARA LAS LABORES DE LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION

TECNICA INDEPENDIENTE:

Para que se pueda iniciar LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE del proyecto COLINAS DE OCCIDENTE, se expedira y se suscribira
por el FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE en calidad de contratante, el
SUPERVISOR y LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE
en calidad de contratista, ACTA DE INICIO de la fase preoperativa de cumplimiento de
condiciones de giro, en donde se fijara a éste, la fecha de iniciacién de los trabajos, a

partir de la cual, se contaran los plazos de desarrollo de dicha fase.



Una vez la Fiduciaria certifique el cumplimiento de las condiciones de giro, se iniciara la
fase operativa y en ese momento las mismas partes suscribiran acta de inicio de esta
fase, para el contrato de interventoria.

Si LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE inicia con el
cumplimiento de sus obligaciones previamente a las ACTAS DE INICIO, lo hara bajo su
exclusiva responsabilidad y en consecuencia, ni LA FIDUCIARIA en nombre propio o
como vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE, ni el FIDEICOMITENTE,
se obligan a reconocerle pago alguno por los mismos.

Para la suscripcion de las Actas de inicio, sera necesario el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

El contrato debe encontrarse perfeccionado

Que LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE haya
constituido todas las garantias exigidas y hayan sido aprobadas por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO.

La verificacién, por parte del SUPERVISOR de que todo el personal necesario para el
inicio de la ejecucién del contrato se encuentra afiliado a los sistemas de seguridad
social en salud, pensiones Yy riesgos laborales, incluidos los trabajadores
independientes, y que los pagos de las cotizaciones respectivas se encuentran al dia
aprobadas por el SUPERVISOR.

Todos los anteriores requisitos, deben cumplirse dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la celebracién del Contrato y para el inicio de la fase operativa, deberan
cumplirse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la certificacion del
cumplimiento de las condiciones de giro emitida por la Fiduciaria. EI no cumplimiento de
los requisitos anteriores dentro de los plazos aqui estipulados facultara a LA
FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, para dar por terminado el Contrato y
aplicar la sancién por incumplimiento del Contrato.

El plazo senalado podra ser prorrogado, mediante la suscripcién de un documento
contractual que asi lo disponga, en el cual deberan sefalarse las circunstancias que
motivaron la prérroga.

Si, por circunstancias imputables a LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE o cuyo riesgo de correccion fue asumido por este, resulta necesaria
la prérroga del plazo para la ejecucion del contrato, aquel asumira el valor durante el
mayor tiempo de ejecucién que ello implique, sin perjuicio de la imposicién ademas de
las demas sanciones legales y de las acciones que pueda iniciar LA FIDUCIARIA, como
vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE para la indemnizacién de los
perjuicios que tales circunstancias le generen.



SUSPENSION:

Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito se podra, de comun acuerdo entre
las partes, suspender la ejecucién del Contrato, mediante la suscripcion de un acta
donde conste tal evento, sin que, para efectos del plazo extintivo, se compute el
tiempo de la suspension.

Se considerara como fuerza mayor o caso fortuito, el suceso que no es posible
predecir y que esta determinado por circunstancias no imputables a EL
INTERVENTOR o al FIDEICOMISO que impidan totalmente el trabajo u obliguen a
disminuir notablemente su ritmo, como, por ejemplo, catastrofes, guerras, huelgas,
entre otras.

La situaciéon de fuerza mayor o caso fortuito debera ser demostrada por EL
INTERVENTOR, y en tal evento tendra derecho a la ampliacién del plazo, pero no
a indemnizacién alguna o a reajuste de precios. Esta situacién no lo exonera de
su obligacion de constituir y mantener vigentes las garantias estipuladas en el
contrato, y de la responsabilidad por los dafnos que sufra EL FIDEICOMISO por
no haberlas constituido o conservado vigentes.

TIPO DE CONTRATO:

CONTRATO DE INTERVENTORIA LEGAL, TECNICA, AMBIENTAL,
ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA CON OBLIGACIONES DE SUPERVISION
TECNICA, PARA LA REVISION DE LOS DISENOS, ESTUDIOS TECNICOS,
PERMISOS Y DE LAS LICENCIAS RESPECTIVAS, ASI COMO EFECTUAR LA
INTERVENTORIA EN LA CONSTRUCCION Y DESARROLLO DEL PROYECTO
DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO DENOMINADO COLINAS DE
OCCIDENTE UBICADO EN MEDELLIN, ANTIOQUIA.

CONFIDENCIALIDAD:

Ninguna de las partes, sin el consentimiento de la otra, podra divulgar comunicacién
alguna o explotar por cualquier motivo la informacion o documentacién que le ha sido
divulgada por la otra, o cualquier informacion o documentacién que haya obtenido en
relacion con el contrato. El incumplimiento de esta prohibicién haré responsable a LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE y a sus
empleados, dependientes o subcontratistas de éste, segun el caso, por los perjuicios
que llegaren a causarle al FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE
O FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO, directa o
indirectamente, o a terceras personas. El FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE
OCCIDENTE, previa instruccion del Fideicomitente, O FIDEICOMITENTE



APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO directamente, en este caso podran dar
inicio a las acciones penales o civiles correspondientes contra las personas que
fueren responsables. Si cualquier autoridad competente solicitare a LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, de conformidad
con la ley, alguna informacién de la que aqui se califica como reservada, confidencial
o secreta, el INTERVENTOR estara en la obligacién de comunicarselo al
FIDEICOMISO PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE, para que éste ultimo eleve
la misma al Fideicomitente y este estudie la solicitud y autorice o no a LA
INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE a dar la
informacién requerida.

CLAUSULA PENAL:

Expresamente se conviene una clausula penal equivalente al VEINTE por ciento
(20%) del valor total del contrato. Esta suma sera exigible por via ejecutiva, por lo
que las partes le otorgan al presente documento, mérito ejecutivo y la calidad de titulo
ejecutivo, sin necesidad de constituir en mora a la deudora y sin requerimiento judicial
o extrajudicial alguno, a los cuales renuncia expresamente LA INTERVENTORIA Y
SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE.

No obstante, la cldusula penal prevista en la presente clausula, EL FIDEICOMISO
PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE Y/O EI FIDEICOMITENTE APORTANTE -
GARANTIZADO DE PAGO, queda en libertad para reclamar, judicial o
extrajudicialmente, los perjuicios que EL INTERVENTOR pueda causarle con su
incumplimiento, toda vez que dicha clausula penal no implica una estimacién de
perjuicios, sino una pena por incumplimiento. También podra LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE Y/O EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO reclamar el pago de intereses moratorios
por la demora en el pago de la clausula penal. El pago de la pena no eximira del
cumplimiento de la obligacién principal.

Las reclamaciones que en virtud de este contrato adelante el FIDEICOMISO
PROYECTO COLINAS DE OCCIDENTE se deberan realizar siempre previa
instrucciébn que al respecto imparta el FIDEICOMITENTE APORTANTE -
GARANTIZADO DE PAGO y en los términos que este indique.

TERMINACION DEL CONTRATO:

El contrato que se suscriba con el proponente seleccionado se terminara por las
siguientes causales:

1. Por la expiraciéon del plazo pactado sin perjuicio del deber de culminar las
obligaciones cuya ejecucioén esté pendiente.

2. Por mutuo acuerdo de las partes, manifestado expresamente y por escrito.



3. Por renuncia de EL INTERVENTOR, siempre y cuando dicha renuncia sea
previamente aceptada, expresamente y por escrito, por EL FIDEICOMISO
COLINAS DE OCCIDENTE previa instruccion del SUPERVISOR, y no sea
motivada por incumplimiento del INTERVENTOR.

4. EL FIDEICOMISO COLINAS DE OCCIDENTE podra dar por terminado el
contrato, antes del vencimiento del plazo, sin indemnizacion alguna y sin
necesidad de aviso previo a EL INTERVENTOR, en los siguientes casos:

A.

Cuando EL INTERVENTOR incumpla sin justa causa las 6rdenes o
instrucciones impartidas por FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO, o por abandono o descuido de
EL INTERVENTOR, de las obligaciones contratadas, que afecten o
pongan en peligro la ejecucion del contrato.

Porincapacidadde EL INTERVENTOR paraseguir prestando sus servicios,
si a juicio del SUPERVISOR, ésta fuere de tal naturaleza que no pudiere
continuar con la ejecucién del contrato.

Por incumplimiento de parte de EL INTERVENTOR de cualquier
obligacién laboral para con sus trabajadores o por el incumplimiento
de cualquier norma que tuviere que ver con el desarrollo del contrato o
con las obligaciones propias del FIDEICOMISO frente a la ley o a las
autoridades que haya asumido EL INTERVENTOR en virtud de este
contrato.

Cuando EL INTERVENTOR no otorgue o renueve oportunamente y
suficientemente cualquiera de las garantias sefialadas para cada caso
segun se desarrolla en el presente pliego de condiciones.

Cuando EL INTERVENTOR entre en estado de disolucién, liquidacion
voluntaria ojudicial y, en general, en cualquier estado de insolvencia que
a juicio del SUPERVISOR represente un obstaculo para el normal
desarrollo del objeto contractual.

Por incapacidad técnica, esto es, cuando a juicio de EL FIDEICOMISO
debidamente instruido por EL FIDEICOMITENTE, EL INTERVENTOR
carece de los conocimientos y medios técnicos para adelantar las
actividades y acciones, o utilice personal inapropiado para la buena
ejecucioén de las labores contratadas de manera reiterada, y no tome las
medidas parasuperarlo.

Por retrasos injustificados en los tiempos del cronograma de actividades
objeto del contrato, que afecten el cumplimiento de los plazos acordados.

Por presentarse cualquier rasgo de competencia o comportamiento
desleal.

Por dar u ofrecer dinero o cualquier otra utilidad a personal de LA



FIDUCIARIA O EL FIDEICOMITENTE APORTANTE GARANTIZADO DE
PAGO, a un supervisor o a cualquier funcionario del FIDEICOMISO para
retardar u omitir un acto propio de sus funciones o para ejecutar uno
contrario a ellas, o para generar un beneficio de cualquier tipo para EL
INTERVENTOR, sus empleados, socios, asociados, funcionarios o
proveedores, por la comisién o intento de comisién de algunfraude.

J. Por ceder el contrato, sin la autorizacion previa expresa y escrita del
FIDEICOMISO y EL SUPERVISOR.

K. Por encontrarse EL INTERVENTOR incluido en las listas para el control
de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior
(OFAC), SARLAFT O CLINTON.

LIQUIDACION DEL CONTRATO:

El contrato se liquidara en un plazo maximo de seis (6) meses contados a partir de la
terminacion del mismo.

La liquidacién por mutuo acuerdo se hara mediante acta firmada por las partes, en la cual
deben constar los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar y los acuerdos,
transacciones y conciliaciones que alcancen las partes para poner fin a las posibles
divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS:

Cualquier diferencia, conflicto o incumplimiento que surja entre EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE - GARANTIZADO DE PAGO, el FIDEICOMISO, el
CONTRATISTA o con la Fiduciaria individualmente considerada, con ocasién de la
suscripcion, ejecucion, terminacién o liquidacion del contrato se resolveran
exclusivamente por la Justicia Ordinaria.

PARAGRAFO: En cualquier evento que tenga lugar en virtud del desarrollo de este
contrato, en el que la Fiduciaria sea citada o deba intervenir como vocera del
FIDEICOMISO en procesos de cualquier orden (judicial, extra judicial, arbitral,
administrativo, conciliaciones, etc.), correspondera al FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGOS, designar el abogado a quien la
FIDUCIARIA debera otorgar el respectivo poder y definir, el FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGOS directamente con el apoderado
designado, la orientaciéon que debera darse al proceso y suministrar los recursos para
el pago de los honorarios, costas, gastos judiciales. Este apoderado debera
suministrar trimestralmente informes de su gestién al Fideicomiso.



La presente disposicion no excluye el arreglo directo entre las partes.

MERITO EJECUTIVO:

El contrato presta mérito ejecutivo, y en consecuencia, cualquiera de las obligaciones
derivadas del contrato podra ser exigida ejecutivamente por EL FIDEICOMISO COLINAS
DE OCCIDENTE, previa instruccion del FIDEICOMITENTE APORTANTE -
GARANTIZADO DE PAGO en los términos indicados en el contrato. Asi mismo, las partes
renuncian a la constitucién en mora de los demas requerimientos de ley.

MODIFICACIONES:

Cualquier modificacién al contrato, para que pueda ser valida y eficaz, debera hacerse
por escrito, y por mutuo acuerdo de las partes, previa instruccion del FIDEICOMITENTE
APORTANTE GARANTIZADO DE PAGO.

NOTIFICACIONES:

Cualquier notificaciobn o comunicacion que deba realizarse de conformidad con el
presente proceso, se hara por escrito y se entendera surtida si se entrega por medio de
los correos electronicos natalia.botero@fiducentral.com y juan.pardo@fiducentral.com
con copia a procesos.fiducias@isvimed.gov.co.



