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CONTRATO CO1.SLCNTR.12721202

SOLICITANTE - INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA IDEA

OBJETO:

“REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA DE LOS BIENES MUEBLES E
INMUEBLES PROPIEDAD DEL INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA
—IDEAY DE LOS QUE HACEN PARTE DE LOS PROCESOS JUDICIALES ENTRE
OTROS QUE SE LLEGAREN A RECIBIR”.

AV-004-IDEA-2024

CONSTRUCTORA AICOSS SAS
901562837-7

ANTIOQUIA, MEDELLIN
9 DE JULIO DE 2024

MZ H9 Bifamiliar 8 Cs 8D
Villavicencio-Meta TEL 3133639820 — email: aicossconstructora@gmail.com
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CARTA DE PRESENTACION

Bogota D.C., 9 de Julio de 2024

SENORES:
INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA

Asunto: AVALUO AV-004-IDEA-2024 — INMUEBLE FMI 020-83782

Respetados,

Es un placer saludarles. Me permito adjuntar el informe del avaluo del inmueble en mencion.

Este informe ha sido elaborado con el maximo rigor y dedicacién por parte de nuestro
equipo, con el objetivo de proporcionar informacion relevante y detallada para respaldar sus
decisiones, firmado por parte del Contratista CONSTRUCTORA AICOSS SAS vy la
avaluadora Emilly Janeth Vega Uribe identificada con C.C. 1.127.358.303, perito avaluador
inscrito y activo a la Lonja Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

Quedamos a su disposicion para cualquier consulta adicional o aclaracion que pueda
necesitar con respecto a este informe. Agradecemos la confianza que ha depositado en
nuestros servicios y estamos comprometidos a seguir brindandole la mas alta calidad en
nuestro trabajo.

A

DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
CONSTRUCTORA AICOSS SAS
REPRESENTANTE LEGAL
RAA-AVAL-1121941657
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1. GENERALIDADES DEL AVALUO

OBJETO

_ 1
i

AICOSS

CONSTRUCTORA

Actualizacion del valor comercial actual, en un mercado normal, del inmueble que

adelante se identifica y describe.

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual éste
se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuan libremente, con el
conocimiento de las condiciones juridicas y fisicas que afectan al bien.

TIPO DE AVALUO Avaluo comercial.

SOLICITANTE Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA.

TIPO DE BIEN Lote.

DIRECCION Lote 1 Conjunto Residencial Arrayanes Ltda.
DEPARTAMENTO Antioquia.

CIUDAD/MUNICIPIO Rionegro.

BARRIO/VEREDA El Hospital.

ESTRATO En el sector varia con estratos entre tres (3) y cuatro (4).
FECHA INSPECCION 08/05/2024.

FECHA DE INFORME 09/07/2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Escritura publica

Certificado de tradicion y libertad
Formato impuesto predial

Ficha Catastral

Planos

Avaluo anterior

Certificado de usos del suelo

Otros

No suministrada.

Certificado nro. 020-83782 del 03/07/2024.

VUR (ventanilla unica de registro) con matricula
inmobiliaria nro. 033-83782 del 16/05/2024.
Documento de cobro nro. 202400331213 del
31/03/2024.

Certificado nro. 258837 con fecha de expedicion
del 12/09/2023.

No suministrado.

No suministrado.

Concepto de norma urbanistica con fecha 26 de
septiembre de 2023.

Licencia de modificacion de urbanismo vy
construccion, resolucion No. L-019 del
09/03/2011.

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.



3. DESCRIPCION DEL SECTOR
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Localizacion general con respecto al municipio. Fuente: Google Maps.

El municipio de Rionegro esta ubicado a 19 km de Medellin, la capital del departamento. Se
encuentra localizado en el valle de San Nicolas o también llamado Altiplano del Oriente y se
encuentra delimitado asi: por el norte, con los municipios de Guarne y San Vicente, por el sur
con el municipio de La Ceja, por el Oriente con los municipios de Marinilla y El Carmen de

Viboral y por el occidente con los municipios de El Retiro, Envigado y Medellin.

Informacién general

Altitud

Temperatura

El inmueble se encuentra localizado en el barrio El Hospital,
en zona de desarrollo urbano del municipio de Rionegro
entrando por via pavimentada. Coordenadas: 6°09'48.9"N
75°22'37.6"W. Caracterizado por un desarrollo urbano.
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del
mar): 2.130 ms. n. m.

Temperatura media: 18 °C.
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Infraestructura urbana El| sector tiene una buena infraestructura y servicios
esenciales. El sistema de transporte publico es eficiente,
respaldado por carreteras bien conservadas y pavimentadas
que facilitan la movilidad. La arquitectura del area es variada,
con edificaciones que van desde construcciones bajas hasta
complejos de significativa altura. Los espacios publicos, como
parques recreativos, aportan zonas de esparcimiento y
convivencia social. La educacion y la espiritualidad también
tienen su lugar, con la presencia de centros educativos y
religiosos que atienden las necesidades culturales y
espirituales de la comunidad. La salud es otra prioridad, con
centros de atencion que garantizan el bienestar de los
residentes. Predominantemente residencial, el sector ha
experimentado un auge en el desarrollo de proyectos
habitacionales, lo que refleja un crecimiento vertical y una
densificacion planificada.

Actividad econdmica El municipio se destaca por sus actividades econdémicas
centradas en la industria, el turismo y la agricultura, con
énfasis en la floricultura y avicultura. Ademas, Rionegro es el
centro del desarrollo empresarial del oriente antioquefio en el
municipio, la agroindustria y la industria han evolucionado y
son las actividades que generan mas empleos.

Usos y Construcciones EIl sector se distingue por una predominante presencia de

predominantes edificaciones destinadas a vivienda, en la actualidad, se
observa un dinamico desarrollo inmobiliario, evidenciado en
la construccién de nuevas unidades habitacionales y la
renovacion de las existentes. Ademas, se identifica una
integracion de espacios comerciales a nivel barrial, los cuales
se ubican principalmente en los niveles inferiores de dichas
estructuras residenciales.

Servicios publicos El sector, al formar parte integral de la zona urbana, dispone
de la totalidad de los servicios publicos esenciales, tales como
suministro eléctrico, gas natural, telefonia e internet, asi como
sistemas de acueducto y alcantarillado.

Servicios comunales Se encuentran diversos servicios comunales como son:
restaurantes, centros de salud, bancos, entidades educativas,
entidades oficiales, comercio local.

La zona del inmueble cuenta vias pavimentadas

Estrato En el sector varia con estratos entre tres (3) y cuatro (4).
socioeconomico
Vias de acceso Carrera 61A: Cuenta con una calzada con un carril en cada

direccion, se encuentra pavimentada y en el punto de
ubicacion del inmueble en estudio se encuentra en buen
estado de conservacion y mantenimiento.

Topografia Topografia predominante ondulada.

Transporte publico Existen diferentes rutas de transporte publico de buses,
colectivos y taxis que se dirigen hacia diferentes puntos del
municipio.

Perspectivas de La zona ha tenido una tendencia de valorizacién al alza

Valorizacion debido a los desarrollos de vivienda multifamiliar en la zona.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se relaciona la informaciéon normativa aplicable al inmueble objeto de
valoracion:

Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 124 del 09 de abril de 2018, Plan de
(P.O.T.) Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro, por medio del cual se compilan los
acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012, 028 de 2016
y 002 de 2018".
Decreto 544 de 2001 “Plan Parcial Fontibon”.
Decreto 623 de 2017 “Ajuste al Plan Parcial

Fontibon”.
Clasificacion del suelo Desarrollo Urbano.
Destino Residencial.
Usos principales y complementarios
¢ Permitidos: Residencial.
e Complementarios: Comercial y de servicios.
Densidad maxima 150 viviendas por hectarea.

Sin embargo, previo visto bueno de planeacién
municipal su densidad podra llegar hasta 180
viviendas por hectarea incluyendo vivienda VIP.
indice ocupacion - 70% sobre el total del area bruta de cada unidad
de actuacion para viviendas de hasta 2 pisos de
altura.
- 50% sobre el total del area bruta de cada unidad
de actuacion para edificios de hasta 5 pisos de
altura.
- 35% sobre el total del area bruta de cada unidad
de actuacioén para edificios de mas de 5 pisos de
altura.

Altura maxima 12 pisos contados desde el acceso a la torre
incluyendo pisos técnicos, parqueaderos y niveles
destinados a otros usos.

Fuente Concepto de norma urbanistica con fecha 26 de
septiembre de 2023.

Conclusiones: El terreno en cuestion, sujeto de este estudio, esta integrado en el Plan
Parcial de Fontibon; un plan parcial es un instrumento de ordenacién urbanistica, que
permite el desarrollo detallado de areas especificas dentro de un municipio, estos planes
estan integrados por unidades de actuacion urbanisticas, la cuales se pueden definir como
areas especificas delimitadas dentro de un plan de ordenamiento territorial; su propdsito es
ser desarrollada o construida de manera integral, promoviendo el uso eficiente del suelo y
asegurando el cumplimiento de las normas urbanisticas. Esto conlleva que el analisis
valuatorio del predio se lleve a cabo considerando los aprovechamientos y obligaciones de
la unidad de actuacién urbanistica; la cual abarca una extensiéon de 115.353 metros
cuadrados. Se anexa certificado del concepto de norma urbanistica suministrado con fecha
26 de septiembre de 2023.
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OF-2453-23

INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA IDEA

VEREDA LAS CUCHILLAS LOTE 1 -
3819169
LuzCC@idea.gov.co.

Asunto:
Radicado:  0A299-23

Concepto de norma urbanistica

VICTOR HUGO OSORIO VARGAS

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Datos generales

Direccion VEREDA LAS CUCHILLAS LOTE 1

| No. De matricula inmobiliaria 020-83782

'Codigo catastral: 056151001013005900015

d de los lotes (segun ctl) 100.000 m*

Licencias urbanisticas aportadas: Sin informacion

Normativa aplicable: Decreto 124 de 2018, por medio del cual se
compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012,
028 de 2016 y el 002 de 2018 - Plan de
Ordenamiento  Temritorial del Municipio de
Rionegro y Decreto municipal No. 230 del 5 de
junio de 2020.

Clasificacion del suelo Desarrolio Urbano

Tratamiento en Suelo Urbano C1._DU_08

Cadigo Poligono Areas Residenciales

Uso del Suelo Urbano: PLAN PARCIAL FONTIBON 04 DECRETO 544
DE 2001
DECRETO 623 DE 2017 AJUSTE AL PLAN
PARCIAL FONTIBON

Instrumento complementario de planificacion | Desarrollo Urbano

Condicionantes Amenaza por inundacion
Zona de amenaza por movimiento en masa baja,
media y aita

Calle 51 No 50 ~ MEM&!\WP&MO Rionegro, Antioquia
Toltono: 6042967860 - Colular

www curaduia ricnearo.com

Veraon: 10
Fecha: 2800272022
Codigo: FGD-061
Pégna 1de 20
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3.2. Tratamiento

Versién: 1.0
Calls 51 No 50 - 34 Exificio San Miguel Piso 18. Rionegro, Anlioquia Fecha: 28022022
Calular 3123225792 :

Telsfono: 6042967860 - Ce Codigo; FGD-061
www curaduriarionegro com Pagina 2 ds 20
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ik Versidn: 1.0

Caile 51 No 50 - 34 Edificio San Miguel Piso 18. Rionegro, Antioguia Fecha 280272022

! -Colular 3123226792 Cadigo: FGD-061

Teséfono: 6042967860
‘www curaduriairicneqro com Pigira 3 do 20
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2.5 Areas con amenaza por inundacién

Calle 51 No 50 - 34 Edrfiio San Mguel Piso 18 Rionegro, Antioquie
Teléfono: 5042967850 - Celuler 3123225792
Www curatie | fonegro.com

AICOSS

CONSTRUCTORA

CURADOR

VICTOR HUGO OSORIO VARGAS

Version: 1.0

Cédigo FGD-061
Pigina 4 6 20
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m‘amwumnu—smmmmmumm

DE 2001 vs&mcmommcnouss' acogiéndose este al Decreto
nacional 2181 «mwpmm:umwmmmmm
Parciales con posterioridad a la aprobacion del Decreto del Plan Parcial en 2001,
Dicha modificacién se sustenté en los vacios e inconsistencias que impedian el
desarrollo del Plan Parcial, redefiniendo el reparto de cargas y beneficios, pero sin
mumammamum.

1D
i
Calle 51 No 50 ~ 34 Edificio Sen Pisa 1B v ma‘:mn




AICOSS

CONSTRUCTORA

CURADOR URBANO

RIONEGRO

VICTOR HUGO OSORIO VARGAS

5. NORMAS, APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES

5.1. Aprovechamientos

ARTICULO 3.2.3.4. Aprovechamientos en Zonas con Tratamiento de Desarrollo. Adoptese para
los poligonos con tratamiento urbanistico de desarrolio, tanto en suelo urbano como de expansion
urbana, el siguiente régimen de aprovechamientos:

1. Aprovechamientos en poligonos con tratamiento de desarroilo en suelo urbano:

cf_Du_ca

ARTICULO 12°. COMPOSICION Y DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA (UAU). Para el desarrolio de los aprovechamientos y
las obligaciones del presente Plan Parcial, se han definido veinticuatro (24) Unidades

de Actuacion Urbanistica -UAU- en un total de 105 predios, las cuales estan
conformadas en funcién de la facilidad de gestién, de las posibilidades de desarrollo
de los aprovechamientos, de las etapas y las logicas de la consolidacién de las
obligaciones, de tal manera que se garantice un desarrollo autbnomo para cada
unidad. Si bien las UAU son auténomas, el Plan Parcial define un modelo general
que garantice la interrelacion entre estas consolidando un sistema articulado y en
arménico funcionamiento.

UNIDADES mﬁ?ﬁﬁﬁﬁm (UAU) 5
Matricula rea de la
UAU Cédula catastral | o HEE Area m? RINLS
1 15100101 17 83783 115.363
[ 15100 wgﬁ’ 5 83782 69186 | |
151001013005900016 - 40.376
6151001013005900020 | 85553 151
6151001013005900018 85551 151
§151001013005900024 85557 151
6151001013005900019 85552 151
6151001013005800022 85555 151 /
6151001013005900021 85554 151
6151001013005900023 | 56 151

PARAGRAFO: Las 4reas definidas en el cuadro del presente articulo se entenderan
como cuerpo clerto; en caso de presentarse diferencia de las mismas debido a
mediciones imprecisas, estas no afectar@n o reparto equitativo de cargas y beneficios
siempre y cuando se encuentren en un rango del 10% Los propietarios de las
unidades de actuacion deberan realizar las aclaraciones pertinentes ante la entidad
competente para lo cual debera contar con levantamiento topografico con su

respactivo amarre geodésico
Cafle 51 No 50 ~ 34 Edificio San Migue! Piso 18. Rionegro, Antoquia Facha: 20022022
Tebdono: 6042967860 - Cehuar 3123225792 Codigo: FGD-061
vewrw curndyriairionearo com
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ARTICULO 22°. SECCIONES VIALES. Considerando lo establecido en el POT de
Rionegro (Acuerdo 056 de 2011), se definen las siguientes secciones viales a aplicar
en el Plan Parcial.

SECCIONES VIALES MINIMAS EN EL PLAN PARCIAL _
Elemente de la A";"O nge Conexiones | Conexiones | .. 4o
seccion vial ¥ oriente - | occidente- | _ Lo
(m) (m) | centroly2 |centroly2

Separador central N/A N/A N/A N/A N/A
Calzadas vehiculares
(ambos costados) 70 | 70 7.0 7,0 7.0
Zonas verdes laterales
(ambos costados) 20 20 20 2,0 1,50
Andenes peatonales
(ambas costados) 20 | 20 20 2.0 1,50
Ciclorrutas (un
costado) NA | NA N/A 2,5 N/A

Antejardin (ambos Segun | Segln 7 . Segun
| costados POT | poT | SUnPOT | SeginPOT | 5oy
Tabin 5. Conformacién de las secciones viales minimas establecidas para el Plan Parcial

PARAGRAFQ 1°. Todos los desarrcilos urbanisticos y constructivos deberan
garantizar Ia seccién pablica de las vias establecidas en el presente Decreto, para lo
cual, el interesado acreditard la consecucién de las fajas respectivas y las que
posibiliten también las ampliaciones de las vias existentes, que seran, en todos los
casos, objeto de cesion plblica. :

PARAGRAFO 2°. Las vias de servicios que se requieran dentro del Plan Parcial para
garantizar la accesibilidad a cada unc de los proyectos urbanisticos localizados en
las unidades de actuacién urbanistica deberan cumplir con las especificaciones
minimas de seccion vial definidas en el Plan Parcial para las vias de servicio, y-
ademas deberan articularse con la malla vial de superior jerarquia.

PARAGRAFO 3°, Las zonas verdes que hacen parte de los componentes de las
secciones viales deberan proyectarse con cobertura vegetal de piso y especies
arbdreas.

Verson. 1.0

Cale 51 No 50 - 34 Edificic San Miguei P50 18 Rionegro, Antioqua Fache: 2800212022
Teisfono: 5042067960 - Celular 3123225792 Codigo: FED-061
wow Suracyria lnonesro.com

Pagna 7 de 20

VICTOR HUGO OSORIO VARGAS
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ARTICULO 24°. REDES DE ACUEDUCTO. La red de acueducto se dispondra
sobre las vias principales del Plan Parcial, es decir, sobre el anillo vial 3 conformado
por la carrera B0C, la carrera 54 y la via Tanque - Fontibdn- Postobén y sobre la
conexion oriente centro 1; conformando asi un sistema de anillo de acueducto,
apoyado por una red paralela a la via Falda del Palo, de las cuales se desprendera
el sistema hacia las diferentes unidades de actuacidn. Esta red partira desde el
costado noroccidental del Plan Parcial en la UAU 5E debido a que posee la maxima
altura.

Lasmrgasenoonsﬂuccibndelossu'anmdeacueductoesearéaeemodelas
siguientes UAU, los metros que corresponden a cada UAU estan determinados por
el reparto de cargas y beneficios plasmado en este Decreto y en el Documento
Técnico de Soporte:

- Tramo 1: UAU 7D

- Tramo 2: UAU 2Ay UAU 2C

- Tramo 3: UAU 2E

- Tramo 4: UAU 7A

- Tramo 5: UAU 3C y UAU 6*

- Tramo 6: UAU 1

PARAGRAFO 1°. Los desarrollos urbanisticos y constructivos de las Unidades de
Actuacién Urbanisticas deberan acoger las disposiciones técnicas determinadas por
la empresa prestadora de servicios piblicos E.S.P. EPRIO y en la Ley 142 de 1994
(régimen de los servicios pdblicos domiciliarios), el Decreto Nacional 3050 de 2013,
y en las normas que las desarrollen, complementen o modifiquen.

ARTICULO 31°.  USO PRINCIPAL DEL SUELO. Para el Plan Parcial N° 4 se
define el uso residencial, como el principal a desarrollarse. En estas &areas se
pretende promover el uso de vivienda, en consonancia con mezcla de usos y

actividades compatibles como el comercio, de acuerdo con las caracteristicas de la
zona, la oferta y la demanda.

Seestableoenoomoaspedosmlevanta‘delusoreeidencialenel%n Parcial N° 4,
la implementacion de viviendas VIS y NO VIS las cuales se podran disponer de la
siguiente manera:

e 25% de la edificabilidad / densidad en VIS.

* 75% de edificabilidad / densidad en NO VIS.

La unidad de actuacion 1, se desarrolla en su 100% en vivienda de interés social, con
un maximo del 50% en el tope de vivienda VIS y un 50% en el tope de vivienda VIP

Las areas mininas de vivienda construida, sin contar parqueaderos ni zonas comunes
sera la siguiente: VIP y VIS 48 m? y NO VIS 60 m?

Verit: 1.0
Catle 51 No 50 - 34 Edificic San Migus! Pisa 18. Rionegm, Antioguia Facha: 280022022
Tektono: 542967860 - Calular 3123225792 Cadigo: FGD061

wwar curaduria tricnegro.com Pagina8de20
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VICTOR HUGO OSORIO VARGAS

ARTICULO 32°. USOS COMPLEMENTARIOS. Se presenta come usQ
mpbnenﬁrbdmocomerdal,mmmsedeﬁneenmméxirms%ddarea
total construida para vivienda. Ademas se establece una altura méxima de 5 pisos
para este uso, ya sea en edificio aisiado o en los primeros pisos de la vivienda.

PARAGRAFO 1°. Los uscs complementarios de comercio y servicics deberan cumplir
con.lareglamnhdénapeclﬁcavigenteestablacidaenelmtademadelo
establecido en el presente Decreto.

PARAGRAFO 2°. Para las cbligaciones adicionales en espacio plblico derivadas de
la vivienda NO VIS, en caso de que estas no se cumplan en su totalidad al intericr de
la Unidad de Actuacion Urbanistica, el excedente podra ser pagade en dinero.

ARTICULO 33°. DENSIDAD. Para la formulacién del Plan Parcial N° 4 - Fontibon
se definid una densidad base de ciento veinte viviendas por hectarea (120 viv/ha). de
lascmhssepuededesﬁnartnstaunméxﬁnodelsetenhydncopacienmﬂs%)
para vivienda NO VIS, con excepcién de la Unidad de Actuacion Urbanistica numero
1, quedesamladﬁvbndadeiﬁeréspﬁomaﬁoV!Pysobenesteasopodﬁlbgar
hasta una densidad méxima de ciente cincuenta viviendas por hectérea (150 viv/ha).

Las unidades de actuacién que antes de la fecha de la expedicién del presente

Decreto cuentan con sus respectivas licencias de construccién mantendran el numero
de unidades de vivienda ctorgado en dicha licencia, pero deberdn participar del
pmenmmpamdewguybeneﬁdosconbaseahediﬁubuidadamjadadedichas
unidades de vivienda. Las unidades de actuacién 2B, 2C, 2€, 7A, 7B, 7C y 7D
cuentan con sus respectivas licencias de construccion por lo tanto ya tienen sus

densidades censclidadas.
La estimacién del nimero de viviendas por UAU seguin esa densidad se presenta en
la siguiente tabla:
APROVECHAMIENTOS
Unidades de Unidades de
UAy | Areabruts- el vivienda - vivienda -
(m?) e nai LU minimo VIS maximo NO
s _25% VIS 75%
1 115.363.0 1.7304 1.730.4 0.0
PRRAGRAFO 1° Se podran de videnda entre lus de

BCIUBCION que somponen o Plan Parcial, sin que se modifigue & altura y trasiadanca
I8 COIQACON Urbanistica que s& gene‘a por ias unidades Ce vivenda Es decr las

QUE NO e su densidad podran iransfedna & otra unidad de actuacidn
de este mismo Plan Parcial, pan ko cual deberd ssumr e obligacitn cormespardiente
3 185 Unidades de vivienda recRidas, as!, por caca (1) unidad de viviends no VIS dede
asumi 77.65 punios de carga por cada (1] unidad da vivienda VIS dede asumir 72.10

puntos de carge.
PARAGRAFC 2° Se podrd la obligacian de vi VIS 25% cs i
edificadiidad) entre las de o del p Plan Parcial, pero no por

fuera de éste, sin Csminuk 3 obigacicn de @ urdad @ 18 que 32 tasiada dicha
obligacidn, debends sumar is obiigacién base mas s trasiadada. Es%9 sumatona en
t00e €a50 Mo pocta schrepasar el de uni de uiviend por
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ARTICULO 35".  SATURACION PARA USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS. Se establece una saturacion para los otros usos diferentes
al residencial no mayor al cinco por ciento (5%) del area total construida potencial en
vivienda de cada unidad de actuacion, la cual podra desarrollarse en los primeros
pisos de los edificios de vivienda o en un edifico aparte. En ningiin caso el edificio
resultante podré sobrepasar los doce (12) pisos de altura.

ARTICULO 37°.  INDICES DE OCUPACION. Para proyectos de vivienda hasta
dos (2) pisos de altura, se define un indice de ocupacion del setenta por ciento (70 %)
sobre el total del drea bruta de cada unidad de actuacion. Para edificios en altura
hasta cinco (5) pisos, se define un indice de ocupacion del cincuenta (50 %) sobre el
total del area bruta de cada unidad de actuacién. Para edificios en aitura de mas de
cinco (5) piscs, se define un indice de ocupacién del treinta y cinco por ciento (35 %)
sobre el total del 4rea bruta de cada unidad de actuacién. El érea ocupada en otros
usos cuando se desarrolle en edificio aislado se contabilizara dentro de los indices
de construccion establecidos para la vivienda.

ARTICULO 38°.  ALTURA MAXIMA. Se define una altura méxima de doce (12)
pisos totales contados desde el acceso a Iz torre. La altura maxima incluye pisos
técnicos, parqueaderos asi como los niveles destinados a otros usos.

Lo anterior con excepcién de las unidades de actuacién que ya tenian licencias
aprobadas antes de la expedicién del presente Decrato, para lo cual se regiran por lo
aprobado en su respectiva licencia.

ARTICULO 3¢°. PARQUEADEROS.

Vivienda VIS, Minimo:

Privades: 1 por cada 2 unidades de vivienda

Publicos: 1 por cada 6 unidades de vivienda

Para motos se debera disponer de 1 celda por cada 10 unidades de vivienda.

Vivienda NO VIS, Minimo:

Privados: 1 por cada 1 unidad de vivienda

Publicos: 1 por cada 3 unidades de vivienda

Para motos se debera disponer de 1 celda por cada 10 unidades de vivienda.

Otros Usos, Minimo:

1 parqueadero por cada 50 metros de area construida.

Para motos se debera disponer de una (1) celda por cada diez (10) unidades de
vivienda y/o una (1) celda por cada quinientos metros cuadraros (500 m?) construidos
(tiles en otros usos.
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OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 40°. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS
RECURSOS NATURALES. En concordancia con lo establecido en el articulo 2 del
Decrato Nacional 2181 de 2006 y el articulo 1 del Decreto Nacional 075 de 2013,
compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015, las areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos no se incluyen en el area neta
urbanizable.

Para el caso del Plan Parcial Nimero 4 - Fontibén, los elementos de la estructura
ecolégica del territorio que constituyen dreas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales y paisajisticos estan constituidas por les afiuentes 1, 2y 3 de la
Quebrada Subachoque y los nacimientos de estos mismos, asi también como los
retiros de quebrada asignados por el plan que garantizan la sostenibilidad y vida de
estos afluentes en el tiempo, para las cuales se requiers dejar un retiro de treinta
metros (30 m) a fuentes hidricas y cuarenta metros (40 m) a nacimientos , segun lo
establecido en el Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE. Estas rondas hidricas aportan
a la configuracion de la red ecoldgica urbana de parques lineales, sumando un area
de 157,173 m?.

ARTICULO 41°.  OBLIGACIONES URBANISTICAS OBJETO DE REPARTO. Las
cbligaciones urbanisticas son:

- Vivienda VIS
Se realizara una cesién para espacio publico y suelo destinado a equipamiento del
veinticinco por ciento (25 %), aplicado méximo &l veinticinco por ciento (25 %) de area
bruta del lote para el uso asl. veinte por ciento (20 %) para espacio publico y cinco
por ciento (5 %) suelo para equipamientos. Lo anterior corresponde a la cesion tipo
B.

La obligacién Tipo C sera del unoc por ciento (1 %) del &rea bruta el suelo como area
construida, no aplicable en proyectos o porciones de suelc destinadas a Vivienda de
Interés Prioritario.

- Vivienda no VIS
Debera ceder un cincuenta y cuatro por ciento (54 %) de suelo, aplicado minime al
setenta y cinco por ciento (75 %) de area bruta del lote para el uso. Distribuido de la
siguiente manera:

- Cesion Tipo A - 22% de suelo para vias.

- Cesion Tipo B~ B1 - 25% de suelo para espacio publico.

- Cesion Tipo B - B2 - 7% de suelo para equipamientos.

- Cesion Tipo C - 1% del érea bruta de la unidad de actuacién como area
construida, Area para construccién de equipamiento

Versior: 1.0
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PARAGRAFO 1°, Las Unidades de Actuacién Urbanistica 1, 2B, 2C, 2E, 7AY 7D se
desarrollan en su totalidad con vivienda VIS por lo tanto su cbligacién se calcula
segun lo establecido para este tipo de vivienda.

PARAGRAFQ 2°. Para el caso de la Unidad de Actuacion Urbanistica 1, las
obligaciones se cuantifican con base en un desarroilo compuesto por vivienda de
interés social, VIS y VIP.

PARAGRAFO 3°. Para Ia tipologia de vivienda no VIS, que ne alcance a ceder y
construir dentro del mismo proyecto la obligacién a la que hace referencia este
articulo, esta podra ser compensada en otro sitio o al Fondo Urbano en comdn
acuerdo con la Secretaria de Planeacién.

CARGAS FINALES POR UAU CON EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

PARTE 1/2.
UA. Cesion | Construcci | Cesién | Construccié | Cesid | Construccio
U de én de nde espacio | nde n de vias

espacio | adecuacié | espacic | publicoen | suelo (m?)
publico | nespacio | pdblico suelo para
(m?) publico en suelo | ambiental vias

(m?) ambienta (m?) (m?)
| (m?) L
1 13.180 13.180 28.400 28.400 | 11.751 11.751
CARGAS FINALES POR UAU CON EL REPARTO DE CARGAS Y
BENEFICIOS. PARTE 2/2.
UAU Construccién | Construccién | Construccion | Construccion
redes de redes de de de vias por
alcantarillado acueducto equipamiento | fuera del drea
(m) (m) (m?) de
intervencion
(m?)
1 - 863 111 -

PARAGRAFO 1*. El Plan Parcial Nimero 4 - Fontibén podrd desarrollar los
mecanismos de gastion que le garanticen el manejo interno para el cumplimiento del
mmdecargaybcmﬁdos.yaseeatravésdeumﬁdueia,unmm. una
gerencia del Plan Parcial o cualguier otre no mencionado en el presente documento

PARAGRAFO 2°. La Secretaria de Planeacion en acuerdo con las Unidades de
Actuacién Urbanistica, podra movilizar la ejecucién obligaciones urbanisticas dentro

del area de intervencion del Plan Parcial, con e! fin da conformar el sistema
estructurante artificial.
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ARTICULO50°. LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION. Las
licencias de urbanismo y construccién para el érea de ptaneamiento del presente Plan
Parcial, se adelantaran de conformidad con lo dispuesto, en el Decretoe Nacional 1077
de 2015 y demés normas que lo complementen, medifiguen o sustituyan.

Los propietarios de los letes ubicados en la Unidad de Actuacien Urbanistica deberan
obtener una licencia de urbanizacion Unica para toda el area comrespondiente. Enla
licencia se sefialara, la forma en que se dard cumplimiento a la totalidad de las
obligaciones urbanisticas. los aprovechamientos que se utilizarén en los desarrolies
constructivos y las etapas en que se desarrollara el proyecto, con base en lo
establecido en este Plan Parcial.

Las UAU podran desarrollarse por etapas, lo cual debera quedar cilaramente
especificado en la Licencia de Urbanizacion, asi como las obligaciones propias de
cada etapa, las cuales sumadas en su totaiidad deberdn garantizar el total de las
obligaciones urbanisticas de la UAU. Para |z aprobacion de las etapas en gue se
desarrollara la Unidad de Actuacién Urbanistica, se debera garantizar en cada una
de ellas la prestacién de los servicios publicos domiciliarics, los accesos y €l
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas gque le comresponden a la etapa y
precisar cuando cada unidad tenga de cbligaciones particulares.
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UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1 -UAU 1- |

Esta unicad de actuacicn se encuentra ubicada en ] |
I3 zona sur-oriental del plan parcial, colinda con AREAS m?
las UAU 7A, 78, 6A y ef AME 1; en su costado >
occidental bmita con la Calle 52 y al sur se Arsa briss T !
encuentra el limite del perimetro urbano. Area Ut privada 162,032
APROVECHAMIENTOS
Unidaces de vivienda 1730
Unidaces de vivienda VIS
(100%) 1.730 de los 1.730-
50% VIS- 50% VIP 0 und vivienda NO VIS |
50% de viviendas VIP pod lener una
densidad de hasta 180 viviha.
Altura maxima 12 pisas A
indica de ocupacicn 35% ce A8

OBLIGACIONES URBANISTICAS
CESIONES m
Cesiones wiales 111.751
Cesiones de espacio publico 113.180 i
Retiros - Cesion ambiental 128,400 ﬂ'!-
i

CONSTRUCCIONES Y ADECUACIONES m* |
Construccaén-adecuacion vias 11.751 |
Construccion-adecuacion aspacio !
plblico. 13.180 |
Construccidn aspacio puiblice en i
e g N ,

! = |

j Construccion redes de acueducto | 863

; Construccion equipamiento en m? 11 l

5.2. Tratamiento

ARTICULO 3.2.1.7. Tratamiento de Desarrollo (DU y DE). Se asigna a las 4reas homogéneas
identificadas como *Areas libres urbanizables o construibles”, es decir, aquellos lotes susceptibles de
urbanizar y construir en el periodo de vigencia del Plan de Ordenamiente Territorial, ubicados al
interior de! perimetro urbano o en los suelos de expansion. En el suelo urbano el area destinada a
este fratamiento asciende a 158,16 ha y en el suelo de expansidn a 765,05 ha.
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Con este tratamiento de Desarrollo, se definen las condiciones de desarrollo de &reas de expansién
que no estan incorporadas a la malla urbana y presentan oportunidades para ello en el horizonte del
Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con las previsiones de crecimiento de la ciudad, como

"las de los predios de extension significativa localizados al interior del sueio urbano y, por io tanto,

con posibilidades de dotacién de infraestructurz, pero que no han sido urbanizados o construidos.
La delimitacion exacta de estos poligonos se observa en el plano identificado con el cédigo
POT_CU_210

Condiciones de desarrollo para estas areas:

1. Posibilidades de dotacion de infraestructura plblica.

2. Cendiciones de urbanizacion en el horizonte del Plan (suelo urbanizable no urbanizado).

3. Articulacion de los predios & desarrailar con la malla urbana existente, de manera que los nuevos
proyecios se integren efectivamente al Municipio y realicen sus respectivas cesicnes y
dotaciones en funcién de la consolidacion futura de sectores urbanes con excelente calidad y al
interior del pelicono en el cual se inscriben.

4. Habilitar parz €l uso urbano los predios localizados en suelo de expansion, doténdoios de la
infrasstructura de servicios pltlicos y accesibilidad en términos de vias y fransporte, espacios
pablicos y equipamientos acorde can los estandares establecidos en el Plan de Ordenamiento
Termitorial.

5. Su desarrollo se supeditara, en principio, & Iz elaboracion previa de un plan parcial que consicers
la totzlidad del &rea del poligone respective. Diches planes podrén adelantarse por iniciativa
plblica, privada o mixta. Debido a que algunas de las éreas se encuentran actuaimente
desvinculadas del suelo urbano, el plan parcial establecera los correspondientes instrumentos

normatives, de gestion, financiacion y ascciacion para desarrollarics, que garanticen un reparto

equitativo de las cargas y los beneficios entre los propietarios de los terrenos.

Paragrafo 1°, Los predios que se encuentren al interior de estas areas o peligonos no podran
desarrollarse hasta tanto el plan parcial sea adoptado, con excepcion de los predios que estando en
suelo urbano cumplan los requisitos establecidos en el articulo 2.2.2.1.4.1.3. del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, o la norma que la derogue, medifique o sustituyz.

Paragrafo 2°. Los poligonos que a la fecha de entrada en vigencia del Acuerdo 0C2 de 2018
cuenten con &l plan parcial debidamente adoptado mediante Decreto, con las determinantes para su
formulacion vigentes o estén en proceso de concertacion con la autoridad ambiental o con los
vecinos de conformidad con e! procedimiento establecido en el Decreto Unico Nacional 1077 de
2015, podrén desarrollar su plan parcial conforme lo establecido en el respectivo Decreto Municipal o
continuar con su procese de formulacion, concertacion y adopcion con fundamento en las normas
establecidas en el Acuerdo 056 de 2011. De consagrarse mejores condiciones en el Acuerdo 002
de 2018 y considerarlo pertinente, pedran emprender el ajuste y modificacion del respectivo plan
parcial o desistir del tramite del plan parcial y reiniciarlo solicitando nuevas determinantes, para su
formulacion o modificacion, seglin sea el caso.
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Paragrafo 3°. Los poligonos sujetos a tratamiento de desarrollo, tanto en suelo urbano como
expansion, correspenden a los identificados en fa tabla adoptada en el articulo 118 del Acuerdo 002

de 2018,
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5.3.Normas constructivas

Retiros

En los centros peblados rurales y suburbanos de conformidad con fo dispuesto en el articulo
4.3.3.10. de! Decreto Municipal 124 de 2018, el retiro a lindero bien s&a de! lote existente o de
cada uno de los lotes resultantes del proceso de parcalacion o subdivision, seré de tres 3
metros a linderc para consiruccion de dos piscs madmo y de cince 5 metros cuando la
edificacicn a licenciar tenga mas de dos 2 pisos.

Altura de pisc

3. Uso residencial: Sera maxima de tres con cincuenta 3.50 metros y minima de des con
veinticineo 2.25 metros

b.  Uso comercial y de servicios: Sera maxima de <inco 5 metros considerando gue cuando
se frata de un espacio cubiertc en techo, esta distancia serd entre el nivel de piso
acabado y el enrase. Para supermercados, hipermercades y similares la Sacretaria de
Planeacion podra autorizar una altura mayor. -

¢ Usc incustrial: Sera méxima de seis 6 melros Pedrd ser mayor por requerimientos
técnicos y cuedara claramente expresado en los planos de aprobacién, Cuando se
presente area de oficinas al interior de este uso. la aftura de piso sera 2 comespondiente
para este uso.

¢. Laaltura de piso en los parqueaderos privades y de visitantes en unz adificacion seré de
dos con vente 2.20 mefros Las celdas de cargue y descargue comesponderan a la
magnitud def vehiculo.

e, Enelaparte de uscs especizles y equipamientos de |z presente reglamentacicn, 'a altura
de piso se determina de manera

Tratamiento
de los murcs y
ias fachadas

FACHADA DE LAS EDIFICACIONES HACIA ESPACIO PUBLICO:

3. Conicrme lo definido en el numeral 18 del articulo 3.2.3.2. del Decreto Municipal 124 de
2078, en los primeros dos (2) piscs de la plataforma queda prohibiio Ia ubicacién de
parqueadercs que se localicen scbre fachada y deberan albergar usos comerciales, de
servicios y de equipamientos.

Los muros laterales o posteriores construidos sobre el lindero, divisorics o ce cierre y que
rasalien en alturas sobra clras edficaciones, tendran un tratamiento de fachada acorde con el
resto de la edificacian en un acabado duradero que requiera mantenimiento minimo. =

Ventana en

medianero y
en altura

En muros en altura: se permitira la aperiura de ventanas de iluminacion y ventilacion en los
muros de cierre en altura, en Iz perte que no sean medianercs. Esta ventaneria se haré de
fqmquempwnlhaﬂshsombspmmym«mnmamm

sirve,
En muros medianeros: Podran abrirse ventanas para iluminacion y ventilacién de los espacics
siempre y cuando haya consentimiento escrito del copropietario y la ventana tenga una altura
minima de 1.60 metros con relacion al nivel del piso acabado. La ventana se haré con
tratamiento de vidrio no transparente.

Voladizos

a. Balcén: Los balcones como espacios cubiertos ebiertos al exterior y sin muro de
cemamiento, podran sobresalir & partir de Ia linea de paramento un maximo de punto

ochenta 0.80 metros Las terrazas cubiertas o descubiertas y los aleros que sobresalen
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también cumpliran con esta dimension maxima.

Fachada distinta a balcon. Los espacios cubierto § con muro de cerramiento con o sin
ventana hacia el exterior, podran sobresalir un méximo de punto cuarenta 0 40 melres
Altura minima con respecto al nivel mas alto cel andén o del antejardin de dos con
cincuenta 2.50 mefros

Respetar minimo uno punto cincuenta 1.52 metros de la linea de energia y postes de
servicios piblicos.

Conservar e radic de ochava exigice hasta una altura minima de cuatro con cincuenta
4 50 metros.

En ninglin caso pedra preyectarse a menes de punto ancuenta (1 50) metros del borde
de |a calzada,

Para evitar registros sobre los predios vecinos, los balcones en las fachadas deberan
retirarse un (1) metro como minime del sie de medianeria, adecuando un a jardinera con
dichas dimensiones o cerrande con un muro hasta el techo o cublerta que impida la
visual al cestado que no cumpla con este ratiro.

Los voladizos en plataforma cumpliran con las condiciones anteriores.

Los veiadizos en la torre se permitirdn con un ancho méxime de punto ochenia 0.80
metros con tratamiento de baledn.

semisdtanos

Sétanos y a.

Se podran utilizer sdtancs y semisotanos para Implementar cuaric de maquinas
instalaciones hicraulicas, sanitarias, y las que sean necesarias para la sanidad y
segundad de este espacio.

Los sotanos y semisttancs cumpliran los retiros minimos exicidos a fachada frontal.

Cuando se proyecten sétancs ¢ semisotanos, las escaieras y rampas de comunicacion
cen los piscs supericres, en ningUn caso podran desarollarse scbre la zonz de refiro

minimo exigido.

ventilacién

lluminaciony | a.

Las edificaciones destinadas a usos comercial, industrial y de servicics mercantiies,
podrén utilizar medics arfificiales y mecanicos para garantizar iluminacién y
ventllacion adecuada en tedos los espacics Intemos. En las Instalaciones
industriales que por motive de sus procesos técnicos requieran de condiciones
especiales de fluminacion y ventilacion, éstas se hardn de acuerdo con las
especificacicnes requeridas para tal efecto.

Las especificaciones respecto 2 patios y vacics se determinarén teniendo en cuenta
I altura de |a edificacion y los espacics a iluminar,

El cumplimiento de los patics y vacios no ira en detrimento del cumplimiento del
indice de ocupacion en las edificaciones donde sea apliceble.

En el uso residenclal, el area social y de dormiterios deberan contar con Auminacion y
ventilacion directas, Las aicobas de servicio podran ventilarse indirectamente por
ventanas que se proyecten a areas de senvicies iluminadas y ventiladas, méxime a
uno con cincuenta metros 1.50 m de éstas. En los bafos serd opcional la
fluminacion y ventilacién directas, pudiéndose realizar ambas per medios mecanicos
0 de maners indiracta por otros espacics, o la ventilacion a traves de buitrones o
extractores mecanicos. Las cocinas gue no estén integradas 2l area social de la
vivienda pedran contar con lluminacién y ventiiacién a través de la zona de ropas
con fluminacién y ventilacion directas y con una distancia maxima de 1.50 m, Las
cocinas integrades al area social podran estar iluminadas y ventiladas a través de esta
con una distancia maxima de tres punies cincuenta 3.50 metros Las demés éreas
podran estar iluminada s y ventiladas de manera indirecta por Ias zonas comunes de lz
edificacion siempre y cuando éstas cuenten con dichas condiciones directas, no medie
una distancia mayor a uno punto cincuenta 1.50 metrcs y se raalice por medio de
ventanas con vidrio fijo y opaco y con ventilacién a partir de un punto ochenta 1.80
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melros de altura.

Se deberan cumplir las distancias minimas entre fachadas de acuerdo con su tipologia
para evitar los regisiros visuales, los requenmientos de privacidad e independencia entre
lcs habitantes de las diferantes propiedaces privadas. retircs entre edificacones de
altura considerable para evitar el encajonamiente de via y la disminucicn ce las
condicicnes de hatitabilidad en los primeros piscs. seccicnes minimas de vias y otros re:
tircs o reglamentacicnes en razon de las actividades que se realicen en las edificaciones
y la compatitilidad entre las mismas.

Con el fin de no generar registros, en caso de que las edificaciones de Icies colindantes
formen anguios entre si, fanto las puertas de acceso comoe las ventanas de las fachadas,
esiaran ubicadas a una distancia minima de uno punic cincuenta 1,50 metros medidos a
partir de ia interseccidn con el muro medianero.

Las edificaciones que se destinen a usos o acfividades diferentes al residencial vivienda
como indusfria, oficnas o establecimientos comerciales, pedran tener Huminacion
artificial y ventilacion mediante extractorss o sistemas similares; salvo que la
reglamentacion para la actividad que desempefien exija ventilacion e iluminacion natural.
Los equipamientos atenderan o dispuesto en este Decreto para

vacics.

Patios y a

En las edificaciones destinadas a cualquier uso, que cuenten con una altura de 3 pisos o
més, el lado minime del patio sera de tres (3) metros para los 3 primercs piscs, con un
&rez minima de vacio de nueve (9) m* Esta dimension se incrementard en punto

cincuenta {0 .50) metros por cada piso adicional. Las dimensiones resuitantes del patio |

se deberdn respetar desde &l nivel en que éste comience.

En edificaciones destinadas a cualquier uso de un sélo pise, la dimension minima del lado
de patios o vacics serd de des (2) mefros y e area minima de cuatro (4) m* metros
cuadrados.

En edificaciones para cuakjuier usc de dos (2) pisos, el lado minimo sera de dos metros
con cincuenta (250 m.) y el area minima de seis metres cen veinte cinco centimetros
cuadrados (6.25) m*
Sulaodﬁcaa«nammtemphmneshamlpm”pmﬁrtquh
dimensién minima del patio. se cumpla en cada pisc independientemente; en los casos
en les cuales se construya simultaneamente mas de un piso, la dimensién minima del
patio serd la mayor para todes los niveles.

Cuandc ¢l proyecto anuitectenice resulte afectado sensiblemente por Iz aplicacion de lo
previsio en lcs casos anieriares, se permitir la reduccion cel lado minime a dos metros
(2m). en edificaciones hasta fres 3 piscs, siempre y cuando, se compense con el
Incremento del ciro lado hasta completar el area minima que le comesponce per su
altura, la cual no podra ser inferior en ningun caso.

E| &rea minima del patio en el nivel en que se desarrolle, se podré dividir como Zrea
privada de viviendas contiguas con un muro cuya aitura maxima sera la de dicha piso; en
los pisos superiores, el area de vacio obiigatorio no se podra fraccionar.

Para edificaciones hastz 4 pisos de altura, se pedran proyectar vacios con un laco
minimo de dos con cincuenta (2.50 m.) mefros, cumpliendo con &t drea minima en
funcicn de la altura, cuande se utilicen exclusivamente para ifuminar y ventilar cocinas ¢
#reas de servicios. Cel quinto piso en adelants, esta medida se deberd incrementar en
forma constante en punto cincuenta 0.50 metros adicionales por piso.

No se permitira la utilizacién con fachada abierta del vacio de un mismo patio para la
iluminacion y veatiiacion de zonas sociales, o alcobas pertenecientes a mas de una
unidad de vivienda, ubicadas en el mismo nivel o en niveles diferentes de la misma
edificacién, i 2 distancia entre sus ventanas es infeder a seis metros (6 m.). Stlo se

permitirén distancias menores en aquellos casos en que fas ventanas correspondan a

Versior: 1.0
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espacios destinados a labores domésticas, o servicios sanitarics, y cumplan con las
especificaciones de las fachadas semi cerradas, o en aquelios an los cuales, mediante el
disefio de |a ventaneria, se pueda garantizar que no se produciran registros entrs las
diferentes viviendas, tal como ventanas no enfrentadas, y adicionalmente refrasades o
con angulos diferentes.

I La distancia minima a la cual puede estar una ventana, balcdn o terraza del lindero, sea
paralela o forme angulo con él, es de tres metros (3 m.). Cuande la distancia es menor,
el palio ¢ retirc se debera cerrar con muro hasta & | nivel de enrase de la edificacion.

|- Cuando fa ventana es perpendicular al medianero, y se encuentra a menos de tres (3)
meiros de este, debera tener vidrio fijo y opaco hasta un mefro cen cchenta centimetros
(1.80) metros del piso acabado. s

k. En ef caso de lotes que formen angulos entre si, tanto las pusrias de acceso como las
ventanas de Iz fachada, deber an respetar unz distancia de uno con cincuenta (1.50)
metros &l lofe configuo, excepto en e! caso de existir antejardin, dende Ia distancia
minima de la pueria o ventana al linderc serd la dimension del antejardin,

L. La distancia minima entre venianas cpacas a linderos no podra ser inferior 2 tres (3
mefros En este case la ventlacion cebera estar a uno con ochenta (1.80) metros del
nive! de piso acabado.

m. La distancia minima enire ventanas que generen registros, no podra ser inferior 2 seis (6)
metres.

n. Los espacios principales, tales como dreas sccigles y slcobas en las edificacicnes,
destinadas al uso residencial, en cualquiera de sus tipologias, deben estar fluminados y
ventilados directamente; se exceptian las 4reas destinadas a servicios sanitarics, las
cuales podran ventilarse indirectamente, a través de ofros espacios de senicics, por
buitrones o por medics mecanicos.

Ascensores

a. Toda edificacion abierta al plblico de mas de un nivel, gue no cuenie con una rampa de
acceso a personas en condicion de discapacidad, debara contar con ascenser.

b Toda edificacion residencial que tenga mas de quince (15} metros de altura o cuente ccn
cinco (5) pisos o mas. estara dotada de ascensor, Dicha altura sera medida entre el nivel
de piso acabado del nive! de acceso peatonal y el de enrase del Ultimo piso. Cuande se
requiera de ascensor en edificaciones con una altura menor por el desempefio de una
actividad especifica, se alenderé lo dispuesio para la misma en esta reglamentacion,

¢ No requeriran sscenser las edificaciones destinadas al uso residencial que tengan hasta
seis (6) pisos de altura, cuande el quinto piso contemple viviendas fipo diplex, en los
cuales el acceso se efectuara por dicho pisc.

¢. En edificacicnes que superen fos quince (15) metros de aitura y las cincuenta (50)
unidades de vivienda, la s)xigencia minima de ascensores serd de dos (2) unidades.

e. En cualouier casc, las dimensiones interiorss, de minimo un (1) ascenser, seran las que
permitan dar cabida de una persona en silla de ruedas y su zcompafianie y no seran
inferiores 2 1,20 m x 1,20 m (dimensién libre de |a cabina). La puerta de acceso al
ascensor lendra un ancho minime libre de noventa centimetros (0.0 m) garantizando el
acceso a personas en situacion de discapacidad, lo cual quedara claramente expresado
en los planos arquitecténicos que acompafian la respectiva licencia urbanistica de

consfruccion.

Vamion: 10
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6. ALCANCE

El presente concepto se emite en los terminas establecidos en el articulo 2.2.6.1.3.1. del decrsto 1077
de 2015 y sus modificaciones, por consiguiente, no ctorga derechos ni cbligaciones a su peticionaric y
no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas.

6.1. OBSERVACIONES

- Se entiende incorperada al contenido del presente certificado, la totalidad de la nomatividad
vigente, especiaimente |a contenida en el Acuerdo 058 de marzo 15 de 2011, acuerdo 002 del 25
de enero de 2018 compilados mediante Decreto 124 de 2018, Plan de Ordenamiento territorial.

En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecerd lo escrito en el acuerdo 056 de
2011 POT, acuerdo 002 de 2018, compilades en el decreto municipal 124 de 2018, y en tal casc se
sugiere reportarlc en nuestras cficinas.

- Las imagenes son indicativas y estan sujetas 2 verificacion.

7. VIGENCIA

La vigencia de este concepto no esta limitada en el tiempo por cuanto no conlleva autorizacion de
ejecucion de obras sino la conceptualizacion de situaciones urbanisticas conforme a la normativa

vigente.
Atentamente,

VY
VICTOR HUGO S
Curador Urbano Primero de Rionegro g
Ebord: mesona
Revist:

Versigo: 1.0
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
5.1. Informacion Juridica
Matricula principal Matricula nro. 020-83782 del Circulo Registral de
Rionegro, departamento Antioquia.

Numero catastral 056150100001300590015000000000.

Propietarios Instituto Para El Desarrollo De Antioquia - IDEA.

Modo de adquisiciéon Adjudicacién en remate. Auto nro. 1565V del 31-08-2022

de la Oficina De Apoyo Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Medellin. Anotacion nro. 021
del certificado de tradicion y libertad nro. 020-83782.

Escritura de R.P.H. ANOTACION: Nro. 004 Fecha: 21-01-2009
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317
CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL PRIMERA ETAPA DE CUATRO
TORRES.
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA.

ANOTACION: Nro. 005 Fecha: 24-06-2009

Doc.: ESCRITURA 1227 del 19-06-2009 NOTARIA 1 de
RIONEGRO.

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347
ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ETAPA 12, COMPUESTA POR NUEVE TORRES

DE 10 APARTAMENTOS CADA UNA

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA.

ANOTACION: Nro. 006 Fecha: 19-08-2010

Doc.: ESCRITURA 1438 del 13-08-2010 NOTARIA 1 de
RIONEGRO.

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331
REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL ESC. 54/2009, EN CUANTO QUE SE
MODIFICAN LOS ARTICULOS 8 Y 10 DEL R.P.H.

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.

ANOTACION: Nro. 015 Fecha: 19-12-2011

Doc.: ESCRITURA 2281 del 15-12-2011 NOTARIA 1 de
RIONEGRO.

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347
ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PARTE DE LA ETAPA 1-1 TORRES 18,19,20.
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A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO
ARRAYANES

Licencia de modificacién de urbanismo y construccion,
resolucion No. L-019 del 09/03/2011.

ANOTACION: Nro. 001 Fecha: 05-01-1962.

Doc.: ESCRITURA 1315 del 11-12-1961 NOTARIA U de
RIONEGRO.

ESPECIFICACION: 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA
DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO.

A: CIRCUITO ELECTRICO DE ORIENTE.

ANOTACION: Nro. 002 Fecha: 02-12-1976

Doc.: ESCRITURA 2167 del 17-11-1976 NOTARIA 10 de
MEDELLIN.

ESPECIFICACION: 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA.
DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL.

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN.

ANOTACION: Nro. 003 Fecha: 02-08-1985

Doc.: ESCRITURA 899 del 01-08-1985 NOTARIA U de
RIONEGRO.

ESPECIFICACION: 320 SERVIDUMBRE DE
CONDUCCION DE ENERGIA.

DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL.

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN.

Nota 1: Es importante resaltar que, no fue suministrada la informacién detallada del area,
trazado y localizacion de la servidumbre dentro del predio, la informacion aqui descrita se
tomo de los certificados de tradicion vy libertad.

Nota 2: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio juridico de
titulos puesto que se trata Unicamente de una informacion basica del inmueble extraida del
certificado de tradicion y libertad nro. 020-83782. Ver documentos en anexos.

5.2. Informacién Catastral

A continuacion, se describe la informacién contenida en la ficha catastral, impresa en

septiembre 12 de 2023:

Cédula Catastral

Vigencia de la actualizacion
Area de terreno

Area total de construccion
Avaluo catastral vigente

6151001013005900015000000000.
2023.

69.186 metros cuadrados (m?).
152,74 metros cuadrados (m?).
$10.333.796.000.

Se anexa ficha catastral, ver documentos en anexos.
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5.3. Localizacioén

Localizacion general con respecto al barrio. Fuente: Georio, herramienta digital del
modelo geografico del municipio de Rionegro.

Direccion | LOTE 1 CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA.

Ubicacion El lote esta situado en la urbanizacion Los Arrayanes, localizada
en el barrio El Hospital. Este barrio forma parte de la comuna
Liborio Mejia, la cual se encuentra dentro de la region urbana
del municipio de Rionegro. Ademas, el lote goza de una posicion
medianera, lo que le confiere ciertas caracteristicas particulares
en cuanto a su accesibilidad y contexto inmediato. Esta
ubicacion estratégica le permite disfrutar de las ventajas de estar
en un entorno urbano consolidado, con facil acceso a servicios
y comodidades. Se encuentra al costado norte de la Carrera 61A
la cual cuenta con una calzada con un carril en cada direccion,
se encuentra pavimentada y en el punto de ubicacion del
inmueble en estudio se encuentra en buen estado de
conservacion y mantenimiento.
Coordenadas: 6°09'47,70” N 75°22'34,21" O.

5.4. Caracteristicas Generales del Lote
Area de Terreno 69.186 m2. Fuente: Ficha catastral.

69.185.91 m2. Fuente: Certificado nro. 020-
83782 del 03/07/2024.
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Corresponde a un lote de forma irregular

Topografia y relieve con topografia ondulada.

Cuenta con facil acceso a los servicios de
Servicios publicos domiciliarios energia, acueducto, alcantarillado y gas.
Actividad econémica Ninguna (lote de terreno).
Linderos

El certificado de tradicion vy libertad, hace
referencia a los linderos los cuales se
encuentran en la escritura publica nro.
1148 de 28-06-2011 de la Notaria 1 de
Rionegro. (Escritura no suministrada).

5.5. Caracteristicas Generales de la Construccion

Descripcion edificaciones Construccion tipo caseta para abastecimiento de
servicio de acueducto en la zona.

Area de construccién 152.74 m2,

Numero de pisos Uno 1.

Edad de la Construccion 7 afios aproximadamente.

Estado Bueno.

Vida util total 70 afios.

Avance de la construccion 100%

Estructura Mamposteria estructural.

Cubierta Teja de barro.

Mamposteria Boque y ladrillo pintado.

Acabados principales No presenta.

Fachada Ladrillo a la vista.

Cubrimiento de muros No presenta.

Pisos Concreto.

Bainos No presenta.

Cocina No presenta.

Condiciones de iluminacion Mala.

Condiciones de ventilacion Mala.

Carpinteria (marcos de puertas y Lamina prensada.

ventanas)

Distribucion interna Espacio abierto cuarto de bombas.

Carpinteria No presenta.

Equipamientos especiales Equipos de bombeo de propiedad del conjunto
vecino.

Anexos No presenta.

Observaciones La construccion en el inmueble presenta

deficiencia de uso o disefio ya que es una caseta
para el cuarto de bombas del conjunto vecino, y no
esta legalizada su propiedad y/o servidumbre.
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5.6. Resumen de areas a liquidar

DESCRIPCION AREA (m?)
Area construida 152.74 m2.
Area lote 69.186 m2.

Fuente de Areas: Para los propdsitos de este avaluo, y por solicitud del cliente se ha
considerado la liquidacion del area mayor, en este caso el area catastral; por lo tanto, el
area de terreno liquidada corresponde a la registrada en la ficha catastral. Igualmente, el
area construida se ha obtenido de la informacién contenida en la ficha catastral ya que los
documentos juridicos no especifican areas construidas.

6. METODO DE AVALUO

Para el presente Avallo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece:

METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos
sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
economicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades

legales vy fisicas, con la combinacion de intensidades que permita obtener la mayor
rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

7. ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se tiene informacion de avallios anteriores a la fecha.
8. CONSIDERACIONES GENERALES

8.1. Factores Directos e Indirectos en la realizacion del Avalto

A continuacion, relacionamos los aspectos generales y particulares mas relevantes que
se tuvieron en cuenta en el enfoque y procedimientos empleados en la valoracion.
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Su ubicacién dentro del municipio de Rionegro y cercania con el casco urbano.
Su facil acceso a vias publicas y servicios publicos.
El desarrollo del sector en diferentes usos como vivienda y comercio barrial.

Usos y normatividad del predio. El predio en cuestién que es objeto de este estudio,
hace parte del plan parcial Fontibén. Esto conlleva que cualquier analisis se debe llevar
a cabo considerando la unidad de actuacion urbanistica especifica donde se localiza el
lote sujeto a valoracion. En consecuencia, se procedera a examinar en detalle el area
completa correspondiente a la Unidad de Actuacion Urbanistica numero 1 (UAU_1), la
cual abarca una extension total de 115.353 metros cuadrados.

Es importante resaltar que, no fue suministrada la informacion detallada de areas,
trazado y localizacion de las servidumbres dentro de los predios, la informacion aqui
descrita se tomé de los certificados de tradicion y libertad. Los aspectos juridicos aqui
consignados no constituyen un estudio juridico de titulos puesto que se trata Unicamente
de una informacion basica del inmueble extraida del certificado de tradicion y libertad
nro. 020-83782. Ver documentos en anexos.

Para los propdsitos de este avaluo, y por solicitud del cliente se ha considerado la
liquidacién del area mayor, en este caso el area catastral; por lo tanto, el area de terreno
liquidada corresponde a la registrada en la ficha catastral. Igualmente, el area construida
se ha obtenido de la informacion contenida en la ficha catastral ya que los documentos
juridicos no especifican areas construidas.

Es importante resaltar que, considerando lo descrito en la Resolucion 620 de 2008 “E/
valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del
terreno y del valor de la construccion sobre él edificada, por lo tanto, al valor obtenido
no se debe agregar el valor de la construccion”.
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9. INVESTIGACION ECONOMICA
e Valor comercial inmueble.

Como se ha indicado, el area donde se ubica la propiedad en cuestion muestra un uso
residencial consolidado; considerando el marco normativo previamente descrito y siguiendo
el principio de optimizar el uso del inmueble, se llevd a cabo un andlisis utilizando la
metodologia de la Técnica Residual tomando en la Unidad de Actuacion Urbanistica nro. 1.

Planteamiento metodoldgico:

e EI Plan Parcial de Fontibdn en Rionegro es una iniciativa urbanistica que busca
reorientar y organizar el desarrollo territorial de la zona, con el fin de cumplir con el
principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios, segun lo establecido en
la Ley 388 de 1997. Este plan fue uno de los primeros en Colombia, creado en el
afo 2001 y modificado por el Plan de Ordenamiento Territorial de 2018. Esta
disefiado para ser una zona apta para viviendas de diferentes estratos, incluyendo
vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), con un enfoque
en la conservacion ambiental, el cuidado de cuencas y quebradas, y la proteccion
de la fauna y flora local. Ademas, promueve la creacién de espacios para el
esparcimiento y la recreacion natural, mejorando asi la calidad de vida de los
residentes y ofreciendo beneficios a inversionistas y turistas.

e Los aprovechamientos y obligaciones para el desarrollo del modelo valuatorio se
basaron en el Plan Parcial de Fontibon Decreto 623 de 04 de 2017, especificamente
los descritos para la Unidad de Actuacion Urbanistica nro. 1 (UAU_1). Ver capitulo
nro. 4 de la reglamentacion urbanistica.

e El ejercicio se realizé con base a un proyecto residencial de 1.730 apartamentos de
interés social (VIS) con areas de 48,00 m?, 865 parqueaderos privados (1 por cada
2 apartamentos), 288 parqueaderos de visitantes (1 por cada 6 apartamentos)y 173
parqueaderos de motos (1 por cada 10 apartamentos).

e En la técnica se tomaron en cuenta las areas por cesiones ambientales, cesiones
de espacio publico y cesiones viales.

e Los valores de las ventas corresponden a lo establecido por el Decreto Nacional con
tope maximo de 135 S.M.M.L.V (Salario minimo de $1.300.000) es decir, un valor
total de $175.500.000 por apartamento ($3.656.250/m?).

e Los costos de construccion (costos directos), fueron tomados de diferentes tablas
hechas por profesionales y constructores, asi como de la publicacién de la revista
especializada en construccion Construdata edicion 211.

« pstrartir or il - \

DIRELTD

$1.860.380

e §2.139.437

r
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N° UNIDADES VIVIENDA 1.730 AREA BRUTA LOTE UAU 1 115.363,00
AREA PROMEDIO VIVIENDA 48,00
No. PARQUEADEROS PRIVADOS CARRO - 1PARQ. /2 APTOS. 865 POLIGONO UAU 1
No. PARQUEADEROS VISITANTES CARRO 1PARQ. /6 APTOS. 288 o?'o DENSIDAD (vivha.) 150,00 viviha.
No. PARQUEADEROS DE MOTOS 1CELDA/10 APTOS. 173 6.\@ INDICE OCUPACION 35,0%
CESIONES AMBIENTALES - RETIROS 28.400,00 ‘\OQ§ ALTURA (PISOS) 12,00
CESIONES DE ESPACIO PUBLICO 13.180,00 INDICE DE CONST. No aplica
CESIONES VIALES 11.751,00
AREANETA 86.963,00 [ AREA UTIL 7 6203200 |
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS |t UND VALORPROM _| TOTAL $ [%/INGRESOS |
INGRESOS |
VENTAS $ 326.537.500.000 100,00%
AREA VENDIBLE VIVIENDA 83.040,00 m? $ 3.656.250 $303.615.000.000 92,98%
No. PARQUEADEROS VENDIBLES CARRO 865 Und $25.000.000 $21.625.000.000 6,62%
No. PARQUEADEROS VENDIBLES MOTO 173 Und $7.500.000 $1.297.500.000 0,40%
EGRESOS |
COSTOS DIRECTOS CONSTRUCCION $ 185.594.231.664 56,84%
1. |Adecuacién, movimiento de tierras, redes de servicios 62.032,00 m? $80.000 $4.962.560.000 1,52%
2. |Vias internas y Andenes en concreto 11.751,00 m?2 $201.937 $2.372.961.687 0,73%
3. |Paisajismo 41.580,00 m? $40.000 $1.663.200.000 0,51%
4. COSTOS DE CONSTRUCCION cbC 176.595.509.977,33
4.1 VIVIENDA VIS 10% CDC 91.344,00 m? $ 1.860.380 $169.934.550.720 52,04%
4.2 PARQUEADEROS CARROS 28 m? 32.293,33 m? $201.937 $6.521.218.853 2,00%
4.3 PARQUEADEROS MOTOS 4 m? 692,00 m? $201.937 $ 139.740.404 0,04%
COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION $4.528.941.072 1,39%
1. |Disefios Estructurales 124.329,33 $/m?2 $8.500 $1.056.799.333 0,32%
2. |Estudios (Suelos, ambientales, movilidad, vias, eléctricos) 1,00% % C.D CONSTR|$ 185.594.231.664 $1.855.942.317 1,00%
3 |Presupuesto y Control 0,70% % C.D CONSTR|$ 185.594.231.664 $1.299.159.622 0,70%
4 |Revision de Planos (para +de 2000 m2) 124.329,33 $/m? $2.550 $317.039.800 0,17%
HONORARIOS $42.333.446.819 12,96%
1. |Arquitecténicos 1,20% % VENTAS $ 326.537.500.000 $3.918.450.000 1,20%
2. |Construccion 5,00% % C.D CONSTR [$ 185.594.231.664 $9.279.711.583 2,84%
3. |Interventoria 1,00% % C.D CONSTR [$ 185.594.231.664 $1.855.942.317 0,57%
4. |Supervision Tecnica (+ de 2000 m2) 0,50% % C.D CONSTR |$ 185.594.231.664 $927.971.158 0,28%
5. |Gerencia 2,50% % VENTAS $326.537.500.000 $8.163.437.500 2,50%
6. |Promocion del Proyecto 0,50% % VENTAS $ 326.537.500.000 $1.632.687.500 0,50%
7. |Ventas 3,00% % VENTAS | $ 326.537.500.000 $9.796.125.000 3,00%
8. [IVAHonorarios 19,00% $ 35.574.325.058 $6.759.121.761 2,07%
GASTOS DE VENTA $9.796.125.000 3,00%
Publicidad 2,50% % VENTAS $ 326.537.500.000 $8.163.437.500 2,50%
2 |Reembolsables 0,50% % VENTAS  [$326.537.500.000 $1.632.687.500 0,50%
OTROS GASTOS GENERALES - ADMINISTRATIVOS $13.061.500.000 4,00%
1 |Exp.de Cur.Imp. Del - Nom 0,80% % VENTAS $ 326.537.500.000 $2.612.300.000 0,80%
1.1 |Impuesto Industria y Comercio 0,50% % VENTAS  [$ 326.537.500.000 $ 1.632.687.500 0,50%
2 |[Cesiones Obligatorias Pagadas en terreno
3 |Legales ySeguros 1,70% % VENTAS |$ 326.537.500.000 $5.551.137.500 1,70%
4 |[Costos y Gastos de POSVENTA 1,00% % VENTAS $ 326.537.500.000 $ 3.265.375.000 1,00%
TOTAL INGRESOS $ 326.537.500.000 100,00%
IVAHONORARIOS $270.364.870 4,00%
TOTAL EGRESOS (SIN LOTE) $ 255.314.244.555 78,19%
UTILIDAD $26.123.000.000 8,00%
AREA m? VALOR m? VALOR m? - REDONDEADO VALOR TOTAL % VENTAS (a)
TOTAL LOTE 115.363,00 $393.286 $393.300 $ 45.370.620.315 13,89%
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10. RESULTADO DEL AVALUO
10.1. Valor del bien
A continuacion, se describe el valor final.
DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Area Lote Terreno 69.186 $ 393.300 $ 27.210.853.800
VALOR PONDERADO 69.186 $ 393.300 $ 27.210.853.800

SON: VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA

Y TRES MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE.

Es importante resaltar que, considerando lo descrito en la Resolucion 620 de 2008 “El valor
resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del terreno y del
valor de la construccion sobre él edificada, por lo tanto, al valor obtenido no se debe agregar

el valor de la construccion”.

10.2. Vigencia del Avaluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas
e intrinsecas que pueden afectar el valor.

Fecha, 09 de julio de 2024.

Cordialmente

FIRMA AVALUADOR

f%quu.

RAA-AVAL-1127358303

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

RAA-AVAL-1121941657
REPRESENTANTE LEGAL

CONSTRUCTORA AICOSS SAS
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11. CONSIDERACIONES FINALES
11.1. Politicas y Clausulas

e El valor que se asigna al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion alguna
referente a la situacion financiera de los contratantes.

e En concordancia con el numeral 7° del articulo 2° del Decreto 422 de marzo 8 de 2000
y con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio
del Desarrollo Econdémico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) aio a partir
de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

e En el presente avaluo se han contemplado aspectos juridicos basicos referentes a
estudios de titulos de los documentos suministrados, tales como: forma de tenencia,
limitaciones al dominio, gravamenes, falsa tradicion, afectacion patrimonio familiar,
usufructo, contratos de arrendamiento y otros.

e Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallo presente no
se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o
resistencia del terreno avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere la
aplicacion de técnicas especiales que no estan dentro del alcance del contrato.

e En ningun caso podra entenderse que el avalio de la empresa avaluadora, pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del
propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacion o concesién de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

11.2. Notas

e El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante
y so6lo lo hara con autorizacién escrita, salvo que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

e Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador,
sin su consentimiento.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

e Los anadlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

e Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros servicios
profesionales.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

e El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

e Elavaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

e La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.
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Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieren estar vinculados de alguna forma a las
instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, o la
valuacion de la empresa en marcha.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo

Colombiano de Etica del Avaluador”.

Fecha, 09 de julio de 2024.

Cordialmente

FIRMA AVALUADOR

ﬁ%j\éyu.

RAA-AVAL-1127358303

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

RAA-AVAL-1121941657
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA AICOSS SAS
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12. ANEXOS
12.1. Registro Fotografico
Vista general del lote Vista general del lote

L SRS
Vista general del
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Vista general del lote
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Vista general del lote Vista general del lote
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Vista general del lote Caseta bombas
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12.2. Otros Anexos

La Lonja

El gremio inmobiliaric

CERTIFICACION
MNos parmitimos certificar que la sefiora EMILLY JANETH VEGA URIBE, identificada con
nimero de cédula 1127358303, sa encusntra afiliada a la Lonja de Propiedad Raiz de
Meadsllin y Antioguia desde el 01 de septismbre del afio 2022.
Durants sl sjercicio de su actividad inmobiliaria ha merscido el reconocimisnto general
de clientes y colsgas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacion de rigurosos
principios éticos.

1 El prassnts certificado tiens validez de un mes. Se axpide an Madallin &l dia 05 de julio
| | del afio 2024.

Cordialments,

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA NIT 811016935-3

C.Cial. Premium PMaza | carvera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso
Teléfone: (054) 448 1418 | E-mait: info@lonja.org.co | wwwlonjaorg.co
Medelfin - Colombia

B CERTRTY
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Registro Abderto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EMILLY JANETH VEGA URIBE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1127358303, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1127358303.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EMILLY JANETH VEGA URIBE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacioén o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Jul 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 2 # 79-35 TORRE 2 APARTAMENTO 810
Teléfono: 3188798264
Correo Electrénico: emillyjvu.02@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta- Universidad Nacional Experimental del Tachira
Especialista en Valoracién Inmobiliaria - ESUMER

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) EMILLY JANETH VEGA URIBE, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1127358303

El(la) sefor(a) EMILLY JANETH VEGA URIBE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a0da09f5
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informaciéon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

L REGIZTED

3" e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO

Srmm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240703459896792157 Nro Matricula: 020-83782

Pagina 1 TURNO: 2024-49719
Impreso el 3 de Julio de 2024 a las 06:17:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 020 - RIONEGRO DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: RIONEGRO VEREDA: LAS CUCHILLAS
FECHA APERTURA: 08-11-2010 RADICACION: 2010-8166 CON: ESCRITURA DE: 04-11-2010
CODIGO CATASTRAL: ADX0004SFAACOD CATASTRAL ANT: 056150100001300590015000000000
NUPRE:

estapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1952 de fecha 03-11-2010 en NOTARIA 1 de RIONEGRO LOTE NUMERO UNO (N. 1): UN LOTE SUS MEJORAS Y ANEX
con area de APROXIMADA DE 100.000 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). VER LINDEROS DEL RESTO EN ESCRITURA # 1148 DE 28-
06-2011 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- UN LOTE CON UN AREA DE 69.185.91 MTS.2:-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- REGISTRO DE 25-10-56 ESCRITURA # 726 DEL 22-09-56 NOTARIA UNICA DE RIONEGRO.- COMPRAVENTA.- DE: ZAPATA DE SANCHEZ MARIA
CAMILA A: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO.2.- REGISTRO DE 07-01-59 ESCRITURA # 1116 DEL 20-12-58 NOTARIA UNICA DE RIONEGRO.-
COMPRAVENTA 1/2.- DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL.3.- REGISTRO DE 30-04-71 ESCRITURA # 327 DEL 30-03-71
NOTARIA UNICA DE RIONEGRO.- COMPRAVENTA 1/2.- DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A: GIRALDO
ARBELAEZ RAFAEL .4.- REGISTRO DE 28-04-94 ESCRITURA # 1210 DEL 14-04-94 NOTARIA 1 DE ENVIGADO.- COMPRAVENTA.- DE: GIRALDO
ARBELAEZ RAFAEL A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA "CONYMA LTDA".5.- REGISTRO DE 28-04-94 ESCRITURA # 1210 DEL 14-04-94
NOTARIA 1 DE ENVIGADO.- ACLARACION AL AREA.- DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL.- A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA "CONYMA
LTDA". 6.- REGISTRO DE 28-04-1994 ESCRITURA 1210 DEL 14-04-1994 NOTARIA 1 DE ENVIGADO.- ENGLOBE.- A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA
LTDA "CONYMA LTDA", REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 7.- REGISTRO DE 24-12-1999 ESCRITURA 1382 DEL 23-12-1999 NOTARIA 2 DE
RIONEGRO.- COMPRAVENTA, POR VALOR DE $2,114,845,380.00.- DE: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA "CONYMA LTDA".- A: MUNICIPIO DE
RIONEGRO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 8.- REGISTRO DE 10-10-2000 ESCRITURA 336 DEL 30-03-2000 NOTARIA 2 DE RIONEGRO.-
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $2,114,845,380.00.- DE: MUNICIPIO DE RIONEGRO.- A: FONDO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 9.- REGISTRO DE 21-01-2009 ESCRITURA 54 DEL 14-01-2009 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- CAMBIO DE
RAZON SOCIAL.- DE: PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA LIMITADA.- A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 10.- REGISTRO DE 21-01-2009 ESCRITURA 54 DEL 14-01-2009 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- ACTUALIZACION
AREA.- A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 11.- REGISTRO DE 20-05-2010 ESCRITURA 871
DEL 18-05-2010 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- DECLARACION PARTE RESTANTE.- A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA, REGISTRADA EN
LA MATRICULA 45206.--12.- REGISTRO DE 28-12-2000 ESCRITURA #2236 DEL 27-12-2000 DE LA NOTARIA 1 RIONEGRO.- APORTE A SOCIEDAD, POR
VALOR DE $2,677,019,467.00.- DE: FONDO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO.- A: PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL SAN JOSE PUENTE
TIERRA LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.---

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE . NUMERO UNO (N. 1) # CONJUNTO RE4SIDENCIAL ARRAYANES LTDA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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R hine CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240703459896792157 Nro Matricula: 020-83782

Pagina 2 TURNO: 2024-49719
Impreso el 3 de Julio de 2024 a las 06:17:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
020 - 45206

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-01-1962 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1315 del 11-12-1961 NOTARIA U de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO

A: CIRCUITO ELECTRICO DE ORIENTE X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-12-1976 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2167 del 17-11-1976 NOTARIA 10 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-08-1985 Radicacion: 2483

Doc: ESCRITURA 899 del 01-08-1985 NOTARIA U de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-01-2009 Radicacion: 2009-419

Doc: ESCRITURA 54 del 14-01-2009 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PRIMERA ETAPA DE CUATRO TORRES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-06-2009 Radicacion: 2009-4369

Doc: ESCRITURA 1227 del 19-06-2009 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 12, COMPUESTA
POR NUEVE TORRES DE 10 APARTAMENTO CADA UNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA ’ NIT# 8110286519X
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-08-2010 Radicacion: 2010-6120
Doc: ESCRITURA 1438 del 13-08-2010 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.
54/2009, EN CUANTO QUE SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 8 Y 10 DEL R.P.H.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-08-2010 Radicacion: 2010-6121

Doc: ESCRITURA 1470 del 19-08-2010 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALORACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESC. 1438 DEL 13-08-2010'NOT1 RGRO, EN CUANTO CITAR LASsMATRICULAS DONDE
DEBE IR LA REFORMA DE LA MODIFICACION ART 8 Y 10 DEL R.P.H.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-11-2010 Radicacion: 2010-8166

Doc: ESCRITURA 1952 del 03-11-2010 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-01-2011 Radicacion: 2011-467

Doc: ESCRITURA 82 del 21-01-2011 NUNICA de CALDAS VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION MODIFICACION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE DIO ORIGEN AL PATRIMONIO
AUTONOMO - FIDEICOMISO ARRAYANES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES NIT 8300530363

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-01-2011 Radicacion: 2011-467

Doc: ESCRITURA 82 del 21-01-2011 NUNICA de CALDAS VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL TRANSFERENCIA PARA INCREMENTAR
EL PATRIMONIO AUTONOMO - FIDEICOMISO ARRAYANES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-05-2011 Radicacion: 2011-3978
Doc: ESCRITURA 782 del 19-05-2011 NOTARIA UNICA de CALDAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIEDICOMISO ARRAYANES NIT 830053036-3

A: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA NIT# 890980179

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-06-2011 Radicacion: 2011-4813

Doc: ESCRITURA 1148 del 28-06-2011 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALORACTO: $

ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO PARCIAL, LOTE 30.814.09 MTS:2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES- X 8300530363

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-06-2011 Radicacion: 2011-4813

Doc: ESCRITURA 1148 del 28-06-2011 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DECLARACION PARTE RESTANTE: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X 8300530363

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-07-2011 Radicacion: 2011-5679

Doc: ESCRITURA 1246 del 13-07-2011 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION - RATIFICAR Y ACEPTAR LA ADICION DEL REGLAMENTO POR EL ADMINISTRADOR ESCRITURA
#1148/2011

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES - X 8300530363

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-12-2011 Radicacién: 2011-9509

Doc: ESCRITURA 2281 del 15-12-2011 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARTE DE LA ETAPA 1-1
TORRES 18,19,20

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-12-2014 Radicacion: 2014-10045
Doc: OFICIO 599-0 del 19-12-2014 TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE ANTIOQUIA de MEDELLIN
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VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. NIT# 8001713721 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-01-2016 Radicacion: 2016-236
Doc: OFICIO 442 del 09-12-2015 JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE-ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO VERBAL DE NULIDAD.RDO. 2015-0928
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA S.A:S NIT 8110286519
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A NIT 8001713721
A: PROYECTISTAS Y CIVILES S.A.S - PROCIL S.A.S NIT 8909149654

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-11-2019 Radicacion: 2019-13443

Doc: OFICIO SDT007-594 del 22-11-2019 VALORIZACION MUNICIPAL de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE RIONEGRO NIT# 8909073172

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 25-05-2023 Radicacion: 2023-8365
Doc: OFICIO 050-678 del 24-05-2023 VALORIZACION MUNICIPAL de RIONEGRO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE
VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE RIONEGRO NIT# 8909073172

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-07-2023 Radicacion: 2023-11073
Doc: OFICIO 905F del 11-07-2023 OFICINA DE APOYO JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de MEDELLIN
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO HIPOTECARIO.
(RDO. 2016-00311-00)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA NIT: 890.980.179
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. NIT: 800.171.372-1

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 11-07-2023 Radicacion: 2023-11074

Doc: AUTO 1565V del 31-08-2022 OFICINA DE APOYO JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de MEDELLIN
VALOR ACTO: $21,793,561,750

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real derdominiojl-Titularide’dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A.- FIDEICOMISO ARRAYANES NIT: 830.053.036-3

A: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA X NIT: 890.980.179

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 11-07-2023 Radicacion: 2023-11077

Doc: AUTO 1136V del 29-06-2023 OFICINA DE APOYO JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO,DE EJECUCION.DE SENTENCIAS de MEDELLIN
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION AL AUTO 1565V DE 31/08/2022, EN CUANTO A CITAR DE FORMA CORRECTA EL AREA Y

LINDEROS DE ESTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE MEDELLIN

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12 -> 85546UN LOTE, ETAPA 1-1

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2013-382 Fecha: 20-09-2013

SE CORRIGE EN LA COMPLEMENTACION ANOTACIONES #S 7 Y 8 EL VALOR DEL ACTO Y SE INCLUYE LA ANOTACION #12 POR NO HABERSE
TRASLADADO, CORRESPONDIENTE A LA ESCRITURA #2236 DEL 27-12-2000 Y SU ORDEN CONOLOGICO SI VALE. (ART.59 LEY 1579/2012)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 23-01-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-538 Fecha: 27-12-2011

SE CORRIGE "1470" POR "1438" EN EL COMENTARIO DE LA ESPECIFICACION DEL ACTO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #1470/2010. SI VALE.
(ART. 35 DCTO. 1250/70).

* kK
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-49719 FECHA: 03-07-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CLAUDIA DINELLY CASTRILLON GONZALEZ
REGISTRADORA SECCIONAL
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Datos Basicos - Certificado de Tradiciéon y Libertad

Fecha: 16/05/2024 Hora: 03:33 PM No. Consulta: 542531403
N° Matricula Inmobiliaria: 020-83782 Referencia Catastral: ADX0004SFAA

Departamento: ANTIOQUIA Referencia Catastral Anterior: 056150100001300590015000000000
Municipio: RIONEGRO Cédula Catastral: ADX0004SFAA

Vereda: LAS CUCHILLAS Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: LOTE . NUMERO UNO (N. 1) # CONJUNTO RE4SIDENCIAL ARRAYANES LTDA

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 08/11/2010 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 04/11/2010
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
020-45206

Matricula(s) Derivada(s):
020-85546

Tipo de Predio: RURAL

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 2/7
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Propietarios

NUMERO TIPO

DOCUMENTO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE

ANTIOQUIA - IDEA NIT: 890.980.179

Complementaciones

1.- REGISTRO DE 25-10-56 ESCRITURA # 726 DEL 22-09-56 NOTARIA UNICA DE RIONEGRO.- COMPRAVENTA .- DE:
ZAPATA DE SANCHEZ MARIA CAMILA A: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO. 2.- REGISTRO DE 07-01-59 ESCRITURA #
1116 DEL 20-12-58 NOTARIA UNICA DE RIONEGRO.- COMPRAVENTA 1/2.- DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A:
GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL. 3.- REGISTRO DE 30-04-71 ESCRITURA # 327 DEL 30-03-71 NOTARIA UNICA DE
RIONEGRO.- COMPRAVENTA 1/2.- DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A:
GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL. 4.- REGISTRO DE 28-04-94 ESCRITURA # 1210 DEL 14-04-94 NOTARIA 1 DE
ENVIGADO.- COMPRAVENTA.- DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA
&quot;, CONYMA LTDA&quot;. 5.- REGISTRO DE 28-04-94 ESCRITURA # 1210 DEL 14-04-94 NOTARIA 1 DE
ENVIGADO.- ACLARACION AL AREA.- DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL.- A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA
LTDA &quot; CONYMA LTDA&quot;. 6.- REGISTRO DE 28-04-1994 ESCRITURA 1210 DEL 14-04-1994 NOTARIA 1 DE
ENVIGADO.- ENGLOBE.- A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA &quot;CONYMA LTDA&quot;, REGISTRADA EN
LA MATRICULA 45206.-- 7.- REGISTRO DE 24-12-1999 ESCRITURA 1382 DEL 23-12-1999 NOTARIA 2 DE RIONEGRO.-
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $2,114,845,380.00.- DE: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA &quot; CONYMA
LTDA&quot;.- A: MUNICIPIO DE RIONEGRO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 8.- REGISTRO DE 10-10-2000
ESCRITURA 336 DEL 30-03-2000 NOTARIA 2 DE RIONEGRO.- COMPRAVENTA, POR VALOR DE $2,114,845,380.00.-
DE: MUNICIPIO DE RIONEGRO.- A: FONDO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 45206.-- 9.- REGISTRO DE 21-01-2009 ESCRITURA 54 DEL 14-01-2009 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.-
CAMBIO DE RAZON SOCIAL.- DE: PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA LIMITADA.- A:
CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 10.- REGISTRO DE 21-01-
2009 ESCRITURA 54 DEL 14-01-2009 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- ACTUALIZACION AREA.- A: CONJUNTO
RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 11.- REGISTRO DE 20-05-2010
ESCRITURA 871 DEL 18-05-2010 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- DECLARACION PARTE RESTANTE.- A: CONJUNTO
RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 12.- REGISTRO DE 28-12-2000
ESCRITURA #2236 DEL 27-12-2000 DE LA NOTARIA 1 RIONEGRO.- APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE
$2,677,019,467.00.- DE: FONDO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO.- A: PROMOTORA DE VIVIENDA
SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.---

Cabidad y Linderos

Contenidos en ESCRITURA Nro 1952 de fecha 03-11-2010 en NOTARIA 1 de RIONEGRO LOTE NUMERO UNO (N. 1):
UN LOTE SUS MEJORAS Y ANEX con area de APROXIMADA DE 100.000 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO
6/1984). VER LINDEROS DEL RESTO EN ESCRITURA # 1148 DE 28-06-2011 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- UN LOTE
CON UN AREA DE 69.185.91 MTS.2.-

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 3/7
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Area Privada Metros: Centimietros:

RADICACION DESCRIPCION COMENTARIO

DE SALVEDAD

ALVEDAD FOLI
SALVEDAD S otio FOLIO

SE CORRIGE EN LA
COMPLEMENTACION
ANOTACIONES #S 7
Y 8 EL VALOR DEL
ACTO Y SE INCLUYE
LAANOTACION #12
POR NO HABERSE
C2013-382 TRASLADADO,
CORRESPONDIENTE
ALAESCRITURA
#2236 DEL 27-12-2000
Y SU ORDEN
CONOLOGICO SI
VALE. (ART.59 LEY
1579/2012)

SE ACTUALIZA FICHA
CATASTRAL, CON LA
SUMINISTRADA POR
CATASTRO
DEPARTAMENTAL
ANTIOQUIA, RES.
0000000068741
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LAS.N.R.

SE CORRIGE "1470"
POR "1438" EN EL
COMENTARIO DE LA
ESPECIFICACION
DELACTO, SEGUN
CONSTAEN LA
ESCRITURA
#1470/2010. SI VALE.
(ART. 35 DCTO.
1250/70).

C2011-538

ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUMER . RADICACION
UDE © NUMERO DE EEC © FECHA DE
. RRECCION . ALVEDAD
ANOTACION co ccio ANOTACION S
0 1 20/09/2013
0 2 ICARE-2021  23/01/2021
7 1 27/12/2011
Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal % 2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara inicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
Ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 517
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vur

ventorslla vnikle d& regatro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 16/05/2024

Hora: 03:34 PM

No. Consulta: 542531781

No. Matricula Inmobiliaria: 020-83782
Referencia Catastral: ADXO004SFAA

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 05-01-1962 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1315 del 1961-12-11 00:00:00 NOTARIA U de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO

A: CIRCUITO ELECTRICO DE ORIENTE X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 02-12-1976 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2167 del 1976-11-17 00:00:00 NOTARIA 10 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 02-08-1985 Radicacion: 2483

Doc: ESCRITURA 899 del 1985-08-01 00:00:00 NOTARIA U de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 320 SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 2/7
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DE: GIKALDU ARBELAEZ RAFAEL

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 21-01-2009 Radicacion: 2009-419

Doc: ESCRITURA 54 del 2009-01-14 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL PRIMERA ETAPA DE CUATRO TORRES
(CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 24-06-2009 Radicacion: 2009-4369

Doc: ESCRITURA 1227 del 2009-06-19 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 12, COMPUESTA POR NUEVE TORRES DE 10
APARTAMENTO CADA UNA (ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-08-2010 Radicacion: 2010-6120
Doc: ESCRITURA 1438 del 2010-08-13 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ARTICULOS 8 Y 10 DEL R.P.H. (REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 19-08-2010 Radicacion: 2010-6121

Doc: ESCRITURA 1470 del 2010-08-19 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION A LA ESC. 1438 DEL 13-08-2010 NOT 1 RGRO, EN CUANTO CITAR LAS MATRICULAS DONDE
DEBE IR LAREFORMA DE LA MODIFICACION ART 8Y 10 DEL R.P.H. (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 04-11-2010 Radicacion: 2010-8166

Doc: ESCRITURA 1952 del 2010-11-03 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (DIVISION MATERIAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519 X

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 24-01-2011 Radicacion: 2011-467

Doc: ESCRITURA 82 del 2011-01-21 00:00:00 NUNICA de CALDAS VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION MODIFICACION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE DIO ORIGEN AL PATRIMONIO
AUTONOMO - FIDEICOMISO ARRAYANES (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES NIT 8300530363

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519 X

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 24-01-2011 Radicacion: 2011-467
Doc: ESCRITURA 82 del 2011-01-21 00:00:00 NUNICA de CALDAS VALOR ACTO: $

- FIDEICOMISO ARRAYANES (CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519

A-CINIICIADIA CENITDAI Q A CINEICNMICN ADDAVANEQ VY

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal % 2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC. 54/2009, EN CUANTO QUE SE MODIFICAN LOS

ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL TRANSFERENCIA PARA INCREMENTAR EL PATRIMONIO AUTONOMO
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ANOTACION: Nro 11 Fecha: 25-05-2011 Radicacion: 2011-3978

Doc: ESCRITURA 782 del 2011-05-19 00:00:00 NOTARIA UNICA de CALDAS VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIEDICOMISO ARRAYANES NIT 830053036-3

A: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA NIT. 890980179

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 29-06-2011 Radicacion: 2011-4813

Doc: ESCRITURA 1148 del 2011-06-28 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0920 LOTEO PARCIAL, LOTE 30.814.09 MTS.2 (LOTEO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES- X 8300530363

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 29-06-2011 Radicacion: 2011-4813

Doc: ESCRITURA 1148 del 2011-06-28 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE (DECLARACION PARTE RESTANTE)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X 8300530363

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 28-07-2011 Radicacion: 2011-5679

Doc: ESCRITURA 1246 del 2011-07-13 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION - RATIFICAR Y ACEPTAR LAADICION DEL REGLAMENTO POR EL ADMINISTRADOR ESCRITURA
#1148/2011 (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES - X 8300530363

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 19-12-2011 Radicacién: 2011-9509

Doc: ESCRITURA 2281 del 2011-12-15 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARTE DE LA ETAPA 1-1 TORRES 18,19,20 (ADICION
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 22-12-2014 Radicacion: 2014-10045

Doc: OFICIO 599-0 del 2014-12-19 00:00:00 TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE ANTIOQUIA de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL (EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. NIT. 8001713721 X

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 15-01-2016 Radicacion: 2016-236

Doc: OFICIO 442 del 2015-12-09 00:00:00 JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO VERBAL DE NULIDAD RDO. 2015-0928 (DEMANDA EN PROCESO
ORDINARIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA S.A.S NIT 8110286519

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.ANIT 8001713721

A: PROYECTISTAS Y CIVILES S.A.S - PROCIL S.A.S NIT 8909149654

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal % 2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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MUNICIPIO DE RIONEGRO
GESTOR CATASTRAL - RESOLUCION 937 DEL 3 DE NOVIEMBRE DEL 2020
SUBSECRETARIA DE SISTEMA DE INFORMACION TERRITORIAL

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base
catastral como ficha digital a la fecha 12/09/2023".

FICHA PREDIAL N°: 258837

MUNICIPIO:RIONEGRO CORREGIMIENTO: Cabecera

BARRIO: ALTO DEL MEDIO VEREDA: 59

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: LO N. 1
=

CEDULA CATASTRAL
MUNICIPIO SECTOR  ||CORREGIMIENTO  [|[BARRIO ||MANZANA./VEREDA. PREDIO  [|[EDIFICIO  [|UNIDAD PREDIAL
615 1 001 013 0059 00015 0000 00000

NUMERO.PREDIAL NACIONAL

DEPTO ||MUNPIO [[ZONA |[SECTOR [[COMUNA [ BARRIO |[MNZ./VRD ||TERRENO [[CND.PROP [[EDIFICIO [[N.PISO U.PREDIAL

CARACTERISTICAS DEE PREDIO:NORMAL

ADQUISICION: MODELO REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA MADRE:
MATRICULA:
TRADICION NUEVO N/A
020 - 83782

| | | R | R
PERSONA NATURAL O JURIDICA

No. NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO
1_ FIDUCIARIA CENTRAL S.A 830053036 NIT 100.0%
JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION
No. ESCRITURA FECHA DD/MM/AAAA ENTIDAD DEPARTAMENTO MUNICIPIO
1 1148 20/01/2017 NOTARIA
CONSTRUCCIONES

@ /rionegro.gov.co €@ @AlcRionegro €) Alcaldia de Rionegro @ @alcaldiarionegro
w liZNet i NIT: 890907317-2 / Direccion Calle 49 N° 50 - 05 Rionegro, Antioquia Palacio Municipal
W PBX: (604) 520 40 60 / Cédigo Postal: ZIP CODE 054040 / Correo electrénico: alcaldia@rionegro.gov.co

©0-5C5052-1



CONSTRUCCION NRO 1
TIPO IDENTIFICADOR USO
MEDIO BAJO CONSTRUCCIONES PARA DISTRIBUCION BIENES Y SERVICIOS CLASIFICACION B
CONVENCIONAL PUNTOS NRO PISOS EDAD PORCENTAJE AREA
CONVENCIONAL 36 1 6 100.0 % 152.74

ARMAZON Ladrillo,Bloque, Madera inmunizada

MUROS Bloque,Ladrillo,Madera Fina

CUBIERTA Zinc, Teja de Barro
CONSERVACION Regular
FACHADAS Sencilla
CUBRIMIENTOS MUROS Sin Cubrimiento

PISOS Tableta, Caucho, Acrilico, Granito, Baldosa Fina, Ceramica

CONSERVACION ACAB Regular

BANO

MOBILIARIO BANO

COCINA
MOBILIARIO " Pobre
AREAS

AREA TOTAL LOTE: 69,186 m?
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: N/D

COLINDANTES
ESTE - 6151001013006300003, NPN: ND NORTE - 6151001013006300010, NPN: ND ESTE - 6152001000002000670, NPN: ND OESTE -
6151001013005900017, NPN: ND NORTE - 6151001013006300003, NPN: ND SUR - 6152001000001900663, NPN: ND OESTE - 6151001013005900016,

NPN: ND NORTE - 6151001013006300008, NPN: ND SUR - 6152001000001900590, NPN: ND NORTE - 6151001013006300007, NPN: ND
e ——— ... ——...-—————" .. —————]
INFORMACION GRAFICA

Indice plancha Ventana Escala Vigencia

147-IV-A-3-j NO DATA 1:2000 2016

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacion Escala
IGAC NO DATA ORT. 2016 NO DATA 1:2000
.m . ﬁ @ /rionegro.gov.co €@ @AlcRionegro €) Alcaldia de Rionegro @ @alcaldiarionegro
i q

o et i NIT:890907317-2 / Direccion Calle 49 N° 50 - 05 Rionegro, Antioquia Palacio Municipal
W PBX: (604) 520 40 60 / Cdigo Postal: ZIP CODE 054040 / Correo electrdnico: alcaldia@rionegro.gov.co



VIGENCIA: 2023
VALOR TERRENO: $ 10.240.277.000
VALOR CONSTRUCCION: $ 93.519.000

AVALUO: $ 10.333.796.000
|=|
ZONAS FiSICAS

Sector Codigo Zona Area

URBANO 22 6,92 m?
[wreano______ 0 000%™ 000000 |
ZONAS GEOECONOMICAS

Sector Codigo Zona Area

URBANO 17 6,92 m*

ﬁ @ /rionegro.gov.co €@ @AlcRionegro €) Alcaldia de Rionegro @ @alcaldiarionegro
w E=2Net NIT: 890907317-2 / Direccion Calle 49 N° 50 - 05 Rionegro, Antioquia Palacio Municipal
PBX: (604) 520 40 60 / Cédigo Postal: ZIP CODE 054040 / Correo electrénico: alcaldia@rionegro.gov.co
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IMAGEN DEL PREDIO
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Usuario: CDOSPINA

MUNICIPIO DE RIONEGRO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Fecha de Pago

| DD MM  AAAA
Documento de Cobro N2: 202400331213 T 31 3 2024

Nit 890907317-2 Cod Postal 054040 CL 49 N 50-05 Tel 5204060 alcaldia@rionegro.gov.co www.rionegro.gov.co
PAGUESE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES:

CAJA SOCIAL,AGRARIO, AV VILLAS, DAVIVIENDA,OCCTE,POPULAR,BGTA,BBVA,COLPATRIA, BANCOLOMBIA, CONFIAR, ITAU,
PAGOS PSE www.rionegro.gov.co

a
=
5}
>
o

Numero de Péginas: Pag. 1 de 1 inat1de 1~ Cuentas Vencidas: 0
Nombre Propietario: FIDUCIARIA CENTRAL S.A miﬂf&ﬁﬁ*ﬁﬂﬁ%%a.wﬁﬁ NGmero de Predios: 203
Cédula - NIT: 830053036 Radic;do: FA2024000707 Periodo Facturado: 2024-04

Direccion de Cobro: CR 43C N 7D-09 MEDELLIN ANT@Q&%A)E%@@M%&O

Codigo Postal Mpio: 054040

- Matricula / - Ult. Pago/]  Avaltos Total )
Cadigo Catastral Filchua Derecho Direccion Per. Fagct. éeluDerechoy AP | Dest. | Tarifa| Concepto de Cobro Valor Recargos

1010130590001500000000 83782 100 LON. 1 12,583,550,587 03 33
A. Pago: N D.I: 830053036 (NargaBHYUCIARIA JENTRAL S.A # Pred: 203 Derecho: 00% Ult Pag: 2024-0ft

$311,053,569 $0

Total a Pagar: $ 311 ,053,569

* Valores aproximados sujetos a actualizaciones, reajustes, descuentos y/o interes moratorios.

INCLUYE DCTO DEL 15% POR PAGO ANTICIPADO DEL 02-03 Y 04 TRIM DEL 2024 - INCLUYE REAJSUTE DE AVALUO VIG 2024
SEGUN DECRETO NACIONAL 2311 DEL 30/DIC /2023-

CLIENTE
MUNICIPIO DE RIONEGRO BANCO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
# Referencia: 202400331213 ' T
Numero de Paginas: Pag. 1de 1
Nombre Propietario: FIDUCIARIA CENTRAL S.A
Cédula - NIT: 830053036
Direccion de Cobro: CR 43C N 7D-09 MEDELLIN ANTIOC
Cuentas Vencidas: 0
Numero de Predios: 203 (415)7707279240016(8020)202400331213(3900)0311053569(96)20240331
Periodo Facturado: 2024-04
Paguese Hasta: 31/3/2024 Relacion de Cheques No se recibe pagos parciales, ni combinado de cheque y efectivo
Usuario: CDOSPINA BANCO  #CHEQUE | VALOR
| | TOTALAPAGAR:  $ 311,053,569
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MuniCipiO de Rionegro NTC IS0 9001:2000

SC 5052-1
Departamento de Antioquia

RESOLUCION No. L-019
(Marzo 9 de 2011)

“POR LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE MODIFICACION DE URBANISMO Y CONSTRUCCION”

La Secretaria de Planeacion, en uso de sus facultades legales conferidas porla Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1469 de
2010 y el Acuerdo 076 de Mayo 29 del 2003, Y

CONSIDERANDO:

1. Que el sefior LUIS CARLOS GONZALEZ VELEZ, identificado con lac.c 8.287.677, en su calidad de gerentle, quien obra

en nomt_nre Yy representacion legal de la sociedad CONJUTO RESIDENCIAL ARRAYANES LIMITADA , hit 811.028.651-

; 05 de octubre 19 de 20009,
que a su vez fuera modificatoria de Ia licencia de Urbanismo Y construccién LU 008 de Julio 17 de 2008,

2. Que Las enunciadas licencias de urbanismo y construccién, fueron ofo
identificado con la matricula inmobiliaria 020-45206, del cual se desagregé
m2, que se identifica en la oficina de registro de instrumentos publicos con la M/ 020 ini
posesién fuera transferido por parte de la sociedad CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LIMITADA, a titulo de

fiducia mercantil ,a la FIDUCIARIA CENTRAL S.A, para incrementar el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
ARRAYANES. '

4. Que con ocasién de la reforma de la licencia de urbanismo Y construccién LU- 05 de 2009, que se aprueba con |a
presente decision administrativa, el proyecto se plantea para ser desarrollado en cuatro etapas, que se identifican en el
plano urbanistico que se incorpora al protocolo de la presente resolucién, como etapa 0, etapa 1, etapa 2 y etapa 3, las
cuales se conslruirdn de manera sucesiva, dentro del plazo de vigencia de esta Licencia de Urbanismo ¥ construccidn,
etapas que de manera individual deberén dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas derivada del proceso de
urbanismo, siendo cada etapa funcional y auténoma en el cumplimiento de las cesiones de espacio publico, segtn lo
determina el articulo 48 del Decreto Nacional 1469 de 2010, que trata sobre la. Vigencia de las licencias en
urbanizaciones por etapas y proyecto urbanistico general

///

numeral 7 del contrato de fiducia mercantil "FIEICOMISO ARRAYANE.

Gobennades!

NIT. 890.907.317-2 Direccién Calle 49 N' 50-05 PRI 5658100 FAX 5658142
Correo electrénico planeacion|@rionegro.qov.co  Pagina web Www.rioneqro.qov.co

5. Que para el referido proyecto por etapas, se plantea el cronograma y desarrollo progresivo de las mismas, segin el

Powered by CamScanner
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6. Que el proyecto plantea la construccidn de un total de 782 apartamentos, de los cuales, en la etapa “0” hay construidos a
la fecha de expedicién del presente acto administrativo un total de 132 apartamentos, distribuidos en las manzanas 4 y

12, en tres bloques de 5 piso cada uno, etapa que se desarrollé en el lote hoy resultante de un procesos de subdivisién

predial, cuya extensién es de 14.412.68 m2. Segun plano urban/stico allegado por el solicitante de la Presente licencia,
modificatoria de urbanismo y construccién.

Que las etapas 1,2 y 3 se desarrollaran en forma sucesiva en uno de los dos predios resultantes de la subdivisién
predial, al cual le fuera otorgada la Matricula inmobiliaria 020-83782, de la oficina de registro de instrumentos publicos,
siendo las dreas de dichas etapas las que a continuacién se indican ¥ que se desglosan en mayor detalle en el plano
urbanistico que hace parte del presente licenciamiento:

14.412,68
291743 . 20,24
8.240,75 5717
324.84

30.814.09

7.545 65 24.49
21.215,96 68.85
138.91 0.45

12
47
168

23.581,78

5.115,57 21.69
13.078,49 55.46
2.056,5 8.7
19
RIS 95
226
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7.723

31.502,2 69.43

971,72 e

21

138

258

8. Que teniendo en cuenta lo anterior, la Secretaria de Planeacién.

RESUELVE:

ARTICULO 1: Otorgar a la sociedad CONJUTO RESIDENCIAL ARRAYANES LIMITADA , nit 811.028.651-9, licencia de

modificacién a la licencia de urbanismo y construccién LU 05 de octubre 19 de 2009, segtin los terminos previstos en la
parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO 2: La propuesta urbanistica general, que se aprueba con la presente licencia, se regird en lo atinente a su
vigencia, por lo preceptuado en el articulo 48 del Decreto Nacional 1469 de 2010, que trata sobre la Vigencia de las
licencias en urbanizaciones por etapas y proyecto urbanistico general, y en lo que respecta a la vigencia de cada etapa
individual, se cefiiré a lo contemplado en el articulo 47 del mismo decrelo, es decir 36 meses , prorrogables por un afio mas,

para cada etapa individual, plazo dentro del cual se debera construir el urbanismo y construccion, previsto para cada una de
ellas en la propuesta urbanistica general

La solicitud de la prérmoga deberd formularse dentro de los treinta dias calendarios anteriores al vencimiento de |a
respectiva licencia, y podré oforgarse siempre que se compruebe la iniciacién de la obra.

ARTICULO 3: EI titular de Ia presente licencia que incumpla las normas técnicas o varie el proyecto aprobado, se hara

acreedor a las sanciones establecidas en la Ley 9° de 1989, Decreto 564 de 2006, Ley 810 de 2003 y Ley 388 de 1997
articulos 103 y 104.

ARTICULO 4: La responsabilidad de la Obra serd asumida por el arquitecto GABRIEL CADAVID ARBELAEZ, Matricula
2546 ANT, Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura. '

ARTICULO 5: Por medio de ésta Licencia, y de conformidad con el Numeral 07 del Articulo 32 del decreto 564 de Febrero
24 de 2006, se contrae la obligacién de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no eslructurales que sefialen las nomas de construccién sismo resistentes vigentes, siempre que la licencia
comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3000) metros de 4rea.

ARTICULO 6: Las obras autorizadas deben contar con la instalacién de los equipos, sistemas e implementos de bajo
consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamenten.

ARTICULO 7: De conformidad con el Decreto Municipal 472 de Agosto 09 de 2001 y el Articulo 271 del Acuerdo 076 de
Mayo 29 del 2003, Plan de Ordenamiento Territorial, “El beneficiario de la licencia, solicitara porescrito ante la Secretaria de
Planeacion, la expedicién del Certificado de Obra o Concordancia mediante formato previamente disefiado para el efecto,
Una vez radicada la solicitud, se fjara fecha y hora para la visita de inspeccidn a la cual deberé asistir el beneficiario de Ia
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licencia. Dentro de los 10 dias habiles siguientes, la Secretaria de Planeacién otorgara o negard Ia certificacién mediante
acto administrativo debidamente motivado.

"En dicha certificacién debe constar las condiciones positivas o negativas de aprovechamiento urbanlstrco del predio,
dejando constancia expresa de la futura posibilidad de construir y subdividir el lote.
"Dentro de los dos dias siguientes a su expedicion, la Secretaria de Planeacién remitir la certificacién mediante oficio a la

oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para su inscripcién en el folio de matricula correspondiente, con el fin de
salvaguardar derechos de terceros.

“Cuando el certificado sea negado, la administracién fijara un plazo méximo de 60 dias para la adecuacién del proyecto a las

normas, transcurrido este término, si persiste el incumplimiento, el expediente seré remitido a la inspeccién urbanistica para
que adelante el proceso contravencional correspondiente”

ARTICULO 8: En consonancia con el Decreto Municipal 472, que determiné como prerrequisito para la conexién de los
servicios publicos de acueducto alcantarillado y energia eléctrica, un visto bueno de Planeacién que diera fe del
cumplimiento de la normativa urbanistica por parte del constructor, en el sentido de que se hubiese efectuado el tramite de
licencia de construccién y que la obra se hubiese ajustado a la misma, y en reconocimiento a que la legislacién vigente
contenida en el Decreto Nacional 302 de 2000, reglamentario de la Ley 142 de 1994, define en su Articulo 3 numeral 3.45 el
servicio temporal como "el servicio que se presta a obras en construccion (...), con una duracién no superior a un afo, (... )",
la secretaria de Planeacién autoriza que se otorgue por parte de estas empresas dicho servicio temporal a solicitud del
interesado, y para el efecto suscribir un contrato de condiciones uniformes con caducidad no superior a un afio, y

’
posteriormente, una vez la Secretaria de Planeacion otorgue el Certificado de Obra o Concordancia mencionado en el
Articulo antenor, realizar la suscripcién definitiva como usuario del respectivo servicio

Cualquier modificacién en obra respecto a los planos aprobados, que no surta trémite de aprobacion ante la
Secretaria de Planeacion impedira la autorizacién definitiva de la conexién de estos servicios y dara lugar a un

proceso contravencional y sancionatorio que incluird la imposicién de multas, suspensién de servicios ptiblicos
segin lo previsto en la Ley 388 de 1997, Decreto 564 de 2006 y la Ley 810 de 2003.

ARTICULO 9: La expedicién de la Licencia, no implica pronunciamiento alguno sobre linderos, titularidad de su dominio, ni
sobre servidumbre, serd responsabilidad de los involucrados resolver por Ias vias judiciales los conflictos que resultaren

ARTICULO 10: Las obras deben ser ejecutadas de forma tal que garantice la salubridad de las personas, la estabmdad de
los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio pdblico.

Todo material de escombros sobrante, producto de la demolicién, construccién, reforma y/o adicién de edificaciones o de
obras de urbanismo, debera depositarse en la escombrera autorizada por el municipio, ubicada sobre la via Rionegro -

Belén, entre la Compariia Nacional de Chocolates y Estacién de Servicios, so pena de las sanc:ones establecidas en el
Acuerdo 122 de 1996, promulgado con base en la resolucién 541 de 1995 — Min ambiente.

ARTICULO 11: El constructor debe garantizar la estabilidad de Jos taludes y la compactacién de los llenos y por lo tanto de

las viviendas alli asentadas y entregar a satisfaccién las obras de urbanismo al municipio, el problema de la estabilizacién
de los taludes y la compactacién de los llenos, tanto en el sitio de obras como en lo sitios de excavacién del material de

prestamo es competencia del constructor, incluso con posterioridad a la entrega de las obras de urbanismo y de las
viviendas.

ARTICULO 12: La responsabiﬁdad del urbanismo y construccion es competencia del urbanizador quien debe ademés hacer

entrega de las obras al municipio y de las viviendas a los compradores, garantizando su entrega libre de todo problema
técnico o juridico, incluso garantizando la estabilidad de las obras con posterioridad a la entrega de las mismas.

ARTICULO 13: Se incorporan como obras de urbanismo de PLENA RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR las obras
de estabilizacién de taludes que con el movimiento de ltierras se requieran. Los cortes y llenos de tierra deberdn garantizar [a
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estabilidad de los terrenos y edificaciones aledanas ylas del mismo proyecto”

ARTICULOS 14: Los Impactos negativos mitigables que se produzcan con motivo de las obras durante la construccion y con

posterioridad a las mismas seran subsanadas por el constructor, so pena de incumir en infraccién urbanlstica y aplicar las
sanciones que establece la Ley para estos casos”.

ARTICULO 15: Todo material de escombros sobrante, producto de la demolicién, construccién, reforma y/o adicién de
edificaciones o de obras de urbanismo, deberd depositarse en la escombrera autorizada por el municipio, ubicada sobre la
via Rionegro - Belén, entre la Compaiila Nacional de Chocolates y Estacién de Servicios, so pena de las sanciones
establecidas en el Acuerdo 122 de 1996, promulgado con base en la resolucién 541 de 1995 — Min ambiente. Tener
presente que todo sitio o terreno seleccionado para llevar a cabo un relleno de tierra o escombros debe tener la autorizacion
y permiso de las entidades y auloridades competentes de conformidad con lo establecido en el decreto municipal 076 de
2003, la Resolucién del Ministerio del Medio Ambiente 541 de 1994 y la Ley 99 de 1993, y las demds normas que
modifiquen, reglamenten o complementen. Ademds se deben realizar los estudios técnicos (geoldgicos, geotécnicos,
hidrolégicos y ambientales) de soporte que permitan la factibilidad de ubicar alli dicha actividad.

ARTICULO 16: Las &reas sefialadas en el levantamiento topogréfico suministrado por el interesado, deben corresponder a
las &reas catastrales, de no ser asi, el promotor deberd hacer una actualizacién y/o aclaracién de dreas ante la direccién de

sistemas de informacién y catastro departamental, de acuerdo a la instruccién administrativa conjunta 001 del IGAC y 011
del S.N.R del 20 de mayo de 2009

ARTICULO 17: Implementar medidas de seguridad contra incendios para prevenir su ocurrencia, la propagacién de las
llamas y limitar su tamario en caso de presentarse.

Garantizar rutas de evacuacién, incluir medidas de proteccién activas con equipos de seguridad confra los fuegos

incorporados a la estructura fisica de la construccién, tales como extintores, hidrantes, aspersores, sistemas de deleccién de
fugas de gas, elc.

Adoptar ademds medidas de proteccién pasiva y dar cumplimiento a toda la normatividad vigente sobre la matena
ARTICULO 18: Cualquier normatividad no contemplada en esta Resolucion, se regira por las legalmente establecidas.

ARTICULO 19: El contenido de la presente Resolucién, serd publicado en el boletin oficial del Municipio por cuenta del
propietario.

ARTICULO 20: El incumplimiento de las normas técnicas o variacion del proyecto aprobado, hard acreedor a la sanciones
establecidas en la Ley 92 de 1989, Decreto 1469 de 2010, Ley 810 de 2003 y Ley 388 de 1997 articulos 103 y 104, asi:

Para el propietario: DEMOLICION

Para el proyectista y el constructor SUSPENSION DEL REGISTRO ANTE PLANEACION, siendo ademés acreedores a la
sancién impuesta por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

Por incumplimiento de las normas técnicas y/o variacién del proyecto, se aplicaran multas entre 50 y 300 SMLMV, articulo
104 de la Ley 388 de 1997 y Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO 21: Es obligacién del titular mantener en la obra, copia de los planos aprobados y la respectiva Licencia y de
exhibirlos cuando sean exigidos por la administracién Municipal.

ARTICULO 22: De acuerdo a lo anterior y por discrecién de la Secretaria de Planeacién Municipal cada propietario de lote
debe asumir su acceso al mismo.

ARTICULO 23: Debe implementar durante el proceso constructivo condiciones de sequridad industrial efectiva para la
preservacién de la integridad fisica del personal de obra y visitante, cualquier accidente es responsabilidad del constructor

GobernagesiEducan

NIT. 890.907.317-2 Direccion Calle 49 N' 50-05 PRI 5658100 FAX 5658142
Correo electrénico planeacionl@rionegro.gov.co  Pégina web www.rioneqro.qov.co

N

Powered by CamScanner



0

e Municipio de Rionegro i

Departamento de Antioquia

Y/o duefio del proyecto.

ARTICULO 24: El titular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una valla con una dimensién minima de dos

metros por un metro, en lugar visible de la via piiblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo que
haya sido objeto de la licencia.

En la valla se debers indicar al menos:
La clase de licencia

El nimero o forma de identificacion de la licencia

La direccion del inmueble de la nomenclatura oficial que le corresponde. Para urbanizacion toma la célula catastral.
Vigencia de la licencia.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

El tipo de desamollo que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

(=, J6, BE NS RS BE

La valla se instalard a mas tardar dentro de los cinco
caso antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
permanecer durante todo el tiempo de su vigencia.

(5) dias siguientes a la fecha de expedicion de Iz licencia y en focdo
emplazamiento de campamentos, maquinaria entre otros, y deberd

En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de las obras, la valla debera indicar el nimero de su promega.

ARTICULO 25: Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicién y apelacién segun el articulo 59 del Decreto
2150 de 1995, los cuales deberan ser presentados dentro de Jos ci

Expedida en la ciudad de Rionegro - Antioquia a los nueve (9) 6
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PAULA ANDREA ROLDAN HENAO -t
Secretaria de Planeacion

Profeyional Universitario de Planeacién

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION
FECHA: 10 03- Lol

IHOY SE ENTREGA Y SE NQ ESTA RESOLUCION AL SENOR (A)
lU‘S E&‘) Cosiwrn Vorcan

.
N\
~

INOTIFICADO: / ELLNAOD { La.s TALD )

EL NOTIFICADOR: \
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