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CARTA DE PRESENTACIÓN 
 
  
Bogotá D.C., 9 de Julio de 2024 
 
SEÑORES:  
INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA 
 
Asunto: AVALÚO AV-004-IDEA-2024 – INMUEBLE FMI 020-83782 
 
 
Respetados, 
 
Es un placer saludarles. Me permito adjuntar el informe del avalúo del inmueble en mención. 

Este informe ha sido elaborado con el máximo rigor y dedicación por parte de nuestro 
equipo, con el objetivo de proporcionar información relevante y detallada para respaldar sus 
decisiones, firmado por parte del Contratista CONSTRUCTORA AICOSS SAS y la 
avaluadora Emilly Janeth Vega Uribe identificada con C.C. 1.127.358.303, perito avaluador 
inscrito y activo a la Lonja Propiedad Raíz de Medellín y Antioquia. 

Quedamos a su disposición para cualquier consulta adicional o aclaración que pueda 
necesitar con respecto a este informe. Agradecemos la confianza que ha depositado en 
nuestros servicios y estamos comprometidos a seguir brindándole la más alta calidad en 
nuestro trabajo. 

 

 
 
 
 
DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO 
CONSTRUCTORA AICOSS SAS 
REPRESENTANTE LEGAL 
RAA-AVAL-1121941657 
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1. GENERALIDADES DEL AVALÚO 
 
 
OBJETO 
 
Actualización del valor comercial actual, en un mercado normal, del inmueble que 
adelante se identifica y describe.   
Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio más probable por el cual éste 
se transaría en un mercado donde el comprador y el vendedor actúan libremente, con el 
conocimiento de las condiciones jurídicas y físicas que afectan al bien.   

TIPO DE AVALÚO Avalúo comercial. 
SOLICITANTE Instituto para el Desarrollo de Antioquia – IDEA. 
TIPO DE BIEN  Lote. 
DIRECCIÓN Lote 1 Conjunto Residencial Arrayanes Ltda. 
DEPARTAMENTO Antioquia. 
CIUDAD/MUNICIPIO Rionegro. 
BARRIO/VEREDA El Hospital. 
ESTRATO En el sector varia con estratos entre tres (3) y cuatro (4). 
FECHA INSPECCIÓN 08/05/2024. 
FECHA DE INFORME 09/07/2024. 

 
 
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 
 
Escritura pública No suministrada. 
Certificado de tradición y libertad Certificado nro. 020-83782 del 03/07/2024. 

VUR (ventanilla única de registro) con matrícula 
inmobiliaria nro. 033-83782 del 16/05/2024. 

Formato impuesto predial Documento de cobro nro. 202400331213 del 
31/03/2024. 

Ficha Catastral Certificado nro. 258837 con fecha de expedición 
del 12/09/2023. 

Planos No suministrado. 
Avalúo anterior No suministrado. 
Certificado de usos del suelo Concepto de norma urbanística con fecha 26 de 

septiembre de 2023. 
Otros Licencia de modificación de urbanismo y 

construcción, resolución No. L-019 del 
09/03/2011. 

 
NOTA: La presente valoración se hace con referencia en la documentación 
suministrada por el solicitante del avalúo. 
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3. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR  
 

 
Localización general con respecto al municipio. Fuente: Google Maps. 

 
El municipio de Rionegro está ubicado a 19 km de Medellín, la capital del departamento. Se 
encuentra localizado en el valle de San Nicolás o también llamado Altiplano del Oriente y se 
encuentra delimitado así: por el norte, con los municipios de Guarne y San Vicente, por el sur 
con el municipio de La Ceja, por el Oriente con los municipios de Marinilla y El Carmen de 
Viboral y por el occidente con los municipios de El Retiro, Envigado y Medellín. 
 
Información general El inmueble se encuentra localizado en el barrio El Hospital, 

en zona de desarrollo urbano del municipio de Rionegro 
entrando por vía pavimentada. Coordenadas: 6°09'48.9"N 
75°22'37.6"W. Caracterizado por un desarrollo urbano. 

Altitud Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del 
mar): 2.130 m s. n. m. 
 

Temperatura Temperatura media: 18 °C. 
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Infraestructura urbana  El sector tiene una buena infraestructura y servicios 
esenciales. El sistema de transporte público es eficiente, 
respaldado por carreteras bien conservadas y pavimentadas 
que facilitan la movilidad. La arquitectura del área es variada, 
con edificaciones que van desde construcciones bajas hasta 
complejos de significativa altura. Los espacios públicos, como 
parques recreativos, aportan zonas de esparcimiento y 
convivencia social. La educación y la espiritualidad también 
tienen su lugar, con la presencia de centros educativos y 
religiosos que atienden las necesidades culturales y 
espirituales de la comunidad. La salud es otra prioridad, con 
centros de atención que garantizan el bienestar de los 
residentes. Predominantemente residencial, el sector ha 
experimentado un auge en el desarrollo de proyectos 
habitacionales, lo que refleja un crecimiento vertical y una 
densificación planificada. 

Actividad económica El municipio se destaca por sus actividades económicas 
centradas en la industria, el turismo y la agricultura, con 
énfasis en la floricultura y avicultura. Además, Rionegro es el 
centro del desarrollo empresarial del oriente antioqueño en el 
municipio, la agroindustria y la industria han evolucionado y 
son las actividades que generan más empleos. 

Usos y Construcciones 
predominantes 

El sector se distingue por una predominante presencia de 
edificaciones destinadas a vivienda, en la actualidad, se 
observa un dinámico desarrollo inmobiliario, evidenciado en 
la construcción de nuevas unidades habitacionales y la 
renovación de las existentes. Además, se identifica una 
integración de espacios comerciales a nivel barrial, los cuales 
se ubican principalmente en los niveles inferiores de dichas 
estructuras residenciales. 

Servicios públicos El sector, al formar parte integral de la zona urbana, dispone 
de la totalidad de los servicios públicos esenciales, tales como 
suministro eléctrico, gas natural, telefonía e internet, así como 
sistemas de acueducto y alcantarillado. 

Servicios comunales Se encuentran diversos servicios comunales como son: 
restaurantes, centros de salud, bancos, entidades educativas, 
entidades oficiales, comercio local. 
La zona del inmueble cuenta vías pavimentadas  

Estrato 
socioeconómico 

En el sector varia con estratos entre tres (3) y cuatro (4). 

Vías de acceso Carrera 61A: Cuenta con una calzada con un carril en cada 
dirección, se encuentra pavimentada y en el punto de 
ubicación del inmueble en estudio se encuentra en buen 
estado de conservación y mantenimiento. 

Topografía Topografía predominante ondulada. 
Transporte público Existen diferentes rutas de transporte público de buses, 

colectivos y taxis que se dirigen hacia diferentes puntos del 
municipio. 

Perspectivas de 
Valorización 

La zona ha tenido una tendencia de valorización al alza 
debido a los desarrollos de vivienda multifamiliar en la zona. 
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4. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
 

A continuación, se relaciona la información normativa aplicable al inmueble objeto de 
valoración:  

 
Plan de Ordenamiento Territorial 
(P.O.T.)  

Decreto 124 del 09 de abril de 2018, Plan de 
Ordenamiento Territorial del municipio de 
Rionegro, por medio del cual se compilan los 
acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012, 028 de 2016 
y 002 de 2018”.  
Decreto 544 de 2001 “Plan Parcial Fontibón”. 
Decreto 623 de 2017 “Ajuste al Plan Parcial 
Fontibón”. 

Clasificación del suelo Desarrollo Urbano. 
Destino Residencial. 
Usos principales y complementarios 

 Permitidos: Residencial. 
 Complementarios: Comercial y de servicios. 

Densidad máxima 150 viviendas por hectárea. 
Sin embargo, previo visto bueno de planeación 
municipal su densidad podrá llegar hasta 180 
viviendas por hectárea incluyendo vivienda VIP. 

Índice ocupación - 70% sobre el total del área bruta de cada unidad 
de actuación para viviendas de hasta 2 pisos de 
altura. 
- 50% sobre el total del área bruta de cada unidad 
de actuación para edificios de hasta 5 pisos de 
altura. 
- 35% sobre el total del área bruta de cada unidad 
de actuación para edificios de más de 5 pisos de 
altura. 

Altura máxima 12 pisos contados desde el acceso a la torre 
incluyendo pisos técnicos, parqueaderos y niveles 
destinados a otros usos.   

Fuente Concepto de norma urbanística con fecha 26 de 
septiembre de 2023. 

 
Conclusiones: El terreno en cuestión, sujeto de este estudio, está integrado en el Plan 
Parcial de Fontibón; un plan parcial es un instrumento de ordenación urbanística, que 
permite el desarrollo detallado de áreas específicas dentro de un municipio, estos planes 
están integrados por unidades de actuación urbanísticas, la cuales se pueden definir como 
áreas específicas delimitadas dentro de un plan de ordenamiento territorial; su propósito es 
ser desarrollada o construida de manera integral, promoviendo el uso eficiente del suelo y 
asegurando el cumplimiento de las normas urbanísticas. Esto conlleva que el análisis 
valuatorio del predio se lleve a cabo considerando los aprovechamientos y obligaciones de 
la unidad de actuación urbanística; la cual abarca una extensión de 115.353 metros 
cuadrados. Se anexa certificado del concepto de norma urbanística suministrado con fecha 
26 de septiembre de 2023. 
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5. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 
 
 

5.1. Información Jurídica  
 
 
Matricula principal 
 

Matrícula nro. 020-83782 del Círculo Registral de 
Rionegro, departamento Antioquia. 
 

Numero catastral 056150100001300590015000000000. 
 

Propietarios Instituto Para El Desarrollo De Antioquia - IDEA. 
 

Modo de adquisición Adjudicación en remate. Auto nro. 1565V del 31-08-2022 
de la Oficina De Apoyo Juzgados Civiles del Circuito de 
Ejecución de Sentencias de Medellín. Anotación nro. 021 
del certificado de tradición y libertad nro. 020-83782. 
 

Escritura de R.P.H. ANOTACIÓN: Nro. 004 Fecha: 21-01-2009 
ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 0317 
CONSTITUCIÓN REGLAMENTO DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL PRIMERA ETAPA DE CUATRO 
TORRES. 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA. 
 
ANOTACIÓN: Nro. 005 Fecha: 24-06-2009 
Doc.: ESCRITURA 1227 del 19-06-2009 NOTARIA 1 de 
RIONEGRO. 
ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 0347 
ADICIÓN RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 
ETAPA 12, COMPUESTA POR NUEVE TORRES 
DE 10 APARTAMENTOS CADA UNA 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA. 
 
ANOTACIÓN: Nro. 006 Fecha: 19-08-2010 
Doc.: ESCRITURA 1438 del 13-08-2010 NOTARIA 1 de 
RIONEGRO. 
ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 0331 
REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL ESC. 54/2009, EN CUANTO QUE SE 
MODIFICAN LOS ARTÍCULOS 8 Y 10 DEL R.P.H. 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H. 
 
ANOTACIÓN: Nro. 015 Fecha: 19-12-2011 
Doc.: ESCRITURA 2281 del 15-12-2011 NOTARIA 1 de 
RIONEGRO. 
ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 0347 
ADICIÓN RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 
PARTE DE LA ETAPA 1-1 TORRES 18,19,20. 
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A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO 
ARRAYANES 
 

Licencia de construcción Licencia de modificación de urbanismo y construcción, 
resolución No. L-019 del 09/03/2011. 
 

Gravámenes y limitaciones 
al dominio 

ANOTACIÓN: Nro. 001 Fecha: 05-01-1962.  
Doc.: ESCRITURA 1315 del 11-12-1961 NOTARIA U de 
RIONEGRO. 
ESPECIFICACIÓN: 326 SERVIDUMBRE DE ENERGÍA 
DE: GIRALDO ARBELÁEZ ARNOLDO. 
A: CIRCUITO ELÉCTRICO DE ORIENTE. 
 
ANOTACIÓN: Nro. 002 Fecha: 02-12-1976 
Doc.: ESCRITURA 2167 del 17-11-1976 NOTARIA 10 de 
MEDELLÍN. 
ESPECIFICACIÓN: 326 SERVIDUMBRE DE ENERGÍA. 
DE: GIRALDO ARBELÁEZ RAFAEL. 
A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLÍN. 
 
ANOTACIÓN: Nro. 003 Fecha: 02-08-1985 
Doc.: ESCRITURA 899 del 01-08-1985 NOTARIA U de 
RIONEGRO. 
ESPECIFICACIÓN: 320 SERVIDUMBRE DE 
CONDUCCIÓN DE ENERGÍA. 
DE: GIRALDO ARBELÁEZ RAFAEL. 
A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLÍN. 

 
Nota 1: Es importante resaltar que, no fue suministrada la información detallada del área, 
trazado y localización de la servidumbre dentro del predio, la información aquí descrita se 
tomó de los certificados de tradición y libertad. 
 
Nota 2: Los aspectos jurídicos aquí consignados no constituyen un estudio jurídico de 
títulos puesto que se trata únicamente de una información básica del inmueble extraída del 
certificado de tradición y libertad nro. 020-83782. Ver documentos en anexos. 
 

5.2. Información Catastral 
 

A continuación, se describe la información contenida en la ficha catastral, impresa en 
septiembre 12 de 2023: 
 

Cédula Catastral 6151001013005900015000000000. 
Vigencia de la actualización 2023. 
Área de terreno 69.186 metros cuadrados (m2). 
Área total de construcción 152,74 metros cuadrados (m2). 
Avalúo catastral vigente $10.333.796.000. 

 
Se anexa ficha catastral, ver documentos en anexos. 
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5.3. Localización 
 

 
Localización general con respecto al barrio. Fuente: Georio, herramienta digital del 

modelo geográfico del municipio de Rionegro. 
 

 
Dirección / 
Ubicación 
 

LOTE 1 CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA. 
El lote está situado en la urbanización Los Arrayanes, localizada 
en el barrio El Hospital. Este barrio forma parte de la comuna 
Liborio Mejía, la cual se encuentra dentro de la región urbana 
del municipio de Rionegro. Además, el lote goza de una posición 
medianera, lo que le confiere ciertas características particulares 
en cuanto a su accesibilidad y contexto inmediato. Esta 
ubicación estratégica le permite disfrutar de las ventajas de estar 
en un entorno urbano consolidado, con fácil acceso a servicios 
y comodidades. Se encuentra al costado norte de la Carrera 61A 
la cual cuenta con una calzada con un carril en cada dirección, 
se encuentra pavimentada y en el punto de ubicación del 
inmueble en estudio se encuentra en buen estado de 
conservación y mantenimiento.  
Coordenadas: 6°09’47,70″ N 75°22′34,21″ O. 

 

5.4. Características Generales del Lote 
 

Área de Terreno   69.186 m². Fuente: Ficha catastral. 
69.185.91 m². Fuente: Certificado nro. 020-
83782 del 03/07/2024. 
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Topografía y relieve 

Corresponde a un lote de forma irregular 
con topografía ondulada. 

 
Servicios públicos domiciliarios 

Cuenta con fácil acceso a los servicios de 
energía, acueducto, alcantarillado y gas. 
 

Actividad económica Ninguna (lote de terreno). 
 

Linderos 
El certificado de tradición y libertad, hace 
referencia a los linderos los cuales se 
encuentran en la escritura pública nro. 
1148 de 28-06-2011 de la Notaria 1 de 
Rionegro. (Escritura no suministrada). 

 
5.5. Características Generales de la Construcción 

 
Descripción edificaciones Construcción tipo caseta para abastecimiento de 

servicio de acueducto en la zona. 
Área de construcción 152.74 m². 
Número de pisos Uno 1. 
Edad de la Construcción 7 años aproximadamente.  
Estado Bueno.   
Vida útil total 70 años. 
Avance de la construcción 100% 
Estructura Mampostería estructural. 
Cubierta Teja de barro. 
Mampostería Boque y ladrillo pintado.  
Acabados principales No presenta. 
Fachada Ladrillo a la vista. 
Cubrimiento de muros No presenta. 
Pisos Concreto. 
Baños No presenta. 
Cocina No presenta. 
Condiciones de iluminación Mala.  
Condiciones de ventilación Mala.  
Carpintería (marcos de puertas y 
ventanas) 

Lámina prensada. 
 

Distribución interna Espacio abierto cuarto de bombas.  
Carpintería No presenta. 
Equipamientos especiales Equipos de bombeo de propiedad del conjunto 

vecino. 
Anexos No presenta. 

 
Observaciones La construcción en el inmueble presenta 

deficiencia de uso o diseño ya que es una caseta 
para el cuarto de bombas del conjunto vecino, y no 
está legalizada su propiedad y/o servidumbre. 
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5.6. Resumen de áreas a liquidar 

 
DESCRIPCION AREA (m2) 
Área construida   152.74 m². 
Área lote  69.186 m². 

   
Fuente de Áreas: Para los propósitos de este avalúo, y por solicitud del cliente se ha 
considerado la liquidación del área mayor, en este caso el área catastral; por lo tanto, el 
área de terreno liquidada corresponde a la registrada en la ficha catastral. Igualmente, el 
área construida se ha obtenido de la información contenida en la ficha catastral ya que los 
documentos jurídicos no especifican áreas construidas.  
 
6. MÉTODO DE AVALÚO 
 

Para el presente Avalúo, se usaron las metodologías contenidas en la Resolución 620 
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos ordenados 
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece: 
 
MÉTODO (TÉCNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial del 
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un 
proyecto de construcción, acorde con la reglamentación urbanística vigente y de 
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalúo.  
 
Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas 
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es 
indispensable que además de la factibilidad técnica y jurídica se evalúe la factibilidad 
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. 
 
Parágrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor 
uso, según el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos 
será el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y físicas, al 
económicamente más rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas 
intensidades edificatorias, será el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades 
legales y físicas, con la combinación de intensidades que permita obtener la mayor 
rentabilidad, según las condiciones de mercado. 
 

7. ANÁLISIS DE ANTECEDENTES 
 

No se tiene información de avalúos anteriores a la fecha.  
 

8. CONSIDERACIONES GENERALES 
 

8.1. Factores Directos e Indirectos en la realización del Avalúo 
 

A continuación, relacionamos los aspectos generales y particulares más relevantes que 
se tuvieron en cuenta en el enfoque y procedimientos empleados en la valoración. 
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Su ubicación dentro del municipio de Rionegro y cercanía con el casco urbano. 
 
Su fácil acceso a vías públicas y servicios públicos. 
 
El desarrollo del sector en diferentes usos como vivienda y comercio barrial. 
 
Usos y normatividad del predio. El predio en cuestión que es objeto de este estudio, 
hace parte del plan parcial Fontibón. Esto conlleva que cualquier análisis se debe llevar 
a cabo considerando la unidad de actuación urbanística específica donde se localiza el 
lote sujeto a valoración. En consecuencia, se procederá a examinar en detalle el área 
completa correspondiente a la Unidad de Actuación Urbanística número 1 (UAU_1), la 
cual abarca una extensión total de 115.353 metros cuadrados. 
 
Es importante resaltar que, no fue suministrada la información detallada de áreas, 
trazado y localización de las servidumbres dentro de los predios, la información aquí 
descrita se tomó de los certificados de tradición y libertad. Los aspectos jurídicos aquí 
consignados no constituyen un estudio jurídico de títulos puesto que se trata únicamente 
de una información básica del inmueble extraída del certificado de tradición y libertad 
nro. 020-83782. Ver documentos en anexos. 

 
Para los propósitos de este avalúo, y por solicitud del cliente se ha considerado la 
liquidación del área mayor, en este caso el área catastral; por lo tanto, el área de terreno 
liquidada corresponde a la registrada en la ficha catastral. Igualmente, el área construida 
se ha obtenido de la información contenida en la ficha catastral ya que los documentos 
jurídicos no especifican áreas construidas. 
 
Es importante resaltar que, considerando lo descrito en la Resolución 620 de 2008 “El 
valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del 
terreno y del valor de la construcción sobre él edificada, por lo tanto, al valor obtenido 
no se debe agregar el valor de la construcción”. 
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9.  INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 
 

 Valor comercial inmueble. 
 
Como se ha indicado, el área donde se ubica la propiedad en cuestión muestra un uso 
residencial consolidado; considerando el marco normativo previamente descrito y siguiendo 
el principio de optimizar el uso del inmueble, se llevó a cabo un análisis utilizando la 
metodología de la Técnica Residual tomando en la Unidad de Actuación Urbanística nro. 1. 
 
Planteamiento metodológico: 

 
 El Plan Parcial de Fontibón en Rionegro es una iniciativa urbanística que busca 

reorientar y organizar el desarrollo territorial de la zona, con el fin de cumplir con el 
principio de distribución equitativa de cargas y beneficios, según lo establecido en 
la Ley 388 de 1997. Este plan fue uno de los primeros en Colombia, creado en el 
año 2001 y modificado por el Plan de Ordenamiento Territorial de 2018. Está 
diseñado para ser una zona apta para viviendas de diferentes estratos, incluyendo 
vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), con un enfoque 
en la conservación ambiental, el cuidado de cuencas y quebradas, y la protección 
de la fauna y flora local. Además, promueve la creación de espacios para el 
esparcimiento y la recreación natural, mejorando así la calidad de vida de los 
residentes y ofreciendo beneficios a inversionistas y turistas. 

 Los aprovechamientos y obligaciones para el desarrollo del modelo valuatorio se 
basaron en el Plan Parcial de Fontibón Decreto 623 de 04 de 2017, específicamente 
los descritos para la Unidad de Actuación Urbanística nro. 1 (UAU_1). Ver capitulo 
nro. 4 de la reglamentación urbanística. 

 El ejercicio se realizó con base a un proyecto residencial de 1.730 apartamentos de 
interés social (VIS) con áreas de 48,00 m², 865 parqueaderos privados (1 por cada 
2 apartamentos), 288 parqueaderos de visitantes (1 por cada 6 apartamentos) y 173 
parqueaderos de motos (1 por cada 10 apartamentos). 

 En la técnica se tomaron en cuenta las áreas por cesiones ambientales, cesiones 
de espacio público y cesiones viales. 

 Los valores de las ventas corresponden a lo establecido por el Decreto Nacional con 
tope máximo de 135 S.M.M.L.V (Salario mínimo de $1.300.000) es decir, un valor 
total de $175.500.000 por apartamento ($3.656.250/m²). 

 Los costos de construcción (costos directos), fueron tomados de diferentes tablas 
hechas por profesionales y constructores, así como de la publicación de la revista 
especializada en construcción Construdata edición 211. 
 

 



 

35            

 

1.730 115.363,00
48,00

MÉTODO TÉCNICA RESIDUAL - UNIDAD DE ACTUACIÓN 1 - PLAN PARCIAL FONTIBON 
Nº UNIDADES VIVIENDA
AREA PROMEDIO VIVIENDA

ÁREA BRUTA LOTE UAU 1

865 POLÍGONO
288 DENSIDAD (viv/ha.) 150,00 viv/ha.
173 INDICE OCUPACIÓN

28.400,00 ALTURA (PISOS)
13.180,00 INDICE DE CONST.
11.751,00
86.963,00 62.032,00

CANTIDAD 
TOTAL UND VALOR PROM % / INGRESOS

100,00%
83.040,00 m² $ 3.656.250 92,98%

865 Und $ 25.000.000 6,62%
173 Und $ 7.500.000 0,40%

56,84%
1. 62.032,00 m² $ 80.000 1,52%
2. 11.751,00 m² $ 201.937 0,73%
3. 41.580,00 m² $ 40.000 0,51%
4. CDC

4.1. VIVIENDA VIS 10% CDC 91.344,00 m² $ 1.860.380 52,04%
4.2. PARQUEADEROS CARROS 28 m² 32.293,33 m² $ 201.937 2,00%
4.3. PARQUEADEROS MOTOS 4 m² 692,00 m² $ 201.937 0,04%

1,39%
1. 124.329,33 $/m² $ 8.500 0,32%
2. 1,00% % C.D CONSTR $ 185.594.231.664 1,00%
3 0,70% % C.D CONSTR $ 185.594.231.664 0,70%
4 124.329,33 $/m² $ 2.550 0,17%

12,96%
1. 1,20% % VENTAS $ 326.537.500.000 1,20%
2. 5,00% % C.D CONSTR $ 185.594.231.664 2,84%
3. 1,00% % C.D CONSTR $ 185.594.231.664 0,57%
4. 0,50% % C.D CONSTR $ 185.594.231.664 0,28%
5. 2,50% % VENTAS $ 326.537.500.000 2,50%
6. 0,50% % VENTAS $ 326.537.500.000 0,50%
7. 3,00% % VENTAS $ 326.537.500.000 3,00%
8. 19,00% $ 35.574.325.058 2,07%

3,00%
1. 2,50% % VENTAS $ 326.537.500.000 2,50%
2 0,50% % VENTAS $ 326.537.500.000 0,50%

4,00%
1 0,80% % VENTAS $ 326.537.500.000 0,80%

1.1 0,50% % VENTAS $ 326.537.500.000 0,50%
2
3 1,70% % VENTAS $ 326.537.500.000 1,70%
4 1,00% % VENTAS $ 326.537.500.000 1,00%

100,00%
4,00%

78,19%
8,00%

ÁREA m² VALOR m² % VENTAS (α)
115.363,00 $ 393.286 13,89%

Pagadas en terreno

IVA HONORARIOS $ 270.364.870

Paisajismo

No. PARQUEADEROS DE MOTOS 1CELDA / 10 APTOS.

ÁREA NETA
CESIONES VIALES

Vias internas y Andenes en concreto

COSTOS DE CONSTRUCCION

No. PARQUEADEROS VENDIBLES CARRO $ 21.625.000.000
No. PARQUEADEROS VENDIBLES MOTO $ 1.297.500.000

ÁREA VENDIBLE VIVIENDA

EGRESOS
COSTOS DIRECTOS CONSTRUCCIÓN $ 185.594.231.664

Adecuación, movimiento de tierras, redes de servicios $ 4.962.560.000

$ 169.934.550.720
$ 6.521.218.853

$ 2.372.961.687
$ 1.663.200.000

176.595.509.977,33

TOTAL $

INGRESOS
VENTAS $ 326.537.500.000

No. PARQUEADEROS VISITANTES CARRO 1PARQ. / 6 APTOS.
No. PARQUEADEROS PRIVADOS CARRO - 1PARQ. / 2 APTOS.

NORMAT
IVI

DAD

ÁREA ÚTIL

CESIONES AMBIENTALES - RETIROS
CESIONES DE ESPACIO PÚBLICO

UAU 1 

12,00

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

GASTOS DE VENTA $ 9.796.125.000

$ 927.971.158

Construcción

Supervisión Tecnica (+ de 2000 m2)

Promoción del Proyecto
Ventas

COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCIÓN $ 4.528.941.072
Diseños Estructurales $ 1.056.799.333
Estudios (Suelos, ambientales, movilidad, vías, eléctricos) $ 1.855.942.317
Presupuesto y Control $ 1.299.159.622

$ 8.163.437.500

IVA Honorarios $ 6.759.121.761

$ 1.632.687.500
$ 9.796.125.000

HONORARIOS $ 42.333.446.819
$ 317.039.800Revisión de Planos (para + de 2000 m2)

Arquitectónicos $ 3.918.450.000
$ 9.279.711.583

UTILIDAD $ 26.123.000.000

VALOR m² - REDONDEADO VALOR TOTAL
$ 393.300 $ 45.370.620.315

TOTAL LOTE 

TOTAL EGRESOS (SIN LOTE) $ 255.314.244.555

TOTAL INGRESOS $ 326.537.500.000

Legales y Seguros $ 5.551.137.500
Costos y Gastos de POSVENTA $ 3.265.375.000

35,0%

$ 139.740.404

$ 303.615.000.000

No aplica

Reembolsables $ 1.632.687.500
OTROS GASTOS GENERALES - ADMINISTRATIVOS $ 13.061.500.000

Exp.de Cur. Imp. Del - Nom $ 2.612.300.000

Cesiones Obligatorias 
Impuesto Industria y Comercio $ 1.632.687.500

Publicidad $ 8.163.437.500

Interventoria $ 1.855.942.317

Gerencia
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10. RESULTADO DEL AVALÚO 
 

10.1. Valor del bien 
 

A continuación, se describe el valor final. 
 

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL 
Área Lote Terreno 69.186 $ 393.300  $ 27.210.853.800  

VALOR PONDERADO 69.186 $ 393.300  $ 27.210.853.800  
 
SON: VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA 
Y TRES MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE.  
 
Es importante resaltar que, considerando lo descrito en la Resolución 620 de 2008 “El valor 
resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del terreno y del 
valor de la construcción sobre él edificada, por lo tanto, al valor obtenido no se debe agregar 
el valor de la construcción”. 
 

10.2. Vigencia del Avalúo 
 

De acuerdo con el Numeral 7 del Artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al 
Artículo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo 
Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de 
expedición de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrínsecas 
e intrínsecas que pueden afectar el valor. 
 
 
Fecha, 09 de julio de 2024.  
 
 
Cordialmente 

 
FIRMA AVALUADOR 
 

 
RAA-AVAL-1127358303 

 
 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL 
 
 
  
RAA-AVAL-1121941657 
REPRESENTANTE LEGAL 
CONSTRUCTORA AICOSS SAS 

 

Wilson Restrepo Florez
Resaltado

Wilson Restrepo Florez
Resaltado
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11. CONSIDERACIONES FINALES 
 
11.1. Políticas y Cláusulas 

 
 El valor que se asigna al inmueble avaluado es siempre el que correspondería a una 

operación de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor actual del bien, 
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operación, sin consideración alguna 
referente a la situación financiera de los contratantes. 

 En concordancia con el numeral 7° del artículo 2° del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 
y con el artículo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio 
del Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir 
de la fecha de expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e 
intrínsecas, que puedan afectar el valor se conserven. 

 En el presente avalúo se han contemplado aspectos jurídicos básicos referentes a 
estudios de títulos de los documentos suministrados, tales como: forma de tenencia, 
limitaciones al dominio, gravámenes, falsa tradición, afectación patrimonio familiar, 
usufructo, contratos de arrendamiento y otros.  

 Salvo las que sean perceptibles y de público conocimiento, en el avalúo presente no 
se tienen en cuenta las características geológicas ni la capacidad de soporte o 
resistencia del terreno avaluado, ya que para la certeza de tales análisis se requiere la 
aplicación de técnicas especiales que no están dentro del alcance del contrato. 

 En ningún caso podrá entenderse que el avalúo de la empresa avaluadora, pueda 
garantizar que cumpla con las expectativas, propósitos u objetivos del solicitante o del 
propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la 
aprobación o concesión de créditos, o la recepción del mismo como garantía. 

 
11.2. Notas 
 
 El avaluador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto del solicitante 

y sólo lo hará con autorización escrita, salvo que el informe sea solicitado por una 
autoridad competente. 

 Se prohíbe la publicación de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier 
referencia al mismo, a las cifras de valuación, y al nombre y afiliación del avaluador, 
sin su consentimiento. 

 Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el 
avaluador alcanza a conocer. 

 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones 
restrictivas que se describen en el informe. 

 Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés 
financiero ni de otra índole en el inmueble avaluado, ni vínculos de naturaleza alguna 
con sus propietarios, más allá de los derivados de la contratación de nuestros servicios 
profesionales. 

 Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe. 
 La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta. 
 El avaluador ha cumplido con los requisitos de formación de su profesión. 
 El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que se están 

valorando. 
 La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de 

valoración. 
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 Nadie, con excepción de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado 
asistencia profesional en la preparación del informe. 

 Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuación de otros bienes 
tangibles o intangibles que pudieren estar vinculados de alguna forma a las 
instalaciones físicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, o la 
valuación de la empresa en marcha. 

 El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Código 
Colombiano de Ética del Avaluador”. 

 
Fecha, 09 de julio de 2024.  
 
 
Cordialmente 

 
FIRMA AVALUADOR 
 

 
RAA-AVAL-1127358303 

 
 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL 
 
 
  
RAA-AVAL-1121941657 
REPRESENTANTE LEGAL 
CONSTRUCTORA AICOSS SAS 
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12. ANEXOS 
 

12.1. Registro Fotográfico  
 
 

Vista general del lote Vista general del lote 

  
Vista general del lote y vía de acceso Vista general del lote y vía interna 

  
Vista general del lote Vista general del lote 
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Vista general del lote Vista general del lote 

  
Vista general del lote Vista general del lote 

  
Vista general del lote Vista general del lote 
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Vista general del lote Vista general del lote 

  
Vista general del lote Caseta bombas 

  
Caseta bombas – vista interna Caseta bombas 
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12.2. Otros Anexos 
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ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-08-1985 Radicación: 2483

Doc: ESCRITURA 899 del 01-08-1985  NOTARIA U de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-01-2009 Radicación: 2009-419

Doc: ESCRITURA 54 del 14-01-2009  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PRIMERA ETAPA DE CUATRO TORRES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-06-2009 Radicación: 2009-4369

Doc: ESCRITURA 1227 del 19-06-2009  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 12, COMPUESTA

POR NUEVE TORRES DE 10 APARTAMENTO CADA UNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 240703459896792157 Nro Matrícula: 020-83782
Pagina 3 TURNO: 2024-49719

Impreso el 3 de Julio de 2024 a las 06:17:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-08-2010 Radicación: 2010-6120

Doc: ESCRITURA 1438 del 13-08-2010  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.

54/2009, EN CUANTO QUE SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 8 Y 10 DEL R.P.H.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-08-2010 Radicación: 2010-6121

Doc: ESCRITURA 1470 del 19-08-2010  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESC. 1438 DEL 13-08-2010 NOT 1 RGRO, EN CUANTO CITAR LAS MATRICULAS DONDE

DEBE IR LA REFORMA DE LA MODIFICACION ART 8 Y 10 DEL R.P.H.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-11-2010 Radicación: 2010-8166

Doc: ESCRITURA 1952 del 03-11-2010  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-01-2011 Radicación: 2011-467

Doc: ESCRITURA 82 del 21-01-2011  NUNICA de CALDAS VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION MODIFICACION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE DIO ORIGEN AL PATRIMONIO

AUTONOMO - FIDEICOMISO ARRAYANES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES    NIT 8300530363

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-01-2011 Radicación: 2011-467

Doc: ESCRITURA 82 del 21-01-2011  NUNICA de CALDAS VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL TRANSFERENCIA PARA INCREMENTAR

EL PATRIMONIO AUTONOMO - FIDEICOMISO ARRAYANES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 240703459896792157 Nro Matrícula: 020-83782
Pagina 4 TURNO: 2024-49719

Impreso el 3 de Julio de 2024 a las 06:17:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-05-2011 Radicación: 2011-3978

Doc: ESCRITURA 782 del 19-05-2011  NOTARIA UNICA de CALDAS VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIEDICOMISO ARRAYANES NIT 830053036-3

A: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA NIT# 890980179
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-06-2011 Radicación: 2011-4813

Doc: ESCRITURA 1148 del 28-06-2011  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO PARCIAL, LOTE 30.814.09 MTS.2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES- X   8300530363
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-06-2011 Radicación: 2011-4813

Doc: ESCRITURA 1148 del 28-06-2011  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION PARTE RESTANTE: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X   8300530363
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-07-2011 Radicación: 2011-5679

Doc: ESCRITURA 1246 del 13-07-2011  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION - RATIFICAR Y ACEPTAR LA ADICION DEL REGLAMENTO POR EL ADMINISTRADOR ESCRITURA

#1148/2011

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES - X   8300530363

A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT# 8110286519
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-12-2011 Radicación: 2011-9509

Doc: ESCRITURA 2281 del 15-12-2011  NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARTE DE LA ETAPA 1-1

TORRES 18,19,20

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-12-2014 Radicación: 2014-10045

Doc: OFICIO 599-0 del 19-12-2014  TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE ANTIOQUIA de MEDELLIN

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 240703459896792157 Nro Matrícula: 020-83782
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VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO  CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO  CON ACCION PERSONAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. NIT# 8001713721X
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-01-2016 Radicación: 2016-236

Doc: OFICIO 442 del 09-12-2015  JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN

VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO VERBAL DE NULIDAD RDO. 2015-0928

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA S.A.S NIT 8110286519

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A NIT 8001713721

A: PROYECTISTAS Y CIVILES S.A.S - PROCIL S.A.S NIT 8909149654
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-11-2019 Radicación: 2019-13443

Doc: OFICIO SDT007-594 del 22-11-2019  VALORIZACION MUNICIPAL de RIONEGRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE RIONEGRO NIT# 8909073172
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 25-05-2023 Radicación: 2023-8365

Doc: OFICIO 050-678 del 24-05-2023  VALORIZACION MUNICIPAL de RIONEGRO VALOR ACTO: $

     Se cancela anotación No: 18

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE

VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE RIONEGRO NIT# 8909073172
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-07-2023 Radicación: 2023-11073

Doc: OFICIO 905F del 11-07-2023  OFICINA DE APOYO JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de MEDELLIN

VALOR ACTO: $

     Se cancela anotación No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO HIPOTECARIO.

(RDO. 2016-00311-00)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 240703459896792157 Nro Matrícula: 020-83782
Pagina 6 TURNO: 2024-49719

Impreso el 3 de Julio de 2024 a las 06:17:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA    NIT: 890.980.179

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A.    NIT: 800.171.372-1
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 11-07-2023 Radicación: 2023-11074

Doc: AUTO 1565V del 31-08-2022  OFICINA DE APOYO JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de MEDELLIN

VALOR ACTO: $21,793,561,750

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A.- FIDEICOMISO ARRAYANES    NIT: 830.053.036-3

A: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA X   NIT: 890.980.179
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 11-07-2023 Radicación: 2023-11077

Doc: AUTO 1136V del 29-06-2023  OFICINA DE APOYO JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de MEDELLIN

VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION AL AUTO 1565V DE 31/08/2022, EN CUANTO A CITAR DE FORMA CORRECTA EL AREA Y

LINDEROS DE ESTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE MEDELLIN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

12 -> 85546UN LOTE, ETAPA 1-1
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2013-382 Fecha: 20-09-2013
SE CORRIGE EN LA COMPLEMENTACION ANOTACIONES #S 7 Y 8 EL VALOR DEL ACTO Y SE INCLUYE LA ANOTACION #12 POR NO HABERSE
TRASLADADO, CORRESPONDIENTE A LA ESCRITURA #2236 DEL 27-12-2000 Y SU ORDEN CONOLOGICO SI VALE. (ART.59 LEY 1579/2012)
Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 23-01-2021
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotación Nro: 7 Nro corrección: 1 Radicación: C2011-538 Fecha: 27-12-2011
SE CORRIGE "1470" POR "1438" EN EL COMENTARIO DE LA ESPECIFICACION DEL ACTO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #1470/2010. SI VALE.
(ART. 35 DCTO. 1250/70).
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

* * *
* * *
* * *
* * *
* * *
* * *
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= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-49719            FECHA: 03-07-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 

CLAUDIA DINELLY CASTRILLON GONZALEZ
REGISTRADORA SECCIONAL
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO ORIP 
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Datos Básicos - Certificado de Tradición y Libertad
Fecha: 16/05/2024 Hora: 03:33 PM No. Consulta: 542531403

N° Matrícula Inmobiliaría: 020-83782 Referencia Catastral: ADX0004SFAA

Departamento: ANTIOQUIA Referencia Catastral Anterior: 056150100001300590015000000000

Municipio: RIONEGRO Cédula Catastral: ADX0004SFAA

Vereda: LAS CUCHILLAS Nupre:

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

Dirección Actual del Inmueble: LOTE . NUMERO UNO (N. 1) # CONJUNTO RE4SIDENCIAL ARRAYANES LTDA

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 08/11/2010 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 04/11/2010

Estado Folio: ACTIVO

Matrícula(s) Matriz:
020-45206

Matrícula(s) Derivada(s):
020-85546

Tipo de Predio: RURAL

16/5/24, 15:34 -VUR

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 2/7



Propietarios

NÚMERO
DOCUMENTO

TIPO
IDENTIFICACIÓN NOMBRES-APELLIDOS (RAZÓN SOCIAL) PARTICIPACIÓN

INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE
ANTIOQUIA - IDEA

NIT: 890.980.179

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

1.- REGISTRO DE 25-10-56 ESCRITURA # 726 DEL 22-09-56 NOTARIA UNICA DE RIONEGRO.- COMPRAVENTA.- DE:
ZAPATA DE SANCHEZ MARIA CAMILA A: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO. 2.- REGISTRO DE 07-01-59 ESCRITURA #
1116 DEL 20-12-58 NOTARIA UNICA DE RIONEGRO.- COMPRAVENTA 1/2.- DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A:
GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL. 3.- REGISTRO DE 30-04-71 ESCRITURA # 327 DEL 30-03-71 NOTARIA UNICA DE
RIONEGRO.- COMPRAVENTA 1/2.- DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO A:
GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL. 4.- REGISTRO DE 28-04-94 ESCRITURA # 1210 DEL 14-04-94 NOTARIA 1 DE
ENVIGADO.- COMPRAVENTA.- DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA
&quot;CONYMA LTDA&quot;. 5.- REGISTRO DE 28-04-94 ESCRITURA # 1210 DEL 14-04-94 NOTARIA 1 DE
ENVIGADO.- ACLARACION AL AREA.- DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL.- A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA
LTDA &quot;CONYMA LTDA&quot;. 6.- REGISTRO DE 28-04-1994 ESCRITURA 1210 DEL 14-04-1994 NOTARIA 1 DE
ENVIGADO.- ENGLOBE.- A: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA &quot;CONYMA LTDA&quot;, REGISTRADA EN
LA MATRICULA 45206.-- 7.- REGISTRO DE 24-12-1999 ESCRITURA 1382 DEL 23-12-1999 NOTARIA 2 DE RIONEGRO.-
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $2,114,845,380.00.- DE: CONSTRUCCIONES Y MAQUINARIA LTDA &quot;CONYMA
LTDA&quot;.- A: MUNICIPIO DE RIONEGRO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 8.- REGISTRO DE 10-10-2000
ESCRITURA 336 DEL 30-03-2000 NOTARIA 2 DE RIONEGRO.- COMPRAVENTA, POR VALOR DE $2,114,845,380.00.-
DE: MUNICIPIO DE RIONEGRO.- A: FONDO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 45206.-- 9.- REGISTRO DE 21-01-2009 ESCRITURA 54 DEL 14-01-2009 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.-
CAMBIO DE RAZON SOCIAL.- DE: PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA LIMITADA.- A:
CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 10.- REGISTRO DE 21-01-
2009 ESCRITURA 54 DEL 14-01-2009 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- ACTUALIZACION AREA.- A: CONJUNTO
RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 11.- REGISTRO DE 20-05-2010
ESCRITURA 871 DEL 18-05-2010 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- DECLARACION PARTE RESTANTE.- A: CONJUNTO
RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.-- 12.- REGISTRO DE 28-12-2000
ESCRITURA #2236 DEL 27-12-2000 DE LA NOTARIA 1 RIONEGRO.- APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE
$2,677,019,467.00.- DE: FONDO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO.- A: PROMOTORA DE VIVIENDA
SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 45206.---

Contenidos en ESCRITURA Nro 1952 de fecha 03-11-2010 en NOTARIA 1 de RIONEGRO LOTE NUMERO UNO (N. 1):
UN LOTE SUS MEJORAS Y ANEX con area de APROXIMADA DE 100.000 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO
6/1984). VER LINDEROS DEL RESTO EN ESCRITURA # 1148 DE 28-06-2011 NOTARIA 1 DE RIONEGRO.- UN LOTE
CON UN AREA DE 69.185.91 MTS.2.-

16/5/24, 15:34 -VUR
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Salvedades

NÚMERO
DE

ANOTACIÓN

NÚMERO DE
CORRECCIÓN

RADICACIÓN
DE

ANOTACIÓN

FECHA DE
SALVEDAD

RADICACIÓN
DE

SALVEDAD

DESCRIPCIÓN
SALVEDAD FOLIO

COMENTARIO
SALVEDAD

FOLIO

0 1 20/09/2013 C2013-382

SE CORRIGE EN LA
COMPLEMENTACION
ANOTACIONES #S 7
Y 8 EL VALOR DEL

ACTO Y SE INCLUYE
LA ANOTACION #12
POR NO HABERSE

TRASLADADO,
CORRESPONDIENTE

A LA ESCRITURA
#2236 DEL 27-12-2000

Y SU ORDEN
CONOLOGICO SI

VALE. (ART.59 LEY
1579/2012)

0 2 ICARE-2021 23/01/2021

SE ACTUALIZA FICHA
CATASTRAL, CON LA
SUMINISTRADA POR

CATASTRO
DEPARTAMENTAL
ANTIOQUIA, RES.

0000000068741
PROFERIDA POR

ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE

29/10/2020 EXPEDIDA
POR LA S.N.R.

7 1 27/12/2011 C2011-538

SE CORRIGE "1470"
POR "1438" EN EL

COMENTARIO DE LA
ESPECIFICACION

DEL ACTO, SEGUN
CONSTA EN LA

ESCRITURA
#1470/2010. SI VALE.

(ART. 35 DCTO.
1250/70).

Trámites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

16/5/24, 15:34 -VUR
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IMPORTANTE
Tenga en cuenta que si usted está consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene múltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejará únicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

última venta parcial.
En caso de constitución de usufructo el sistema reflejará como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

16/5/24, 15:34 -VUR
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Estado Jurídico del Inmueble

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 05-01-1962 Radicación: SN
Doc: ESCRITURA 1315 del 1961-12-11 00:00:00 NOTARIA U de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO ARBELAEZ ARNOLDO
A: CIRCUITO ELECTRICO DE ORIENTE X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 02-12-1976 Radicación: SN
Doc: ESCRITURA 2167 del 1976-11-17 00:00:00 NOTARIA 10 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 326 SERVIDUMBRE DE ENERGIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL
A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 02-08-1985 Radicación: 2483
Doc: ESCRITURA 899 del 1985-08-01 00:00:00 NOTARIA U de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 320 SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL

Fecha: 16/05/2024
Hora: 03:34 PM
No. Consulta: 542531781
No. Matricula Inmobiliaria: 020-83782
Referencia Catastral: ADX0004SFAA

Arbol ()

Lista ()

16/5/24, 15:34 -VUR
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DE: GIRALDO ARBELAEZ RAFAEL
A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 21-01-2009 Radicación: 2009-419
Doc: ESCRITURA 54 del 2009-01-14 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL PRIMERA ETAPA DE CUATRO TORRES
(CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 24-06-2009 Radicación: 2009-4369
Doc: ESCRITURA 1227 del 2009-06-19 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 12, COMPUESTA POR NUEVE TORRES DE 10
APARTAMENTO CADA UNA (ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-08-2010 Radicación: 2010-6120
Doc: ESCRITURA 1438 del 2010-08-13 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC. 54/2009, EN CUANTO QUE SE MODIFICAN LOS
ARTICULOS 8 Y 10 DEL R.P.H. (REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 19-08-2010 Radicación: 2010-6121
Doc: ESCRITURA 1470 del 2010-08-19 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION A LA ESC. 1438 DEL 13-08-2010 NOT 1 RGRO, EN CUANTO CITAR LAS MATRICULAS DONDE
DEBE IR LA REFORMA DE LA MODIFICACION ART 8 Y 10 DEL R.P.H. (ACLARACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES P.H.

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 04-11-2010 Radicación: 2010-8166
Doc: ESCRITURA 1952 del 2010-11-03 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (DIVISION MATERIAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519 X

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 24-01-2011 Radicación: 2011-467
Doc: ESCRITURA 82 del 2011-01-21 00:00:00 NUNICA de CALDAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION MODIFICACION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE DIO ORIGEN AL PATRIMONIO
AUTONOMO - FIDEICOMISO ARRAYANES (ACLARACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES NIT 8300530363
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519 X

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 24-01-2011 Radicación: 2011-467
Doc: ESCRITURA 82 del 2011-01-21 00:00:00 NUNICA de CALDAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL TRANSFERENCIA PARA INCREMENTAR EL PATRIMONIO AUTONOMO
- FIDEICOMISO ARRAYANES (CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519
A: FIDUCIARIA CENTRAL S A - FIDEICOMISO ARRAYANES X
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A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 25-05-2011 Radicación: 2011-3978
Doc: ESCRITURA 782 del 2011-05-19 00:00:00 NOTARIA UNICA de CALDAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIEDICOMISO ARRAYANES NIT 830053036-3
A: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA NIT. 890980179

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 29-06-2011 Radicación: 2011-4813
Doc: ESCRITURA 1148 del 2011-06-28 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0920 LOTEO PARCIAL, LOTE 30.814.09 MTS.2 (LOTEO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES- X 8300530363

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 29-06-2011 Radicación: 2011-4813
Doc: ESCRITURA 1148 del 2011-06-28 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE (DECLARACION PARTE RESTANTE)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X 8300530363

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 28-07-2011 Radicación: 2011-5679
Doc: ESCRITURA 1246 del 2011-07-13 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION - RATIFICAR Y ACEPTAR LA ADICION DEL REGLAMENTO POR EL ADMINISTRADOR ESCRITURA
#1148/2011 (ACLARACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES - X 8300530363
A: CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES LTDA NIT. 8110286519

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 19-12-2011 Radicación: 2011-9509
Doc: ESCRITURA 2281 del 2011-12-15 00:00:00 NOTARIA 1 de RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARTE DE LA ETAPA 1-1 TORRES 18,19,20 (ADICION
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. - FIDEICOMISO ARRAYANES X

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 22-12-2014 Radicación: 2014-10045
Doc: OFICIO 599-0 del 2014-12-19 00:00:00 TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE ANTIOQUIA de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL (EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA - IDEA
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. NIT. 8001713721 X

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 15-01-2016 Radicación: 2016-236
Doc: OFICIO 442 del 2015-12-09 00:00:00 JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO VERBAL DE NULIDAD RDO. 2015-0928 (DEMANDA EN PROCESO
ORDINARIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL SAN JOSE PUENTE TIERRA S.A.S NIT 8110286519
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A NIT 8001713721
A: PROYECTISTAS Y CIVILES S.A.S - PROCIL S.A.S NIT 8909149654
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MUNICIPIO DE RIONEGRO
GESTOR CATASTRAL - RESOLUCIÓN 937 DEL 3 DE NOVIEMBRE DEL 2020

SUBSECRETARIA DE SISTEMA DE INFORMACIÓN TERRITORIAL

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha física y es extraído de la base 
catastral como ficha digital a la fecha 12/09/2023".

FICHA PREDIAL N° :  258837  

MUNICIPIO:RIONEGRO CORREGIMIENTO: Cabecera

BARRIO: ALTO DEL MEDIO VEREDA: 59

NOMBRE O DIRECCIÓN DEL PREDIO: LO N. 1

CÉDULA CATASTRAL

MUNICIPIO    SECTOR  CORREGIMIENTO BARRIO MANZANA. / VEREDA.   PREDIO EDIFICIO UNIDAD PREDIAL          

615 1 001 013 0059 00015 0000 00000

NÚMERO PREDIAL NACIONAL

DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO MNZ./VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N. PISO U.PREDIAL

05 615 01 00 00 13 0059 0015 0 00 00 0000

DESTINO ECONÓMICO DEL PREDIO :COMERCIAL

CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO: NORMAL

ADQUISICIÓN:

TRADICIÓN

MODELO REGISTRAL:

NUEVO

CÍRCULO - 
MATRÍCULA:  

020 - 83782

MATRÍCULA MADRE:

N/A

PERSONA NATURAL O JURÍDICA

 No.  NOMBRES Y APELLIDOS / RAZÓN SOCIAL  DOCUMENTO  TIPO  % DERECHO

 1  FIDUCIARIA CENTRAL S.A  830053036  NIT  100.0%

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

 No.  ESCRITURA  FECHA DD/MM/AAAA  ENTIDAD  DEPARTAMENTO  MUNICIPIO

 1  1148  20/01/2017  NOTARIA

CONSTRUCCIONES



CONSTRUCCIÓN NRO 1

 TIPO   IDENTIFICADOR USO  

 MEDIO BAJO  CONSTRUCCIONES PARA DISTRIBUCION BIENES Y SERVICIOS CLASIFICACION B

 CONVENCIONAL   PUNTOS   NRO PISOS   EDAD   PORCENTAJE   ÁREA  

 CONVENCIONAL  36  1  6  100.0 %  152.74

ESTRUCTURA

 ARMAZON  Ladrillo,Bloque, Madera inmunizada

 MUROS  Bloque,Ladrillo,Madera Fina

 CUBIERTA  Zinc, Teja de Barro

 CONSERVACION  Regular

ACABADOS PRINCIPALES

 FACHADAS  Sencilla

 CUBRIMIENTOS MUROS  Sin Cubrimiento

 PISOS  Tableta, Caucho, Acrílico, Granito, Baldosa Fina, Cerámica

 CONSERVACION ACAB  Regular

BAÑO

 MOBILIARIO BAÑO  Pobre

COCINA

 MOBILIARIO  Pobre

ÁREAS

ÁREA TOTAL LOTE: 69.186 m²

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: N/D

COLINDANTES

ESTE - 6151001013006300003, NPN: ND NORTE - 6151001013006300010, NPN: ND ESTE - 6152001000002000670, NPN: ND OESTE - 

6151001013005900017, NPN: ND NORTE - 6151001013006300003, NPN: ND SUR - 6152001000001900663, NPN: ND OESTE - 6151001013005900016, 

NPN: ND NORTE - 6151001013006300008, NPN: ND SUR - 6152001000001900590, NPN: ND NORTE - 6151001013006300007, NPN: ND

INFORMACIÓN GRÁFICA

 Indice plancha  Ventana  Escala  Vigencia

 147-IV-A-3-j  NO DATA  1:2000  2016

INFORMACIÓN AEROFOTOGRÁFICA

 Indice de vuelo  Faja  Foto  Vigencia  Ampliación  Escala

 IGAC  NO DATA  ORT.  2016  NO DATA  1:2000



VIGENCIA: 2023

VALOR TERRENO: $ 10.240.277.000

VALOR CONSTRUCCIÓN: $ 93.519.000

AVALÚO: $ 10.333.796.000

ZONAS FÍSICAS

 Sector  Código Zona  Área

 URBANO  22  6,92 m²

ZONAS GEOECONÓMICAS

 Sector  Código Zona  Área

 URBANO  17  6,92 m²



IMAGEN DEL PREDIO



1010130590001500000000

 A. Pago: N D.I: 830053036 Nom: FIDUCIARIA CENTRAL S.A # Pred: 203 Derecho: 100% Ult Pag: 2024-01

Matrícula /
Ficha Derecho

Ult. Pago/
Per. Fact.

PAGUESE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES:

$  311,053,569

Número de Páginas:

Nombre Propietario:

Cédula - NIT:

Dirección de Cobro:

Código Catastral Dirección

Documento de Cobro Nº:

TOTAL A PAGAR:

* Valores aproximados sujetos a actualizaciones, reajustes, descuentos y/o interes moratorios.

No se recibe pagos parciales, ni combinado de cheque y efectivo

BANCO # CHEQUE VALOR
Relación de Cheques

# Referencia: 202400331213

Pág. 1 de 1

T

Número de Páginas:
Nombre Propietario:
Cédula - NIT:
Dirección de Cobro:
Cuentas Vencidas:
Número de Predios:
Periodo Facturado:
Paguese Hasta:

CDOSPINA
31/3/2024
2024-04
203
0
CR  43C N  7D-09 MEDELLIN ANTIOQ
830053036
FIDUCIARIA CENTRAL S.A

Usuario:

LO N. 1

T

$  311,053,569
$311,053,569

33

Usuario: CDOSPINA

CAJA SOCIAL,AGRARIO, AV VILLAS, DAVIVIENDA,OCCTE,POPULAR,BGTA,BBVA,COLPATRIA, BANCOLOMBIA, CONFIAR, ITAU, 
PAGOS PSE www.rionegro.gov.co 

MUNICIPIO DE RIONEGRO

Total a Pagar:

Concepto de CobroTarifa Valor Recargos

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Nit 890907317-2 Cod Postal 054040 CL 49 N 50-05 Tel 5204060 alcaldia@rionegro.gov.co www.rionegro.gov.co

Dest.

03

AP

12,583,550,587

Avalúos Total y
del Derecho

Fecha de Pago
DD MM AAAA

202400331213 31

BANCO

CLIENTE

$ 0

83782

258837

INCLUYE DCTO DEL 15% POR PAGO ANTICIPADO DEL 02-03 Y 04 TRIM DEL 2024 - INCLUYE REAJSUTE DE AVALUO VIG 2024 
SEGUN DECRETO NACIONAL 2311 DEL 30/DIC /2023- 

3 2024

MUNICIPIO DE RIONEGRO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Pág. 1 de 1

FIDUCIARIA CENTRAL S.A

830053036

CR  43C N  7D-09 MEDELLIN ANTIOQUIA // RIONEGRO (ANTIOQUIA)

Cuentas Vencidas:

Número de Predios:

Periodo Facturado:

Código Postal Mpio: 054040

Cuarto Trimestre

2024-04

203

0

(415)7707279240016(8020)202400331213(3900)0311053569(96)20240331

100

1Página 1 de
Instituto para el Desarrollo de Antioquia IDEA

Radicado: FA2024000707
14-03-2024 15:22:54

Radicador: DIEGO HERNAN GIRALDO HENAO














