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1. GENERALIDADES 
Fecha de la solicitud 20 de febrero de 2025 

Solicitante 
Carolina Del príncipe  
NIT 900344049-7 

Destinatario 
Carolina Del príncipe  
NIT 900344049-7 

Finalidad del avalúo Identificar el valor comercial del inmueble para una eventual negociación  

Deficincion y tipo de valor Comercial 

Tipo de avalúo Comercial 

Tipo de inmueble Terreno 

Nota  

 
El avalúo se trabaja con los M2 de la resolución 050 DE 2025 (03 de marzo) 

 
Uso Residencial  

Dirección Calle 7ª No. 12 – 66 

Visita Julián Murillo  realizó inspección física del inmueble el 21 de febrero de 2025 

 
2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR 
El tasador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valorada o el 
título legal de adquisición de la misma. 
Tampoco revelará información sobre el avalúo a nadie distinto a la persona natural o jurídica que solicitó el servicio de 
tasación, salvo que ésta lo solicite por escrito o en el caso que el informe sea requerido por una autoridad competente. 
 
3. BASES DE LA VALUACIÓN, TIPO Y DEFINICIÓN DE VALOR 
Para el presente avalúo se tuvieron en cuenta la localización del inmueble, las especificaciones y acabados de la construcción, 
su estado de conservación, las tipologías constructivas y los tratamientos de la zona, las facilidades de acceso.  
Adicionalmente se tienen en cuenta las siguientes condiciones de mercado encontrados en la zona. 

 Los valores de mercado de terrenos ofrecidos en venta de la zona. 
 La normatividad urbanística que aplica para el sector en donde se ubica en el inmueble objeto de avalúo. 
 Su localización dentro del casco urbano. 
 La actual destinación del predio y las características de la zona donde se encuentra ubicado. 

 
4. DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE VALORARSE 
Los derechos de propiedad del inmueble que están a favor de MUNICIPIO DE CAROLINA DEL PRINCIPE, según certificado de 
ficha catastral del predio impreso el 19 de febrero de 2025, corresponden a un 100%. 
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5. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL INMUEBLE  

Localización 

 

6°43’38.0” N – 75°17’14.4” W 

Descripción General del Sector 

Ubicación 

Se trata de un predio localizado en la subregión Norte del departamento de Antioquia, en el 
municipio de Carolina Del Príncipe. Es un terreno colindante cuyo lindero es con Cl 52 B este con 
Cra 54 A Norte – Sendero Peatonal Barrio La conchita. Para llegar a los predios se debe tomar la 
Ruta Nacional 62 Autopista Niqui – Hatillo, para luego tomar la vía puente Gavino que comunica 
con la vía Barbosa Gómez Plata con el municipio de Gómez Plata. Desde la Ruta hasta el acceso 
más apropiado existe una distancia de aproximadamente 16,7 kilómetros. Hasta llegar al parque 
principal de Carolina del príncipe Una vez se llega a este lugar se debe ingresar a través de vías 
Normales  unos 780 metros, ya que el lote no cuentan con vía carreteable ni servidumbre 
definida. 

 

Delimitación del 
Sector 

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de avalúo se encuentra delimitado de 
la siguiente manera: 
Por el norte: La Camelia 
Por el sur: La Clarita  
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Por el oriente: La Granja  
Por el occidente: La Herradura  

Servicios Públicos 
Acueducto Alcantarillado Energía Gas natural Telecom. 

No No No No No 

Usos predominantes 

El sector se caracteriza por una predominancia de los siguientes usos:  

Residencial Comercial Industrial Mixto Otros 

✓     

Vías de acceso 
Las vías más importantes del sector son: 

 CL 52B, NPN: ND ESTE - CR54A, NPN: ND NORTE 

Elementos 
Andenes Sardineles Ciclo rutas Amoblamiento Iluminación 

✓   ✓ ✓ 

Estado de 
conservación 

Bueno Regular Malo 

✓   

Amoblamiento 
urbano 

Juegos 
infantiles 

Bicicleteros 
Paraderos de 

buses 
Nomenclatura 

Señalización 
vial 

Otros 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

Estrato 
socioeconómico 

1 2 3 4 5 6 No Aplica 

 ✓      

Legalidad de la 
urbanización 

De acuerdo con lo identificado en la visita, el desarrollo de la urbanización se presume legal. 

Topografía 
En general, el sector donde se encuentra el inmueble objeto de avalúo tiene una topografía 
plana. 

Transporte público 
El servicio de transporte en el sector es prestado por buses, taxis, mototaxis, Y Presenta una 
buena cobertura, la cual es permanente. Y se considera suficiente, con una frecuencia 
aproximada de 5 A MINUTOS  

Edificaciones y/o 
lugares importantes 

Los sitios más representativos del sector son: 
 Coliseo Municipal 
 Cementerio Municipal 
 Centro de Bioagricultura Humana y Nacional 
 Parque Principal Carolina Del Príncipe 
 Charco el Zacacattín  
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Información del bien inmueble 

Tipo de bien Es un lote Convencional  existen construcciones residenciales y adecuaciones.. 

Uso actual 
Residencial Comercial Industrial Mixto Agropecuario Otro 

   ✓   

Información del Terreno 

  

Linderos Se encuentran descritos en la escritura publica NRO. 18 del 27 de enero del 2011 

Topografía El terreno que compone el predio objeto de avalúo tiene una topografía plana 

 
Perfil elevación norte-sur 

 
Perfil elevación oriente-occidente 

Cerramientos 
El terreno no presentan cerramiento de postes de concreto o  cuatro hiladas de alambre de púas 
sobre todo su perímetro. 

Condiciones 
climatológicas y 

agrológicas 

Clase agrológica 2: Las tierras de la Clase 2 presentan limitaciones ligeras que pueden reducir la 
posibilidad de elección de plantas para cultivo y requieren prácticas de manejo fáciles de aplicar, 
incluyendo las de conservación, para prevenir su degradación o para mejorar la relación agua-
aire. 

Clima: Cálido muy húmedo 

Paisaje: Piedemonte 

Litología: Aluviones mixtos con aportes coluviales recientes 

Relieve: Abanicos aluviales subactuales y recientes 

Características del suelo: Profundos y superficiales, bien y pobremente drenados, texturas 
moderadamente finas a gruesas y fertilidad moderada a alta. 



 

P á g i n a  7 | 19 
 

CDV-0663-25 
CAROLINA DEL PRINCIPE 
CAROLINA DEL PRINCIPE 

ANTIOQIUIA 

Precipitación media total anual: 1216 mm 

Temperatura media anual: 24°C a 32°C 

Forma 
Regular Irregular 

✓  

Superficie 
19,606m2 
Fuente: certificado catastral Nro. 140239 impreso el 19 de febrero de 2025 

 

Información de las construcciones 

  
Niveles 1 

Sótanos 0 

Área construida No aplica  

Vetustez 50 años 

Estado de la 
construcción 

Nueva Usada Terminada No terminada Avance obra 

No aplica  

Estado de 
conservación 

Estructura Cubierta Acabados 

Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo 

No aplica  

Estructura 

No aplica Fachada 

Cubierta 

Dependencias 

Sala Comedor Cocina Habitaciones Baños Balcón 

No aplica 

Estudio Terraza/patio Garaje Depósito Piscina Otros 

No aplica 

Condiciones de 
iluminación 

Natural Artificial 

suficiente suficiente 
 

 



 

P á g i n a  8 | 19 
 

CDV-0663-25 
CAROLINA DEL PRINCIPE 
CAROLINA DEL PRINCIPE 

ANTIOQIUIA 

6. INFORMACIÓN JURÍDICA DEL INMUEBLE 
Matrícula Inmobiliaria 025-28645 

Propietario Municipio de carolina del príncipe  

Título de propiedad Escritura pública No.18 del 27 de enero de 2011, Notaría XX de XXX 

Modo de adquisición Compraventa 

Cédula 
catastral/CHIP/CBML 

1566301 

Gravámenes y 
limitaciones al dominio 

No se evidencia ninguna en el certificado de tradición suministrado 

Licencia de 
construcción 

No suministrada 

Reglamento de 
Propiedad Horizontal 

No aplica  

Coeficiente de 
copropiedad 

No aplica  

 
7. REGLAMENTACIÓN USO DEL SUELO 
En concordancia con el EOT del municipio de Carolina del Príncipe definido mediante el Acuerdo el .27 de mayo de 2022, el 
predio objeto de avalúo presenta las siguientes condiciones: 

Clasificación del suelo Urbano 

Municipio  Carolina Del Príncipe  

Barrio  Buenos Aires y la conchita  

Uso Habitacional  

Uso complementario Institucional 

Categoría de uso baja mixtura 

Densidad habitacional 150 Viv/ha 

Índice de construcción 3 

Índice de ocupación 30% 

Altura 3 pisos 

Usos permitidos 
Residencial Comercial Industrial Otros 

✓ ✓   
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8. ALCANCE DEL ENCARGO VALUATORIO 
De acuerdo con lo establecido entre el avaluador y el solicitante, el presente estudio se realizó con el fin de determinar el 
valor comercial del bien inmueble objeto de avalúo para presentar en una eventual negociación. 
 

9. HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
Problemas de 

estabilidad de suelos 
No presenta 

Impacto ambiental y 
condiciones de 

salubridad 

No presenta 

Servidumbres, 
cesiones y 

afectaciones viales 

No presenta 

Seguridad No presenta 

Problemáticas 
socioeconómicas 

No presenta 

Hipótesis especiales No presenta 
 

10. METODOLOGÍA VALUATORIA 
Dadas las condiciones particulares, para la determinación de valor comercial de este inmueble se utilizó el siguiente método, 
acorde con la Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC, que establece los procedimientos para los avalúos 
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997: 
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ARTÍCULO 4º. MÉTODO (TÉCNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el 
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construcción, acorde con la reglamentación 
urbanística vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalúo.  
 

11. ANÁLISIS DE ANTECEDENTES 
Al momento de realizar el presente informe no se conocieron avalúos anteriores realizados al inmueble del cual trata el 
presente documento. 
 

12. CONSIDERACIONES GENERALES 

Comportamiento de la oferta y la demanda 

En el sector donde se encuentra el inmueble existe una considerable oferta de inmuebles similares, y se evidencia que la 
demanda no alcanza a compensar la oferta, por lo que se estima un tiempo de comercialización de mediano plazo y 
descuentos en la negociación de ofertas de aproximadamente un 10,23% 

Perspectivas de valorización 

Dadas las condiciones actuales del mercado y el desarrollo de urbanizaciones cercanas al predio, las perspectivas de 
valorización del inmueble se consideran buenas. 

Concepto de la garantía 

De acuerdo con las políticas estable concepto de garantía para este inmueble es favorable 
 

13. VALUACIÓN 

Componentes del bien valuado 

Terreno 5.700 m2 

 

Valores unitarios 

Terreno $ 206.000/m2 

 

Resultado de la valoración 

LIQUIDACIÓN DE VALORES 

ITEM ÁREA VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTAL 

TERRENO 5.700.m2 $206.000/m2 $1.173.674.831 

TOTAL $1.173.674.831 

Mil ciento setenta y tres millones seiscientos setenta y cuatro mil ochocientos treinta y un pesos 
moneda corriente 
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Vigencia del avalúo 

De acuerdo con el Numeral 7 del Artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Artículo 19 del Decreto 1420 de junio 
de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir 
de la fecha de expedición de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrínsecas e intrínsecas que 
pueden afectar el valor. 
 

14. POLÍTICAS, CLÁUSULAS Y DECLARACIONES 

Políticas 

 El valor asignado al inmueble objeto del presente estudio es el que se considera como precio de negociación más probable 
en una transacción de contado, sin considerar la situación financiera de las partes intervengan en dicha negociación. 

 El avalúo de COSAS DE VALOR sólo tendrá en cuenta aspectos de orden jurídico, tales como titulación, servidumbres 
activas o pasivas y, en general, asuntos de carácter legal, cuando el contratante solicite específicamente en el encargo 
valuatorio que dicha situación existe y debe ser considerada. 

 En el presente avalúo no se tienen en cuenta las características geológicas ni la capacidad de soporte o resistencia del 
terreno valorado, salvo que éstas condiciones sean perceptibles y de público conocimiento. Para realizar este tipo de 
análisis con certeza se requiere la realización de estudios técnicos que no hacen parte del presente encargo. 

 Es necesario enfatizar en la diferencia que podría presentarse entre las cifras del avalúo efectuado en COSAS DE VALOR, y 
el precio de una eventual negociación. Es completamente normal que los dos valores no coincidan, pues, aunque el 
estudio realizado conduce al valor objetivo del inmueble, en el monto final de una negociación intervienen múltiples 
factores subjetivos o circunstanciales que no son posibles de prever. La habilidad de cada negociador, la forma de pago, 
posibles intereses, la condición económica del vendedor, el impulso del comprador, el potencial que el comprador vea en 
el inmueble, etc. Son variables que influyen en el precio final que se pacte en una transacción. 

 En ningún caso se entenderá que valor entregado por COSAS DE VALOR garantizará el cumplimiento de las expectativas, 
propósitos u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble frente a la negociabilidad del mismo, la aprobación o 
concesión de créditos, o la recepción del mismo como garantía etc. 

 Certificamos que COSAS DE VALOR, ni el perito o peritos asignados para la ejecución de este encargo, tienen intereses 
comerciales o de otra índole sobre el inmueble analizado, salvo los inherentes a la realización del presente estudio. 

Cláusula de Publicación del Informe 

Se prohíbe la publicación de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al mismo, a las cifras de 
valuación, y al nombre y afiliación del valuador, sin su consentimiento escrito. 

Declaración de cumplimiento 

 Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el avaluador alcanza a conocer. 
 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones restrictivas que se describen en el 

informe. 
 El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio. 
 Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe. 
 La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta. 
 El avaluador ha cumplido con los requisitos de formación de su profesión. 
 El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que se están valorando. 
 El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoración. 
 Nadie, con excepción de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la 

preparación del informe. 
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Declaración de no vinculación 

El valuador asignado y COSAS DE VALOR tiene relación directa o indirecta con el solicitante ni con el propietario del inmueble. 
Este informe de valuación es confidencial para las partes para el propósito específico del encargo. No se acepta ninguna 
responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilización de este informe. 
 
 

Profesionales que participaron en la valuación 

Para la elaboración de este avalúo participaron las siguientes personas: 
 
 

 

 

WILLIAM ANDRÉS CASDTAÑO GALLEGO 

Profesional en Valoración 

RAA-AVAL 8431907  
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15. ANEXOS 

Registro fotográfico 

Fachada Fachada 

  
Fachada Fachada 

  
Fachada Fachada 

  
Fachada Fachada 
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Memorias de cálculos 

Método (técnica residual) 
Los siguientes son los datos que se utilizaron para determinar el valor comercial del terreno. 
 

-                    5.700,00

74,10                74,10                 

METODO (TECNICA) RESIDUAL ESTATICO PREDIO COLONIA ESCOLAR CAROLINA DEL PRINCIPE

Nº UNIDADES VIVIENDA VIS ÁREA BRUTA LOTE

Nº UNIDADES VIVIENDA VIP

AREA PROMEDIO VIVIENDA VIS
45,00                POLÍGONO

DENSIDAD (viv/Ha) 130 EOT

I.O. Plataforma 0,50 Calc/Area Neta

Cesiones

I.C. N.A.

VIA INTERNA

NORM
ATIV

ID
AD 42%

ZH2 ZH4AREA PROMEDIO VIVIENDA VIP
PARQUEADEROS COMUNES M2 - DESCUBIERTOS EN VIA

Altura 3,00 EOT

NORM
ATIV

ID
AD

Area Neta 3.306,00 AB-Cesion

Huella 1.667,25 2 Pisos

3.306,00

CANTIDAD UND VALOR PROM % / INGRESOS

100,00%
3.335 m² $ 2.847.000 100,00%

0 m² $ 3.795.625 0,00%
3.335 m²

64,49%
1 1.667,25 m² $ 22.000 0,39%
2 Redes energia, alcantarillado y acudeucto 1.667,25 m² $ 70.000 1,23%
3 37,50 m² $ 1.550.000 0,61%
4 COSTOS DE CONSTRUCCION CDC 3.334,50 m²

VIVIENDA VIP TRIFAMILIAR 10% CDC 3.334,50 m² $ 1.718.872 60,37%
VIVIENDA VIS TRIFAMILIAR 10% 0,00 m² $ 2.092.836 0,00%

5 666,90 m² $ 268.391 1,89%
1,93%

1 3.334,50 $/m² $ 7.000 0,25%

2 1,50% % C.D CONSTR $ 6.122.080.824 1,50%

3 1,00% % C.D CONSTR $ 6.122.080.824 1,00%
4 Revisión de Planos (para + de 2000 3.334,50 $/m² $ 2.000 0,11%

13,57%
1 0,20% % VENTAS $ 9.493.321.500 0,20%
2 Construcción 5,00% % C.D CONSTR $ 6.122.080.824 3,22%
3 0,30% % C.D CONSTR $ 6.122.080.824 0,19%
4 Supervisión Tecnica (+ de 2000 m2) 0,50% % C.D CONSTR $ 6.122.080.824 0,32%
5 2,50% % VENTAS $ 9.493.321.500 2,50%
6 Promoción del Proyecto 1,00% % VENTAS $ 9.493.321.500 1,00%
8 3,00% % VENTAS $ 9.493.321.500 3,00%
8 1,15% % VENTAS $ 9.493.321.500 1,15%
9 19,00% Honorarios $ 991.133.228 1,98%

1,50%
1 1,00% % VENTAS $ 9.493.321.500 1,00%
2 0,50% % VENTAS $ 9.493.321.500 0,50%

3,67%
1 0,17% % VENTAS $ 9.493.321.500 0,17%

1.1 0,50% % VENTAS $ 9.493.321.500 0,50%
2 42% TERRENO 0,00%
3 2,00% % VENTAS $ 9.493.321.500 2,00%
4 1,00% % VENTAS $ 9.493.321.500 1,00%

100,00%
83,02%
4,93%

4,00%

Diseños Estructurales 
Estudios (Suelos, ambientales, movilidad, vías, eléctricos, 

hidráulicos, Topog, gas)

Zonas Comunes y Urbanismo $ 178.990.140

Vias internas y Andenes / Visitantes $ 58.125.000

COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCIÓN $ 183.062.521

 TOTAL ÁREA VENDIBLE

EGRESOS
COSTOS DIRECTOS CONSTRUCCIÓN $ 6.122.080.824

Adecuación y movimiento de tierras $ 36.679.500
$ 116.707.500

$ 244.883.233

$ 189.866.430
$ 94.933.215

$ 9.738.204.733
$ 8.084.436.409
$ 480.093.493

Interventoria

Gerencia

Ventas
Fiducia
IVA Honorarios $ 188.315.313

GASTOS DE VENTA $ 142.399.823
$ 94.933.215
$ 47.466.608

Publicidad
Reembolsables

$ 30.610.404
$ 237.333.038
$ 94.933.215

$ 284.799.645
$ 109.173.197

$ 18.366.242

$ 23.341.500

$ 91.831.212

$ 6.669.000

$ 306.104.041

Presupuesto y Control $ 61.220.808

HONORARIOS $ 1.288.621.739
Arquitectónicos $ 18.986.643

Legales y Seguros
Costos y Gastos de POSVENTA

TOTAL INGRESOS
TOTAL EGRESOS (SIN LOTE)

UTILIDAD

DEVOLUCIÓN IVA

OTROS GASTOS GENERALES - ADMINISTRATIVOS $ 348.271.503
$ 16.005.250
$ 47.466.608

Impuestos de construcción - Expensas
Impuesto Industria y Comercio
Cesiones Obligatorias determinar en terreno o en smmlv

5.731.578.684,00
$ 5.731.578.684

$ 0

INGRESOS
VENTAS $ 9.493.321.500

$ 9.493.321.500
$ 0

ÁREA VENDIBLE VIVIENDA VIP
AREA VENDIBLE VIVIENDA VIS

NORM
ATIV

ID
AD

ÁREA ÚTIL

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS TOTAL $

 
 

Con la aplicación de la metodología encontramos que el valor del terreno es $205.908 por metro cuadrado, cifra que 
redondeamos a razón de $206.000 por metro cuadrado. 
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Certificado No. 140239. 

PIN:2025021900140238

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha física y es extraído de la base 
catastral como ficha digital a la fecha 19/02/2025".

 

FICHA PREDIAL N° :  1566301  

MUNICIPIO:CAROLINA CORREGIMIENTO: Cabecera

BARRIO: Carolina VEREDA: 35

NOMBRE O DIRECCIÓN DEL PREDIO: COLONIA ESCOLAR

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ./VRD.: PREDIO: EDIFICIO UNIDAD PREDIAL

150 1 001 001 0035 00026 0000 00000

NÚMERO PREDIAL NACIONAL

DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO MNZ./VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N. PISO UNIDAD PREDIAL

 05  150  01  00  00  01  0035  0026  0  00  00  0000

 DESTINO ECONÓMICO DEL PREDIO :Educativo

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NPH (0)

ADQUISICIÓN:

DOMINIO (TRADICION)

MODELO REGISTRAL:

NUEVO

CÍRCULO - 

MATRÍCULA:  

025 - 28645

MATRÍCULA MADRE:

N/A

PERSONA NATURAL O JURÍDICA

 No.  NOMBRES Y APELLIDOS / RAZÓN SOCIAL  DOCUMENTO  TIPO  % DERECHO

 1  MUNICIPIO DE CAROLINA DEL PRINCIPE  890984068  NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN TRIBUTARIA  100.0%

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

 No.  ESCRITURA  FECHA DD/MM/AAAA  ENTIDAD  DEPARTAMENTO  MUNICIPIO

 1  18  27/01/2011  NOTARIA    

CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIÓN NRO 1

 CONVENCIONAL    NRO PISOS    EDAD    PORCENTAJE    ÁREA  

 CONVENCIONAL  1  11  100.0 %  1615.35
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ÁREAS

ÁREA TOTAL LOTE: 19.606 m²

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: N/D

COLINDANTES

ESTE - 1501001001005300003, NPN: ND ESTE - CL 52B, NPN: ND ESTE - CR54A, NPN: ND NORTE - SENDERO PEATONAL BARRIO LA 

CONCHITA, NPN: ND OESTE - 1501001001006300008, NPN: ND SUR - 15010010010035P0045, NPN: ND

INFORMACIÓN GRÁFICA

 Indice plancha  Ventana  Escala  Vigencia

 2  NO DATA  1:2000  2005

INFORMACIÓN AEROFOTOGRÁFICA

 Indice de vuelo  Faja  Foto  Vigencia  Ampliación  Escala

 AE151  2U  23  2005  NO DATA  1:2000

 VIGENCIA: 2025

 VALOR TERRENO: $ 35.974.810

 $ 662.413.934VALOR CONSTRUCCIÓN:

 AVALÚO: $ 698.388.000

ESTE DOCUMENTO NO CERTIFICA EL AVALÚO CATASTRAL DEL PREDIO Y NO ES VÁLIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES Y 

REGISTRALES CONFORME ART.46 DECRETO 3496 DE 1983.

AVALUO HISTORICO

Desde Hasta Avalúo Total Descripción

 01/01/2023  31/12/2023  $ 648.786.954  Resolución N.D de N.D

 01/01/2024  31/12/2024  $ 678.047.000  Resolución N.D de N.D

"Toda área calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precisión de la escala cartográfica sobre la cual se identifican

los linderos, dependiendo del municipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"
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IMAGEN DEL PREDIO

Vigencia del certificado: 20/05/2025

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE DE CATASTRO DEPARTAMENTAL
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RESOLUCI6N No. O50 DE 2025

(03 de marzo)

POR 」A CUAL SE APRUEBA UNA SUBDIViSI6N EN UN PRED看O DE」 ÅREA

URBANA DEL IVlUNICiPiO DE CAROLINA DEしPRiNCiPE, ANTiOQulA

EI DiRECTOR D軋DEPARTAMENTO ADMiNISTRATIVO DE P」ANEACi6N

DE」 MUNICIPIO DE CAROしiNA DE」 PRiNCIPE - ANT10QUIA

Haciendo uso de sus at「ibuciones iegaies confe「idas en la Ley 388 de 1997

conco「dante con ei Dec「eto 1469 de ab「i1 30 de 2010, Decreto lO77 de 2015,

Dec「eto 1783 de 2021 , Decreto 2060 de 2004 y ei Acue「do MunicjpaI No OO2 de1 27

de mayo de 2023. (EOT) y demas normas pertjnentes y conco「dantes con la

Mate「ia,y:

CONSiDERANDO:

Que la Ley 388 de 1997 y sus dec「etos 「eglamenta「ios reguIan eI o「denamiento

te「「itorial y estabiecen las di「ect「ices para la planificaci6n y uso dei sueio直Cluyendo

ia pa「Ceiacj6n de te「renos.

Que se define laしicencia de subdivisi6n y sus modalidades, COmO la auto「izaci6n

PreVia pa「a dividir uno o varios p「edios’ubicados en sueIo 「u「ai, u「bano o de

expansi6n u「bana, de conformidad con io dispuesto en el Esquema de

O「denamIentO Te「「itoria=os instrumentos que lo desarro=en y compIementen y

dem台s no「matividad vigente apiicabIe a las ante「io「es ciases de sueio. (Decreto

lO77 de 2015. articulo 2 2.6.1.1.6. modificado por el art 9, dec「eto naciona=783

de2021).

Que la Licencia de Subdivis16n es la auto「izaci6n p「evia pa「a dividir uno o va「ios

p「ed10S, ubicados en sueIo ru「al' u「bano o de expansi6n u「bana・ de co=formidad

con io dispuesto en eI PIan de O「denamiento Territoria=os inst「umentos que lo

desa「roIien y compIementen y demas normatividad vigente aplicabIe a Ias ante「iores

clases de suelo (Dec「eto lO77 de 2015, articuIo 2.2.6 1.1.6・ mOdificado por el art.

9, dec「eto nacionai 1783 de 2021).

Que la AdministracI6n MunicIPai requie「e reaIiza「 subdivisi6n pa「a el predio ubicado

en ei a「ea urbana dei municipto de Ca「OIina dei Principe, Antioquia iden飾Cado con

matricula inmob消aria NOO25-28645 de la oficina de Regist「OS de lnstrumentos

Pdb=cos de Santa Rosa De Osos, Antioquia. P「edio que se encuentra ubicado en

la Coionia Escoiar, a「ea u「bana dei municipio de Ca「O=na deI p「incipe.

Que el t「台mite se ajusta a lo estipuiado en ei esquema de o「denamiento territo「ia上

adoptado po「 el acue「do OO2 deI 27 de mayo de 2022.

Que el predio se encuent「a ubICado en ia zona 3P+M, ZOna de Consoiidaci6n町O

que permite ia const「ucci6n de hasta 3 pisos co= manSa「da' y que, Para

const「ucciones futu「as, Se debe「an ce荊「 a lo estipuiado en el ei articuio l O4, literal

Ni丁　89098406と口/ PBX: 604863 4033

COntaCtenOS@CarOlmode¥p「lnCIPe‾antlOqulO gOV C。

Carre「a 50 # 49-59 (Parque P「'nelPat) / 。odlg。 P。Stal O5周40

同時画的両軸闇路叫田山凹関は…心中心血軸曲曲



a' de- Acuerdo MunIC-Pa- No OO2 de1 27 de mayo de 2022, PO「 medIO deI cuaI se

adopta eI Esquema de O「denamiento Ter「itorial

exigida pa「a dart「amite a su solicitud (A面CuIo 17,

de 2010, Decreto lO77 de 2015),

●　Fo「muIariO dnico nacienaI debidame

・ Copia de cedula de ciudadania de=i

三豊寵宝器嘉島霊
firmados po「 ingenie「o civiI Alejandro Rend6n C卸CamO COn Itcencia profesionaI

胃

de 1996 DecletO Ley

a=la Ley 160de 1994

ConstltuC10n la Ley y

幸
del Municipio de Ca「Oilna dei P「incipe. P「edio se encuentra

Escoia「, area urbana dei municipio de Ca「O=na Del Principe.

星星雲翌

a串
阿

÷
◆
∴



蓮鬱 しの「古材仲川(〆 �$U4�+UT3�d��Cddigo:DES-FR-05 

Pらgina3delO 

N「T 890984068「 / PBX　604裾う34()ノバ

-　　臆◎　柚。「。-嵩莞請詰需品7等号黒岩諾蒜

叩叩血中両軸巨樹副はり四時はな…皿Ⅲ唯は聾幽血腫】



Areatotai(m2) ��田�b� ���5T�E$���H�����ｸ�ｸ惕H+���D�2�� 

PU周丁O 認�9{��CIA �UY+#�� 比�&ﾈ,B�とらlt 

Pl �����9 ����#8.se8*ｲ�#cb�飯場261,779 

p2 �����1 �3S(�c#h�s�6ﾃ#��x�ｲ���(*H.x.sc"ﾈ*H.sb�く美鳩ま`9.959 

p3 �#���6 �8*ｳx�s�(�c)6ﾃ滴�h�ｲ���∞62鵜.73I 

p● �#r��I �8*C��Y��(ﾝﾓ��XｦR���陥222.○○8 

Pら �*ｸ.停�9 �3#��d�8�h*ｸ.｢�音62-各 ��(*ｳSx*Cb縱6��866209.8e6 

p6 �6���ら �3ﾘ�c�6訳"�05.∈ ��8(;6之03∴鵜9 

戸7 �#���9 �3�(�ﾆ｣x�cX*B�2●-∈ ��8e6198,7`7 

p8 �6��1 �3�(�ﾃ���ﾃ�"�83‾言 ��敬う6192、225 

P9 唐��� �3�*ｸ�ﾈ馗(�c#��うら“W ��e6619●.16e 

PlO ��停�う �8*C��eﾖR��"�3う.W ��866206.き08 

pll �#b��き 斐�(�f���ﾈ������48“W ��l敦)6まう?.ら1e 

p12 ��停�● 斐ヨ�ﾃ�h�ﾈ��(.r�81‾岬 ��866252.1`9 

p13 倬c�ﾆB�音う �3��ﾃCh6x��*ｲ�62‾岬 ��8(〉628う.18之 

Pl● ��Rﾈ+2�う 斐���ﾃ���sSB�62.W ��866327.887 

P15 燐b��9 �3��h.s8�f�r�9き●w ��8()6ユ6`.●75 

P16 ���� �3c(�ﾈ*F�鉄2�71-w ��866ユ7`.258 

P17 ��"��● 斐sX�ﾃ�x�cVR�60“W ��866き85,86● 

p18 ��r�"� 疲ﾆ��c�ﾘx�cC"�67●と ��#3S��r��iEb�8663el.613 

P19 �&��� 碑�fﾈ�sC��c�Eb��之●∈ ��8e6事76.6ら1 

p2o �*Bﾆ�� �3��c�h�v�3�#����ｲ���86あ」事7う.299 

P21 乏�2� 冕c�H�ﾃ�x�cSr�59‾と ��#8�ピビ�.x+�KR�8る6う71.7`1 

P2登 ��縒� �3��ｨ�ｸ���ﾃx�ﾈ��*C��8“∈ ��866367.086 

P23 �3r��● 斐h�h����b��き●∈ ��膜;6工場2.677 

P2` �#bﾂ�1 �3c��cS偵#r�5●-∈ ��(*H.ssc2繙��866うう9.o96 

p25 �(.r�"� 碑����c�ｦ�"�I9‾と ��#3Sv�.r繆�ﾆR�8663?1.ら18 

P26 店�ﾂﾅ2� 斐s��h*ｳ��ﾈ��&��0之●と ��866268.050 

p書7 �*ｳ�紕� ����86627`.566 

戸28 �#よ�� ����8(;6279.6●9 

p之9 ��呈�� 伜##(�x*C��c�"ﾂ�9“W ��8()6287.15書 

P30 �#�纈� 斐S8�c�*ｸ�f���ら1●王 ��006269・60・i 

Cuad「odea 劔��2���

P」ANOLOTE 劔����$�2���

Åreaconstruida (m2) ���Cuadrodedoordenada 劔��

Areaしibre(m2) 鉄s���音 音 



‾「 CUADRODECOORDENADAS 

PUN丁O 認�9{���4���京U調BO 比�))ｩe2�〔S丁〔 

P6 �#b紊b� ��866208-071 

p7 �#����� ��866198.7●7 

p8 �3�緜�� ��866192.22ら 

P24 �#h��s�� ��866エゴ9.096 

P31 ��*B縱R� ��866205.775 

P書2 �#�紊R� ��866之25.919 

pきき ��ゅs"� ��8662`4.614 

Pき` �*H.r���� ��866279.708 

Pうら ��"緜�� ��866之77-59Z 

Pユ6 �#B纉�� ��866272.`4う 

P37 澱ﾃ��� ��866266.`52 

Pうら 途繝b� 茶(*ｳSsッ�##B�866264.78● 

p⊃9 滴��ヲ� ��#8.ssコﾃCcr�866269.610 

P◆0 �#"颱c�� ��86626●.77◆ 

P4「 唐颱cB� ��866272.816 

p`2 �#������ ��-ﾈ*CSsiEb��*�.r�866301.810 

P4j 魅づC"� ��8663エ9.562 

P4` �*B繝�� ��866うつ9.096 

p`5 �*ｳb縱�� ��86らき0う.7●8 

p`6 滴�ｨ�ｨ�｣"� ��86626J.782 

P47 �3�ﾓ#�� ��(*H.ssSb緝-ﾃ��8662j2.518 

P`8 �#r縱r� ��866204,947 

Cuadrodeareas 

P」ANO」OTERESTANTE3I3 

A「ea　const「uida (m2) ��都��Cuad「odecoo「denadas 

Areaしibre(m2) ���纉3b� 



A「eatotaI(m2) ��2ﾃ��b� ���CUAD尺°D⊂　C00Ro亡N▲DAS 劔��

mlO 柳ﾅ8�X�8鰄ｯ��2� ��ｸ�ｲ�llく義11置 備6ﾈ��

Pl ����#��S`●● ��ﾃ��ﾂ������12関るゝ之○○ ���ﾆS�偵ss��

pま ���ﾂ纉��53ま’ 偵�Rﾈ*��x���1まj禦16う.ううe �*ｶVX-ﾈ����ﾆ��ﾂ�

p3 �-ﾃ�觀R�郵γdま●糖種.〔 �1さららe7e.●e4 亳8�ｨ-ﾃ6�縱���

P●音 �#x�ｸ�ｴ��Sさl●*)「章まうo“" �12〇年7oさ、ら0〕 帽�ｸ�ｹE�#"��vR�

?ら �32ﾈ���ﾂ�∽“ 末ﾃ�X7h���1?事ら7さき.7!○ ��ﾆV�-ﾈ�ｸ�ｲ觜�ｸ�ｲ�

○○ 傚��ﾂ蹂.r�Sll’ 末��跿X,R�1う寄ら77○○I3● ��ﾃ��wf�*B醺8�ﾂ�

●● ��ﾃ��� �1!書5∞ム●e7 ��ｨ�ｨ�ｦﾆX�ﾂ���ﾈ�ﾂ�

●1o 綿�ﾂ��ｸ�ｲ�§きe●こ購-1まIす購 �1裏さら●●ゝIさら 亊fS��ｸ���8�ｸ�ｲ�

●l、 ��R��ﾈ���岬e書’ ��h�ﾃ�紮X�h�｢�1裏3aa〕事.7き7 ��ｸ�ｸ�ﾉ^湊xｲ�3��ﾂ�

●1ま 坪�ﾂ��ﾈ���山容e●1 ��h���H�ﾃ��ｸ�ｲ�1ま●らl鴫l.1○○ 唐ｘ�ﾈ-ﾃ8-ﾈ����ﾆR�

●1さ ��ﾃ��ｸ�ｳ2�Sき9● ��h-8*B觜7�8B�1ま35〇〇〇iき17 亡f�ﾈ�ﾃ2��ｯ�"�

●i`音 ��8+8��8fﾂ�録○○’1 俣8�ﾈ�&X-ﾈ�ﾉjb�Iまふ3eき-.7ol 坊VWﾘ��rﾘ+6Sr�

○可 ��ｸ�ｲ��ﾆﾂ�Sあr ��h�ﾃr��ｸ�ｲﾘ�｢�I2ふ○○き1.7e7 坊X�ﾈ�ｸ�ｸ�ﾂ��ﾃs2�

pl●: ����ｸ�ｲ�S●書● 定.x�Cs��ﾈ�｢�1235eこ嶋.770 ��8*�ﾓx�ﾆ�-ﾈ*ｳ��

p17 ��X���*ﾙ+"�録7:ト●1 ��c6R��ｸ�ｸ�it��1うェらeうら.7うら 亡�*�+6SR���ﾈ�ﾂ�

●1● ��r�,&��場1`◆1 ��v�-ﾂ觝{�,R�1まjae(7.oe教 坊V�+8�ｨvｦVﾄ｢�

01p音 �&��+6��購い●● ��d仞8�ｨ+(,B�1まふe7e】.o?◆ ����砺�蹂.s��

Pま○ �*ｲ紊��SeO“時 ��h�ﾉz���Rﾘ���1ま3与7e3、e●e 坊V�3vﾂ譏�ｸ�ｲ�

P~1 澱ﾆｦ�� �1うう37さ7.3○○ �+6X�ｸ�ｳx�85��ﾃ��

pまま ��ﾂ繆-ﾂ�SeO’Jγう1●eて �12●ら7e●}o3 帽ｯ�X��Sr��ｸ�ｶR�

p2j �3r��ｸ�ｲ� �12}う75I-ま○○ 坊V�畔-ﾂ覺sr�

pれ ��ﾂ縱�� �12うら7き3.e○○ ��ﾆVX+�*�踝乏�

P,ら 傚��ﾒ����M●● ������,B�lフふら7◆ら.7●e 僞��ｧﾙxｸ+S3�R�

pまe �.x�ﾂ�.vﾂ�購7が �(�ﾂ��ｩMH,B�12ふs70ら.0ま0 刔笆YJよ�.v��

P,7 燐����ｲ� �1書うら7o◆、?1` 嶋�ｨ�ｩMCv��=ﾈ�ｸ�ｲ�

p!き �-ﾈ�ﾂ����ﾂ�的か1γこ鳩まe○○ 僮~糊タ●.~3e �'s#s�觀�ﾒ�

pま9 ��定�ﾆR�輸2雷’ 偵�"��ｸ�ｸ�ﾈ�｢�12帥ら徽章●e 坊V�#ビ隧ｸ�｢�

p30 �-ﾃ��(�ﾃ��購う}’1 ��ﾃ偵3�B�1ま糊◆ゝ1)1 偃ﾘ馭S&VﾂﾆV��

P37音 �3���ﾃ��購5!●1 ��f�偵3�B�1?こ嚇e4ら.I●l ��f���ｸ�ｲ觀��ﾂ�

鴫●音 綿�ﾂ��ﾆR� �1雷ふう6●裏書●e 坊Sh�+3r��.x�ﾂ�

pse �-ﾈ�ﾂ縱��S`子ら �*Cr�8�ﾇB�12さ37〇〇〇00 免ﾈ�ﾈ��*��ｨ�ｨ�｢�

peき音 �������Sら2“ ��c�定-ﾃ��xｮ��11う簿8ま.3らe ����靃C���ﾆX�ﾂ�

P嶋◆ ��+W纈�S●e’ ��c��ﾈ��綿�uｲ�1ごううe3l、う`e ��ｨ�ｨ�ｩD觀ﾂ縱s��

p●3 �-ﾈ�ﾂ縋R�Se●● 亦ﾆR驅���x*��12じら)e7.jlら ��X�ﾈ辜��顋��ｸ�ｲ�

pl● 賑ﾂ覲��剥rI- 鑓�ﾆ�WB�1着a575e.ら7ら 亊h�ﾈ-ﾈ*Fﾂ�*ﾙ8��ﾂ�

Pe7 �+8�ﾂ��r�§89iO ��f��ﾉuﾈﾋ��1すう寄78事.〇〇〇 �3vX�｢ﾃx*ｸ7b�

pee �*ｸ*ﾒ����軸7s●●i 滴*���+x*��1登}●7らl.7●章 ���ﾆX*ｴ��繆�ﾃ2�

pe9 �2��ﾃ��調・出郷.事oて �12ふ37e3,調 ���X�B��ｨ�����

p7o �+�+(���ﾈ��� �1~事s7○○.59◆ �87�7覲�.vX-ﾂ�

pタ1 度�ﾂ��r�らee’鋤●灼.ま章、 �1登うら7eう.●きe 帽�ｸ�ｶｦ�+X�ﾃ���

p7ま 乏騷��ﾂ�輸7T?r事か○●-" �1まJe7el.eまe 刔飫S#s"�*ｳ�R�

p73 �-ﾈ-ﾂ�-ﾆR�N1書“〇才○○.∞.置 �12〔蜂7○○、711 �3&V�縱v��

P7◆ ��ﾂ��ｸ�ｲ�輸●1●畔 訳rﾆ��ﾉ�"�1まう事7合鼻`●7 坊V�^�.vR觀ﾄ��

P)ら �5粫Sb�場12・1皐, �ﾂ�8f�,B�1暮ふe7章鴫.ま2● 坊X�ﾈ-ﾆX�ﾂﾃvX���

P7e 乏莓R�ら73●●’ ��ﾄ偵H�ﾇB�1ごく陶7○○.蜘 帽�ﾈ�ﾈ-ﾆV����.x��

戸77 �-ﾈ�ﾈ���ﾃ��録=●　’ 猪R觀ﾈ�h���1a357●ま,J73 ��ｸ�ｶ�(Sx������ﾃ2�

Pタe ��粫X�ﾂ�}●“」嶋 ��R驅�*ｸ�y'R�12うらele.7ら○ �'yxﾘ-ﾃsr�.s冷�

p7e �+8.r����S8r ��ﾈ饕繦z��x�｢�12}3a之e.食事○ 亳8��vR�<��ｸ�ｲ�

pきo ��R縢��S●γo ��ｸ�ｶﾈ顗鰓�12ユ58まま050 倅#(�ｸ��T���

pき1 ����ﾈ+2�S7γ �.v�觜�ﾈ�ﾉt��I農事録賦7、eel 坊VS(5�*ｲﾈ�ﾆﾈ�ﾂ�

P8~ ��*B繆.r�Sきま’う �6ﾂ����yt��1書書●eま`.●2J �*ｶV�&�.r縱x.r�



ARTICuしO CUARTO: Obras de infraest「uctura o const「uccj6n, De acue「do aI

Parag「afo l dei articulo 9 dei Decreto Unico NaciOnaI 1783 de 2021 esta Licencia

de Subdivisi6n no auto「iza ia ejecuci6n de ob「as de lnf「aestructu「a o const「uccI6∩.

ARTicu」O QUINTO: De acue「do ai a面culo 2.2.6.2.6 del Dec「eto Unico Naciona1

1783 de 2021 esta licencla nO autO「iza Movimiento de tie「「as.

Pa「a taIes efectos, Se debe「an aporta「 Ios estudios de sue看os y geotecnlCOS de

COnformldad con la Ley 4!坦de 1997, SuS dec「etos 「egiamenta「ios, O las normas

que los adICionen, mOdiflquen O SuStItuyan

Los p「edios 「esuItantes de la subdivisi6n tendfan que estar acorde a los usos de

Sueioy a ia Ley 160 de 1994 y demas no「mas que 「eguIen la mate「ia. (Dec「eto lO77

de 2015, Articuio 2.2.6.1.1.6 y ley 160 de 1994, Res. 9328 de 2007).

ARTicuLO SEXTO: En ei proceso de SUBDMSIC)N se deberan de cumpiir Ias

Siguientes 「ecomendaciones’1) consuita「 con EPM ei disefro de 「edes de ene「gia

de acuerdo ai estrato deI sector, 2) cumpIi「 con lo estabIecido en eI decreto 193/94

SOb「e p「OteCCi6n ai ciudadano y aI medio ambiente; 3) las obras deberan se「

eJeCutadas en fo「ma tai que garantlCen, tantO la saiubridad de las pe「sonas como la

estabiIidad de los te「「enos, edificaciones y eiementos constitutivos deI espacio

Pl]bIico占ener en cuenta la ley 1228 de 2008 en cuenta a retl「OS.

ARTiCULO SEpTIMO: Contra ei p「esente acto administ「atlVO P「OCeden los

「ecu「SOS de 「eposic16n ante quIen lo expidi6 y ei de apeIaci6n ante el superio「

jer台「quico Ios que podrきIn PreSentar 10S titula「es de Ia liCenCia, ios inte「esados, los

VeCinos coiindantes dent「o de los diez (1 0) dias habiles siguientes a ia notificac16n,

COnfo「me a lo estabiecido en ei articuIo 2.2.6.1.2.3.9 deI Dec「eto lO77 de 2015 y los

articuios 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, C6digo de Procedimiento

AdminISt「atIVO y de io Contencioso Administ「ativo.

ARTiCu」O OCTAVO: La p「esente 「esoIuci6n queda「a en firme una vez se hubie「e

agotado ei p「ocedimlentO adm面st「ativo y ei inte「esado demuest「e la canceiac16n

de los co「respondientes impuestos, graVameneS, taSaS, COnt「ibuciones.

ARTiCU」O NOVENO:し1QUiDAC16N DE TARIFA. La presente Resoluci6n queda

exenta de cob「o o tarlfa alguna, al t「ata「Se de un bien fiscal deI MunicipIO de Caroiina

del P「incipe.

ARTICUしO DECIMO: La presente ResoIuci6n tiene una vigencia improrrogabIe de

Doce (12) meses, COntados a pa巾「 de la fecha en la que quede en firme el p「esente

acto admjnistrativo po「 ei cuai se oto「ga la lICenCia, Pa「a adeIantar actuaciones de

autorizaci6n y 「egist「o a que se refie「en ios articuIos 7 de la Ley 810 de 2003 y lO8

de la Ley 812 de 20O3 o las no「mas que los adiciOnen, mOdifiquen o sustituyan, aSi

COmO Pa「a la inco「po「aci6n de estas subdIVisiones en la cartografia oficiaI de los

municipios
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