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Empresa de Vivienda INVITACION PUBLICA NO. 040 de 2026

PROCESO INVITACION ABIERTA N° 040 MUNICIPIO DE ALEJANDRIA

1. FECHA: 20/05/2026

2. OBJETO: El FIDEICOMITENTE GESTOR Y EL MUNICIPIO DE ALEJANDRIA a
través del FIDEICOMISO PAM MATRIZ - VIVA, y este por medio de su vocera, esto
es, FIDUCIARIA CENTRAL S.A, requiere adelantar un proceso de convocatoria,
seleccion, evaluacion y adjudicacion de una persona juridica y/o forma asociativa que
cuente con los requisitos de EXPERIENCIA e IDONEIDAD, como condiciones
minimas para REALIZAR por su propia cuenta y riesgo, el DISENO, GERENCIA,
PROMOCION, VENTA, CONSTRUCCION, ESCRITURACION Y ENTREGA DEL
PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO DENOMINADO ‘LA
BLOQUERA Y PARQUE INFANTIL”, ubicado en el Municipio de ALEJANDRIA -
Antioquia.

El proponente elegido por su propia cuenta y riesgo ostentara la calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR, en el patrimonio auténomo
derivado denominado FIDEICOMISO PAD LA BLOQUERA Y PARQUE INFANTIL -
ALEJANDRIA, a través del cual se reglamentara todo lo concerniente a la
comercializacion, construccion, escrituracion, condiciones de giro de recursos, entre
otros, del proyecto de vivienda antes mencionado, de acuerdo con las especificaciones
anexas en el presente documento y conforme a lo establecido en la Ley 1537 de 2012
y dada su experiencia e idoneidad desarrollara por su cuenta y riesgo el PROYECTO
DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO DENOMINADO “LA BLOQUERA Y
PARQUE INFANTIL”.

Este proceso se adelanta basados en la normativa de Vivienda a nivel nacional que
permite suscribir contratos de fiducia con terceros para la ejecucion de proyectos de
vivienda, que incluye la gerencia, construccién y enajenaciéon de las viviendas
construidas, bajo su propia cuenta y riesgo, previa evaluacion conforme a lo sefialado
en el Manual Operativo.

3. PRESUPUESTO: El presupuesto oficial del presente proceso de invitacion es de
SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS NUEVE
MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE. ($7.563.909.600) para el afio 2026., que
corresponde de multiplicar el valor de cada vivienda en salarios minimos por el valor
del salario minimo del afio 2026 por el numero minimo de viviendas a construir, de
acuerdo con el valor maximo presupuestado para la ejecucion y construccion de todo
el proyecto.

4. OFERTAS RECIBIDAS

El dia 15 de mayo de 2026 de cierre del proceso, se recibieron las siguientes ofertas:
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HORA
No. NOMBRE DEL OFERENTE NIT RECEPCION
1 GEO K SAS 900.029.852-1 02:54:03 pm

1.FUNDAMENTO LEGAL

El proceso de evaluacion se realizé observando todos los requisitos exigidos en la invitacion,

adendas y documentos anexos.

2.VERIFICACION JURIDICA

OFERENTE: GEO K SAS

NIT: 900.029.852-1

CUMPLE

DOCUMENTOS sl | NO OBSERVACIONES
Se presenta documento firmado por el RL
Carta de Presentacion de la Propuesta X de la sociedad, JULIAN DAVID FORERO

RIANO

Se presenta cédula de ciudadania del

Fotocopia de la Cédula de Ciudadania X .
representante legal de la sociedad.

lCét;;t:ﬁcado de Existencia y representacion X - GEO K SAS 11/05/2026

Acta de conformacion de consorcio o

= N/A

Unién temporal
No se observa limitaciébn alguna para

Autorizacién para contratar X contratar en el certificado de existencia y
representacion legal de la sociedad
Se presenta documento segun los términos

Pagareé en blanco X requeridos en los términos de referencia,
suscrito por el RL de la sociedad
- Se aporta certificacion firmada por el
revisor fiscal y representante legal de la
sociedad.

Certificado de pago a los aportes a la No_ta_: No se aportan Ic_)s do_cumento§

: . , X | solicitados para el revisor fiscal segun las

seguridad social y Parafiscales P L
especificaciones indicadas en el numeral
“3.1.3. Certificacion expedida por el revisor
fiscal o por el representante legal sobre
pago de aportes a la seguridad social’, de
los términos de referencia del proceso.

Registro Unico Tributario (RUT) X Se pre_senta docum,ent_o segun los terrr_unos
requeridos en los términos de referencia
Se presenta documento segun los términos

Declaracién de origen de fondos X requeridos en los términos de referencia,

suscrito por la sociedad

Conclusioén

NO SE ENCUENTRA HABILITADO JURIDICAMENTE.

3. VERIFICACION DE CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL

NOTA: Se adjunta evaluacion financiera.
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[ EVALUACION FINANCIERA :

INVITACION ABIERTA No. 0040 DE 2026 ]

PRESUPUESTO OFICIAL: |

7.563.909.600 |

PROYECTO FIDEICOMISO PAD LA BLOQUERA Y PARQUE INFANTIL-ALEJANDRIA

INFORMACION FINANCIERA CON CORTE A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 |

REQUISITOS
INDICADORES FINANCIEROS GEOKS.A.S
Liquidez mayor o igual al 2,0 5.79
Nivel de Endeudamiento menor oigual al 0,8 0.16
Razon de Cobertura de intereses mayor o igual al 2 2.86
Capital de trabajo $ 8,620,880,328
NO
PROPONENTE: CUMPLE OBSERVACIONES
CUMPLE
* La presente evaluacion se realiza con base en el numeral 3.2.1
GEOKS.A.S X "Capacidad Financiera"y 3.2.5 "Capacidad Organizacional", de la

invitacion abierta No. 040 de 2026.

Conclusion

SE ENCUENTRA HABILITADO FINANCIERAMENTE.

4. VERIFICACION TECNICA

OFERENTE: GEO K SAS

NIT: 900.029.852-1

DOCUMENTOS

CUMPLE

Sl | NO

OBSERVACIONES

3. REQUISITOS HABILITANTES DE
CARACTER TECNICO

3.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL
PROPONENTE

El proponente deberd acreditar experiencia
como constructor de proyectos de vivienda, en
los cuales el total de metros cuadrados
construidos en viviendas terminadas sumen
por lo menos el equivalente al 200% del
numero de metros cuadrados a construir,
teniendo como base el total aproximado de las
viviendas que comprende el proyecto, esto es
48 viviendas x 48m2 x 2, es decir minimo
4.608 m2.

Se presentan como experiencia las

siguientes certificaciones:

CONTRATO: C-037-2017.

OBJETO: “ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS PARA LA REALIZACION
DEL DISENO Y CONSTRUCCION,
JUNTO CON SUS OBRAS DE
URBANISMO, DE TRESCIENTAS CINCO
(305) VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
NUCLEADAS EN EL SECTOR RURAL
DEL MUNICIPIO DE IBAGUE, EN EL

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA,
DESARROLLADAS DENTRO DEL
PROGRAMA DE VIVIENDA

DENOMINADO “VIVIENDAS PARA LA
PAZ".
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Las viviendas que acreditaran la experiencia
deben haber sido terminadas en los ultimos 10
afos anteriores a la fecha del cierre del
proceso de seleccion, en razon a la
experiencia que debe tener el constructor
conforme a la normatividad exigida para
construccion de vivienda VIP.

ENTIDAD CONTRATANTE: CADIPAS
ONG, NIT. 828.001.455-6

Area total: 16.775m2
Fecha de terminaciéon: 07/09/2018

NUMERO CONSECUTIVO DEL
CONTRATO RUP:004

Observacion: Se acredita un total de area
construida a la fecha de 16.775m2 m2,
superando el drea exigida de 4.608 m2.

3.3.1.2. EXPERIENCIA EN ENAJENACION
DE VIVIENDAS

El proponente debera acreditar experiencia
en la enajenacion de viviendas que sumen
por lo menos el numero equivalente al 100%
del total de unidades habitacionales
estimadas del proyecto, es decir de 48
unidades habitacionales.

Las viviendas que acreditaran la experiencia
sefialada en este numeral deberan haber sido
transferidas en los ultimos 8 afios anteriores a
la fecha del cierre del proceso de seleccion,
teniendo en <cuenta que la empresa
seleccionada debera realizar y acreditar todo
el proceso de gerencia y escrituracion.

Se presentan como experiencia las
siguientes certificaciones:

CONTRATO 1: C-GV2016-013

OBJETO: ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS DEL SUBSIDIO VISR
ASIGNADOS A LOS HOGARES
BENEFICIARIOS DE LOS PROYECTOS
DE VIVIENDA APROBADOS EN EL
PROGRAMA DE POBLACION
DESPLAZADA, PARA LA
CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS
DE INTERES SOCIAL RURAL,
ESPECIFICAMENTE EN LOS
MUNICIPIOS DE PACORA, AGUADAS,
NEIRA Y LA DORADA, EN EL
DEPARTAMENTO DE CALDAS.
ENTIDAD CONTRATANTE: CADIPAS
ONG, NIT. 828.001.455-6

No. De viviendas terminadas y
entregadas: 116

Fecha de terminacion: 09/06/2017
NUMERO CONSECUTIVO DEL
CONTRATO RUP:002

Observacion: No se convalida la
experiencia contractual descrita debido a
que se encuentra fuera del rango. El
contrato registra finalizacion el 09/06/2017,
superando la vigencia maxima de ocho
(08) anos exigida respecto a la fecha de
corte (15/05/2026). Para este tramite, el
marco de tiempo habilitado restringe la
aceptacion  uUnicamente a viviendas
transferidas desde el 15/05/2018. No se
aporta documento que acredite la fecha de
transferencia de las viviendas, solo se
cuenta con la fecha de terminacién del
contrato.

CONTRATO 2: C299-2015

Codigo: GJC-FO-18
Version: 04




/|

Empresa de Vivienda

INFORME DE EV’ALUACI()N PRELIMINAR
INVITACION PUBLICA No. 040 de 2026

OBJETO: CONTRATO 299 DEL 24 DE
FEBRERO DE 2015 PARA LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO
URBANIZACION ALGARROBOS,
SEGUNDA ETAPA, EN EL AREA
URBANA DEL MUNICIPIO DE MANI,
DEPARTAMENTO DE CASANARE.
ENTIDAD CONTRATANTE: CADIPAS
ONG, NIT. 828.001.455-6

No. De viviendas terminadas y
entregadas: 132

Nota: No se especifica area total
construida.

Fecha de terminacion: 26/09/2015
NUMERO CONSECUTIVO DEL
CONTRATO RUP:001

Observacion: No se convalida Ila
experiencia contractual descrita debido a
que se encuentra fuera del rango. El
contrato registra finalizacion el 09/06/2017,
superando la vigencia maxima de ocho
(08) anos exigida respecto a la fecha de
corte (15/05/2026). Para este tramite, el
marco de tiempo habilitado restringe la
aceptacion  uUnicamente a viviendas
transferidas desde el 15/05/2018. No se
aporta documento que acredite la fecha de
transferencia de las viviendas, solo se
cuenta con la fecha de terminacién del
contrato.

CONTRATO 3: C-037-2017.
OBJETO: ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS PARA LA REALIZACION
DEL DISENO Y CONSTRUCCION,
JUNTO CON SUS OBRAS DE
URBANISMO, DE TRESCIENTAS CINCO
(305) VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
NUCLEADAS EN EL SECTOR RURAL
DEL MUNICIPIO DE IBAGUE, EN EL
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA,
DESARROLLADAS DENTRO DEL

PROGRAMA DE VIVIENDA
DENOMINADO “VIVIENDAS PARA LA
PAZ"

ENTIDAD CONTRATANTE: CADIPAS
ONG, NIT. 828.001.455-6

No. De viviendas terminadas y
entregadas: 305

Fecha de terminacion y transferencia:
07/09/2018

NUMERO CONSECUTIVO DEL
CONTRATO RUP:004

CONTRATO 4: SIN NUMERO DE
CONTRATO.

OBJETO: “CONSTRUCCION DE 50
UNIDADES HABITACIONALES DE
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INTERES SOCIAL, INCLUYENDO
INFRAESTRUCTURA BASICA (REDES
DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y
ENERGIA ELECTRICA)”.

ENTIDAD CONTRATANTE:
PROYECTOS INGENIUM S.A.S, NIT.
900.575.062-9

No. De viviendas terminadas y
entregadas: 50

Fecha de terminacion: 03/04/2016

NUMERO CONSECUTIVO DEL
CONTRATO RUP:011

Observacion: No se convalida Ila
experiencia contractual descrita debido a
que se encuentra fuera del rango. El
contrato registra finalizacion el 09/06/2017,
superando la vigencia maxima de ocho
(08) anos exigida respecto a la fecha de
corte (15/05/2026). Para este tramite, el
marco de tiempo habilitado restringe la
aceptacion  Unicamente a viviendas
transferidas desde el 15/05/2018. No se
aporta documento que acredite la fecha de
transferencia de las viviendas, solo se
cuenta con la fecha de terminacién del
contrato.

CONTRATO 5: SIN NUMERO DE
CONTRATO.

OBJETO: “DISENO Y CONSTRUCCION
DE 30 VIVIENDAS DE INTERES
PRIORITARIO DESTINADAS A
POBLACIONES VULNERABLES".
ENTIDAD CONTRATANTE:
PROYECTOS INGENIUM S.A.S, NIT.
900.575.062-9

No. De viviendas terminadas y
entregadas: 30

Fecha de terminacion: 08/05/2016

NUMERO CONSECUTIVO DEL
CONTRATO RUP:012

Observacion: No se convalida Ila
experiencia contractual descrita debido a
que se encuentra fuera del rango. El
contrato registra finalizacion el 09/06/2017,
superando la vigencia maxima de ocho
(08) anos exigida respecto a la fecha de
corte (15/05/2026). Para este tramite, el
marco de tiempo habilitado restringe la
aceptacion  Unicamente a viviendas
transferidas desde el 15/05/2018. No se
aporta documento que acredite la fecha de
transferencia de las viviendas, solo se
cuenta con la fecha de terminacién del
contrato.
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OBSERVACION: Se acredita un total de
305 viviendas correspondientes al
CONTRATO 3: C-037-2017, se cumple el
requisito toda vez que este es mayor a 48
unidades.

Sin embargo, las certificaciones aportadas,
asi como los anexos a las mismas no
permiten evidenciar de forma especifica la
acreditacién de la enajenacion de vivienda
por parte del proponente (no se evidencia
ni objeto ni obligacibn que sefale
actividades de enajenacion de vivienda).
Se requiere por favor aclarar este item
allegando los documentos que permitan
validar su condicion de enajenante en
los términos seifialados en el numeral
3.3.1.2 de los términos de referencia.

3.3.1.3. EXPERIENCIA EN COBRO DE
SUBSIDIOS

El proponente debera acreditar experiencia
en la postulacién y cobro de subsidios de
viviendas que sumen por lo menos el nimero
equivalente al 50% del total de unidades de
viviendas estimadas para el proyecto, es
decir de 24 unidades habitacionales.

Las viviendas que acreditaran la experiencia
sefialada en este numeral deberan haber sido
transferidas en los ultimos 8 afios anteriores a
la fecha del cierre del proceso de seleccion,
teniendo en cuenta que la empresa debera
saber en la actualidad la forma como se
accede, se postulan los beneficiarios y cobran
los subsidios asignados por las cajas de
compensacion familiar y/o el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, Gobernaciones,
Municipios o entes territoriales.

Se presentan como experiencia las
siguientes certificaciones:

CONTRATO 3: C-037-2017.

OBJETO: ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS PARA LA REALIZACION
DEL DISENO Y CONSTRUCCION,
JUNTO CON SUS OBRAS DE
URBANISMO, DE TRESCIENTAS CINCO
(305) VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
NUCLEADAS EN EL SECTOR RURAL
DEL MUNICIPIO DE IBAGUE, EN EL
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA,
DESARROLLADAS DENTRO DEL
PROGRAMA DE VIVIENDA
DENOMINADO “VIVIENDAS PARA LA
PAZ”

ENTIDAD CONTRATANTE: CADIPAS
ONG, NIT. 828.001.455-6

No. De viviendas terminadas y
entregadas: 305

Fecha de terminacion: 07/09/2018

NUMERO CONSECUTIVO DEL
CONTRATO RUP:004

Observacion: Se acredita un total de 305
Susidios de vivienda, los subsidios
otorgados son del 07/09/2018, por lo que
se valida el requisito habilitante.

Sin embargo, las certificaciones aportadas,
asi como los anexos a las mismas no
permiten evidenciar de forma especifica las
entidades que adjudicaron y
desembolsaron los subsidios de vivienda
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por parte del proponente, a su vez, no se
evidencia ni objeto ni obligacion que sefale
actividades de cobro de subsidios de
vivienda.

Se requiere por favor aclarar este item
allegando los documentos que permitan
validar las entidades que adjudicaron y
desembolsaron subsidios de vivienda
términos sefalados en el numeral
3.3.1.3 de los términos de referencia
“EXPERIENCIA. EN COBRO DE
SUBSIDIOS (...) Para acreditar la
experiencia requerida, el proponente
podra anexar una o varias
certificaciones suscritas en donde
conste que se haya actuado como
vendedor de las viviendas en la(s) que
se especifique en forma expresa el
numero de viviendas efectivamente
transferidas, con subsidios asignados
de la cajas de compensacion familiar y/o
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, gobernaciones, municipios y
entidades territoriales, manifestando
expresamente si los titulos de
propiedad se registraron dentro de los 8
anos anteriores a la fecha de cierre de
este proceso de seleccion y la relacion
de los folios de matricula inmobiliaria en
donde consta la transferencia y el
subsidio asignado. Si las certificaciones
aportadas tienen algun
condicionamiento en relacion con la
informacion certificada o hacen
referencia a una verificacion aleatoria o
parcial de la documentacion, Ila
propuesta sera rechazada (...)”.
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3.3.2. ABONO DE LA PROPUESTA

Si el representante legal del proponente no
acreditare titulo académico como Ingeniero
Civil, Arquitecto o Arquitecto constructor, en
virtud de lo dispuesto en la Ley que regula la
respectiva profesion, la propuesta debera ser
abonada por un Ingeniero Civil, Arquitecto o
Arquitecto constructor debidamente
matriculado y anexar copia de la matricula
profesional y certificado de vigencia de la
misma.

Dentro de los documentos aportados por el
proponente, no se allega ningun
documento que, de cumplimiento al abono
a la propuesta, ni a la acreditacién del
requisito por parte del representante legal
de la sociedad proponente.

No cumple

3.3.3. ANEXO TECNICO

El proponente debera manifestar
expresamente que las viviendas que ofrece
cumpliran con las condiciones técnicas
minimas establecidas por las normas
nacionales y de habitabilidad y las sefialadas
en el anexo técnico (Anexo No. 4 de estos
términos de invitacion) y acepta que ese

En la propuesta reposa el anexo 4. Ficha

. o X técnica con la firma del representante legal.
cumplimiento es una condicion para la
expedicion del certificado de existencia de las
viviendas, el cual se sujetara a lo establecido
en la Resolucion 019 de 2011 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial hay
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio o las
normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.
. NO SE ENCUENTRA HABILITADO
CONCLUSION TECNICAMENTE.
5. CONCLUSION HABILITANTES
. . VERIFICACION
VERIFICACION | VERIFICACION FINANCIERA Y | HABILITADO
JURIDICA TECNICA ORGANIZACIONAL
No. OFERENTE
HABILITADO | HABILITADO HABILITADO SINO
Si NO SI NO SI NO
1 |GEO K SAS X X X NO

6.RECOMENDACION DEL COMITE DE EVALUACION:

El proponente GEO K SAS cumple con los requisitos habilitantes financieros, sin embargo,
NO cumple con los requisitos habilitantes juridicos y técnicos, debiendo subsanar en los

siguientes términos:

- Requisitos Juridicos:

Codigo: GJC-FO-18
Version: 04




/|

INFORME DE EVALUACION PRELIMINAR

Empresa de Vivienda INVITACION PUBLICA NO. 040 de 2026

a.

En relacion con la certificacion correspondiente al pago de la seguridad social, no
se aportan los documentos solicitados para el revisor fiscal segun las
especificaciones indicadas en el numeral “3.1.3. Certificacion expedida por el
revisor fiscal o por el representante legal sobre pago de aportes a la seguridad
social’, de los términos de referencia del proceso.

Tener presente que, si bien no hacen parte de los requisitos habilitantes, el
proponente debe aportar para la evaluacion los documentos sefialados en el
numeral 3.6 CRITERIOS ADICIONALES PARA ESTUDIO DEL CREDITO del

pliego.

- Requisitos Técnicos:

a. Dentro de los documentos aportados por el proponente, no se allega ningun

documento que, de cumplimiento al abono a la propuesta, ni a la acreditacion del
requisito por parte del representante legal de la sociedad proponente, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 3.3.2. ABONO DE LA PROPUESTA.
En cuanto a la enajenacion de viviendas: las certificaciones aportadas, asi como
los anexos a las mismas no permiten evidenciar de forma especifica la acreditacion
de la enajenacion de vivienda por parte del proponente (no se evidencia ni objeto
ni obligacion que sefiale actividades de enajenacion de vivienda).

Se requiere por favor aclarar este item allegando los documentos que permitan

validar su condicion de enajenante en los términos sefalados en el numeral

3.3.1.2 de los términos de referencia.

Sin embargo, las certificaciones aportadas, asi como los anexos a las mismas no
permiten evidenciar de forma especifica las entidades que adjudicaron y
desembolsaron los subsidios de vivienda por parte del proponente, a su vez, no se
evidencia ni objeto ni obligacion que sefale actividades de cobro de subsidios de
vivienda.
Se requiere por favor aclarar este item allegando los documentos que permitan
validar las entidades que adjudicaron y desembolsaron subsidios de vivienda
términos sefalados en el numeral 3.3.1.3 de los términos de referencia
“EXPERIENCIA EN COBRO DE SUBSIDIOS (...) Para acreditar la experiencia
requerida, el proponente podra anexar una o varias certificaciones suscritas en
donde conste que se haya actuado como vendedor de las viviendas en la(s) que
se especifique en forma expresa el nimero de viviendas efectivamente
transferidas, con subsidios asignados de la cajas de compensacion familiar y/o
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, gobernaciones, municipios y
entidades territoriales, manifestando expresamente si los titulos de propiedad se
registraron dentro de los 8 afos anteriores a la fecha de cierre de este proceso
de seleccion y la relacion de los folios de matricula inmobiliaria en donde consta
la transferencia y el subsidio asignado. Si las certificaciones aportadas tienen
algun condicionamiento en relacion con la informacién certificada o hacen
referencia a una verificacion aleatoria o parcial de la documentaciéon, la
propuesta sera rechazada (...)”.

Reviso y repomendé: ]
COMITE TECNICO EVALUACION:

FIRMAS

CARGO | NOMBRE FIRMA
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Profesional Universitario | JOSE MAURICIO MESA
RESTREPO j/%
Administrador proyectos | LEON ~ DARIO SERNA ¢ NN
ARISTIZABAL '\; A 1\'
Profesional Universitario | ELLI GIOVANA MANCO o
QUIROZ €]l Gwona Mynco

Profesional Universitario
Juridico

JUAN CAMILO CHAMORRO
RUIZ

Contratista Abogada de
apoyo juridico
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