INFORME DE EVALUACION PRELIMINAR
FIDEICOMISO URBANIZACION
GUADALUPE

PROCESO INVITACION FIDEICOMISO URBANIZACION GUADALUPE

1. FECHA: 09/03/2026

2, OBJETO: INVITACION PUBLICA PARA LA SELECCION DE LA
INTERVENTORIA LEGAL, TECNICA, AMBIENTAL, ADMINISTRATIVA Y
FINANCIERA PARA EL ADECUADO INICIO, EJECUCION,
CONSTRUCCION Y LIQUIDACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO Y/O SOCIAL, QUE SE
DESARROLLA EN EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO -VALLE DEL CAUCA-,
EN EL MARCO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 'DE
ADMINISTRACION Y PAGOS INMOBILIARIO CONSTITUTIVO DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO URBANIZACION
GUADALUPE (antes FIDEICOMISO MUNICIPIO DE SAN PEDROQ), CUYO
VOCERO Y ADMINISTRADOR ES FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

3. PRESUPUESTO: CINCO CUARENTAY CUATRO;SALARIO.S MINIMbS
LEGALES VIGENTES (144 SMMLV) para el afio 2026.

4. OFERTAS RECIBIDAS

El 05 de marzo de 2026, fecha establecida para el cierre del proceso, se recibié
la siguiente oferta, de conformidad con lo sefialado en el acta de cierre:

T - “HORA'

No. | ' NOMBRE DEL OFERENTE NIT RECEPCION
CONSTRUCCIONES INCAICA B R

1 SAS 901.392.102-2 |  01:33 pm |

El proceso de evaluacion se realizé observando todos los requisitos exigidos
en la invitacién, adendas y documentos anexos.

Fijandose en el cronograma como fecha limite para presentar la propuesta el dia
05 de marzo de 2026 hasta las 04:00 pm.

Dando cumplimiento a lo sefialado, se observa en el correo presentado
por CONSTRUCCIONES INCAICA S.A.S, que la propuesta fue presentada a la
01:33 pm. i ' :
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Por lo anterior, el acta de cierre deja constancia de la recepcion con fecha 05 de
marzo de 2026 a las 04:00 p. m., y al verificar la hora de recibido del correo
electronico se evidencia que el proponente cumplié con los términos y plazos

establecidos en la invitacion.

5.FUNDAMENTO LEGAL

El proceso de evaluacién se realizé observando todos los requisitos exigidos

en la invitacion, adendas y documentos anexos.

6.VERIFICACION JURIDICA

OFERENTE 1: CONSTRUCCIONES INCAICA S.A.S.

NIT: 901.392.102-2 .

R : CUMPLE
i  DOCUMENTOS: | Sl NO OBSERVACIONES
Carta de Presentacion de la Propuesta 4
Compromiso anticorrupcion — Anexo 1 X
Cédula de Ciudadania X
Declaracion de no estar incurso en X
inhabilidades e incompatibilidades
Declaracién de no conflicto de intereses X
Declaracion de origen de fondos X
Certificado de fecha 24/02/2026
Se sefiala en el certificado
| | ! GERENTE: ElI gerente queda
Certificado de Existenciay | X facultado para celebrar actos y
representacion legal contratos, en desarrollo del objeto de
la sociedad, con entidades publicas,
privadas y mixtas.
Acta de conformacién de consorcio o
Unién temporal N/A | N/A | N/A
| ‘ No se observa limitacion para
Autorizacion para contratar - Estatutos X presentar propuesta o suscribir
contratns
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Certificado de pago a los aportes a la
seguridad social y Parafiscales

Se adjunta certificacion del | revisor
fiscal Cruz Elena Espinosa,l donde
sefala que esta a paz y salvo hasta el
05 de marzo de 2026.

Se adjunta la informacién de la
Revisora, tarjeta profesional y
antecedentes disciplinarios de la Junta
Central de Contadores con fecha 05
de marzo de 2026.

Garantia de seriedad de la propuesta

Se adjunta pdliza emitida pon
SEGUROS MUNDIAL No. CA
100113057

Certificado del boletin de responsables
fiscales

Fecha de expedicion 02/03/2026
: | |

Antecedentes de la Procuraduria General
de la Nacion

Fecha de expedicion 02/03/2026

Consulta en linea de Antecedentes
Penales y Requerimientos Judiciales

Fecha de expedicién 02/03/2026

Antecedentes Judiciales y medidas
correctivas

Fecha de expedicion 02/03/2026

Conclusiéon

SE  ENCUENTRA

HABILITADO JURIDICAMENTE
JURIDICAMENTE.

Una vez realizada la verificacion de los documentos juridicos presentados por el

oferente CONSTRUCCIONES INCAICA S.A.S.,

identificado con NIT 901.392.102-2,

se evidencia que cumple con la totalidad de los requisitos }urldlcos exlgldos en
la invitacién, toda vez que allegé la documentacion solicitada y esta se enclentra

conforme a lo requerido.

En consecuencia, el proponente se encuentra HABILITADO JURIDICAMENTE
para continuar dentro del proceso de seleccion.
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7. VERIFICACION DE CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL

EVALUACION FINANCIERA

FIDEICOMISO URBANIZACION GUADALUPE
(antes FIDEICOMISO MUNICIPIO DE SAN PEDRO)

PRESUPUESTO OFICIAL 144 SMMLV
o G e Bl REQUISITOS
1 RERR R I | NO CONSTRUCCIONES
_INDIQADORES-FINANQIEROS CUMPLE CUMPLE 'INCAICA S.A.S
Liquidez mayor o igual a 10% X 10,45%
Nivel de endeudamiento menor o
igual al 95% X 91%
 DOCUMENTOS' CUMPLE | CUMPLE OBSERVACIONES
Se adjunta declaracion de
Declaracion de renta X renta del afno 2024
, , Se adjuntan los estados
Estados financieros con sus h ‘
respectivas notas | A flr?alnc:eros alal iy
- : : diciembre de 2024
Se adjunta la informacion
de la Revisora Cruz Elena
X Espinosa y el contador
Jairo Garcia Vento, tarjeta
profesional y antecedentes
disciplinarios de la Junta
Documentos contadora y Central de Contadores con
Revisor Fiscal fecha 05 de marzo de 2026
: : . Fecha de expedicion
Registro Unico de proponentes X 03/03/2026
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Una vez realizada la verificacion de la capacidad financiera y organizacional del
proponente CONSTRUCCIONES INCAICA S.A.S., se evidencid que cumple con los
indicadores financieros exigidos, toda vez que presenta un indice de liquidez del 10,45
%, superior al minimo requerido, y un nivel de endeudamiento del 91 %, inferior al
maximo permitido del 95 %.

Asi mismo, se constaté que la totalidad de los documentos financieros solicitados
fueron aportados y cumplen con lo requerido, incluyendo la declaracion de renta del
ano 2024, los estados financieros con sus respectivas notas a 31 de diciembre de
2024, los soportes de la contadora y revisora fiscal, y el Registro Unico de
Proponentes (RUP) vigente.

En consecuencia, el proponente CUMPLE con la verificacién de capacidad financiera
y organizacional exigida para el presente proceso.
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Una vez realizada la verificacion de los requisitos técnicos présentados por el ofe!arente
CONSTRUCCIONES INCAICA S.A.S., identificado con NIT 901392102-2, se
evidencia que cumple con la totalidad de las condiciones técnicas exigidas en la
invitacion.

El proponente acredita la experiencia especifica requerida en interventoria de
proyectos de vivienda, presentando certificaciones de contratos que suman 751,86
SMMLYV, valor superior al minimo exigido de 144 SMMLYV, los cuales se encuentran
registrados en el Registro Unico de Proponentes (RUP).

En consecuencia, el proponente CUMPLE con la verificacién técnica emglda para el
presente proceso. | - ‘

9. CONCLUSION HABILITANTES

No| OFERENTE

- - VERIFICACION [ :
VERIFICACION | VERIFICACION| ~ FINANCIERAY  [HABILITADO
JURIDICA " | TECNICA | ORGANIZACIONAL

HABILITADO | HABILITADO | HABILITADO
sl | NO sl NO sl NO SIINO

CONSTRUCCIONES |
INCAICA S.A.S

De acuerdo con la verificacién realizada a los requisitos juridicos, técnicos vy
financieros, el oferente CONSTRUCCIONES INCAICA S.A. S cumple con la totalldad
de los requisitos habilitantes establecidos en la invitacién, toda vez que fue habilitado
en la verificacién juridica, técnica y financiera y organizacional.

En consecuencia, el proponente se encuentra HABILITADO para continuar en el
proceso de seleccién.
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10. CRITERIOS DE EVALUACION:

« EXPERIENCIA DEL PROPONENTE - 300 PUNTOS

et SIS SE e NO
DOCUMENTOS CUMPLE | CUMPLE OBSERVACIONES

*+ Con la sumatoria de maximo tres

contratos acreditar mas de 200 unidades

de Vivienda construidas y cuyo valor sea

igual 0 mayor a 200 SMMLV 100

puntos
Se presenta como experiencia la
siguiente certificacion:
Constructora Sudamericana
S.A.S con NIT. 900,623,480
certifica las siguientes
interventorias:
-Azalea de 280 apartamentos —
270 SMMLV
- Prados de la Merced de 234
apartamentos — 252,89 SMMLV

» Con la sumatoria de maximo dos X TOTAL DE VIVIENDAS:

contratos acreditar mas de 300 unidades 300 514

de Vivienda construidas y cuyo valor sea | PUNTOS

igual o mayor a 400 SMMLV 300 VALOR TOTAL:

puntos | | 522.89 SMMLV
Contratos incluidos en el Registro
Unico de Proponentes




« EXPERIENCIA DEL EQUIPO DE TRABAJO - 300 PUNTOS

NO 5T ,
DOCUMENTOS CUMPLE | CUMPLE OBSERVACIONES

DIRECTOR DE OBRA

* Certificar experiencia con 2 contratos

como Director de interventoria de obra

en proyectos de construccion de

vivienda cuya sumatoria de viviendas N.A

construidas sea superior a 300 unidades

- 100 Puntos
Se presenta como criterio de
evaluacion certificacién expedida

« Certificar experiencia con 2 contratos por CONSTRUCCIONES

como Director de interventoria de obra X INCAICA S.A.S, asi:

en proyectos de construccion de 300

vivienda cuya sumatoria viviendas| PUNTOS

construidas sea superior a 600 unidades - Azalea — 280 apartamentos

- 300 Puntos - Prados de la Merced — 234
apartamentos
-Urbanizacién Santa Clara — 386
viviendas '
TOTAL DE VIVIENDAS: 900
Contratos incluidos en el
Registro Unico de Proponentes

RESIDENTE DE OBRA

Certificar experiencia con 2 contratos

como Residente de interventoria de obra

en proyectos de construccion de :

vivienda cuya sumatoria de viviendas {N.A

construidas sea superior a 150 unidades

— 50 PUNTOS
Se presenta como criterio de

Certificar experiencia con 2 contratos X evaluacion cerlificacion expedida

como Residente de interventoria de obra 100 por CONSTRUCCIONES

en proyectos de construccion de| PUNTOS

vivienda cuya sumatoria de viviendas
construidas sea superior a 300 unidades
—100 PUNTOS

INCAICA S.A.S, ast ;

- Azalea — 280 apartamentos
- Prados de la Merced — 234
apartamentos

TOTAL DE VIVIENDAS: 514

Contratos incluidos en el
Registro Unico de Proponentes




Una vez verificada la experiencia del proponente y del equipo de trabajo, se evidencio
que el proponente CONSTRUCCIONES INCAICA S.A.S. cumple con los criterios
establecidos para la asignacion de puntaje.

En consecuencia, el proponente obtiene el puntaje maximo establecido para los
criterios de experiencia del proponente y del equipo de trabajo, de conformidad con lo
sefalado en los términos de la invitacion, para un total de 600 puntos, discriminados
asi: 300 puntos por experiencia del proponente y 300 puntos por experiencia del
equipo de trabajo.

« PROPUESTA ECONOMICA - FACTOR ECONOMICO - 400 PUNTOS

FIDEICOMISO URBANIZACION GUADALUPE
Lo (antes FIDEICOMISO MUNICIPIO DE SAN
EVALUACION FINANCIERA PEDRO)
PRESUPUESTO OFICIAL 144 SMMLV
PROPUESTA ECONOMICA 143,22 SMMLV

10. EVALUACION FINAL DEL CRITERIO DE EVALUACION

No.|[OFERENTE PUNTAJE CRITERIO

1 CONSTRUCCIONES INCAICA S.A.S 1000

NOTA: Se proyecta la forma de evaluacion de los criterios y se asigha puntaje de
acuerdo con lo establecido en la invitacién publica




11. RECOMENDACION DEL COMITE DE EVALUACION:

El proponente CONTRUCCIONES INCAICA S.A.S. cumple con los requisitos
habilitantes juridicos, financieros y técnicos.

Teniendo en cuenta que dentro del proceso de seleccion solo se conté con 1
proponente HABILITADO, el orden de elegibilidad determina en primer orden a
CONTRUCCIONES INCAICA S.A.S.

Los miembros del Comité Evaluador del proceso, basados en los lineamientos de
los TERMINOS DE REFERENCIA, recomiendan adjudicar el contrato resultado de
este proceso de seleccion al proponente, CONSTRUCCIONES INCAICA S.A.S. con
NIT 901.392.102-2 representada legalmente por DAWUERTH ALBERTO TORRES
VELAZQUEZ, con cedula de ciudadania No: 94.536.420 de Cali (Valle del Cauca),
el cual fue declarado habil y obtuvo un puntaje total de 1000/1000 puntos.

Revisé y recomendo:

COMITE TECNICO EVALUACION

-
LUISA FERNANDA RODRIGUEZ CALERO CARLOS RODRIGO RUIZ VALENCIA
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Asesora Juridico Externo
QUINTERO e:;:.‘“:mms CORREA LONDONO
Téent ministrativo

Secretario Comité Evaluador






