PLIEGO DE CONDICIONES

OBJETO: INVITACION PARA LA SELECCION DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR QUIEN
EJERCERA DE MANERA INTEGRAL EL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO URBANIZACION VIRGEN DE LOS DOLORES DEL MUNICIPIO DE
CACOTA NORTE DE SANTANDER; EL CUAL TENDRA A SU CARGO, ENTRE OTRAS
ACTIVIDADES: LA CONSTRUCCION, GERENCIA, PROMOCION, COMERCIALIZACION, VENTA,
ASIGNACION Y ENTREGA, DE LAS VIVIENDAS A LAS POSIBLES PERSONAS QUE CUMPLAN
CON LAS CONDICIONES O REQUISITOS ECONOMICOS DE VIVIENDA VIS ACORDE A LO
ESTIPULADO POR EL GOBIERNO Y SUBSIDIOS DE CAJA DE COMPENSACION; Y TODAS LAS
DEMAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA EJECUCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL.

Municipio de Cacota, de 2026



A. Modalidad de Seleccioén.

La presente convocatoria se desarrollara a través de la modalidad de INVITACION PUBLICA de
conformidad con lo indicado en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio Auténomo, y
con la necesidad de desarrollo y las calidades extraordinarias que prevé la Ley de vivienda 1537 de
2012, “por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a
la vivienda y se dictan otras disposiciones”, el cual dispone en su articulo 6°, que: “Financiacion y
desarrollo para los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario. Los recursos mencionados en el articulo
anterior podran ser transferidos directamente a los patrimonios autébnomos que constituyan
Fonvivienda, Findeter, las entidades publicas de caracter territorial 0 la entidad que determine el
Gobierno Nacional. Para la constituciéon de patrimonios autbnomos el Director o Representante Legal
de la entidad respectiva celebrara directamente contratos de fiducia mercantil en los que las entidades
del sector central y descentralizado por servicios del nivel nacional y territorial, o cualquier persona
natural o juridica, podran ser aportantes de bienes o recursos, a titulo gratuito. Tanto la seleccion del
fiduciario, como la celebracion de los contratos para la constitucion de los patrimonios auténomos y la
ejecucién y liquidacion de los proyectos por parte de los referidos patrimonios, se regira exclusivamente
por las normas del derecho privado.

Los patrimonios autbnomos que se constituyan, de acuerdo con el presente articulo, podran adelantar
procesos de convocatoria y seleccion de los constructores interesados en desarrollar los proyectos de
vivienda y/o para la adquisicion de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario. Tales procesos se rigen
por el derecho privado.”

Sin perjuicio de lo anterior, el presente proceso de INVITACION PUBLICA también se rige por los
principios de transparencia, economia, igualdad, publicidad y seleccion objetiva, asi como también le
son aplicables los principios de la funcién administrativa establecidos en el articulo 209 de la
Constituciéon Politica, ademas se aplicara el régimen de inhabilidades e incompatibilidades previstas
legalmente.

Lo transcrito da respaldo juridico a las condiciones y metodologia que seran aplicadas para seleccionar
el Fideicomitente Constructor que cumpla con los requisitos establecidos por la ley, que garantizan su
idoneidad y experiencia para ejecutar el proyecto que se pretende desarrollar mediante el Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos constitutivo del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, el cual una vez sea seleccionado el Fideicomitente
Constructor, se modificara en su objeto a un Contrato Derivado de Fiducia Mercantil de Administracion
y Pagos Inmobiliario, con el fin de reglamentar todo lo correspondiente a la CONSTRUCCION DE
CIENTO VEINTISEIS (126) UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) EL CUAL SE
DESARROLLARA EN 14 ETAPAS, CADA UNA COMPUESTA DE NUEVE (9) UNIDADES DE
VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE CACOTA.

La Fiduciaria se reserva la facultad de objetar la seleccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por
razones tales como aparecer en cualquiera de las listas de lavado de activos, la lista de la Oficina de
Control de Lavado de activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; entre otros.



I. Convocante

FIDUCIARIA CENTRAL S.A., por instruccion directa del MUNICIPIO DE CACOTA quien ostenta la
calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE en el Contrato de Fiducia constitutivo del patrimonio
autébnomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, pone a disposicion de los
interesados el presente documento denominado TERMINOS DE REFERENCIA para la seleccion del
Fideicomitente Constructor que se encargard por su cuenta y riesgo de la construcciéon de un proyecto
inmobiliario de Viviendas de Interés Social (VIS), consistente en la “CONSTRUCCION DE CIENTO
VEINTISEIS (126) UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) EL CUAL SE
DESARROLLARA EN 14 ETAPAS, CADA UNA COMPUESTA DE NUEVE (9) UNIDADES DE
VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE CACOTA ” como estrategia para mejorar los indicadores de vivienda
del Departamento como expresion de cumplimiento de los fines constitucionales del Estado.

e NATURALEZA JURIDICA FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

FIDUCIARIA CENTRAL S.A., es una sociedad de economia mixta sujeta al régimen de derecho
privado fundada en 1992, sociedad de servicios financieros domiciliada en Bogota, constituida mediante
escritura publica nimero 3.271 de fecha 20 de agosto de 1992, otorgada en la Notaria 15 del Circulo
Notarial de Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucién S. 83514 del dia 4 de septiembre de
1992.

La Fiduciaria tiene por objeto exclusivo la realizacion de todas las operaciones previstas en el Estatuto
Organico del Sistema Financiero, el titulo Xl del libro cuarto del Cédigo de Comercio, la Ley 45 de
1.923, la Ley 45 de 1.990, la Circular Basica Juridica y la Circular Basica Contable y Financiera de la
Superintendencia Financiera de Colombia, y las demas normas concordantes le permiten.

Dentro de sus actividades principales la Fiduciaria tiene como objeto la celebracion de contratos de:
Efectuar Fiducia de Inversion, Fiducia de Administracion, Fiducia Mercantil, Encargos Fiduciarios y en

general todas las operaciones autorizadas por la ley a las Sociedades Fiduciarias.

Il Aspectos Generales

1. Compromiso Anticorrupcion

Los Proponentes deben suscribir el compromiso anticorrupcién contenido en el Anexo 1 en el cual
manifiestan su apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado Colombiano contra la corrupcion.

2. Costos de Participaciéon en el Proceso de Contratacion

Constituira responsabilidad de los interesados y/o proponentes, los costos y gastos en que pudieren
incurrir en la preparacion de la propuesta a ser presentada, con ocasion del andlisis de documentos del
proceso, la presentacion de observaciones, la formalizacion de ofertas, las observaciones a las mismas,
y cualquier expensa derivada de la participacion en la presente invitacion.



3. Correspondenciay Comunicaciones

Las comunicaciones en el marco del presente proceso de contratacion se realizardn a través del
siguiente link: https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-
2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026 dispuesto por FIDUCIARIA CENTRAL, la cual obra
Unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO MUNICIPO DE CACOTA.

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente proceso de seleccién
se recibird Unicamente en la direccion de correo electronico servicioalcliente@fiducentral.com -
maria.meza@fiducentral.com, dentro de los plazos y condiciones establecidos en el cronograma del
proceso de seleccion, en archivos de maximo 10 megas, en caso de que los archivos superen esta
capacidad, se debera remitir un correo con los archivos comprimidos. El recibo de propuestas se
realizara solamente en las fechas, correos electrénicos y horarios establecidos en el cronograma del
proceso de seleccion. El Interesado o el proponente deberan confirmar el recibo de la informacion
remitida. No serd atendida la correspondencia entregada en condiciones diferentes a las sefialadas
anteriormente.

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasiéon de la verificacion y
evaluacién de las propuestas, s6lo seran tenidas en cuenta aquellas que se entreguen en los términos
y condiciones que sefiale el comité evaluador, cuando identifiquen el proceso de seleccion al que se
refieren, la direccidn fisica, o correo electrénico del remitente, y sean suscritos por el proponente o su
representante legal.

La Fiduciaria como vocera y administradora del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO
MUNICIPIO DE CACOTA, por su parte, podra enviar la correspondencia a los correos electronicos
registrados por los Interesados o proponentes, al igual que las publicaciones que se hagan en la pagina
WEB, a través del link antes mencionado.

4. Evaluacion y Seleccion de las Propuestas

Sera el Municipio de Cacota, a través del comité evaluador designado sera el encargado de realizar la
evaluacion técnica, juridica y financiera. Con base en el informe de evaluacion respectivo, el Profesional
Especializado, presentara al FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, un orden de elegibilidad de
conformidad con la evaluacion efectuada por el comité evaluador.

Los funcionarios que designe el Municipio de Cacota, como evaluadores efectuaran la verificacion de
los requisitos habilitantes para la participacion del proceso y la evaluacion de los factores de
escogencia, dentro del plazo sefialado para el efecto en el cronograma de cada convocatoria. El
Municipio de Cacota, mediante adenda podra prorrogar el periodo de evaluacion por el tiempo que
estime necesario. Por ser una modificacion en cuestion de tiempo reflejada en el cronograma de
evaluacion, no sera requerido que esta adenda sea aprobada por el comité técnico. Esta modificacion
se informara previamente mediante el mecanismo de publicidad indicado en los Términos de
Referencia.

El MUNICIPIO DE CACOTA seleccionara al Fideicomitente Constructor y adjudicara el contrato
conforme al orden de elegibilidad y recomendacion de adjudicacién realizada por el Comité Técnico,
con fundamento en los informes de verificacion, de evaluacion y calificacion de las ofertas, resultado
del proceso de evaluacion y consolidacion adelantado por el comité evaluador.
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El Informe de Evaluacion sera publicado en la pagina web de la FIDUCIARIA y comunicado mediante
el procedimiento de publicidad indicado en los Términos de Referencia, de acuerdo con el cronograma
establecido en el presente documento. El MUNICIPIO DE CACOTA podra suspender o cancelar en
cualquier etapa la convocatoria cuando se presenten o sobrevengan circunstancias que impidan el
curso normal de la misma; ademas podra declarar desierta la convocatoria por las causales definidas
en los respectivos Términos de Referencia.

5. ldioma

Los documentos y las comunicaciones entregadas, enviadas o expedidas por los Proponentes o por
terceros para efectos del proceso de invitacion privada, o para ser tenidos en cuenta en el mismo,
deben ser otorgados en castellano. Los documentos con los cuales los proponentes acrediten los
requisitos habilitantes que estén en una lengua extranjera, deben ser traducidos al castellano y
presentarse junto con su original otorgado en lengua extranjera.

6. Legalizacion de Documentos otorgados en el exterior

Para firmar el contrato, el Proponente que resulte adjudicatario debera presentar la traduccion oficial al
castellano de los documentos presentados por escrito en idioma extranjero, la cual debera ser oficial
en los términos del articulo 251 del Cédigo General del Proceso, cumpliendo el tramite de apostilla o
consularizacion.

7. Conversion de Monedas

Los Proponentes deben presentar sus estados financieros en la moneda legal del pais en el cual fueron
emitidos y en pesos colombianos, si es que hubiere lugar a ello. Para efectos de acreditar y verificar
los requisitos habilitantes se tendra en cuenta la tasa representativa del mercado para la fecha en la
cual los estados financieros fueron expedidos.

Sin perjuicio de lo anterior, el proponente y el Municipio de Cacota tendran en cuenta las tasas de
cambio certificadas por la autoridad competente, precisando que el pago de las obligaciones del
contrato resultante de este proceso de INVITACION PUBLICA se hara en pesos colombianos.

8. Cronograma

ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR

Sera a través de la Pagina web de
la  Fiduciaria  Central S.A
www.fiducentral.com, en la
siguiente ruta:

Publicacion de la Invitacion para ofertar| 04 de mayo de 2026 https://www.fiducentral.com/la-
fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-
2026/invitaciones-publicas-
fideicomisos-2026

Plazo para observaciones a la| 05demayo 2026 11:00 |Los proponentes deberan remitir
invitacion horas las observaciones a la direccion



http://www.fiducentral.com/
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026

ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR

de correo electrénico
servicioalcliente@fiducentral.com
y maria.meza@fiducentral.com
Seré a través de la Pagina web de
la  Fiduciaria  Central S.A
www.fiducentral.com, en Ia
siguiente ruta:
https://www.fiducentral.com/la-
fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-
2026/invitaciones-publicas-
fideicomisos-2026

Los proponentes deberan remitir
las propuestas a la direcciéon de
correo electronico
Hasta el 08 de mayo de servicio_e;IcIiente@fiducentraI.com
Plazo final para la entrega de las 2026 y ana.jimenez@fiducentral.com,
propuestas. 09.00 HORAS en archivos de maximo 10
megas, en caso de que los
archivos superen esta capacidad,
se debera remitir un correo con
los archivos comprimidos.

06 de mayo de 2026 16:00

Respuesta a las observaciones
horas

Verificacion de los  requisitos | 12 de mayo de 2026 hasta

habilitantes y publicacion del mismo las 10:00 horas Alcaldia Municipal de Cacota

Sera a través de la Pagina web de
la  Fiduciaria  Central S.A

www.fiducentral.com, en la

Traslado del Informe de Verificacion de siguiente ruta:

Requisit Habilitant | 13 de mayo de 2026 16:00 _
equisitos — Rabilitantes —y - plazo horas https://www.fiducentral.com/la-
subsanacion hasta el

fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-
2026/invitaciones-publicas-
fideicomisos-2026

Los proponentes deberan remitir
la aceptacion de la oferta a la
direccién de correo electronico
servicioalcliente@fiducentral.com
y maria.meza@fiducentral.com

Dentro de los tres (03) dias
habiles siguientes al
traslado del informe de
evaluacion.

Aceptacion de la Oferta

SUSCRIPCION Y LEGALIZACION DEL CONTRATO: Una vez el Comité Evaluador apruebe la designacion del proponente
elegido que ostentara la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el MUNICIPIO en calidad de Fideicomitente
Aportante, procedera a remitir al proponente elegido el correspondiente oficio de adjudicacion y aceptacion; para lo cual, el
adjudicatario tendra un término méximo de tres (3) dias habiles para aceptar formalmente su designacién, la cual debe estar
debidamente suscrita por el Representante Legal.
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Una vez recibida la aceptacion del adjudicatario a su designacién como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, este Ultimo
debera cumplir con el proceso de vinculacion y validacién SARLAFT de la Fiduciaria; razén por la cual, una vez dicho proceso
de vinculacién culmine de manera satisfactoria, sera procedente continuar con los tramites de perfeccionamiento y suscripcion
de la modificacion integral del Contrato de Fiducia. Suscrito el contrato, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera constituir la garantia unica de cumplimiento para amparar sus obligaciones,
conforme a los Términos de Referencia, la cual sera debidamente aprobada por la Fiduciaria.

No obstante, es preciso aclarar que, la modificacién integral del Contrato de Fiducia deberéa ser suscrito a mas tardar dentro
del mes siguiente a la seleccion del proponente que ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACION DEL CRONOGRAMA

El Municipio en su calidad de Fideicomitente Aportante, podra prorrogar el plazo del cierre del proceso de seleccién, y
modificar el cronograma del mismo, comunicando las modificaciones a los interesados mediante ADENDA, a través de la
Pagina WEB de la Fiduciaria, en la siguiente ruta: https:/www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026.

M. Objeto

El Municipio de Cacota — Norte de Santander, en su calidad de Fideicomitente Aportante, a través del FIDEICOMISO
MUNICIPIO DE CACOTA, y este por medio de su vocera, esto es, FIDUCIARIA CENTRAL S.A, requiere adelantar el presente
proceso de INVITACION PUBLICA, para la seleccion, evaluacion y adjudicacion de una persona juridica y/o forma asociativa
que cuente con los requisitos de EXPERIENCIA e IDONEIDAD, como condiciones minimas para realizar por su propia cuenta
y riesgo, la " CONSTRUCCION DE CIENTO VEINTISEIS (126) UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) EL
CUAL SE DESARROLLARA EN 14 ETAPAS, CADA UNA COMPUESTA DE NUEVE (9) UNIDADES DE VIVIENDA EN EL
MUNICIPIO DE CACOTA".

El proponente elegido ostentara la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en el patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, a través del cual se reglamentard todo lo concerniente a la vinculacion de
beneficiarios de vivienda gratuita, construccién, escrituracion, condiciones de giro de recursos, entre otros, del proyecto de
vivienda antes mencionado, de acuerdo con las especificaciones anexas en el presente documento y conforme a lo
establecido en la Ley 1537 de 2012 y dada su experiencia e idoneidad lo desarrollara por su cuenta y riesgo.

Este proceso se adelanta basados en la normativa de Vivienda a nivel nacional que permite suscribir contratos de fiducia con
terceros para la ejecucion de proyectos de vivienda, que incluye la gerencia, construccion y enajenacién de las viviendas
construidas, bajo su propia cuenta y riesgo.

a. Especificaciones del objeto y obligaciones

1. OBJETO: INVITACION PARA LA SELECCION DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR QUIEN
DESARROLLARA DE MANERA INTEGRAL EL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO URBANIZACION VIRGEN DE LOS DOLORES DEL MUNICIPIO DE CACCOTA NORTE
DE SANTANDER; EL CUAL TENDRA A SU CARGO, ENTRE OTRAS ACTIVIDADES: LA CONSTRUCCION,
GERENCIA, PROMOCION, COMERCIALIZACION, VENTA, ASIGNACION Y ENTREGA, DE LAS VIVIENDAS A
LAS POSIBLES PERSONAS QUE CUMPLAN CON LAS CONDICIONES O REQUISITOS ECONOMICOS DE
VIVIENDA VIS ACORDE A LO ESTIPULADO POR EL GOBIERNO Y SUBSIDIOS DE CAJA DE
COMPENSACION; Y TODAS LAS DEMAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA EJECUCION DEL
PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
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2. PRESUPUESTO OFICIAL: El presupuesto oficial estimado para la ejecucion del presente proyecto esta valorado

en

DOCE MIL NOVECIENTOS CUARENTA MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA MIL PESOS

($12.940.830.000) Micte.
3. PROYECTO: Esta constituido por ciento veintiséis (126) unidades de Vivienda de Interés Social (VIS) el cual se
desarrollara en 14 etapas, cada una compuesta de nueve (9) unidades de vivienda de la siguiente manera:

a.

b.

Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) Micte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) Micte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA'Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.
Construccion de 9 viviendas de interés social equivalentes a NOVECIENTOS VEINTICUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ( $924.345.000) M/cte.

NOTA 1: La ejecucion de la etapa b depende de la entrega y aprobacién de la etapa a. en este sentido, la ejecucién de cada
una de las etapas dependera de la terminacion de la etapa anterior.

NOTA 2: El constructor dara cierre por cada etapa y hara renovacién de garantias segun sea el valor del presupuesto de cada
una. Por lo tanto, se comprende que las etapas que conforman el proyecto son econémicamente independientes. El contrato
se renovara mediante otro si para el comienzo de cada una de las etapas.

4. DURACION: Cada etapa tendra una duracion méxima de dos (02) meses para llevar a cabo la ejecucion de las
obras, escrituracion y entrega de las obras . En este sentido para iniciar una etapa, debe estar terminada y entregada
la anterior para tal efecto, el Interventor/Supervisor del contrato debera verificar el cumplimiento de los siguientes
requisitos, para inicio de obras:

e Hojas de Vida del personal minimo requerido

o Afiliaciones al Sistema General de Seguridad Social del personal del Constructor

e Programa de Seguridad y Salud de Trabajo, Gestion Social y Manejo Ambiental.

o Cronograma y Plan de inversidn para la ejecucion de las actividades contratadas

e  Programacion de obra.

o Verificacion del Plan de Gestion Integral de Obra en todos sus componentes (Siso, Ambiental y Capacitacion).



Nota 1: En los términos que para tal efecto sean establecidos en el Contrato Derivado de Fiducia Mercantil de Administracion
y Pagos Inmobiliario - FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, la Interventoria designada a través del Comité Evaluador, y
que sera contratada por el FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, validara el cumplimiento de dichos requisitos como
condicion para la suscripcidn del acta de inicio de obras. El incumplimiento de las obligaciones aqui enunciadas dara lugar a
que la Fiduciaria como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE
CACOTA, haga efectiva la garantia correspondiente.

Nota 2: Para la entrega de los inmuebles, se verificard que el Fideicomitente Constructor haya aportado, como minimo lo
siguiente:

o Copia de la licencia de reglamento de propiedad horizontal, otorgada por la secretaria de planeacion del Municipio
de Cacota.

e Escritura publica del Reglamento de propiedad Horizontal por parte de Notaria Publica y oficina de Notariado y
registro.

e Registro y asiento de cada una de las matriculas inmobiliarias en debida forma en Notariado y registro.

e Pazy salvo por el pago de los gastos de escrituracion e impuestos de registro.

e L os demas requisitos previstos en el Contrato de Fiducia.

Nota 3: La Interventoria del Proyecto sera ejercida por la persona juridica seleccionada del proceso de Invitacién Publica que
adelante LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, por cuenta del FIDEICOMITENTE
APORTANTE. Esta eleccion estara a cargo del comité evaluador designado por el municipio, su objetivo sera realizar el
seguimiento y la vigilancia técnica, administrativa, financiera, juridica y ambiental para el adecuado inicio, ejecucion y
liquidacion del proyecto; tendré a su cargo realizar la contratacion del Supervisor Técnico Independiente.

b. Obligaciones De Las Partes.

Las obligaciones para ejecutar por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos del contrato, una vez suscriba el
otrosi que lo vincula al mismo en dicha calidad, contrae las siguientes obligaciones, ademas de las que consisten en ejercer
el disefio, construccidn, gerencia y promocion del proyecto por su propia cuenta y riesgo, las cuales incluyen las siguientes
actividades sin perjuicio de las demas obligaciones del contrato de fiducia mercantil. No obstante, si para el desarrollo del
objeto contractual se llegare a requerir de alguna actividad que no esté prevista en el siguiente listado, el supervisor por parte
del municipio podré solicitar su revision y/o ajuste:

1. Para desarrollar el proyecto y capacidad de endeudamiento o crediticia para desarrollar el proyecto.

2. Recibir a titulo de comodato precario los bienes inmuebles sobre el cual se llevard a cabo el PROYECTO, de
conformidad con lo establecido en el presente contrato, cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones que
en virtud de la custodia, tenencia y conservacidn de los inmuebles se deriven.

3. Asumir todos los costos y gastos derivados de la transferencia de LOS INMUEBLES, asi como del pago de los
impuestos, tasas, contribuciones, multas y/o sanciones que se causen a partir del otorgamiento de la escritura o
resolucion de transferencia, al igual que el pago de los servicios publicos de los mismos y demas de conservacion y
tenencia.

4. Suscribir los contratos de vinculacion con los ENCARGANTES y entregar la cartilla de Negocios Fiduciarios emitida
por la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de ellos.

5. Recibir a la firma del presente contrato el manual de imagen corporativa que entregara la FIDUCIARIA, con las
indicaciones de publicidad de conformidad con las normas vigentes sobre la materia, manual que hace parte de este
contrato como un anexo al mismo.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.

23.

Cumplir con la normatividad vigente en cuanto a la publicidad del PROYECTO, en caso de incumplimiento de dicha
obligacion, se obliga a pagar a la FIDUCIARIA a titulo de sancién la suma que le corresponda a esta entidad pagar
por dicho concepto de ser el caso, pagaderos dentro de los cinco (5) dias siguientes al requerimiento que la
FIDUCIARIA haga al respecto.

Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Titulo I, Capitulo | de la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, las que la sustituyan modifiquen o
adicionen, asi como entregar la documentacion que en las citadas normas se requiera para el desarrollo del proyecto
inmobiliario.

Remitir semanalmente a la FIDUCIARIA, la relacion de las tarjetas de recaudo entregadas, el nombre de la persona
que la recibid, asi como su nimero de cédula de ciudadania o identificacidn segun corresponda.

Suscribir en calidad de PROMITENTE VENDEDOR, los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA de las
personas interesadas en adquirir las unidades resultantes del PROYECTO.

Antes de iniciar la FASE DE ESCRITURACION, entregar la certificacion técnica de ocupacion protocolizada en cada
folio de matricula de las unidades resultantes del proyecto, en los términos que la ley regula, si aplica.

Suscribir en conjunto con LA FIDUCIARIA quien como vocera del FIDEICOMISO Unicamente como propietario
fiduciario- tradente, otorgara las escrituras publicas de transferencia a titulo de compraventa de las unidades
resultantes del PROYECTO. Asi mismo EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a coordinar el proceso de
escrituracion, fechas, notaria y hora de suscripcién de escrituras. Por tanto, radicard en las oficinas de la
FIDUCIARIA, las respectivas escrituras y documentos que se requieran para la respectiva transferencia y realizara
todos los tramites pertinentes para llevar a cabo la escrituracion del PROYECTO.

Entregar a LA FIDUCIARIA, a més tardar el tercer (3) dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos necesarios
para la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion del presente FIDEICOMISO y en general los gastos y costos
que se generen con ocasién de la ejecucién integral del PROYECTO.

Informar a los ENCARGANTES, mediante comunicacion escrita y cuya entrega sea verificable, el cumplimiento o
incumplimiento de las CONDICIONES, dado el caso, dentro de los diez (10) siguientes a la fecha en que se cumpla
el término de la fase de punto de equilibrio citada en este contrato.

Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacion de los bienes que conformen el FIDEICOMISO,
obligdndose a informarle cualquier hecho que los pueda afectar, siendo responsables por los perjuicios que se
generen por la omisién de dicha informacion.

Instruir a LA FIDUCIARIA, respecto de las gestiones que ésta deba adelantar, con relacion a situaciones no previstas
ni contempladas en el presente documento o respecto del desarrollo del PROYECTO, respetando en todo caso, los
derechos de los terceros vinculados.

Registrar la escritura publica en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, en la que conste la transferencia de los inmuebles para incrementar el presente FIDEICOMISO.

Pagar la comisién fiduciaria pactada a favor de la FIDUCIARIA.

A no recibir directamente recursos de los ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES, obligacion que a
su vez se hara constar en las PROMESAS DE COMRAVENTA.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de sujetos
pasivos, en los términos de la ley 1430 de 2010.

Responder del pago del impuesto de delineacién urbana.

Aportar los recursos que se requieran en la ejecucion del presente contrato.

Suscribir en calidad de deudor solidario o deudor, la documentacion necesaria que respalde y legalice de ser el caso,
el crédito para el desarrollo del PROYECTO respaldado y/o garantizado con la garantia exigida por el acreedor.
Entregar a LA FIDUCIARIA a la firma del presente documento los documentos exigidos por las normas legales
vigentes sobre el Sistema de prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar
la informacion en forma veraz y verificable, anualmente o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA.



24.

25.

26.

27.

28.

29.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie los datos correspondientes a direccidn, domicilio, teléfonos, fax, ocupacién, profesion, oficio, razén social,
representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la
firma del presente contrato.

Otorgar en la fecha de firma del otrosi que lo vincule a este contrato fiduciario, un (01) pagaré en blanco, con su
respectiva carta de instrucciones a favor del FIDEICOMISO como garantia para respaldar las obligaciones que a su
cargo se derivan del presente contrato de Fiducia Mercantil.

Otorgar en la fecha de firma del otrosi que lo vincule a este contrato fiduciario, un (01) pagaré en blanco, con su
respectiva carta de instrucciones a favor de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como garantia para respaldar el
cumplimiento del pago de las comisiones fiduciarias que aqui se estipulan como remuneracién y demas obligaciones
a su cargo que se derivan del presente contrato de Fiducia Mercantil.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por obligaciones que
los afecten, en el caso en que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.

Se obliga a presentar una certificacién semestral, en donde se indique que los recursos se destinaron al cumplimiento
del objeto del contrato.

Las demas establecidas en la ley y en el presente contrato.

OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR derivadas del disefio, gerencia, construccion del PROYECTO,
y OBLIGACIONES, PROMOCION Y/O COMERCIALIZACION DEL PROYECTO, por lo tanto, contrae las obligaciones que se
indican a continuacion por las actividades desarrolladas, asi:

a. POR LA PROMOCION - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga directamente y/o a través de un tercero
contratado bajo su entera responsabilidad a:

1.

Contratar las diferentes campafias publicitarias, planos de comercializacién, renders y animaciones, vallas y
elementos de publicidad exterior, medios impresos de divulgacion del PROYECTO, material de publicidad y
promocion en general y demas requeridos para el desarrollo del mismo.

Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacidn escrita cuando de algin modo se mencione a ésta, en el evento que pretenda
por si o por interpuesta persona hacer uso de avisos, o cualquier otro medio publicitario relacionado con la
comercializacion del PROYECTO.

Coordinar con la construccién de la sala de exhibicién, y asumir a su costa todas las actividades técnicas y
economicas que ello implique.

Instalar en el proyecto una valla publicitaria en la que se mencione la participacion de LA FIDUCIARIA en la
administracion de los recursos, en la que se incorpore el Logo de Fiduciaria Central S.A., y la calidad de su
participacion en la administracion de los recursos, con la siguiente expresion: “Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria”.

En todo momento cumplir con las normas de publicidad, en especial las establecidas en la parte |, Titulo Ill, Capitulo
| de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, las normas que la
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Promocionar los bienes objeto de comercializacién del PROYECTO, encargandose de la determinacion de valores
de comercializacion, descuentos otorgados y cierre de los diferentes negocios.

Recopilar la documentacion de las personas que se vinculen al PROYECTO, que exigen las normas sobre el Sistema
de Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion del terrorismo — SARLAFT - asi como realizarle a los mismos, la
entrevista personal con el lleno de requisitos requeridos por LA FIDUCIARIA, en lo que tiene que ver con el formulario
de vinculacion y la solicitud de los soportes. Lo anterior en desarrollo de la subcontratacidn gratuita que para tal
efecto conviene EL FIDEICOMITENTE con LA FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este contrato.



8.

9.

10.

Entregar a LA FIDUCIARIA, el listado de las Tarjetas de Recaudo asignadas a las unidades inmobiliarias que
conformarén el PROYECTO.

Acompaiiar y asistir a los PROMITENTES COMPRADORES segun corresponda, en su proceso de solicitud de
créditos si lo requiriesen y en el lleno de requisitos para la respectiva escrituracion.

Informar la desvinculacién o retiro de cualquiera de las personas vinculadas al PROYECTO, asi como la terminacion
de los respectivos contratos, con el fin de que EL FIDEICOMITENTE APORTANTE en consideracion a los subsidios
en especie otorgados, y a su vez el FIDEICOMIENTE CONSTRUCTOR, en su calidad de gerente del PROYECTO,
instruya a LA FIDUCIARIA sobre dichas condiciones de retiro, resolucion de retiro al subsidio, sanciones a aplicar y
descuentos, asi como también el monto de la devolucién, de conformidad con lo que se pacte en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA.

b. POR EL DISENO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asume las siguientes obligaciones:

1.

10.

1.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

Elaborar el anteproyecto arquitectdnico en el que se incluye: Plan urbanistico con el cuadro de areas incluido, plantas
y cortes las unidades inmobiliarias suficientes para la comprensidn urbanistica del proyecto.

Elaborar planos a escalas adecuadas de localizacién, plantas, cortes, elevaciones, cubiertas etc.

Elaborar planos de detalle de carpinteria, obras metélicas, decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricados, cortes
de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos, muebles, etc.

Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos arquitecténicos descritos e indiquen los
materiales que deben usarse y su forma de aplicacién.

Elaborar los detalles arquitecténicos.

Elaborar el estudio de suelos en los predios en los cuales se desarrollara el PROYECTO.

Elaborar el disefio estructural, eléctricos, hidraulicos, sanitarios, tanto de redes urbanas como internas de la
construcciéon y de vias, andenes, senderos peatonales y parqueaderos, requeridas para el desarrollo del
PROYECTO.

Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos descritos e indiquen los materiales que deben
usarse y su forma de aplicacién.

Atender los resultados a las consultas ante Secretaria de Planeacién u organismos municipales en la busqueda de
la aprobacién del proyecto, estudios de mercado o encuestas que se realicen para el desarrollo del proyecto y
determinaran los ajustes al mismo.

Ajustar los detalles arquitectonicos solicitados por la Secretaria de Planeacion en la busqueda de la aprobacién del
proyecto de arquitecténico. Asi mismo, ajustar los aspectos arquitectonicos y detalles tendientes a satisfacer las
necesidades de los PROMITENTES COMPRADORES que se requieran.

Realizar la supervisidn de los disefios durante su ejecucidn del proyecto.

Escoger colores, acabados especiales y nuevos materiales, cuando no sea posible utilizar los especificados en el
proyecto arquitectonico.

Asistir a los comités de obra, si éste es conformado para el desarrollo del PROYECTO, para discutir lo atinente a
cambios, ajustes o0 variaciones del mismo.

Visitar el sitio de la obra cuando el desarrollo del proyecto asi lo requiera.

Solucionar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos y especificaciones.
Resolver y acatar recomendaciones del FIDEICOMITENTE APORTANTE con el previo aval de la INTERVENTORIA.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del otrosi de vinculaciéon al presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGANTES O PROMITENTES COMPRADORES informacién clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las
unidades inmobiliarias, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se
obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA y al



18.

19.

FIDEICOMISO por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni enajenador, ni
promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcién del otrosi de vinculacion al presente documento
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES O PROMITENTES COMPRADORES del cumplimiento
de la normatividad vigente sobre la transferencia y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta
que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni enajenador, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios, no tendra a su cargo cumplir los lineamientos sefialados en dicha Circular.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, la minuta de reglamento de
propiedad horizontal o la constitucién de urbanizacion segun sea el caso, las escrituras de servidumbre y las
escrituras publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, y demas que legalmente
deban ser suscritas por EL FIDEICOMISO.

c. POR LA GERENCIA DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga directamente y/o a través de un
tercero contratado bajo su entera responsabilidad a:

1.

10.
1.
12.
13.

14.

Informar la desvinculacion o retiro de cualquiera de las personas vinculadas al PROYECTO, con el fin de que
instruyan a LA FIDUCIARIA sobre dichas condiciones de retiro, sanciones a aplicar y descuentos, asi como también
el monto de la devolucion, de conformidad con lo que se pacte en los contratos de PROMESA DECOMPRAVENTA.
Todo lo anterior con previa autorizacion escrita del FIDEICOMITENTE APORTANTE en atencion a los subsidios
otorgados a los PROMITENTES COMPRADORES.

Coordinar administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTO de acuerdo con lo establecido en el
presente contrato.

Elaborar y entregar en la fecha de firma del otrosi que lo vincula al presente contrato la factibilidad econémica del
PROYECTO, junto con el presupuesto total de la obra y el flujo de caja proyectado.

Supervisar el anteproyecto arquitectonico en el que se incluye: Plan urbanistico con el cuadro de areas incluido,
plantas, cortes de las unidades inmobiliarias suficientes para la comprension urbanistica del proyecto.

Supervisar la elaboracion de los planos a escalas adecuadas de localizacion, plantas, cortes, elevaciones, cubiertas.
Etc.

Supervisar la elaboracion de los planos de detalle de carpinteria, obras metélicas, decorados fijos, escaleras, bafios,
prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos, muebles, etc.

Supervisar la elaboracion de las especificaciones detalladas que complementen los planos arquitectonicos descritos
e indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion.

Supervisar la elaboracién de los detalles arquitectonicos.

Solicitar los ajustes de los detalles arquitecténicos solicitados por la Secretaria de Planeacion o autoridad urbanistica
correspondiente, en la busqueda de la aprobacion del proyecto arquitectonico. Asi mismo, ajustar los aspectos
arquitectonicos y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los PROMITENTES COMPRADORES que se
requieran.

Garantizar la supervision arquitectonica del proyecto durante su ejecucion por parte del disefiador.

Garantizar la visita al sitio de la obra del disefiador cuando el desarrollo del proyecto asi lo requiera.

Coordinar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos y especificaciones.
Garantizar la asistencia a los Comités de Obra del disefiador, si este es conformado para el desarrollo del
PROYECTO, para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones del proyecto, con la participacion del
FIDEICOMITENTE APORTANTE de ser requerido por este.

Gestionar y tramitar las garantias, permisos y licencias que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, de
conformidad con las leyes y normas establecidas por la Secretaria de planeacion del MUNICIPIO DE CACOTA o
autoridad urbanistica competente.



1.

16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

24.
25.
26.
27.

28.
29.

30.

31.

32.

33.

Coordinar la presentacion y la obtencion de la licencia de construccién del proyecto, cumpliendo con el lleno de
requisitos requerido por la Secretaria de Planeacién y/o autoridad urbanistica competente del MUNICIPIO DE
CACOTA o autoridad competente, previa presentacion y cancelacion del Impuesto de Delineacién Urbana.
Adelantar las actas de vecindad con relacion a todos y cada uno de los inmuebles vecinos y tomar las pélizas de
seguros a que haya lugar.

Establecer y vigilar el programa de obra.

Llevar el control de gestién para cada etapa de la obra.

Administrar los recursos y controlar los costos generales del proyecto.

Revisar y controlar la planeacion del PROYECTO y su programacion.

Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO.

Autorizar conjuntamente con el INTERVENTOR durante la fase de construccion del PROYECTO, los desembolsos
que se requieran para la ejecucién del mismo, de acuerdo con el avance de obra.

Reportar, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, los costos causados en el periodo
inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para Fiduciarias, reporte que debera ser suscrito igualmente por el
contador y EL INTERVENTOR y cuya unica finalidad es constituir soporte para la contabilidad del FIDEICOMISO.
Reportar al FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten en los predios del mismo.

Llevar la contabilidad del PROYECTO.

Entregar a LA FIDUCIARIA la minuta de Reglamento de Propiedad Horizontal para revision y firma de la misma.
Entregar a LA FIDUCIARIA copia del Reglamento de Propiedad Horizontal una vez la misma se encuentre
debidamente protocolizado e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva con su respectivo
formulario de calificacién.

Supervisar el proceso de promocién y/o comercializaciones efectivas de las unidades resultantes del proyecto.
Hacer seguimiento del recaudo de los recursos a los cuales se obligan LOS ENCARGANTES o PROMITENTES
COMPRADORES y en caso de incumplimiento de éstos realizar el cobro de la cartera de los aportes y causar e
informar a LA FIDUCIARIA los intereses 0 sancién que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mora en el
cumplimiento de los compromisos adquiridos en el respectivo contrato.

Solicitar a la autoridad competente para que ésta efectue el trdmite correspondiente para el desenglobe catastral de
las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, el cual se surtira dentro de los procedimientos y plazos que
para tal efecto establezca esa entidad.

Dentro de los dos (2) dias siguientes a la anotacion de la transferencia de la respectiva unidad inmobiliaria, entregar
a LA FIDUCIARIA el correspondiente folio de matricula inmobiliaria, en el que conste la inscripcion de la adquisicién
de la unidad inmobiliaria por transferencia efectuada en desarrollo del contrato de Fiducia, el cual debera adelantarse
en el término previsto para ello en la escritura de transferencia, una vez quede debidamente registrado a nombre del
PROMITENTE COMPRADOR.

Todas las demas actividades necesarias y suficientes para el manejo de los diversos recursos técnicos,
administrativos, logisticos y financieros en el desarrollo del PROYECTO.

Atender y dar respuesta oportuna a aquellas quejas o investigaciones administrativas que se tramiten por LOS
ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES ante la Oficina competente de la ciudad.

d. POR LA CONSTRUCCION, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asume las siguientes
obligaciones:

1.
2.

Desarrollar técnicamente la obra bajo su exclusiva responsabilidad.

Presentar a la FIDUCIARIA, una certificacién semestral, en la cual indique que los recursos girados se destinaron al
desarrollo del PROYECTO.

Adquirir con recursos del FIDEICOMISO todos los materiales y elementos indispensables para la ejecucion de la
obra en la debida oportunidad, trasladando al patrimonio autdnomo el beneficio de rebajas, comisiones, descuentos



10.
1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

que obtenga por cualquier causa, y asumiendo la responsabilidad del pago oportuno de los impuestos a que dieren
lugar dichas adquisiciones.

Suscribir las PROMESAS DE COMPRAVENTA, en calidad de PROMITENTE VENDEDOR vy adjuntar a dicho
contrato la cartilla de fiducia inmobiliaria, que se entregara con la copia de éste contrato fiduciario, la cual a su vez
se encuentra publicada en la pagina Web de la FIDUCIARIA. La cartilla antes citada, hace parte de los anexos del
CONTRATO DE VINCULACION y PROMESA DE COMPRAVENTA.

Atender el almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas de la obra, nombrando
para tal efecto, un almacenista y el personal auxiliar necesario.

Responder por la calidad de los materiales a ser utilizados en la obra, incluyendo sus materiales y otros elementos
de la misma.

Velar por la seguridad contra robo y la conservacion de todos los equipos de la obra, incluyendo sus materiales y
otros elementos de la misma.

Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y pagar los salarios y
prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos laborales se celebraran por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y el personal que sea necesario acorde con el presupuesto aprobado. Motivo por el cual no existira
ninguna relacién laboral entre LA FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO, y los trabajadores contratados.

Cumplir con la totalidad de las obligaciones derivadas de las relaciones laborales que tengan con sus propios
trabajadores.

Dirigir el manejo del campamento de obra, el mantenimiento de la sanidad y del orden en ellos.

Velar por el cumplimiento de las medidas de seguridad industrial y salud ocupacional e infraestructura minima
requerida para el personal de obra, de los obreros, y de terceros que por cualquier motivo concurran a la misma.
Velar por la salud del personal de obra y mantener las medidas de prevencién de accidentes y asistencia de
emergencias, dentro de los parametros de prevencion de riesgos profesionales.

Ejecutar las obras de urbanismo y construccién de acuerdo con los planos y con las especificaciones técnicas del
PROYECTO.

Solicitar al FIDEICOMISO, durante la etapa de construccién del PROYECTO, los desembolsos que se requieran
para la ejecucion del mismo, de acuerdo con el avance de obra, para lo cual se deberan registrar las firmas
autorizadas en las oficinas de LA FIDUCIARIA, teniendo en cuenta que para cada desembolso EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR deberan dar su visto bueno. Con el sdlo cumplimiento del anterior requisito
sera valido el pago que se realice, sin mas constatacion o analisis por parte de LA FIDUCIARIA, en razdn de no ser
de cargo de esta el control del destino final de las sumas asi entregadas.

Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo para cumplir con las obligaciones de entrega
adquiridas con los PROMITENTES COMPRADORES de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente
presentadas a éstos con base en los presupuestos y especificaciones aprobadas.

Mantener en todo momento la obra libre de acumulacién de desperdicios o de escombros y retirar al final de ella
todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes en general, dejando la obra completamente aseada.
Entregar un manual de instrucciones para el uso y mantenimiento de la construccion dentro del cual estén incluidos
los planos record correspondientes a los arquitectonicos e instalaciones técnicas de las unidades privadas, manejo
de equipos y sistemas y, del PROYECTO en general.

Garantizar a LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO, LOS PROMITENTES COMPRADORES la estabilidad de la obra,
de acuerdo con las normas legales.

Adelantar con cargo a los recursos del presupuesto del PROYECTO, todas las reparaciones solicitadas por los
PROMITENTES COMPRADORES de las unidades privadas del PROYECTO, en el plazo pactado con ellos, y que
por deficiencia de obra o garantia segun correspondan.

Controlar la contratacion de personas, subcontratistas, INTERVENTOR, materiales y servicios requeridos para el
desarrollo del proyecto.



21. Exigirles a los subcontratistas, las garantias de cumplimiento, buen manejo de anticipo, pago de salarios y
prestaciones, estabilidad de obra, buena calidad de los materiales y en general las necesarias para este tipo de
contratos.

22. Administrar los recursos correspondientes a la construccién del proyecto y controlar los costos de construccion del
proyecto.

23. Debera responder por los vicios redhibitorios y los vicios de eviccién al transferir el derecho de dominio sobre las
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO a los PROMITENTES COMPRADORES. Dicho pacto se
estipulara en los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA y en las escrituras de transferencia.

24. Responder en su calidad de enajenador, por las obligaciones y amparos patrimoniales, a que haya lugar, teniendo
en cuenta que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ostentara la calidad de enajenador.

25. Constituir con anterioridad al inicio de la fase de construccién o al acta de inicio de la obra (lo que ocurra primero) y
como requisito previo para cumplimiento de las CONDICIONES para la liberacién de los recursos recaudados de los
ENCARGANTES destinados a la construccion del PROYECTO a favor de EL FIDEICOMISO, con cargo a sus costos,
y a través de una compaiiia de seguros legalmente establecida en Colombia y vigilada por la Superintendencia
Financiera, las siguientes garantias: i) POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: la cual sera
equivalente al cien por ciento (100%) de los costos directos de la obra, por el término de duracion de la misma y tres
(3) meses mas (ii) RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL, la cual sera equivalente al cien por ciento
(100%) de los costos directos de la obra, por el término de duracién de la misma. Las citadas polizas las deben
entregar, para la verificacion de las CONDICIONES para la liberacion de los recursos recaudados de los
ENCARGANTES destinados a la construccion del PROYECTO. Adicionalmente, se obliga a constituir la garantia
decenal para los proyectos inmobiliarios de vivienda nueva, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco
(5) 0 més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, cuya licencia se radique a partir del 31 de diciembre
de 2021, con una cobertura minima correspondiente al valor de reconstruccién indexado al IPC, y con vigencia a
partir de la expedicion de tal Certificacion técnica de ocupacion, cuyo beneficiario sea a quien se le transfiera
inicialmente y/o sucesivos propietarios de tales viviendas conforme al decreto 282 de 2.019, concordante con el
decreto 1687 de 2020, y las normas que lo modifiquen, sustituyan o adicionen.

26. Seleccionar y contratar bajo su responsabilidad y a su costa, al SUPERVISOR TECNICO, en los términos de la Ley
1.796 del 13 de julio de 2016 y las demas normas que la complementen, modifiquen o adicionen.

Responsabilidad ambiental: Sera responsabilidad del adjudicatario aportar al desarrollo sostenible, por tanto, admite que el
dimensionamiento del componente ambiental contribuye a mejorar la calidad de las obras y al cumplimiento de los objetivos
del Estado en la materia. En caso de probarse conductas, hechos o actividades consideradas infracciones que atenten contra
el ambiente 0 que sean violatorias de la normatividad vigente, el adjudicatario sera acreedor a las multas o sanciones que
establezca el ordenamiento, precisando que el Fideicomitente Constructor Desarrollador sera el Unico responsable de los
procedimientos administrativos que de este incumplimiento se deriven.

El Municipio de Cacota, asi como el Interventor, se obligan a exigir el cumplimiento de las normas ambientales vigentes, por
tanto, verificaran que el Fideicomitente Constructor adopte buenas practicas de ingenieria para la ejecucion del objeto,
obedeciendo a criterios de respeto por el entorno natural y social del area de influencia del proyecto. Asi las cosas, el manejo
ambiental de las obras incluye la articulacidn espacial y temporal de las medidas adecuadas para cada uno de los impactos
generados por el desarrollo de la misma, incluyendo la participacion de los grupos de interés y la comunidad involucrada a fin
de precisar las medidas y/o acciones inherentes a la proteccion del ambiente. Para tal efecto, las directrices del manejo



ambiental de las obras tendientes a prevenir, mitigar, corregir 0 compensar su impacto, deben considerar los siguientes
aspectos en armonia con la gestidn social:

- Establecer medidas y/o estrategias dirigidas a instruir y lograr la participacion de las autoridades, organizaciones
comunitarias y beneficiarios en la conservacion y mantenimiento de la obra.

- Construccién o adecuacion de campamento cuando hubiere lugar a ello.

- Operacién y mantenimiento de equipos y maquinaria.

- Manejo adecuado de los residuos provenientes de la ejecucion de las obras.

- Manejo de excavaciones y control de la sedimentacion.

- Control de vertimientos.

- Manejo de suelos y control de la erosion.

- Cumplimiento de la norma de higiene, salud ocupacional y seguridad industrial.

- Servicios publicos adecuados para el bienestar del personal de obra.

c. Obligaciones de la Fiduciaria.

1. Fungir como vocera y administradora del Patrimonio Autonomo, bajo los alcances y limitaciones previstas en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, asi como en los articulos 1226 al 1244 del Cédigo de
Comercio.

2. Adelantar como vocera y administradora del Patrimonio Autdnomo, la publicacion del proceso de seleccion con base
a la Instruccién emitida por el Fideicomitente Aportante.

3. Efectuar la vigilancia y control del contrato, asi como realizar las recomendaciones que estime pertinentes para la
correcta ejecucién del mismo por intermedio del funcionario designado para ejercer la vigilancia y control.

4. Efectuar el pago y/o giro de recursos al Fideicomitente Constructor Desarrollador, en la forma y términos estipulados
en el contrato.

5. Exigir y verificar por intermedio de la interventoria y la Supervisién Técnica designada para ejercer la vigilancia y
control de la ejecucion del contrato, el cumplimiento de las obligaciones del Fideicomitente Constructor Desarrollador
frente al pago de los aportes al Sistema General de Seguridad Social en salud, pensién, riesgos laborales y aportes
parafiscales si es el caso.

6. Aprobar la garantia Unica de cumplimiento que el Fideicomitente Constructor Desarrollador constituya en debida
forma, asi como las demas pdlizas que sean exigidas en el Contrato de Fiducia.

7. Liquidar el contrato de Fiducia Derivado, en los términos previstos en el mismo.

8. Las demas obligaciones que para tal efecto sean establecidas en la Modificacion Integral al Contrato de Fiducia
constitutivo del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, el cual una vez sea
seleccionado el Fideicomitente Constructor Desarrollador, se modificara en su objeto a un Contrato Derivado de
Fiducia Mercantil de Administracién y Pagos Inmobiliario; asi como también las que normativamente sean aplicables.

d. Obligaciones del Fideicomitente Aportante.

1. Coordinar a los diferentes entes que participan en el proyecto. Supervisar que todos los lineamientos técnicos,
Financieros y Sociales planteados en el esquema general de gestion sean cumplidos por los promotores y/o
constructores privados.

2. Abstenerse de ceder su posicion contractual dentro del Fideicomiso, asi como hacerse sustituir por un tercero en la
totalidad o parte de las relaciones derivadas del contrato, salvo autorizacién previa, expresa y de todas las demas
partes del contrato.



3. Elaborar y entregar la factibilidad econémica del proyecto, junto con el presupuesto preliminar y el flujo de caja
proyectado, asi como los correspondientes estudios y disefios. En todo caso el presupuesto definitivo sera
presentado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR.

4. Realizar la supervision de los contratos de interventoria y supervision técnica independiente suscritos por el
FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA para el desarrollo del PROYECTO.

5. Propender el acompafiamiento del equipo disefiador, gerente del proyecto o quien se determine de forma idonea
para efectuar este seguimiento en la ejecucién del proyecto, ya sea en visitas a obra 0 en comités de obra y/o
reuniones.

6. Solicitar informes periodicos del avance de obra con el fin de verificar el correcto cumplimiento del cronograma de
obra.

7. Revisary controlar el presupuesto del PROYECTO.

8. Implementar las acciones que instruya el Comité Fiduciario, priorizando las actividades y tareas, segun los
requerimientos del PROYECTO.

9. Presentar recomendaciones al COMITE FIDUCIARIO sobre aquellos temas que se requieren para avanzar en el
desarrollo del PROYECTO, y todas aquellas tendientes a mejorar el desarrollo del PROYECTO.

10. Servir de coordinador entre las diferentes lineas de relacion entre el FIDEICOMISO y las demas entidades oficiales
(Alcaldia, Secretaria de Planeacion, entre otros); al igual que las demas entidades y/o el PATRIMONIO AUTONOMO.

11. Presentar a LA FIDUCIARIA, reportes técnicos y financieros periédicos, en los cuales se evalle la marcha del
proyecto, el cumplimiento de los presupuestos y cronogramas adoptados, al igual que informe del avance de la
ejecucion de los contratos celebrados para el desarrollo del proyecto.

12. Expedir el correspondiente registro presupuestal RPC.

13. Las demas obligaciones que para tal efecto sean establecidas en la Modificacién Integral al Contrato de Fiducia
constitutivo del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, el cual una vez sea
seleccionado el Fideicomitente Constructor Desarrollador, se modificaré en su objeto a un Contrato Derivado de
Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario; asi como también las que normativamente sean aplicables.

e. FASES DEL CONTRATO DERIVADO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS INMOBILIARIO -
FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA:

La estructura del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario a celebrar plantea las siguientes fases,
sin perjuicio de estas, la fase de construccién puede llevarse a cabo de forma simultdnea. Asi mismo, se aclara que los
términos que se fijen en el FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, se referiran a periodos maximos, pudiendo las partes
darle finalizacion previa. De requerir mayor tiempo, debera suscribirse el respectivo otrosi. Las fases iniciales sefialadas son:

- FASE DE PARQUEO: Consiste en recibir y mantener la titularidad Juridica del inmueble sobre el que se desarrollara
el PROYECTO a favor del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA. Esta fase inici6 a partir de la suscripcion del
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién y Pagos constitutivo del patrimonio auténomo antes mencionado, y
comprende la suscripcion de la respectiva escritura publica de transferencia a titulo de adicién en fiducia mercantil
para incrementar el patrimonio auténomo derivado, o Resolucién, segun el caso, sobre el inmueble, previo estudio
de titulos con concepto favorable elaborado por uno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA; etapa en la
cual el Municipio de Cacotas en su calidad de Fideicomitente Aportante debera realizar los tramites pertinentes, con
el fin de obtener la titularidad del inmueble a favor del FIDEICOMISO, libre de gravamenes, inscripciones de demanda
y limitaciones de dominio.

Asi mismo, en esta fase se podra realizar el proceso de vinculacion de las familias beneficiarias del proyecto
entregadas por el Municipio, para lo cual se asignaran a su favor las unidades resultantes del PROYECTO,



adquiriendo asi la calidad de ADHERENTES hasta que se cumplan LAS CONDICIONES y/o punto de equilibrio por
cada etapa (si aplica), por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR indicadas en el
Contrato de Fiducia Mercantil PAD antes mencionado.

FASE PREVIA DEL PROYECTO - PUNTO DE EQUILIBRIO: Consiste en administrar los recursos aportados por el
Municipio de Cacota administrado por la FIDUCIARIA, para la construccion del PROYECTO, hasta que se cumplan
LAS CONDICIONES y/o punto de equilibrio por cada etapa (si aplica), por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DESARROLLADOR indicadas en el Contrato de Fiducia Mercantil. Esta fase iniciara desde la
fecha en que se suscriba la Modificacion Integral al Contrato de Fiducia del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA,
para adaptar su objeto a un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién y Pagos Inmobiliario, y va hasta la fecha
de cumplimiento de LAS CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO.

En esta fase el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR, deberé acreditar ante LA FIDUCIARIA el
cumplimiento de cada una de LAS CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO establecidas para la liberacion de los
recursos en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario. Igualmente, en esta fase las
personas beneficiarias de las unidades de cada etapa constructiva del PROYECTO que se encuentren vinculados al
mismo, adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, en caso de cumplirse con las CONDICIONES,
de conformidad con lo establecido en el contrato fiduciario; con la salvedad que en el Contrato de Promesa de
Compraventa se indicara que el inmueble corresponde a un programa de vivienda gratuita VIS, y en ese sentido, el
pago del precio del inmueble esta representado 100% a titulo de subsidio.

La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO verificara del cumplimiento de cada una de LAS CONDICIONES
establecidas en el contrato de fiducia mercantil, por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DESARROLLADOR para la liberacién de los recursos del PROYECTO, por cada una de sus etapas (si aplica), con
el fin de que sean destinados a la construccion del mismo.

FASE DE CONSTRUCCION: Esta fase inicia a partir de la fecha en que se declare terminada exitosamente la FASE
PREVIA DEL PROYECTO - PUNTO DE EQUILIBRIO, y posteriormente se suscriba el Acta de Inicio de Obas y/o
Construccion. Durante esta etapa EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR ejecutara las
actividades tendientes a la culminacion del proceso de construccion del PROYECTO. El término de duracion de esta
fase sera de dos (02) meses, contados a partir de la suscripcién del acta de inicio de obras.

Asi mismo, durante esta fase, FIDUCIARIA CENTRAL como vocera y administradora del FIDEICOMISO MUNICIPIO
DE CACOTA, pondra a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR el cien por ciento
(100%) de los recursos aportados por el Municipio de Cacota, para el pago de los costos Directos e Indirectos,
asociados a la ejecucion del proyecto; asi como recibird los recursos provenientes del Crédito Constructor y/o
cualquier otra herramienta de financiacién que se gestione.

FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del derecho de dominio y posesion que realiza
LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, Unica y
exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre las unidades de area resultantes del PROYECTO,
conjuntamente con los demas fideicomitentes, quienes suscriben la escritura, con el fin de aceptar las obligaciones
propias de su calidad de enajenador en los termino de ley. Este trdmite tendra una duracion de dos (02) meses
posteriores al plazo de ejecucién de las obras.



- FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la liquidacion final del contrato de fiducia mercantil y la presentacion de
la Rendicién Final de Cuentas, una vez acaecida una cualquiera de las causales de terminacidn previstas en dicho
contrato. Esta fase tendra la duracidn que se defina en el contrato de fiducia mercantil a celebrar.

d. CONDICIONES PARA EL GIRO DE RECURSOS Y/O PUNTO DE EQUILIBRIO:

En esta fase se deberan cumplir con todas las condiciones técnicas, juridicas y financieras requeridas en el Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario, constitutivo del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, para
la ejecucion del PROYECTO, con el fin de poner a disposiciéon del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el ciento por
ciento (100%) de los dineros entregados por el MUNICIPIO DE CACOTA previo cumplimiento por parte de dicho
fideicomitente de los requisitos indicados en el Contrato de Fiducia Mercantil una vez modificado integralmente para que
se dé inicio a la Fase de Construccién del PROYECTO.

Para efectos de lo anterior, se deberan cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio de las demas previstas en el
Contrato de Fiducia Mercantil:

1. Expedicion de la Licencia de Construccién y Urbanismo para el PROYECTO, con constancia de ejecutoria, junto
con la constancia de pago del impuesto de delineacion urbana, y el cuadro general de areas aprobado por la
Curaduria Urbana o entidad competente que segin corresponda.

2. Estudio de titulos con concepto favorable, elaborado por uno de los abogados autorizados por LA FIDUCIARIA
y seleccionado por el MUNICIPIO CACOTA en su calidad de Fideicomitente Aportante, sobre el inmueble sobre
el cual se va a desarrollar el PROYECTO.

3. Certificado de Tradicién y Libertad -con una expedicion no mayor a 30 dias — del inmueble sobre el cual se
desarrollaréd el PROYECTO, en el que conste que la titularidad juridica plena esta en cabeza del FIDEICOMISO.
El inmueble debe estar libre de todo gravamen y limitacion al dominio, salvo la eventual hipoteca que se haya
constituido en favor de la entidad que llegare a financiar la construccién del PROYECTO. En caso de que, para
la fecha de acreditacién de las condiciones, las unidades inmobiliarias que hacen parte del PROYECTO ya
cuenten con folio de matricula independiente, se requeriran todos los Certificados de Tradicion y Libertad -con
una expedicion no mayor a 30 dias—, por cada una de sus etapas, segun aplique.

4. Constancia de la Radicaciéon en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del
PROYECTO, si aplica.

5. Acreditar que, al momento de la entrega o traslado de los recursos, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DESARROLLADOR se encuentra a paz y salvo con LA FIDUCIARIA por pago de comisiones y por cualquier
concepto derivado del presente contrato.

6. Acreditar el cierre financiero del PROYECTO por cada una de sus etapas, esto es, que con los recursos propios
aportados, pagados, anticipados yl/o ejecutados con cargo al PROYECTO por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DESARROLLADOR, los recursos aportados y por aportar por el(los) adherente(s), los
provenientes de operaciones de crédito constructor, y los derivados de otras fuentes (crédito constructor, crédito
de proveedores, aportes de los accionistas, contratos de mutuo, aportes del Municipio, etc), se cubra la totalidad
de los costos directos e indirectos del PROYECTO por cada una de sus etapas. Independientemente de la
modalidad en la que se apalanque el desarrollo del proyecto, los recursos deben ser 100% aportados al



fideicomiso constituido para el efecto, y acreditados junto con los correspondientes soportes. De igual manera,
junto con los respectivos soportes, debera presentar una certificacion suscrita por el Representante Legal y
Revisor Fiscal, o Contador Publico del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DESARROLLADOR.

7. Certificacion bajo la gravedad de juramento suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DESARROLLADOR, en la que indique lo siguiente: (i) Que los recursos que seran liberados por la Fiduciaria,
se destinaran unica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO por cada una de sus etapas, en virtud de lo
dispuesto en el contrato de Fiducia. y en los Contratos de Encargo Fiduciario Individual de Vinculacion de los
Adherentes; y (ii) Que el(los) Adherentes no corresponden a terceros vinculados al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o sus empleados, o terceros vinculados al fideicomiso constituido para el efecto en LA
FIDUCIARIA para el desarrollo del PROYECTO, como aportantes, inversionistas o tradentes, constructor,
promotor; y que en caso de ser asi, dichas unidades no seran tenidas en cuenta en el flujo de caja ni como
costo, ni como ingreso para el cierre financiero.

8. La presentacién de las pdlizas de seguros, junto con el soporte de pago, expedidas por una compafia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, que amparen, por lo menos, los riesgos de dafios a la obra y los riesgos en la construccion,
los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duraciéon del PROYECTO,
en cada una de sus etapas constructivas. De igual manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera
presentar también las demas polizas de seguros mencionadas en los presente Términos de Referencia, junto
con el soporte de pago, expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera.

9. Informe preliminar del INTERVENTOR vy certificacion del Contador Publico del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DESARROLLADOR, en caso de que exista inversién en obra y/o avance en la ejecucion de
la misma.

10. Entregar el presupuesto, programacion de obra, flujo de caja del PROYECTO vy el listado de precios de las
unidades que lo conforman, debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DESARROLLADOR y su contador o revisor fiscal segun fuere el caso, en el formato establecido por la Fiduciaria
para tal efecto; asi como también remitir a la Fiduciaria dichos documentos en formato Excel.

Nota: Para el cumplimiento de LAS CONDICIONES antes mencionadas, no se tendran en cuenta el(los) adherente(s)
de las unidades inmobiliarias que no hayan legalizado en el Contrato Individual de Vinculacion, la asignacion del subsidio
para vivienda gratuita. De otra parte, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera abstenerse de recibir dinero, o
cualquier otro recurso, directamente del(los) adherente(s), o directamente del Fideicomitente Aportante y el Financiador
(de ser el caso) quienes unicamente podran entregaran recursos a través de la cuenta de recaudo autorizada por la
Fiduciaria.

La totalidad de las condiciones se debe cumplir de manera integral en los términos y plazo exigidos en el Contrato de
Fiducia, so pena de que la Fiduciaria este plenamente facultada para no decretar la liberacién de recursos; razén por la
cual, la radicacion de los documentos para acreditar punto de equilibrio NO interrumpe términos, por lo tanto, para la
fecha de vencimiento del plazo debe cumplir con la totalidad de dichas condiciones.

e. Cuantia del Contrato

Conforme el andlisis técnico y econdmico practicado por el Municipio de Cacota, para la estructuracién del proyecto, la
cuantia del contrato se estima por el valor se de DOCE MIL NOVECIENTOS CUARENTA MILLONES OCHOCIENTOS



TREINTA MIL PESOS ($12.940.830.000) Micte, el valor incluye la totalidad de los costos directos e indirectos que implica
la correcta y oportuna ejecucion del contrato y los impuestos a que se dieren a lugar.

f. Forma de Pago

El proponente, cuando esté elaborando su propuesta, debe tener en cuenta que el valor ofertado debe incluir todos los
costos directos e indirectos que procedan durante la etapa precontractual y durante la etapa de ejecucion y liquidacién
de los contratos que se celebren, impuestos y/o contribuciones y/o gravdmenes que se encuentren vigentes a cargo del
oferente, gastos de administracion, imprevistos, utilidad y riesgos inherentes al tipo de actividades contempladas en este
proceso y en los contratos que resulten del mismo, que se entienden evaluados e involucrados en la propuesta.

El valor de la propuesta sera el valor maximo por el que se comercializaran las unidades de vivienda resultantes del
Proyecto, teniendo en cuenta que no podra sobrepasar el tope maximo legal para las viviendas de INTERES SOCIAL, y
debera incluir los costos directos de la construccion de las unidades de vivienda que componen el PROYECTO + los
costos indirectos, entre ellos los costos y/o gastos de uso, mantenimiento y custodia del inmueble fideicomitido y el pago
de las comisiones fiduciarias, costos financieros y demas a considerar, ya que todos los costos y gastos deberan ser
asumidos por el constructor designado por su propia cuenta y riesgo. Adicionalmente, se tendrd que presupuestar
descontando el valor correspondiente al subsidio en especie del Municipio y en recursos de ser aportados por el mismo
para integrar el cierre financiero.

El valor ofrecido serd en SMMLV y seré el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de todas las obligaciones
contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

g. Plazo de ejecucion

El plazo de ejecucion del proyecto es de veinte (20) meses, discriminando asi: el plazo de la fase previa y ejecucion de
las obras en dieciocho meses (18) a partir de la suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion del contrato; y un plazo para la escrituracion y entrega de dos (02) meses posteriores al
plazo de ejecucion de las obras; siendo en total un plazo maximo de veinte (20) meses entre ejecucién de las obras y
escrituracion y entrega.

h. Lugar de Ejecucion

Conforme el alcance del proyecto, el contrato se ejecutara en el predio rural Lote 1 del MUNICIPIO DE CACOTA
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272- 51673 de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de
Pamplona.

i. Ofertas Parciales

Atendiendo la naturaleza del objeto a contratar y conforme al proyecto formulado, no resultan admisibles ofertas parciales.

IV.  REQUISITOS HABILITANTES

El Comité Evaluador del MUNICIPIO DE CACOTA, determinara la vinculacién del proponente seleccionado quien después
de cumplir con los requisitos habilitantes de capacidad juridica, financiera, organizacional y experiencia, ocupe el primer lugar
en el orden de elegibilidad conforme las reglas contenidas en los Términos de Referencia. Los requisitos habilitantes seran
verificados por los integrantes del comité evaluador, analizando si los proponentes cumplen o no cumplen las exigencias



fijadas para tal efecto, precisando que la seleccion de la oferta mas favorable se hara ponderando factores de calidad y precio
soportados en puntajes y férmulas.

Para acreditar el cumplimiento de los requisitos del principio de seleccion objetiva, se acudira al Registro Unico de
Proponentes de los interesados en armonia con el contenido del pliego de condiciones. Para el presente caso en el marco de
contratacion de Derecho Privado, se acoge la prevision del Articulo 3 de la Ley 1882 de 2018 en materia de subsanabilidad,
el registro debera estar vigente y en firme para la fecha de cierre, advirtiendo en todo caso que los interesados deberan
acreditar el cumplimiento de la obligacién impuesta en materia de renovacion cuando hubiere lugar a ello.

Para la acreditacion de las condiciones que no resulten objeto de registro por parte de las Camaras de Comercio, los
interesados deberan presentar los documentos que sefiale el presente pliego de condiciones y sus adendas.

1. Reglas de Subsanabilidad.

Se debera tener en cuenta lo dispuesto en el paragrafo primero del articulo 5 de la Ley 1882 de 2018 “(...) la ausencia de
requisitos o la falta de documentos referentes a la futura contratacién o al proponente, no necesarios para la comparacion de
las propuestas no serviran de titulo suficiente para el rechazo de los ofrecimientos hechos. En consecuencia, todos aquellos
requisitos de la propuesta que no afecten la asignacion de puntaje deberan ser solicitados por las entidades estatales y
deberan ser entregados por los proponentes hasta el término de traslado del informe de evaluacion que corresponda a cada
modalidad de seleccion, salvo lo dispuesto para el proceso de minima cuantia y para el proceso de seleccion a través del
sistema de subasta. Seran rechazadas las ofertas de aquellos proponentes que no suministren la informacién y la
documentacién solicitada por la entidad hasta el plazo anteriormente sefialado. (...)” (Subrayado fuera de texto).

2. Capacidad Juridica

La capacidad juridica es la facultad de una persona para celebrar contratos con una entidad, es decir (i) obligarse a cumplir
el objeto pactado; siempre y cuando (i) no esté incursa en causales de inhabilidad o incompatibilidad que impidan la
celebracion y ejecucion del mismo. La capacidad de las personas juridicas esta relacionada con: (i) la posibilidad de adelantar
actividades en ejercicio de su objeto social; (ii) las facultades de su representante legal u érganos de administracion cuando
resulte necesario segun sus estatutos sociales; y (iii) La ausencia de inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones para
contratar derivadas de la Ley. Si la oferta la presenta una persona juridica, su objeto social sera verificado con la informacion
que conste en el Registro Unico de Proponentes y en el Certificado de Existencia y Representacion Legal, donde se verificara
quien ejerce la representacion legal, sus facultades cuando hubiere lugar a ello.

2.1. OBJETO SOCIAL. Si se trata de personas juridicas, su capacidad se circunscribe al desarrollo de la empresa o
actividad mercantil o comercial, de conformidad con lo establecido en el articulo 99 del Cédigo de Comercio. En el evento
que la propuesta se presente por un consorcio o union temporal, el miembro que tenga mayor porcentaje de participacion
debera tener la clasificacién exigida por la entidad. La clasificacion del otro miembro debera corresponder a actividades
inherentes a la ejecucion del objeto contractual.

2.2. PARTICIPANTES. En la presente convocatoria pueden participar personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras,
en forma individual, en consorcio o en unién temporal cuyo objeto social o actividad mercantil se encuentre relacionada con
la prestacion de servicios profesionales de ingenieria y arquitectura.

Si la participacién es en forma conjunta, es decir, por medio de consorcios 0 uniones temporales, estos deberan cumplir con
los siguientes requisitos:

a. Los participes deberan acreditar que dentro de sus objetos, se encuentran comprendidas las actividades que se
comprometen a desarrollar en el documento que por medio del cual se generd la unién temporal o consorcio.



b. Los proponentes deberan indicar si su participacion es a titulo de consorcio o unidn temporal y, en caso de
uniones temporales sefialaran los términos y extensién de la participacion en la propuesta y en la ejecucién del
contrato. Dicha participacion no podra ser modificada sin el consentimiento previo de la Administracién.

c. Los miembros del consorcio o de la unién temporal deberan presentar el documento de constitucién, el cual
debera expresar claramente su conformacion, las reglas basicas que regulan las relaciones entre ellos y su
responsabilidad, e igualmente su voluntad de participar en la presentacion conjunta de la propuesta y de suscribir
el contrato. A su vez, designara a la persona que actuara como representante del consorcio o de la union
temporal.

d. El consorcio 0 unién temporal debe tener como minimo una vigencia igual al término de ejecucion del contrato
y cinco (05) afios mas contados desde el vencimiento del plazo maximo para la entrega de los bienes . Por lo
tanto, debera indicar que este no podra ser disuelto ni liquidado y, en ningin caso, podra haber cesion del
Contrato entre quienes integran el consorcio 0 unién temporal.

e. Cuando la propuesta supere al limite econémico autorizado al representante, el proponente debera allegar la
autorizacion impartida por el rgano societario correspondiente para validar su actuacion, precisando que
cuando el certificado de existencia haga remision a los estatutos de la sociedad para establecer las facultades
del representante legal, el Proponente debera anexar copia de la parte pertinente de los mismos para efectos
de verificacion.

Teniendo en cuenta lo mencionado previamente, con el fin de verificar la capacidad juridica de los proponentes se deberén
allegar los siguientes documentos:

Carta de presentacion de la propuesta debidamente diligenciada y suscrita por el representante legal del Proponente.
Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio donde conste que su objeto
social le permite ejecutar el objeto del contrato. Dicho certificado debera estar expedido dentro de los treinta (30)
dias calendario anteriores a la fecha de cierre del presente proceso. (Tratandose de personas juridicas extranjeras,
deberan acreditar su existencia y representacion legal mediante documento equivalente expedido por autoridad
competente de pais de origen expedido dentro de los noventa (90) dias calendario anteriores a la fecha de cierre del
proceso en el cual conste expresamente su existencia, fecha de constitucion, objeto social, duracién, nombre del
representante legal o nombre de la persona que ostente la capacidad de contraer obligaciones en nombre de la
persona juridica y sus facultades, precisando en caso de limitaciones estatutarias de dicha capacidad, que resultara
necesarios aportar la autorizacion o documento correspondiente del 6rgano societario que lo faculta).

Fotocopia de la cédula de ciudadania del proponente o del representante legal de la persona juridica.

Registro unico tributario (RUT) actualizado para la vigencia 2026.

Certificado de Registro Unico de Proponentes.

Documento de conformacién del consorcio o unién temporal cuando la oferta sea presentada bajo una de estas
modalidades. Resultaran admisibles consorcios y/o uniones temporales conformadas por maximo TRES (03)
integrantes, anotando para efectos de armonizacion de la calificacion con las disposiciones del Decreto 392 de 2018.
Si la oferta es presentada por un consorcio 0 por una unién temporal, en la carta de presentacién se debe indicar el
nombre del consorcio o union temporal y ademas el nombre de los integrantes de este, en donde el representante
legal debera pertenecer a la persona natural o juridica con mayor porcentaje de participacion en el consorcio o unién
temporal que se conforme. En el documento de conformacion de consorcio o unién temporal se debe tener:

7.1. La identificacién de los miembros del consorcio o la union temporal.

7.2. La indicacion expresa de si la colaboracion es a titulo de consorcio o union temporal.

7.3. El porcentaje de participacion de los miembros del consorcio o unién temporal. Si es una union temporal, el
acuerdo también debe incluir las actividades que cada miembro desarrollara, o las actividades de las cuales se
responsabilizar4 cada miembro frente a la Entidad Estatal. En todo caso con relacion a las obligaciones del
contrato, los bienes y servicios que se entregaran en virtud de la ejecucion de este, se presume que todos los
integrantes responden solidariamente por el incumplimiento del contrato, asi como por los defectos y
afectaciones que impacten la obra y sus componentes, que le sean atribuibles.

7.4. La designacion del o de los representantes legales del consorcio o union temporal, con su identificacion.
indicando expresamente sus facultades, las cuales deberan ser amplias y suficientes para formular la propuesta,



10.

1.

suscribir el Contrato y obligar a todos los integrantes del Consorcio o Unién Temporal. Igualmente, debera
designarse un suplente que lo reemplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

7.5. La duracion del consorcio o la unién temporal, la cual no puede ser inferior al plazo de ejecucion y liquidacion
del contrato.

7.6. El domicilio principal del consorcio o la unién temporal con indicacion de la direccion, teléfono, fax y correo
electrénico.

7.7. Igualmente debera contener la promesa irrevocable de construir e inscribir ante el registro mercantil, con arreglo
a la Ley Colombiana una sociedad colombiana dentro de los tres (03) dias habiles posteriores a la fecha de
notificacion del acto de adjudicacion.

7.8. La declaracién de que ninguno de los prometientes se encuentra inhabilitado o tiene incompatibilidades para
contratar.

7.9. Cada integrante del consorcio o unién temporal presentara los documentos solicitados a los proponentes
individuales. En igual sentido, debera:

i Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de consorcio o unién temporal.

i Fijar las reglas que regulen las relaciones entre sus miembros y sus responsabilidades.

iii En el caso de la unién temporal sefialar en forma clara y precisa, los términos y extension de la
participacion en la propuesta y en su ejecucidn y las obligaciones y responsabilidades de cada uno en la
ejecucion del contrato (Actividades), los cuales no podran ser modificados sin el consentimiento previo de la
entidad contratante.

iv Ser suscrito por los dos integrantes y el representante del mismo.

Certificacion de cumplimento de sus obligaciones con el sistema de seguridad social integral. Cuando el Proponente
sea una persona juridica, esta debera ser expedida conforme lo establecido por el articulo 50 de la Ley 789 de 2002.
Si el proponente es persona natural, debera acreditar su afiliacion al sistema en calidad de cotizante, precisando en
caso de consorcios 0 uniones temporales, que cada uno de sus integrantes debera aportar dicha certificacion en
forma individual.

Nota. Cuando la naturaleza juridica del proponente lo imponga, a la certificacion de cumplimiento de sus obligaciones
con el sistema de seguridad social integral debera adjuntar copia del documento de identidad, copia de la tarjeta
profesional del revisor fiscal que emita la certificacién, y certificado de antecedentes disciplinarios del mismo vigente.

Sin perjuicio del deber de verificacion del Comité Evaluador, los interesados deberan aportar los certificados de
ausencia de antecedentes judiciales, disciplinarios, fiscales y de medidas correctivas expedidos por las autoridades
competentes en cada materia. Adicionalmente, cuando el proponente sea persona natural hombre menor de 50 afios,
este debera adjuntar copia de la libreta militar, y en caso de pérdida de la misma, certificacién de la Direccién de
Reclutamiento correspondiente donde conste que su situacion militar se encuentra definida.

Conforme la Ley 842 de 2003 y con el fin de no permitir el ejercicio ilegal de la Ingenieria, la persona natural
(proponente individual o integrante de la estructura plural) que pretenda participar en el presente proceso, debera
acreditar que posee titulo como ingeniero civil, arquitecto o afines, para lo cual debera adjuntar copia de su
matricula profesional (expedida por el COPNIA con no menos de 30 dias de antelacion) y certificado de vigencia
expedido por la autoridad competente para la fecha de cierre del proceso. En virtud de lo previsto en el articulo 20
de la Ley 842 de 2003, si el representante legal o apoderado del proponente individual persona juridica o el
representante legal 0 apoderado de la estructura plural, no posee titulo de una de las profesiones catalogadas como
ejercicio de la Ingenieria, la oferta debera ser avalada por un ingeniero civil, arquitecto o afines, para lo cual debera
adjuntar copia de su matricula profesional y certificado de vigencia expedido por la autoridad competente para la
fecha de cierre de proceso.

Registro Unico de Proponentes (en adelante RUP) expedido dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a la
fecha de cierre del proceso. Sin perjuicio de lo dispuesto por la Ley 1882 de 2018 en materia de subsanabilidad, el
registro deberad estar vigente y en firme, advirtiendo en todo caso que los interesados deberan acreditar el



cumplimiento de lo previsto por el articulo 2.2.1.1.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015 en materia de renovacion cuando
hubiere lugar a ello.

2.3. EXPERIENCIA
Los Proponentes o la suma de experiencia de sus socios, deben acreditar la siguiente experiencia:
2.3.1. Experiencia General

El proponente que tenga interés en participar en el presente proceso debe haber ejecutado a la fecha de cierre del presente
proceso minimo DOS (2) contratos cuyo objeto sea CONSTRUCCION Y/O MEJORAMIENTO Y/O MANTENIMIENTO Y/O
ADECUACION OBRAS.

EXPERIENCIA ESPECIFICA

El proponente que tenga interés en participar en el presente proceso debe haber ejecutado a la fecha de cierre del presente
proceso:

El Proponente debe acreditar experiencia en la ejecucion de obras de construccion de vivienda Multifamiliar y/o Unifamiliar
que sumen como minimo 75 Unidades de Vivienda.

Si el Proponente es plural, su experiencia corresponde a la suma de la experiencia que acredite cada uno de sus integrantes,
también aplica para personas Juridicas y se aceptara la experiencia certificada de sus socios. Si un Proponente adquiere
experiencia en un contrato como integrante de un Proponente plural, la experiencia derivada de ese contrato corresponde a
la ponderacion del valor del Contrato por el porcentaje de participacion, también aplica para personas Juridicas cuya
participacion de sus socios este certificada.

Nota 1. En caso que la experiencia general y especifica se haya obtenido en consorcios, uniones temporales o asociacion
plural, su valor se cuantificara en forma proporcional a su porcentaje de participacion, y las cantidades se cuantificaran en
forma proporcional a su porcentaje de participacion,

Si en los documentos aportados no se especifica el porcentaje de participacion del consorciado que presenta experiencia a
través de esos documentos, debera presentar el respectivo documento consorcial del contrato, si no cumple con estos
requisitos, no se tendra en cuenta el valor de dicho contrato.

Nota 2. Se verificara la experiencia como requisito habilitante, a partir de la informacién que suministre el proponente acorde
con las condiciones establecidas en el pliego de condiciones y sus respectivas certificaciones.

Nota 3. En el caso de sociedades que se escindan, la experiencia de la misma se podré trasladar a cada uno de los socios
escindidos, y se contabilizara segun se disponga en los respectivos pliegos de condiciones del proceso.

Nota 4. Solo se aceptara experiencia especifica que se acredite con contratos ejecutados con entidades o personas privadas
autorizadas legalmente para contratar con recursos publicos, si se aporta el contrato y/o convenio y la certificacion donde se
demuestre que el contrato fue contratado con recursos publicos o privados, lo anterior, debera venir acompafiado del acta de
entrega final o liquidacion donde se indique (La correcta ejecucion del contrato,), asi mismo la certificacién del pago del
impuesto de timbre correspondiente cuando haya lugar

Nota 5. El proponente debe allegar formato por medio del cual se acredita la experiencia que haréa valer dentro del presente
proceso, la cual debera contener por lo menos los siguientes datos:

Nombre del contratista
Identificacion
Entidad contratante



Fecha de terminacion del contrato (dia-mes-afio)
Fecha de recibo del contrato (dia-mes-afio)

Nota 6. Al presente documento se deberd anexar copia (s) (s), y copia del (las) acta (s) de recibo del (los) contrato (s)
relacionado (s); o certificacién del contrato (s) referenciado (s).

Nota 7 DOCUMENTOS VALIDOS PARA LA ACREDITACION DE LA EXPERIENCIA REQUERIDA

El Proponente podré aportar uno o algunos de los documentos que se establecen a continuacidn con el fin de complementar
la informacién solicitada. Los mismos deberan estar debidamente diligenciados y suscritos por el contratante. En caso de
existir discrepancias entre dos (2) o mas documentos aportados por el Proponente para la acreditacion de experiencia, se
tendra en cuenta el orden de prevalencia establecido a continuacion:

1. Acta de entrega, terminacion, final o de recibo definitivo.

2. Certificacion de experiencia. Expedida con posterioridad a la fecha de terminacién del contrato en la que conste el
recibo a satisfaccion de la obra contratada debidamente suscrita por quien esté en capacidad u obligacion de hacerlo.

3. Acta de inicio o la orden de inicio. La misma sélo sera valida para efectos de acreditar la fecha de inicio.

4. Para el caso de contratos de sociedades que hayan sido objeto de escision, en caso de ser necesario se debera
incluir, adicional a los documentos para la acreditacién de experiencia, la escritura publica donde se evidencie que
el contrato aportado fue trasladado a la sociedad que lo presenta.

5. Paralos contratos que hayan sido objeto de cesion, el contrato debera encontrarse debidamente inscrito 0 en uno o
alguno de los documentos considerados como validos para la acreditacion de experiencia de la empresa cesionaria,
segun aplique. La experiencia se admitira para el cesionario y no se reconocera experiencia alguna al cedente.

Nota 8. PARA SUBCONTRATOS

Para la acreditacion de experiencia de subcontratos cuyo contrato principal fue suscrito con particulares se aplicaran las
disposiciones establecidas para la acreditacion de experiencia con particulares.

Para la acreditacion de experiencia de los contratos derivados de contratos suscritos con Entidades Estatales el Proponente
debera aportar los documentos que se describen a continuacion:

Certificacion del subcontrato. Certificacion expedida con posterioridad a la fecha de terminacion del subcontrato, la cual debe
encontrarse debidamente suscrita por el representante legal del contratista del contrato principal, del Concesionario, o del
EPC o Consorcio Constructor. Asi mismo, debe contener la informacion requerida en el presente Pliego de Condiciones para
efectos de acreditacion de la experiencia.

Certificacion expedida por la Entidad Estatal del contrato principal del cual se derivd el subcontrato.

Dicha certificacion debe contener la informacion requerida para acreditar experiencia y la siguiente:

Alcance de las obras ejecutadas en el contrato, en las que se pueda evidenciar las obras subcontratadas que pretendan ser
acreditadas para efectos de validacion de experiencia, en el presente proceso de seleccion.

Autorizacion de la Entidad Estatal a cargo de la infraestructura por medio de la cual se autoriza el subcontrato. En caso de
que no requiera autorizacién, el Proponente podra aportar con su propuesta alguno de los siguientes documentos que den
cuenta de esa circunstancia: (i) copia del contrato o (ii) certificacidn emitida por la entidad concedente.

Para los subcontratos, las actividades subcontratadas solo seran vélidas para el subcontratista cuando ambos se presenten
al Proceso de Contratacion; es decir, dichas actividades no seran tenidas en cuenta para efectos de acreditacion de
experiencia del contratista directo.

En todo caso, la experiencia sera valida para quien efectivamente haya ejecutado las actividades exigidas.



Los Proponentes deberan advertir a la Entidad cuando en otros procesos, el contratista original haya certificado que, dentro
de su contrato, se llevd a cabo la subcontratacion, por cuanto tales actividades no seran tenidas en cuenta para efectos de
acreditacion de experiencia del contratista original. Para tal fin, deberan informar a la Entidad, mediante comunicacion escrita,
indicando el proceso en el cual el contratista certific la respectiva subcontratacion.

La obligacion de informar las situaciones de subcontratacion estaré en cabeza de los Proponentes y de ninguna manera dicha
obligacion sera de la Entidad. En aquellos casos en los que el Proponente no advierta tal situacion, la Entidad no tendra
responsabilidad alguna por cuanto no fue advertida. En ese caso, el contrato de concesion se contabilizara como un todo y
no se tendra en cuenta lo relacionado con la subcontratacién.

2.4. CAPACIDAD FINANCIERA

Los Proponentes deben acreditar los siguientes indicadores financieros con corte al treinta y uno (31) de diciembre de 2026.

Tabla 1 - Indicadores de capacidad financiera

INDICADOR FORMULA INDICE REQUERIDO
Liquidez Activo corriente / Pasivo corriente Mayor o igual a 1
Endeudamiento Pasivo total / Activo total Menoro=a1
[)
Capital de Trabajo Activo corriente - Pasivo corriente 10% de:)?i:iazlu puesto
0,
Patrimonio Activo total —Pasivo total 20% deL;:il;;::questo

Si el Proponente es un consorcio, union temporal, promesa de sociedad futura o esta organizado en cualquier forma de
asociacion debe acreditar su capacidad financiera de acuerdo con los siguientes criterios establecidos en el Manual para la
Determinacién y Verificacién de Requisitos Habilitantes en Procesos de Contratacion:

Para indicadores que son valores absolutos como el capital de Trabajo y el Patrimonio:

Indicador;

mn
Indicador en valor absoluto =

=1
Donde n es el nimero de integrantes del oferente plural (unién temporal, consorcio o promesa de sociedad futura).
Para indicadores que provienen de la divisién de cuentas de los estados financieros:
Los indicadores se calcularan ponderando los componentes de los indicadores. En esta opcidn cada uno de los integrantes

del oferente aporta al valor total de cada componente del indicador de acuerdo con su participacién en la figura del oferente
plural (unién temporal, consorcio o0 promesa de sociedad futura).

4=y Componente 1 del Indicador; = Porcentaje de participacion; )

Indicador =
naieager (B, Componente 2 del Indicador; = Porcentaje de participacion; )

Donde n es el nimero de integrantes del oferente plural (unién temporal, consorcio o promesa de sociedad futura).



Los Proponentes cuyos gastos de intereses sean cero (0), no podran calcular el indicador de razon de cobertura de intereses.
En este caso el Proponente cumple el indicador, salvo que la utilidad operacional sea negativa, caso en el cual no cumple con
el indicador de razén de cobertura de intereses.

Informacion financiera para proponentes extranjeros

Los Proponentes extranjeros deben presentar la informacién financiera que se relaciona a continuacién, de conformidad con
la legislacién propia del pais de origen, avalados con la firma de quien se encuentre en obligacion de hacerlo de acuerdo con
la normativa vigente del pais de origen:

A

El estado de situacion financiera (balance general) y estado de resultado integral (estado de resultados),
acompafiados por el informe de auditoria (si aplica segun la legislacion de origen) con traduccion simple al
espafiol de acuerdo con las normas NIIF.

Copia de la tarjeta profesional del contador publico o revisor fiscal y certificado de antecedentes disciplinarios
vigente expedido por la autoridad competente de quien realiza la conversion.

El jError! No se encuentra el origen de la referencia. para extranjeros diligenciado. En caso de presentarse
discrepancias entre la informacién consignada en el jError! No se encuentra el origen de la
referencia. para extranjeros y los documentos sefialados en el literal A, prevalecera la informacion consignada
en los estados financieros incluidos en la oferta.

La informacién presentada debera presentarse cumpliendo los siguientes requisitos:

Presentarse en pesos colombianos.

Convertirse a la tasa de cambio de la fecha de corte de los mismos.

Estar avalados con la firma de quien se encuentre en obligacién de hacerlo de acuerdo con la normativa del pais
de origen.

Presentarse a corte del 31 de diciembre de 2025.

Si alguno de estos requerimientos no aplica en el pais del domicilio del Proponente extranjero, el representante
legal o el apoderado en Colombia deberan hacerlo constar bajo la gravedad de juramento en el Formato 4-
Capacidad financiera y organizacional para extranjeros. El Proponente podré acreditar este requisito con un
documento que asi lo certifique emitido por una firma de auditoria externa.

Los anteriores documentos también deben ser presentados utilizando el Plan Unico de Cuentas para Colombia (PUC).

2.5. PERSONAL PROFESIONAL REQUERIDO

El proponente debera tener un equipo de trabajo para generar el cumplimiento del objeto de la presente invitacion, en este
sentido dicho equipo de trabajo debera cumplir con los siguientes requisitos:

ANOS DE
'LE CARGO CANDT'DA EXPERIENCI | OTROS ESTUDIOS CERT'F'gAC'ONE CONTRATOS
A
DOS @
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HOJAS DE VIDA: Los proponentes deberan anexar con los Requisitos Habilitantes las hojas de vida del personal minimo
requerido, debidamente soporta y firmada, con Certificaciones de Estudios y Tarjetas Profesionales segun sea el caso, copia
de Cedula, libreta militar segun sea el caso, Antecedentes Disciplinarios (Procuraduria, Contraloria, Policia y Medidas
correctivas, delito sexuales y REDAM).

2.6. PRESENTACION DE LAS OFERTAS: Presentar la propuesta dentro de la oportunidad y en el lugar
sefialado en los presentes pliegos de condiciones.

2.7 SUJECION DE LAS PROPUESTAS A LOS PLIEGOS DE CONDICIONES. La propuesta se debera
ajustar a las especificaciones técnicas y econémicas minimas requeridas en los pliegos de condiciones
definitivos, asi como los requisitos juridicos sefialados en ellos. Para tales efectos, la oferta debera
referirse a todos y cada uno de los puntos contenidos en los pliegos y sujetarse a ellos. El proponente
debera explicar clara y concisamente su entendimiento de los pliegos de condiciones mencionados. El
proponente deberd examinar los pliegos de condiciones y todos los documentos anexos a estas
instrucciones. Cualquier omision del proponente en proporcionar la informacion requerida es de su
propio riesgo y genera como consecuencia rechazo de su propuesta.

2.8. DOCUMENTOS DE CONTENIDO JURIDICO HABILITANTE. Los oferentes y sus representantes
legales no deberan estar incursos en las inhabilidades o incompatibilidades para contratar, de
conformidad con la Constitucién Politica de Colombia, la ley y en especial el art. 8 de la Ley 80 de 1993,
el articulo 18 de la Ley 1150 de 2007 y demas normas especiales sobre la materia, ni estar registrados
en el boletin expedido por la Contraloria General de la Republica como responsables fiscales, ni estar
registrado en el boletin de responsabilidades disciplinarias expedido por la Procuraduria General de la
Nacion, ni tener antecedentes penales, para lo cual deberan acreditar los certificados correspondientes.
En el caso de las Uniones Temporales o Consorcios ninguno de los integrantes, o sus representantes



legales, podra estar incurso en las inhabilidades o incompatibilidades para contratar, ni estar
registrados en el boletin expedido por la Contraloria General de la Republica como responsables
fiscales. La verificacidn de los requisitos juridicos estara a cargo de la Oficina Juridica y se realizara
mediante la verificacion de los documentos presentados en cumplimiento de los términos y condiciones
gue se expresen en el pliego de condiciones y las disposiciones legales vigentes y se tendra en cuenta:

2.8.1. CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA: La carta de presentacion de la propuesta
debe estar suscrita por el Representante Legal o por la persona debidamente facultada o autorizada
para ello por el representante legal y debera contener la informacion solicitada en el Anexo respectivo.
En caso de que la propuesta sea presentada por un Consorcio o Unibn Temporal, la carta de
presentacion debera estar suscrita por la persona que represente el Consorcio o Unién Temporal y en
todo caso a la propuesta deberd anexarse el documento de constitucion del Consorcio o Union
Temporal, junto con la manifestacion de ausencia de inhabilidades e incompatibilidades tratadas
anteriormente. Si la carta de presentacién de la propuesta no se adjunta con la misma 0 no viene
suscrita por el proponente, debidamente facultado, la propuesta no sera evaluada y se incurrira en
causal de rechazo de la propuesta.

El Proponente debe suscribir el Formato de Carta de presentacion de la oferta el cual debe ir firmado por la
persona natural Proponente o por el representante legal del Proponente individual o Plural.

En virtud de lo previsto en la Ley 842 de 2003 y con el fin de no permitir el ejercicio ilegal de la Ingenieria, la
persona natural (proponente individual o integrante de la estructura plural) que pretenda participar en el presente
proceso, debera acreditar que posee titulo como Ingeniero, para lo cual deberé adjuntar copia del certificado de
vigencia de matricula profesional expedida por el COPNIA o Consejo Profesional de Ingenieria de Colombia,
segun corresponda, vigente a la fecha de vcierre de este proceso de seleccion.

De acuerdo con en el articulo 20 de la Ley 842 de 2003, si el representante legal o apoderado del proponente
individual persona juridica o el representante legal o apoderado de la estructura plural, no posee titulo de una de
las profesiones catalogadas como ejercicio de la ingenieria, la oferta debera ser avalada por un ingeniero, para
lo cual deberd adjuntar copia del certificado de vigencia de matricula profesional expedida por el COPNIA o
Consejo Profesional de Ingenieria de Colombia, segln corresponda, vigente a la fecha de cierre de este proceso
de seleccion.

El aval del ingeniero del que trata el articulo 20 de la Ley 842 de 2003 hace parte integral del Formato
1 — Carta de presentacion de la oferta cuando el Proponente deba presentarlo.

La carta de presentacion debera estar suscrita a través de Firma Manuscrita, Firma Electrénica o
Firma Digital.

El Proponente debe diligenciar los Formatos que correspondan. Todos los espacios en blanco
deberan diligenciarse con la informacién solicitada.

NOTA: LA CARTA DE PRESENTACION NO SUBSANA LA FALTA DE REQUISITOS
HABILITANTES, JURIDICOS, FINANCIEROS, NI TECNICOS, E IGUALMENTE NO SUBSANA LOS
ERRORES O FALTA DE DILIGENCIA EN LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS
SOLICITADAS EN LOS PRESENTES PLIEGOS.

2.8.2. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE PERSONAS JURIDICAS.
Las personas juridicas interesadas en participar deberan estar legalmente constituidas, debidamente
registradas en la Cadmara de Comercio con una antelacion de por lo menos un (01) afio y acreditar su
existencia y representacion legal con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Camara de Comercio de su jurisdiccion, expedido con una antelacion no mayor a los treinta (30) dias
calendario, previos a la fecha de presentacién de la propuesta. En dicho certificado deberan constar
claramente las facultades del Gerente o del Representante Legal, el objeto social, el cual debera
comprender labores o actividades que tengan relacién directa con el objeto de la presente Licitacion y



la duracion de la sociedad, la cual debe ser como minimo, igual al plazo de ejecucion del contrato y un
(1) afio mas.

En caso de que el Representante Legal tenga restricciones para contraer obligaciones en nombre de
la sociedad, debera adjuntar el documento de autorizacion expresa del érgano social competente para
llevar a cabo la celebracion del contrato, otorgado con anterioridad a la fecha de presentacién de la
oferta. La autorizacion debera expedirse con fecha anterior al cierre del presente proceso de
contratacion de Licitacion Puablica, sin superar treinta (30) dias calendario y su vigencia no debe ser
inferior al plazo de la ejecucién del contrato y seis (6) meses mas. En el evento que la propuesta se
presente por un consorcio o union temporal, el miembro que tenga mayor porcentaje de participacion
deberé tener la clasificacion exigida por la entidad. La clasificacion del(s) otro(s) miembro(s) debera
corresponder a actividades inherentes o de naturaleza similar a la ejecucion del contrato, siempre y
cuando mantenga identidad con el objeto del presente proceso de seleccion.

Las personas naturales o juridicas de origen extranjero sin domicilio en Colombia acreditaran
en el pais un apoderado domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar la propuesta,
participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del proceso de seleccion,
suscribir los documentos y declaraciones que se requieran asi como el ofrecido, suministrar la
informacion que le sea solicitada y demas actos necesarios de acuerdo con este pliego de condiciones,
asi como para representarla judicial o extrajudicialmente.

Dicho apoderado podra ser el mismo apoderado Unico para el caso de personas extranjeras que
participen en consorcio 0 unién temporal y en tal caso bastara para todos los efectos, la presentacion
del poder comun otorgado por todos los participantes del consorcio o unién temporal.

El poder que otorga las facultades, en caso de ser expedido en el exterior, cumplird todos y cada uno
de los requisitos legales exigidos para la validez y oponibilidad en Colombia de documentos expedidos
en el exterior con el propdsito que obren como prueba conforme con los articulos 259 y 260 del Cédigo
de Procedimiento civil y demas normas vigentes.

La no presentacion del poder en la propuesta o que este no se encuentre suscrito por quien debe
conferirlo de conformidad con el Certificado de Camara de Comercio o quien haga sus veces en el pais
de origen, sera determinante su falta de capacidad juridica para presentar propuesta y se constituye
causal de RECHAZO de la propuesta.

Los documentos otorgados en el exterior para ser considerados como idéneos para su validez y
oponibilidad en Colombia deben cumplir con los siguientes requisitos:

* Apostilla del documento: En el evento, en que el pais en donde fue expedido haga parte del
Convenio de la Haya de 1.961 sobre la supresién de la exigencia de legalizacion de documentos
publicos extranjeros, en los términos sefialados en la Ley 455 de 1998 y en el Decreto 106 de
2002.

» Consularizacion o legalizacion: en el caso que el documento sea expedido en un Pais no
signatario del Convenio antes indicado, dichos documentos para que puedan obrar como
prueba deberan cumplir con lo dispuesto en los articulos 259 y 260 del Cédigo de Procedimiento
Civil y las deméas normas concordantes vigentes.

» Apoderado; Los Proponentes podran presentar ofertas directamente o por intermedio de
apoderado, evento en el cual deberan anexar el poder, otorgado en legal forma, en el que se
confiera al apoderado de manera clara y expresa facultades amplias y suficientes para actuar,
obligar y responsabilizar a quien(es) representa en el trdmite del presente proceso y en la
suscripcion del Contrato. El poder podra estar contenido en un documento fisico en un mensaje
de datos.



El apoderado podra ser una persona natural o juridica que en todo caso debera tener domicilio
permanente, para efectos de este proceso, en la Republica de Colombia, y debera estar facultado para
representar al Proponente y/o a todos los integrantes del Proponente Plural, a efectos de adelantar en
su nombre de manera especifica las siguientes actividades: (i) presentar oferta para el Proceso de
Contratacion que trata este Pliego; (ii) dar respuesta a los requerimientos y aclaraciones que solicite la
Entidad en el curso del presente proceso; (iii) recibir las notificaciones a que haya lugar dentro del
proceso (iv) suscribir el contrato en nombre y representacion del adjudicatario asi como el acta de
terminacion y liquidacion, si a ello hubiere lugar.

Las personas extranjeras que participen mediante un Proponente Plural podran constituir un sélo
apoderado comun vy, en tal caso, bastara para todos los efectos la presentacion del poder comudn
otorgado por todos los integrantes con los requisitos de autenticacion, consularizacion y/o apostilla y
traduccion exigidos en el Cédigo de Comercio de Colombia incluyendo los sefialados en el Pliego de
Condiciones. El poder a que se refiere este parrafo podra otorgarse en el mismo acto de constitucion
del Proponente Plural.

2.8.3. REGISTRO MERCANTIL DE PERSONAS NATURALES. Tratandose de personas naturales,
que por disposicion legal deban inscribirse en el Registro Mercantil, para tal efecto deberan allegar
certificado de inscripcion expedido por la Camara de Comercio dentro de los treinta (30) dias calendario
anteriores al cierre del presente proceso de seleccion, en dicho certificado debera acreditarse la
clasificacion a actividades inherentes o de naturaleza similar a la ejecuciéon del contrato, siempre y
cuando mantenga identidad con el objeto del presente proceso de seleccién, como actividad principal,
y una antiglledad minima de seis (6) afios de haber sido registrado. Se exceptlan las profesiones
liberales que por disposicion legal no estén obligados a registrarse.

2.8.4. ABONO DE LA PROPUESTA: Por la naturaleza del objeto a contratar se requerira abono de la
propuesta cuando el oferente no acredite la calidad de ingeniero civil.

2.8.5. CEDULA DE CIUDADANIA Y LIBRETA MILITAR: Adjuntar fotocopia de la cédula de ciudadania
del Representante Legal, tratAndose de persona juridica, o del oferente persona natural, en caso de
consorcios 0 uniones temporales, este requisito debe ser cumplido por cada uno de sus miembros,
igualmente se debera adjuntar copia de la libreta militar si el oferente o su representante es hombre.

2.8.6. ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS Y FISCALES: El oferente presentard el documento
correspondiente para acreditar el certificado solicitado, no obstante, la Entidad podra verificar, en linea
a través de la Oficina Asesora Juridica, como parte de la evaluacion juridica, que el proponente no se
encuentre incluido en el boletin de Responsables Fiscales, emitido por la Contraloria General de la
Republica y de antecedentes disciplinarios emitido por la Procuraduria General de La Nacién. La
verificacion de no estar incluido en dicho boletin, habilita a los proponentes participantes.

2.8.7. ANTECEDENTES JUDICIALES Y DE MEDIDAS CORRECTIVAS: El oferente presentara el
documento correspondiente para acreditar el certificado solicitado, En razon de lo dispuesto por el
articulo 94 del decreto ley 19 de 2012, la Oficina Asesora Juridica podra consultar en linea el pasado
judicial del Representante Legal del proponente o del oferente persona natural.

Asi mismo el oferente presentara el documento correspondiente para acreditar que no se encuentra
reportado en el Registro Nacional de Medidas Correctivas del Ministerio de Defensa Nacional — Policia
Nacional de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 183 de la Ley 1801 de 2016 — Cédigo Nacional de
Policia y Convivencia.

2.8.8. PAZ Y SALVO EN EL PAGO DE EVENTUALES MULTAS POR CONTRAVENCIONES
POLICIVAS. Los proponentes deberan estar a Paz y salvo en el pago de eventuales multas por
infracciones al codigo nacional de Policia, articulo 183 ley 1801 de 2016. La Entidad lo verificara.



2.8.9. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES CON LOS SISTEMAS GENERALES DE SEGURIDAD
SOCIAL Y APORTES PARAFISCALES: De conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo
41 de la Ley 80 de 1993, que fuera modificado por el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, en
concordancia con lo sefialado en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, el proponente junto con la
presentacion de su oferta debe acreditar que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales
relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios del SENA; ICBF y cajas de
compensacion Familiar. Dicha certificacion debe venir suscita por Representante Legal y el revisor
fiscal de la sociedad, si el proponente de acuerdo con la Ley lo requiere o en caso contrario refrendada
por un contador publico y por el Representante Legal de la sociedad proponente, en ambos casos
debera adjuntar copia de la tarjeta profesional del contador y de los antecedentes disciplinarios vigentes
expedidos por la Junta Central De Contadores. En el caso de consorcios 0 uniones temporales, cada
uno de sus integrantes cuando los mismos sean personas juridicas constituidas en Colombia, deberan
presentar en forma independiente dicha informacién y certificacién expedida por el Representante Legal
o Revisor Fiscal respectivo y segun corresponda. Si el proponente es persona natural, debera adjuntar
la planilla de pago de los seis (6) meses inmediatamente anteriores, a través de la que se acredite el
cumplimento de sus obligaciones propias asi como de sus trabajadores con los Sistemas de Salud,
Pensiones Riesgos Profesionales, Cajas de Compensacion Familiar, ICBF y SENA, éstos ultimos
cuando a ello hubiere lugar. Igualmente para el proponente favorecido deber allegar dicha certificacion
actualizada para cada pago, de conformidad con lo sefialado en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007.

Cuando la persona juridica esta exonerada en los términos previstos en el articulo 65 de la Ley 1819
de 2016 debe indicarlo en el Formato de Pagos de seguridad social y aportes legales.

Esta misma prevision aplica para las personas juridicas extranjeras con domicilio o sucursal en
Colombia las cuales deberan acreditar este requisito respecto del personal vinculado en Colombia.

2.8.10. SEGURIDAD SOCIAL PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO: El adjudicatario debe
presentar, para la suscripcion del respectivo Contrato, ante la dependencia respectiva, la declaracion
donde acredite el pago correspondiente a seguridad social y aportes legales cuando a ello haya
lugar.En caso de que el adjudicatario, persona natural o juridica, no tenga o haya tenido dentro de los
seis (6) meses anteriores a la fecha de firma del Contrato personal a cargo y por ende no esté obligado
a efectuar el pago de aportes legales y seguridad social debe, bajo la gravedad de juramento, indicar
esta circunstancia en la mencionada certificacion.

2.8.11. REGISTRO UNICO TRIBUTARIO. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 555-2 del
Estatuto Tributario, los proponentes deberan anexar a su propuesta el Registro Unico Tributario “RUT”,
expedido por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, debidamente actualizado, en el
cual se verificara que su actividad principal corresponda a actividades inherentes o de naturaleza similar
a la ejecucion del contrato, siempre y cuando mantenga identidad con el objeto del presente proceso
de seleccion. En el evento que la propuesta se presente por un consorcio o union temporal, el miembro
gue tenga mayor porcentaje de participacién debera tener la clasificacion exigida por la entidad, La
clasificacion del (los) otro(s) miembro(s) deber& corresponder a actividades inherentes o de naturaleza
similar a la ejecucién del contrato, siempre y cuando mantenga identidad con el objeto del presente
proceso de seleccion.

Clasificacion de Actividades Econdémicas — CIlIU, Resolucion No. 000114 del 21 de
diciembre de 2020, mediante la cual adopta la Clasificacion de Actividades Econémicas ClIU
Rev. 4 A.C. (2020) y sus notas explicativas, del Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica -DANE, y se establecen otras clasificaciones propias de su competencia. Para
lo cual el oferente debera contar con los siguientes cédigos

| CLASE | DESCRIPCION |




4111 Construccién de edificios residenciales
7112 Actividades de ingenieria y otras actividades conexas de
consultoria técnica

2.8.12. ACTA DE JUNTA DE SOCIOS. Side acuerdo con los estatutos y con el certificado de existencia
y representacion legal, cuando el oferente sea persona juridica, la capacidad del Representante Legal
se encuentra limitada en razén de la cuantia u otro factor para representar debidamente a la sociedad
en esta contratacion, se debera presentar el acta de la junta de socios o0 su equivalente, en la cual se
le autoriza para presentar la propuesta y celebrar el correspondiente contrato, en caso que le sea
adjudicado. La autorizacién debera expedirse con fecha anterior al cierre del presente proceso de
contratacion de menor cuantia, sin superar treinta (30) dias calendario y su vigencia no debe ser inferior
al plazo de la ejecucion del contrato y seis (6) meses mas.

2.8.13.GARANTIAS: Las garantias solicitadas estan en orden de ejecucion. estas deben ser emitidas
para el total de las 14 etapas . Esto significa que deberan ser renovadas una vez terminada y entregada
cada etapa previa aprobacion del municipio de Cacota.

2.8.13.1. GARANTIA DE LA SERIEDAD DE LA OFERTA. El proponente debera constituir a su
costa y presentar con su propuesta una garantia de seriedad expedida por un Banco o por una
Compafiia de Seguros legalmente establecidos en Colombia, la cual debera expedirse de
conformidad con las siguientes especificaciones: (i) Asegurado / Beneficiario: EL MUNICIPIO
DE CACOTA y FIDEICOMISO MUNICIPIO CACOTA. (ii) Valor: Igual al DIEZ POR CIENTO
(10%) del valor del PRESUPUESTO DE LAS 14 ETAPAS ESTA CONTEMPLADO DOCE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA MIL PESOS
($12.940.830.000) M/cte. (iii) Vigencia: TRES (3) MESES contados a partir de la fecha y hora
fijadas para el cierre del proceso. (iv) Tomador / Afianzado: si el proponente es una persona
juridica, la pdliza o garantia debera tomarse con el nombre o razén social que figura en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
respectiva, y no sélo con su sigla, a no ser que en el referido documento se exprese que la
sociedad podra denominarse de esa manera. Cuando la propuesta se presente en consorcio o
unién temporal, la péliza debera tomarse a nombre de sus integrantes y no a nombre de los
representantes legales, ni a nombre del consorcio o uniéon temporal. En el evento que la
propuesta se presente en consorcio o union temporal, en la garantia de seriedad de la propuesta
debera estipularse que El consorcio o Uniébn Temporal (segln sea el caso), esta conformado
por (nombre o razén social de los integrantes) y expresar los porcentajes de participacion. La
garantia de seriedad sera devuelta a los proponentes cuyas propuestas no fueren aceptadas
una vez se haya perfeccionado el contrato.

Nota. La ausencia de la garantia de seriedad no resulta subsanable, en consecuencia, constituira
causal de rechazo de la oferta, para lo cual se acoge lo establecido sobre el particular en el paragrafo
3 del articulo 5 de la Ley 1150de 2007, agregado por el articulo 5 paragrafo 3 de la Ley 1882 de 2018.

Asi las cosas, se advierte a los interesados en el proceso que la garantia de seriedad requerida por la
entidad cubrira la sancion derivada del incumplimiento del ofrecimiento, en los siguientes eventos:

a. La no suscripcién del contrato por parte del proponente seleccionado.

b. La no ampliacién de la vigencia de la garantia presentada cuando el término previsto en el
pliego de condiciones para la adjudicacion se prorrogue, o cuando ocurriere lo mismo con el
término previsto para la suscripcion del contrato.

c. La falta de otorgamiento por parte del adjudicatario de la garantia Unica de cumplimiento
exigida por el Departamento para amparar las obligaciones derivadas del contrato.

d. El retiro de la propuesta después del cierre del proceso durante la vigencia sefialada.



2.8.13.2. GARANTIA RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: EI proponente
debera constituir a su costa y presentar con su propuesta una garantia de 200 SMMLV una vez
le sea adjudicado el contrato. De igual forma, en dicho momento deberé constituir las siguientes
garantias:

Amparo ETAPA 1 924.345.000 suficiencia ‘ Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afios mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afios mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 ainos mas
Amparo ETAPA 2 924.345.000 suficiencia Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liguidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afos mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 aifos mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 afnos mas
Amparo ETAPA 3. 924.345.000 suficiencia Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 aflos mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afos mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 afios mas
Amparo ETAPA 4. 924.345.000 suficiencia Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica




Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afios mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afios mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 afnos mas
Amparo ETAPA 5. 924.345.000 suficiencia | Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afios mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afios mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 afnos mas
Amparo ETAPA 6. 924.345.000 suficiencia \ Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liguidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afios mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afios mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 afnos mas
Amparo ETAPA 7. 924.345.000 suficiencia Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 aflos mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afios mas




Plazo del contrato y

Calidad del servicio 10% 2 anos mas
Amparo ETAPA 8. 924.345.000 suficiencia \ Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afos mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afos mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 ainos mas
Amparo ETAPA 9. 924.345.000 suficiencia Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afos mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afos mas
Plazo del contrato y 2
Calidad del servicio 10% anos mas
Amparo ETAPA 10. 924.345.000 suficiencia | Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 aflos mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afos mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 afios mas
Amparo ETAPA 11. 924.345.000 suficiencia ‘ Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato




Pago de salarios prestaciones sociales

Plazo del contrato y

legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afios mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afios mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 anos mas
Amparo ETAPA 12. 924.345.000 suficiencia Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del
anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacion del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afios mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afios mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 ainos mas
Amparo ETAPA 13. 924.345.000 suficiencia Vigencia
Buen manejo y correcta inversion del anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Liquidacién del
Cumplimiento del contrato 10% contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afios mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 afios mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 afnos mas
Amparo ETAPA 14. 924.345.000 suficiencia | Vigencia
Buen manejo y correcta inversién del anticipo No aplica
Devolucion del pago anticipado No aplica
Cumplimiento del contrato 10% Liquidacién del contrato
Pago de salarios prestaciones sociales Plazo del contrato y
legales e indemnizaciones laborales 5% 3 afos mas
Plazo del contrato y
Estabilidad y calidad de la obra 10% 2 aflos mas
Plazo del contrato y
Calidad del servicio 10% 2 afnos mas




2.8.14 DOCUMENTOS DE CONSTITUCION DEL CONSORCIO O UNION TEMPORAL: En caso de
consorcios o uniones temporales, debera anexarse a la propuesta el documento de constitucion, en los
términos sefialados por el articulo 7° de la ley 80 de 1993, el cual debera estar suscrito por todos los
miembros que lo conforman. La propuesta debera ser presentada por la persona que represente el
Consorcio o Union Temporal. Los oferentes indicaran si su participacion es a titulo de Consorcio o
Unidn Temporal y en este Ultimo caso, sefialaran los términos y extension de la participacion en la
propuesta y en su ejecucion, los cuales no podran ser modificados sin el consentimiento previo de la
entidad estatal contratante. Mediante un documento se designara a la persona que los representara,
sefialando las reglas basicas que regulen las relaciones entre ellos y su responsabilidad. Los consorcios
o Uniones Temporales se comprometen a permanecer constituidas durante el término del contrato y
sus prérrogas, si las hubiere. En todo caso la duracion de los consorcios o Uniones Temporales debera
ser como minimo el término de ejecucion del contrato y un (1) afio méas. Por lo tanto, en el documento
de constitucion se indicara expresamente que el consorcio o Unién Temporal no podra ser disuelto(a),
ni liquidado durante la vigencia y prérrogas del contrato que se suscriba. En ningln caso podra haber
cesion del contrato entre quienes integren el consorcio o union temporal. Los términos y extension de
la participacion de la union temporal no podran ser modificados sin el consentimiento previo del
MUNICIPIO. La responsabilidad de los miembros del consorcio o la union temporal se regira por lo
dispuesto en el articulo 7 de la ley 80 de 1993 y demas normas reglamentarias. Toda la informacion
solicitada acerca de los oferentes debe ser presentada por cada una de las personas juridicas que
integran el consorcio o unién temporal.

En el evento de resultar favorecido con la adjudicacion, el consorcio o la union temporal quedara
formalizado a la firma del contrato. Para Consorcios 0 Uniones Temporales, se debera anexar el
documento que los constituye, con todos los requisitos exigidos en los presentes pliegos de
condiciones.

El proponente debera presentar (en original) el documento de constitucion del Consorcio o Unién
Temporal en el cual debera cumplir lo siguiente:

a) Expresar si la participacion es a titulo de Consorcio o de Uniébn Temporal. Si se trata de Unién
Temporal, sus integrantes deberan sefalar los términos y extension (actividades y porcentaje) de su
participacién en la propuesta y en su ejecucién, los cuales no podran ser modificados sin el
consentimiento previo y escrito del MUNICIPIO.

b) Hacer la designacion de la persona gue tendra la representacion legal del Consorcio o de la Unién
Temporal.

c¢) Sefalar que la duracion del Consorcio o Union Temporal no sera inferior a la del plazo de ejecucion
y liquidacion del contrato y un (1) afio mas.

2.8.15 EXTRANJEROS. Las sociedades extranjeras sin sucursal en Colombia deberan acreditar que
cuentan con un apoderado debidamente constituido, con domicilio en Colombia y ampliamente
facultado para representarlas judicial o extrajudicialmente hasta la constitucion de la sucursal en
Colombia, en caso de resultar aceptada su propuesta, de conformidad con lo sefialado en el titulo VIII
del Libro Il del Codigo de Comercio Colombiano.

2.8.16 DOCUMENTOS EXPEDIDOS EN EL EXTERIOR. Debe darse cumplimiento al articulo 259 del
Cddigo de Procedimiento Civil. Asi mismo, para documentos publicos extranjeros debe presentarse el
apostille, establecido en la convencion No. 12 de la Conferencia de la Haya y el Decreto 106 de 2002,
aplicable a los paises miembros de dicha convencion. Los extranjeros que soliciten la aplicacion del
tratamiento establecido en el paragrafo 2°. Del articulo 20 de la ley 80 de 1.993, deberan acreditar con
su propuesta la existencia de la reciprocidad, acompafando para tal efecto un certificado expedido por
la autoridad del pais de origen. Cuando se trate de personas naturales extranjeras, sin domicilio en el
pais, o de personas juridicas privadas extranjeras que no tengan establecida sucursal en Colombia,
gue pretendan presentar propuesta, deben anexar los documentos que acrediten su identificacion para
las personas naturales y, para las juridicas, la existencia y su representacion legal. Adicionalmente,



deberan acreditar en el pais un apoderado domiciliado en Colombia, debidamente facultado para
presentar la propuesta y celebrar el contrato, asi como para representarlas judicial y extrajudicialmente.

2.8.17 FORMATO UNICO DE HOJA DE VIDA DE LA FUNCION PUBLICA. Formato Unico de hoja de
vida de la funcion publica para persona natural o juridica segun corresponda debidamente diligenciado.

2.4. ASPECTOS TECNICOS. La verificacion de los requisitos técnicos se realizara mediante la
verificacion de los documentos presentados en cumplimiento de los términos y condiciones que se
expresen en el pliego de condiciones y las disposiciones legales vigentes y para tal efecto se tendra en
cuenta:

2.5 . El proponente debera estar registrado en el ministerio de vivienda como constructor de proyectos
de vivienda de interés social en la plataforma TRANSUNION — GAUSTU, MICASAYA

V. CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS OFERTAS Y ADJUDICACION

CRITERIOS DE EVALUACION

Solo seran objeto de evaluacién las ofertas cuya verificacion las habilite desde el punto de vista juridico,
técnico y financiero. Una vez efectuada la verificacién del cumplimiento de los requisitos habilitantes
por parte del Municipio de Cacota, se procedera a la evaluacion de las ofertas habiles, teniendo como
factores de ponderacion los criterios establecidos en el presente numeral.

Una vez la propuesta sea considerada habil, el Comité Evaluador designado por el Municipio de Cacota,
efectuara los estudios del caso y el analisis comparativo para seleccionar la propuesta mas favorable y
gue esté ajustada a esta convocatoria, teniendo en cuenta los factores de evaluacion y ponderacién
detallados a continuacién:

CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE
FACTOR ECONOMICO 20
FACTOR TECNICO Y EXPERIENCIA 30
PROFESIONALES 50
TOTAL 100P

V.l. PRESENTACION DE LA OFERTA

Las propuestas, incluida la informacion necesaria para su debida presentacién, seran puestas a
consideracién de cada uno de los invitados, mediante correo electrénico enviados a los mismos,
procurando por el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos sefialados en los presentes
términos de referencia.

Con la presentacion de la propuesta, esta de por si implica la aceptacion y conocimiento del proceso
de seleccion y de todas las condiciones y obligaciones establecidas en el presente documento.

La oferta debera presentarse de manera digital, Unicamente en la direccion de correo electrénico
servicioalcliente@fiducentral.com y maria.meza@fiducentral.com, en idioma castellano, debidamente
foliada en orden consecutivo en su totalidad y firmada la oferta por el representante legal que se designe
de la figura juridica; no se aceptaran propuestas enviadas por cualquier otro medio diferente al previsto
en el presente documento.



La propuesta debera ir acompafada de toda la documentacion solicitada, anexos y demas informacion
necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos minimos habilitantes y de los criterios
de evaluacion. El proponente debera diligenciar los anexos, de tal manera que permita la verificacion
de cada requerimiento.

Los parametros y requerimientos establecidos en esta invitacion a presentar propuestas, constituyen
una invitacion a los interesados a presentar ofertas ante la entidad.

Si el proponente presenta con su propuesta documentos que han perdido legibilidad o claridad, se
podré solicitar las aclaraciones o subsanaciones a que hubiere lugar mediante correo electrénico, las
cuales deberan ser atendidas por los interesados dentro del término que, fijados en el cronograma, so
pena del rechazo de la propuesta. En el momento en que exista una incongruencia en la propuesta, es
decir, que en una parte de esta se declare algo que se contradiga en otra, se podra solicitar las
aclaraciones que se estimen pertinentes. Si no hay legibilidad en documentos presentados
relacionados con criterios puntuables estos no seran tenidos en cuenta por no ser subsanables.

La presentacién de la oferta y todos los documentos anexos deberan estar firmados por el
representante legal. Sin embargo, en aplicacion del Cédigo de Comercio, el comité de evaluacion
emitird concepto con el cual EL FIDEICOMITENTE podra reservarse la facultad de seleccionar o no
alguna de las propuestas allegadas y en tal virtud, el término previsto para la seleccion sera el
establecido en el cronograma del proceso. Asi mismo y en caso de considerarlo necesario, podra
suspender o dar por terminado en forma motivada el proceso de seleccién que se adelante, en cualquier
etapa, para lo cual debera realizarse comunicacion a cada uno de los invitados.

1. Declaratoria de Desierto. Se podra declarar desierto cuando:

No se presenten propuestas.

Ninguna de las ofertas resulte habilitada conforme las disposiciones del pliego de condiciones.
Existan causas o motivos que impidan la seleccién objetiva del proponente.

El comité fiduciario no acoja la recomendacion del comité evaluador, caso en el cual debera
motivar su actuacion en guarda del interés publico.

o0 oW

2. Causales de Rechazo de Propuestas. Una propuesta podra ser rechazada:

a. Cuando el proponente incumpla los requisitos fijados en el pliego que no sean susceptibles de
subsanacion.

b. Cuando el proponente, en forma individual o conjunta, no subsane en debida forma los aspectos
y documentos subsanables requeridos.

c. Cuando no se presente la oferta econdémica o no se allegue la informacién necesaria para llevar
a cabo tal evaluacion.

d. Cuando existan inconsistencias entre la documentacion aportada y lo verificado por el Comité
Evaluador que no puedan ser aclaradas, sin perjuicio de las acciones penales que pueda
impulsar la administracion por este hecho.

e. Cuando el Proponente o uno de sus integrantes o representantes se encuentra en una situacion
de conflicto de intereses con la Fiduciaria, el Municipio de Cacota o con quienes hayan
participado en la preparacion del presente proceso, o deban intervenir en la ejecucion del
desarrollo de los proyectos o en su liquidacion.

f. Cuando se presenten varias ofertas por el mismo proponente, por si 0 por interpuesta persona,
o cuando la misma persona forme parte de dos 0 mas consorcios o uniones temporales.

g. Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna causal de inhabilidad o incompatibilidad.

h. Cuando el proponente modifigue cantidades de alguno de los items fijados en el pliego de
condiciones.



VIII.

i. Cuando la propuesta econémica omita considerar alguno de los items fijados en el pliego de
condiciones.

j. Cuando no se haya presentado o suscrito el compromiso anticorrupcién contenido en el Anexo
fijado para tal efecto.

k. Cuando se presente incorrectamente alguno de los Anexos o0 soportes requeridos para
asignacién de puntaje.

I. Cuando se presenten mas de CINCO (5) certificaciones de experiencia.

m. Cuando alguna de las certificaciones aportadas para validar la experiencia verse sobre contrato
postulado que no esté debidamente clasificado en alguna de las categorias sefialadas en el
segundo inciso del numeral 9 (Registro Unico de Proponentes), literal B (Capacidad Juridica),
numeral 4 (Requisitos Habilitantes).

n. Cuando la propuesta supere el presupuesto oficial.

0. Cuando no presente la garantia de seriedad de la oferta.

VI. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

Si bien es cierto el Patrimonio Autbnomo, como sus operaciones econémicas y contractuales permiten
estar bajo el régimen del derecho privado, al momento de constituirse las garantias, estas tienen como
beneficiario al FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, se dispone entonces que las garantias que
rodean el presente proceso de contratacion deberan ser estructuradas de conformidad con lo reglado
en el Decreto 1082 de 2015, mediante pdliza de seguros otorgada por una entidad legalmente habilitada
por la Superintendencia Financiera para tal efecto, en los términos establecidos en la presente
invitacion.

VIl.  SUPERVISION

La Supervisién del contrato sera ejercida por los servidores que designe el Municipio de Cacota para
tal fin, actuacion que sera oportunamente informada al Fideicomitente Constructor. La Supervision
desempefara las funciones previstas en el Manual de Contratacion de la entidad, precisando que en
ningln caso gozara de la facultad de modificar el contenido y alcance del contrato objeto de
Supervision, ni de eximir al Fideicomitente Constructor de sus obligaciones o responsabilidades, ni
decidir sobre suspensiones, prérrogas o adiciones y las mismas sera ejercidas respecto de la
interventoria que tiene a su cargo la vigilancia del presente contrato.

TERMINOS Y CONDICIONES DEL CONTRATO

A. Suscripcion y Legalizacién del Contrato

Una vez se apruebe la designacion del proponente elegido que ostentard la calidad de Fideicomitente
Constructor, la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, previa instruccion del Fideicomitente Aportante, procedera
a remitir al proponente elegido el correspondiente oficio de adjudicacién y aceptacion; para lo cual, el
adjudicatario tendra un término maximo de tres (3) dias habiles para aceptar formalmente su
designacion, la cual debe estar debidamente suscrita por el Representante Legal.

Una vez recibida la aceptacion del adjudicatario a su designacion como Fideicomitente Constructor,
este ultimo debera cumplir con el proceso de vinculacion y validacion SARLAFT de la Fiduciaria; razon
por la cual, una vez dicho proceso de vinculaciéon culmine de manera satisfactoria, sera procedente



continuar con los trdmites de perfeccionamiento y suscripcién del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion y Pagos Inmobiliario.

Suscrito el contrato, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, el nuevo Fideicomitente Constructor
deberd constituir la garantia Unica de cumplimiento para amparar sus obligaciones, conforme a los
Términos de Referencia, la cual serd debidamente aprobada por la Fiduciaria.

No obstante, es preciso aclarar que, el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos
Inmobiliario debera ser suscrito a mas tardar dentro del mes siguiente a la seleccion del proponente

gue ostentara la calidad de Fideicomitente Constructor.

B. Adjudicacién al Proponente Ubicado en Segundo Lugar

Si dentro del término que sefialado en el apartado anterior el adjudicatario no suscribe el Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién y Pagos Inmobiliario, se podra adjudicar la designacién de
Fideicomitente Constructor al proponente calificado en segundo lugar, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes al vencimiento del mismo.

C. Indemnidad

Atendiendo la prevalecia del interés publico, el futuro Fideicomitente Constructor se obliga a mantener
indemne al MUNICIPIO DE CACOTA, al FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA y a FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., frente a cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros que se
deriven de sus actuaciones o de las de sus dependientes con ocasion de la celebracion del contrato
derivado de la presente INVITACION.

D. Responsabilidad del Proponente

El proponente respondera por haber ocultado inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones, o por
haber suministrado informacién falsa conforme el numeral 7 del articulo 26 de la Ley 80 de 1993.

E. SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

La interpretaciéon y ejecucion del presente Acuerdo se regira por las leyes de la Republica de Colombia.
Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada del presente Acuerdo, las partes buscaran
mecanismos alternativos de solucién de conflictos, tales como la negociacién directa, la conciliaciéon y
la amigable composicion.

Las Partes acuerdan que se efectuara el siguiente procedimiento: (i) El proceso de negociacion directa
se llevara por un término maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha en la cual se solicite la
primera reunion convocada por cualquiera de las partes para resolver la(s) diferencia(s) notificada(s)
con quince (15) dias de antelacion. Dentro del plazo antes indicado las partes podran realizar las
reuniones que consideren pertinentes. (ii) Si pasado el mes sin llegar a un acuerdo respecto de la(s)
diferencia(s) notificada(s), Las Partes podran o bien iniciar el proceso de conciliacién ante la Camara
de Comercio de Bogota entidad que designara al Conciliador que conocera sobre el asunto de
controversia o acudir a una amigable composicion ante la Camara de Comercio de Bogota, quien



designard al tercero encargado de resolver el conflicto o controversia, quien en el término de un (1) me
deberd presentar su concepto sobre el tema de controversia.

Si vencido el plazo indicado en el numeral (i) las partes resuelven no continuar con la conciliacion o la
amigable composicion, estos quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccion ordinaria.

En todo caso, el Fideicomitente gestor podra solicitar terminacion anticipada unilateral o cesion del
contrato previa notificacién a la fiducia, en caso de incumplimiento total o parcial de las obligaciones a
cargo del Fideicomitente Constructor Desarrollador; para lo cual bastara remitir comunicacién por
escrito con exposicion del incumplimiento y el termino para realizar la entrega de documentacion y
demas pendientes, ademas de hacer exigibles las garantias a que haya lugar.

Sin excepcién alguna, el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién y Pagos Inmobiliario, en virtud
del cual se vincula el proponente elegido como Fideicomitente Constructor Desarrollador, debera

integrar la Clausula Penal Pecuniaria, que se estructura tal y como se indica a continuacion:

F. CLAUSULA PENAL:

En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales, la parte incumplida debera reconocer a
titulo de pena, a la parte cumplida o que se allane a cumplir, la suma correspondiente al 20% del valor
total del contrato, manifestandose que se renuncia a cualquier requerimiento en contra del deudor,
debiéndose presentar prueba si quiera sumaria del incumplimiento.

Paragrafo primero: Lo anterior, no exime al fideicomitente cumplido de exigir el reconocimiento y pago
de dafios y perjuicios que excedan el valor antes mencionado.

Paragrafo segundo: La exigencia de la clausula penal por via ejecutiva, no elimina a posibilidad del
fideicomitente cumplido de perseguir el cumplimiento de la obligacién

JESUS EDUARDO ARAQUE JAIMES
Alcalde Municipal



