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TERMINOS DE REFERENCIA

PROCESO DE INVITACION PUBLICA PARA LA SELECCION DEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR - PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO
MUNICIPIO DE GUASCA"”

NIT 830.053.036-3

MUNICIPIO DE GUASCA - FIDEICOMITENTE APORTANTE

Cordial saludo,

El MUNICIPIO DE GUASCA identificado con NIT 899.999.442-1, obrando en su
calidad de Fideicomitente Aportante en el Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administracién y Pagos! (en adelante el “Contrato de Fiducia”),
constitutivo del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE
GUASCA (en adelante el “Fideicomiso”), desarrollara un proyecto inmobiliario de
vivienda de interés social y prioritaria, de conformidad a lo dispuesto por las leyes
388 de 1997, 1537 de 2012, 2079 de 2021, y la Circular Externa No. 006 de 2025
(Circular Basica Juridica) de la Superintendencia Financiera de Colombia, vy
demas normas que las sustituyan, complementen o adicionen.

De acuerdo con lo anterior, instruye a FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en su calidad de
vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
MUNICIPIO DE GUASCA, para que proceda a publicar por cuenta del
Fideicomitente Aportante en su pagina web?, la presente invitacion publica para
la seleccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, conforme los parametros y
considerandos remitidos en la presente.

Que la ley 388 de 1997 dispone que las entidades municipales y distritales y las
areas metropolitanas podran participar en la ejecucién de proyectos de
urbanizaciéon y programas de vivienda de interés social, mediante la celebracion,
entre otros, de contratos de fiducia con sujecidén a las reglas generales y del
derecho comercial.

Que conforme lo anterior, el Municipio de GUASCA participa en el proyecto
inmobiliario de vivienda de interés social y prioritaria, que se pretende desarrollar
en tal municipio, en calidad de Fideicomitente Aportante.

Asi las cosas, el Municipio de GUASCA -Cundinamarca-, por expresa disposicidon
legal, es el llamado a hacer la calificacion del proceso de seleccién adelantado
a través del fideicomiso constituido para tal efecto, para la designacion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que demuestre experiencia, idoneidad y
capacidad para llevar a cabo el diseno, la comercializacidon, construccion,
enajenacion, escrituracién y entrega del proyecto de vivienda.

Que de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil
suscrito entre el Municipio de Guasca y Fiduciaria Central S.A. la seleccién del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se realizara bajo la modalidad de Invitacion

! Suscrito el 04 de agosto de 2026, entre el Municipio de Guasca en calidad de Fideicomitente Aportante, y
Fiduciaria Central S.A., en calidad de Fiduciaria.

2 A través de la ruta: https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-
2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026
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Publica a través del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO
DE GUASCA, cuya evaluacion como se indicé estara exclusivamente a cargo del
municipio, entidad que suscribira la Modificacion Integral al Contrato de Fiducia
en virtud del cual el proponente elegido se vinculard como FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Asi las cosas, en el presente documento “TERMINOS DE REFERENCIA” se
describen aspectos técnicos, legales y financieros, entre otros, que el Municipio
de Guasca como ente estructurador de los Proyectos que de forma previa han
sido viabilizados por la Secretaria de Planeacién, estima necesarios para que los
interesados puedan participar del proceso de seleccién y presentar sus
propuestas, anotando que el contenido del presente documento debe ser
interpretado integralmente en defensa del interés de los proyectos y su correcta
ejecucion. Sin perjuicio de lo anterior, se advierte que el orden de los acapites y
numerales no implica prelaciéon de contenido; asi mismo, que el proceso se
sujetara a lo fijado en este documento y a las adendas expedidas durante el
desarrollo de este.

MODALIDAD DE SELECCION:

La presente convocatoria se desarrollard a través de la modalidad de
INVITACION PUBLICA de conformidad con lo indicado en el Contrato de Fiducia,
y con la necesidad de desarrollo y las calidades extraordinarias que prevé la Ley
de vivienda 1537 de 2012, "por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y
promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras
disposiciones”, el cual dispone en su articulo 6°, que: “"Financiacion y desarrollo
para los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario. Los recursos mencionados en
el articulo anterior podran ser transferidos directamente a los patrimonios
auténomos que constituyan Fonvivienda, Findeter, las entidades publicas de
caracter territorial o la entidad que determine el Gobierno Nacional. Para la
constitucion de patrimonios auténomos el Director o Representante Legal de la
entidad respectiva celebrara directamente contratos de fiducia mercantil en los
que las entidades del sector central y descentralizado por servicios del nivel
nacional y territorial, o cualquier persona natural o juridica, podran ser aportantes
de bienes o recursos, a titulo gratuito. Tanto la seleccion del fiduciario, como la
celebracion de los contratos para la constitucion de los patrimonios auténomos y
la ejecucion y liquidacion de los proyectos por parte de los referidos patrimonios,
se regira exclusivamente por las normas del derecho privado.

Los patrimonios auténomos que se constituyan, de acuerdo con el presente
articulo, podran adelantar procesos de convocatoria y seleccion de los
constructores interesados en desarrollar los proyectos de vivienda y/o para la
adquisicion de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario. Tales procesos se rigen
por el derecho privado.”

Sin perjuicio de lo anterior, el presente proceso de INVITACION PUBLICA también
se rige por los principios de transparencia, economia, igualdad, publicidad y
seleccién objetiva, asi como también le son aplicables los principios de la funcion
administrativa establecidos en el articulo 209 de la Constitucion Politica, ademas
se aplicara el régimen de inhabilidades e incompatibilidades previstas
legalmente.
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Lo transcrito da respaldo juridico a las condiciones y metodologia que seran
aplicadas para seleccionar Fideicomitente Constructor que cumpla con los
requisitos establecidos por la ley, que garantizan su idoneidad y experiencia para
realizar el disefio, la comercializacién, construccién, enajenacién, escrituracion y
entrega del proyecto de vivienda, que se pretende desarrollar mediante el
Contrato de Fiducia constitutivo del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA, el cual una vez sea seleccionado el
Fideicomitente Constructor, se modificara en su objeto a un Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario, con el fin de reglamentar todo
lo correspondiente al desarrollo, construccidn, escrituracion y entrega del
Proyecto de Vivienda.

Por lo anterior, se expiden los presentes Términos de Referencia que permitan la
seleccion de la persona juridica que sera vinculada como FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al Contrato de Fiducia. No obstante, FIDUCIARIA CENTRAL se
reserva la facultad de objetar la seleccién por razones tales como aparecer en
cualquiera de las listas de lavado de activos, la lista de la Oficina de Control de
Lavado de activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton, entre otros.

CONVOCANTE

FIDUCIARIA CENTRAL S.A., por instruccion directa del Municipio de Guasca,
obrando unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO, pone a disposicion de los interesados el presente documento
denominado TERMINOS DE REFERENCIA para la seleccién del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR que se encargara por su cuenta y riesgo de realizar la
comercializacion, construccidn, enajenacion, escrituracion y entrega del
proyecto de vivienda de interés social y/o prioritaria.

FIDUCIARIA CENTRAL S.A., es una sociedad de economia mixta sujeta al régimen
de derecho privado fundada en 1992, sociedad de servicios financieros
domiciliada en Bogotd, constituida mediante escritura publica nimero 3.271 de
fecha del 20 de agosto de 1992, otorgada en la Notaria 15 del Circulo Notarial
de Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucion S.
83514 del dia 4 de septiembre de 1992.

La Fiduciaria tiene por objeto exclusivo la realizacién de todas las operaciones
previstas en el Estatuto Organico del Sistema Financiero, el titulo XI del libro cuarto
del Cddigo de Comercio, la Ley 45 de 1.923, la Ley 45 de 1.990, la Circular Basica
Juridica y la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia
Financiera de Colombia, y las demas normas concordantes le permiten.

Dentro de sus actividades principales la Fiduciaria tiene como objeto la
celebracién de contratos de: Fiducia de Inversion, Fiducia de Administracién,
Fiducia Mercantil, Encargos Fiduciarios y en general todas las operaciones
autorizadas por la ley a las Sociedades Fiduciarias.
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PROYECTO DE VIVIENDA:

Consiste en el desarrollo de aproximadamente 304 unidades de viviendas de
interés social y/o prioritaria, el cual sera desarrollado en etapas segun
establezca el Fideicomitente Constructor, una vez este sea designado y
conforme a las Licencias de Urbanismo y Construccién que se emitan para tal
fin para la ejecucion del proyecto, con la finalidad de que las mismas puedan
llegar a la mayor cantidad de personas que cumplan las condiciones para ser
beneficiarios del subsidio en especie.

La implantacidon y disefo arquitecténico del proyecto deberan ajustarse
estrictamente a las disposiciones del sector normativo SN9 Tratamiento
Desarrollo / Actividad Residencial y Actividad para VIS y/o VIP del Acuerdo
Municipal No. 037 de 2026 “"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION
EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ESTABLECIDA EN EL ACUERDO 027 DE 2021: "POR MEDIO DEL CUAL
SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GUASCA”

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR seleccionado, debera responder al municipio
por la alicuota o proporcién del lote en el precio de venta de cada unidad
inmobiliaria comercial. Ese valor proporcional del lote en el precio de venta de
cada unidad inmobiliaria comercial serd retornado en subsidios en dinero para
los beneficiarios del proyecto de vivienda por valor de DOS MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($2.844.447.600,00 m/cte), También se deben incluir
los costos de la licencia de urbanizacién y construccion, los cuales haran parte
del subsidio otorgado por el Municipio de Guasca.

El terreno donde se desarrollara el proyecto es un inmueble ubicado en zona
urbana del municipio de GUASCA, con un area de aproximadamente de
16.347.40 m? identificado con numero catastral No. 01-00-0014-0053-000 / 25-322-
01-00-00-00-0014-0053-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 50N-20897553 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Bogota D.C., Zona Norte.

Todas las viviendas deberan cumplir los requisitos técnicos de sismo resistencia,
instalaciones y demas minimos, que se establezca el Ministerio de Vivienda
Ciudad y Territorio MVCT a través de sus guias técnicas y la normativa que rige
la materia, asi como los demas criterios técnicos minimos establecidos en el
presente documento para el proyecto de vivienda, asi como las obligaciones
urbanisticas que el respectivo Esquema de ordenamiento territorial y licencia
de urbanizacion y construccién indiquen.

El Municipio de GUASCA es propietario del lote en el cual se pretende realizar la
construccién del proyecto de vivienda de interés social. Por tanto, el lote en el
cual se construira el proyecto sera aportado al fideicomiso, previo estudio de
titulos que se realice para su incorporacion, realizado por un(a) abogado(a)
autorizado para tal fin por la Fiduciaria; a través del cual se realizara la
administracion del respectivo proyecto inmobiliario, para que el mismo obre
dentro del proyecto como un subsidio de vivienda en especie otorgado
directamente por el municipio, asi como las licencias de construccién y
urbanismo y sus correspondientes gastos derivados.

Para la realizacion del proyecto, el Municipio de GUASCA requiere seleccionar
un Desarrollador y Constructor, que tenga la capacidad de disefar y construir
los proyectos de vivienda que el Municipio pretende desarrollar, asumiendo por
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su propia cuenta todos los riesgos inherentes a la realizacién de dichas
actividades, en tanto el aporte del Municipio es el lote, la licencia de
construccién y urbanismo e impuestos derivados de ella como un subsidio de
vivienda en especie, sin embargo, podra hacer otro tipo de aportes, que seran
tenidos en cuenta para viabilizar el proyecto y para que apliquen como parte
del subsidio otorgado que a su vez podra ser en dinero o en especie.

MARCO LEGAL:

De conformidad con las leyes 388 de 1997, ley 1537 de 2012, la Ley 2079 de 2021
y la Circular Externa No. 006 de 2025 (Circular Basica Juridica) de la
Superintendencia Financiera de Colombia , el Municipio puede participar en
la ejecucion de proyectos de urbanizacidén y programas de vivienda de interés
social, mediante la celebracién, entre otros, de contratos de fiducia con
sujecion a las reglas generales y del derecho comercial (articulo 28 de la Ley
2079 de 2021, modificatorio del articulo 36 de la Ley 388 de 1997), razén por la
cual el Municipio de GUASCA ha celebrado un contrato de fiducia mercantil
con FIDUCIARIA CENTRAL S.A. para la creacion del patrimonio autonomo
denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA, con el fin de desarrollar el
un proyecto de vivienda de interés social y/o prioritaria, cuyo objeto esta
previsto, entre otros aspectos, que la Fiduciaria, como vocera del patrimonio de
la referencia, conforme a las instrucciones que le imparta el Municipio, adelante
la invitacién a Constructores que puedan estar interesados en disefiar y construir
el proyecto arriba citado en el Municipio de GUASCA -Cundinamarca-.

Asi las cosas, El Municipio de GUASCA -Cundinamarca-, por expresa disposicion
legal, es el llamado a hacer la calificacion del proceso de seleccién adelantado
a través del fideicomiso constituido para tal efecto, para designar al
Fideicomitente Constructor que demuestre experiencia, idoneidad vy
capacidad para llevar a cabo el disefio, la comercializacién, construccién,
enajenacion, escrituracion y entrega del proyecto de vivienda.

Con posterioridad a que el Municipio de GUASCA -Cundinamarca-, en su
calidad de Fideicomitente Aportante, a través del FIDEICOMISO seleccione el
Fideicomitente Constructor, se procedera a suscribir la correspondiente
Modificacidon Integral al Contrato de Fiducia, a través del cual de una parte, se
modificara su objeto a un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y
Pagos Inmobiliario, con el fin de reglamentar todo lo correspondiente al
desarrollo, construccién, escrituracion y entrega del Proyecto de Vivienda; y de
otra parte, se procedera a través de dicho contrato a vincular al Fideicomitente
Constructor elegido.

FASES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS
INMOBILIARIO:

La estructura del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos
Inmobiliario a celebrar plantea las siguientes fases. Asi mismo, se aclara que los
términos que se fijen en el FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA se referiran a
periodos maximos, pudiendo las partes darle finalizacion previa. De requerir
mayor tiempo, debera suscribirse el respectivo otrosi. Las fases iniciales
sefaladas son:
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FASE DE PARQUEO: Consiste en recibir y mantener la titularidad Juridica del
inmueble sobre el que se desarrollard el PROYECTO a favor del
FIDEICOMISO. Esta fase inicio a partir de la suscripcion del Contrato de
Fiducia constitutivo del patrimonio auténomo antes mencionado, y
comprende la suscripcion de la respectiva escritura publica de
transferencia a titulo de adicion en fiducia mercantil para incrementar el
patrimonio auténomo, o Resolucion, segun el caso, sobre el inmueble,
previo estudio de titulos con concepto favorable elaborado por uno de los
abogados autorizados por la FIDUCIARIA; etapa en la cual el en su calidad
de Fideicomitente Aportante debera realizar los tramites pertinentes, con
el fin de obtener la titularidad del inmueble a favor del FIDEICOMISO, libre
de gravamenes, inscripciones de demanda y limitaciones de dominio.

Asi mismo, en esta fase se podra realizar el proceso de vinculacién de las
personas interesadas en adquirir las viviendas resultantes del proyecto,
adquiriendo asi la calidad de ADHERENTES hasta que se cumplan LAS
CONDICIONES y/o punto de equilibrio por cada etapa (si aplica), por parte
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR indicadas en el Contrato de Fiducia
Mercantil antes mencionado.

FASE PREVIA DEL PROYECTO - PUNTO DE EQUILIBRIO: Consiste en administrar

los recursos que fueron y seran aportados por el Municipio en calidad de
Fideicomitente Aportante, asi como aquellos que sean aportados por los
Adherentes, y los correspondientes a fuentes de financiacién, para la
construccién del PROYECTO, hasta que se cumplan las condiciones y/o
punto de equilibrio por cada etapa (si aplica), por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR indicadas en el Contrato de Fiducia
Mercantil. Esta fase iniciara desde la fecha en que se suscriba la
Modificacion Integral al Contrato de Fiducia del FIDEICOMISO MUNICIPIO
DE GUASCA, para adaptar su objeto a un Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion y Pagos Inmobiliario, y va hasta la fecha de cumplimiento
de LAS CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO.

En esta fase el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, debera acreditar ante LA
FIDUCIARIA el cumplimiento de cada una de LAS CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO establecidas para la liberacidén de los recursos en el Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario. Igualmente,
en esta fase las personas beneficiarias de las unidades de cada etapa
constructiva del PROYECTO que se encuentren vinculados al mismo,
adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, en caso de
cumplirse con las CONDICIONES, de conformidad con lo establecido en el
contrato fiduciario; con la salvedad que en el Contrato de Promesa de
Compraventa se indicara que el inmueble corresponde a un programa de
vivienda VIP/VIS, y en ese sentido.

La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO verificara del cumplimiento
de cada una de LAS CONDICIONES establecidas en el contrato de fiducia
mercantil, por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la liberacién
de los recursos del PROYECTO, por cada una de sus etapas (si aplica), con
el fin de que sean destinados a la construccion del mismo.

Esta fase tendra la duracion que se defina en el contrato de fiducia
mercantil a celebrar.
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FASE DE CONSTRUCCION: Esta fase inicia a partir de la fecha en que se
declare terminada exitosamente la FASE PREVIA DEL PROYECTO - PUNTO DE
EQUILIBRIO, y posteriormente se suscriba el Acta de Inicio de Obas y/o
Construccion. Durante esta etapa EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DESARROLLADOR ejecutara las actividades tendientes a la culminacion del
proceso de construccién del PROYECTO.

Asi mismo, durante esta fase, FIDUCIARIA CENTRAL como vocera y
administradora del FIDEICOMISO, pondra a disposicion del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR los recursos aportados y existentes en el patrimonio
auténomo, para el pago de los costos Directos e Indirectos, asociados a la
ejecucion del proyecto; asi como recibira los recursos provenientes del
Crédito Constructor y/o cualquier otra herramienta de financiacion que se
gestione.

Esta fase tendrd la duracion que se defina en el contrato de fiducia
mercantil a celebrar.

FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del
derecho de dominio y posesion que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad
de vocera y administradora del FIDEICOMISO, Unica y exclusivamente
como propietario fiduciario - tradente sobre las unidades de area
resultantes del PROYECTO, conjuntamente con los demas fideicomitentes,
quienes suscriben la escritura, con el fin de aceptar las obligaciones
propias de su calidad de enajenador en los termino de ley. Esta fase tendra
la duracién que se defina en el contrato de fiducia mercantil a celebrar.

FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la liquidacidn final del contrato
de fiducia mercantil y la presentacion de la Rendicién Final de Cuentas,
una vez acaecida una cualquiera de las causales de terminacion previstas
en dicho contrato. Esta fase tendra la duracidon que se defina en el
contrato de fiducia mercantil a celebrar.

INFORMACIéI"J SUMINISTRADA, COMUNICACIONES Y COSTOS DE
PARTICIPACION:

Fiduciaria Central S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO, vy el
Municipio de GUASCA -CUNDINAMARCA-, en su calidad de Fideicomitente
Aportante, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 83 de la Constitucion
Politica, presumen que toda la informacion que el oferente allegue al proceso
de seleccidn es veraz, y corresponde a la realidad. No obstante, podra verificar
la informacion suministrada por los diferentes oferentes y hacer las correcciones
aritméticas que considere necesarias.

Las comunicaciones en el marco del presente proceso de contratacién se
realizaran a través del siguiente link: https://www.fiducentral.com/la-
fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-
publicas-fideicomisos-2026, dispuesto por FIDUCIARIA CENTRAL, la cual obra
Unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA.

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente
proceso de seleccién se recibird Unicamente en la direccion de correo
electronico servicioalcliente@fiducentral.com y maria.meza@fiducentral.com,
dentro de los plazos y condiciones establecidos en el cronograma del proceso
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de seleccion, en archivos de maximo 10 megas, en caso de que los archivos
superen esta capacidad, se deberd remitir un correo con los archivos
comprimidos. El recibo de propuestas se realizard solamente en las fechas,
correos electrénicos y horarios establecidos en el cronograma del proceso de
seleccion. El Interesado o el proponente deberan confirmar el recibo de la
informacion remitida. No serd atendida la correspondencia entregada en
condiciones diferentes a las sefialadas anteriormente.

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasién
de la verificacion y evaluacion de las propuestas, solo seran tenidas en cuenta
aquellas que se entreguen en los términos y condiciones que sefiale el comité
evaluador, cuando identifiquen el proceso de seleccion al que se refieren, la
direccién fisica, o correo electrénico del remitente, y sean suscritos por el
proponente o su representante legal.

La Fiduciaria como vocera y administradora del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE
GUASCA, por su parte, podra enviar la correspondencia a los correos
electrénicos registrados por los Interesados o proponentes, al igual que las
publicaciones que se hagan en la pagina WEB, seran a través del link antes
mencionado.

Constituira responsabilidad de los interesados y/o proponentes, los costos y
gastos en que pudieren incurrir en la preparacién de la propuesta a ser
presentada, con ocasion del andlisis de documentos del proceso, la
presentacion de observaciones, la formalizacidon de ofertas, las observaciones a
las mismas, y cualquier expensa derivada de la participacion en la presente
invitacioén.

PROPIEDAD DE LA INFORMACION:

El proponente seleccionado acepta que la informacién entregada al Municipio
de GUASCA a través de Fiduciaria Central S.A, quién obra como vocera y
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO
DE GUASCA en desarrollo de la presente invitacion, asi como la informacién que
se genere como consecuencia de la prestacién del servicio que se contrate, es
de propiedad exclusiva del Municipio de GUASCA.

ESTUDIOS QUE EL PROPONENTE DEBERA REALIZAR PARA PARTICIPAR EN LA
PRESENTACION DE LA PROPUESTA:

Corresponde a todo Constructor o Desarrollador inmobiliario interesado en
presentarse al proceso de seleccidn, efectuar los estudios técnicos, contables,
tributarios, juridicos, entre otros y demas verificaciones que considere necesarias
para la formulacién de su propuesta, asumiendo todos los gastos, costos,
impuestos y riesgos que ello implique, que no seran reembolsados en ningun
caso y bajo ningun concepto, ni aun si se le adjudicara el contrato.

La presentacion de la propuesta para el desarrollo del objeto de la presente
invitacion hara presumir de pleno derecho que el proponente realizd los
estudios, analisis y valoraciones pertinentes para prepararla y, por lo mismo, no
se reconocera sobrecosto alguno derivado de deficiencias en ellos.
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INTERPRETACION ACLARACION Y MODIFICACION DE DOCUMENTOS:

Las interpretaciones o deducciones que el oferente hiciere del contenido del
presente documento o de los que lo modifiquen, asi como los demas
documentos que hacen parte integral del proceso, serdn de su exclusiva
responsabilidad, por lo tanto, la Fiduciaria, el FIDEICOMISO MUNICIPIO DE
GUASCA ni el Municipio de GUASCA seran responsables por descuidos,
errores, omisiones, conjeturas, suposiciones, mala interpretacion u otros hechos
en que incurra el oferente que le sean desfavorables y que puedan incidir en la
elaboracién de su oferta.

Por tanto, el oferente debera solicitar en el plazo que la invitacién dispone para
ello, la clarificacion de todas las dudas que sobre el particular surjan.

CONDICIONES GENERALES PARA LA PRESENTACION DE LA PROPUESTA
1. Tener capacidad juridica para la presentacién de la propuesta.
2. Tener capacidad juridica para la celebracién y ejecucidn del contrato.

3. No estar incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o
incompatibilidad previstas en el Ordenamiento Legal Colombiano.

4. No estar reportados en el Boletin de responsables Fiscales de la Contraloria
General de la Republica, ni la sociedad, o sociedades en caso de presentarse
en forma conjunta, ni sus representantes legales.

5. No encontrarse inhabilitados por la Procuraduria General de la Nacién, ni la
sociedad, o sociedades en caso de presentarse en forma conjunta, ni sus
representantes legales.

Para las personas Juridicas nacionales y/o extranjeras: Las personas juridicas
gue presenten propuestas deberan acreditar, que el periodo de vigencia de su
empresa es igual a la del plazo del contrato y ocho (8) afios mas, contado a
partir de la fecha del cierre del proceso de seleccion.

Acreditar su existencia, representacién legal y facultades del representante
legal mediante el certificado de Existencia y Representacion legal de la Camara
de Comercio respectiva, el cual debera ser expedido con una antelacién no
superior de treinta (30) dias calendario, anteriores a la fecha de cierre del
proceso de seleccion.

Para los miembros del Consorcio o Union Temporal: deberan ser personas
naturales o juridicas que cumplan con los requisitos exigidos en el Pliego de
Condiciones y con lo previsto en la legislaciéon colombiana.

Al conformarse el Consorcio o la Unién Temporal, el objeto social de cada uno
de ellos debera relacionarse en forma directa con el objeto del proceso de
seleccion, de lo contrario, su propuesta sera rechazada.

Las personas juridicas que sean integrantes de un consorcio o unién temporal
deberan acreditar que su existencia sera igual a la del plazo de ejecucion del
contrato y ocho (8) afios mas, para quien dentro de dicho consorcio vaya a
desarrollar las actividades de construccion.

En caso de ser consorcio o unidon temporal deberd tener la calidad de
representante del consorcio o unién temporal, con facultad expresa de actuar
en nombre y representacion de este. Tal facultad de representacion debe
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comprender la de presentar la propuesta, celebrar el contrato (en caso de
resultar adjudicatarios) y liquidarlo.

En todo caso, en el acta de constitucidon, los miembros del consorcio o unién
temporal, bien se trate de personas naturales o juridicas, deberan manifestar
gue la duracion del mismo sera igual al plazo de ejecucion del contrato y cinco
(5) aho mas.

Si la oferta es presentada por un Consorcio o una Unién Temporal, se debera
aportar el acta de constitucién suscrito por sus integrantes, el cual debera
expresar claramente su conformacion, las reglas basicas que regulan las
relaciones entre ellos y su responsabilidad, para lo cual podra hacer uso de su
propio documento de constitucion en el que se debera consignar como minimo
la siguiente informacién:

1) Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de consorcio o unién
temporal. En el caso en que no exista claridad sobre el tipo de asociacion se
asumira que se trata de un Consorcio, de la manera que se ha sefialado por la
jurisdiccion contencioso-administrativa.

2) Identificar a cada uno de sus integrantes: Nombre o razon social, tipo y
numero del documento de identidad y domicilio.

3) Designar la persona, que, para todos los efectos, representara el consorcio
o la unién temporal. Deberd adjuntar copia del documento de su identificacidon
y las facultades de representacién, entre ellas, la de presentar la propuesta
correspondiente al presente proceso de seleccidn y las de celebrar, modificar y
liquidar el contrato en caso de resultar adjudicatario, asi como la de suscribir la
totalidad de los documentos contractuales que resulten necesarios.

4)  Senalar las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros del
consorcio o la unidon temporal y sus respectivas responsabilidades, su
participacion en la propuesta y en la ejecucidn del contrato de cada uno de
los integrantes de la forma asociativa.

5) En el caso de la UNION TEMPORAL, sefialar en forma clara y precisa los
términos y extension de la participacién en la propuesta y en su ejecucion y las
obligaciones y responsabilidades de cada uno en la ejecucion del contrato, los
cuales no podran ser modificados sin el consentimiento previo del Municipio.

6) Acreditar la representacidén legal de todas las personas naturales y/o
juridicas asociadas, con facultades suficientes para la representacion sin
limitaciones de todos y cada uno de los integrantes, en todos los aspectos que
se requieran para la presentacion de la oferta, para la suscripcidén y ejecucion
del contrato, asi como también la facultad para firmar el acta de terminacion
y liquidacién. El proponente plural debera designar a la persona que para todos
los efectos lo representard, ya bien sea un principal y sus suplentes.

7) Senalar la duracién del Consorcio o Unién Temporal, la cual no podra ser
inferior a la del plazo de ejecucion del contrato y minimo cinco (5) afos
adicionales mas contados a partir de la fecha del cierre del Proceso de
Contratacién.

8) El documento de constitucion debera estar firmado por todos y cada uno
de los integrantes del Proponente Plural y en el caso del integrante persona
juridica, por el Representante Legal de dicha persona, o por el apoderado de
cualquiera de los anteriores. Los Proponentes podran incluir informacion
adicional que no contradiga lo dispuesto en los Documentos del Proceso.
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En caso de requerirse aclaraciones sobre los términos consignados en el
documento de conformacién del consorcio o unién temporal, se requerira al
proponente y le fijara el plazo dentro del cual debe presentarlas. En el caso de
no entregar las aclaraciones a mas tardar al vencimiento del término de
traslado de la evaluacion, la oferta serd rechazada. En caso de que en la
documentacion aportada no se pueda establecer la forma asociativa utilizada
por el proponente, se entenderd que se ha asociado bajo la modalidad
consorcio.

En atencion a los lineamientos de la DIAN, el consorcio o unién temporal debe
tramitar su propio RUT y NIT, para lo cual proponente adjudicatario debera
obtener el NIT para la suscripcién del contrato.

» COMPOSICION ACCIONARIA (REQUISITO HABILITANTE): La persona juridica

proponente deberd aportar certificado de composicién accionaria indicando
nombre completo, nimero de identificacidn y porcentaje de participacion de
cada socio, accionista o cuotapartista. En consorcios y uniones temporales,
cada integrante persona juridica debera presentarlo individualmente. Este
requisito reemplaza la exigencia del RUP, inaplicable en procesos de seleccidn
regidos por derecho privado (Ley 1537/2012, art. 6°).

Celebrado el contrato, queda convenido que no podra haber cesion de este
entre los miembros que integren el consorcio o la unién temporal. Cuando se
trate de cesidon a terceros, se requerira de la autorizacién previa, expresa y
escrita del Municipio.

En la etapa contractual no podran ser modificados los porcentajes de
participacion del proponente plural adjudicatario sin el consentimiento previo
del Municipio.

DEL OBJETO A CONTRATAR:

El Municipio de GUASCA, en su calidad de Fideicomitente Aportante, a través
del FIDEICOMISO, cuyo vocero y administrador es FIDUCIARIA CENTRAL S.A,
requiere adelantar el presente proceso de INVITACION PUBLICA, para la
seleccion, evaluacién y adjudicacion de una persona juridica y/o forma
asociativa que cuente con los requisitos de experiencia, idoneidad vy
capacidad para llevar a cabo por su propia cuenta y riesgo el proceso de
disefio, construccion, comercializacion, enajenacion, escrituracidon y entrega
del proyecto que se compone como minimo de 304 unidades de vivienda de
Interés Social y/o prioritaria, que se pretenden hacer en el Municipio de
GUASCA.

La construccidn de este se encuentra sometido al cumplimiento de la condicion
suspensiva, la cual para efectos de este negocio se conoce como “condiciones
de giro” y cuya declaratoria de haberse cumplido o declararse fallida la
realizara la fiduciaria una vez vencida el plazo fijado para alcanzarse.

ALCANCE DEL OBJETO A CONTRATAR

El proponente elegido ostentara la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
en el patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA,
a través del cual se reglamentard todo lo concerniente a la vinculacidon de
compradores, asignacion de subsidios, construccion, escrituracion, condiciones
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de giro de recursos, entre otros, del proyecto de vivienda antes mencionado,
de acuerdo con las especificaciones anexas en el presente documento y
conforme a lo establecido en la Ley 1537 de 2012 y dada su experiencia e
idoneidad lo desarrollara por su cuenta y riesgo.

Este proceso se adelanta basados en la normativa de Vivienda a nivel nacional
gue permite suscribir contratos de fiducia con terceros para la ejecuciéon de
proyectos de vivienda, que incluye la gerencia, construccion y enajenacion de
las viviendas construidas, bajo su propia cuenta y riesgo, previa evaluacién
conforme a lo sefialado en el Contrato de Fiducia.

El Desarrollador inmobiliario que se seleccione para el efecto debera llevar a
cabo todos los estudios que correspondan para la realizacion de los proyectos
de vivienda, especialmente deberd ocuparse de la consecuciéon de las
condiciones de giro del proyecto, que son las condiciones suspensivas a las
cuales esta sometida la etapa de ejecucion o construccién del proyecto como
tal (ver el acapite de las condiciones de giro). Por tanto sera un riesgo que
asumira el constructor seleccionado el alcanzar dichas condiciones de giro
(condicién suspensiva), cuyo cumplimiento o incumplimiento no generara
ninguna responsabilidad ni para Fiduciaria Central, NI el fideicomiso, ni para el
Municipio de GUASCA, ni para el constructor seleccionado, toda vez que el
cumplimiento de las condiciones de giro en gran medida dependen de las
condiciones de la oferta y la demanda que controla el mercado inmobiliario
sin injerencia de ninguna de las partes intervinientes en el desarrollo del
proyecto.

CONDICIONES PARA EL GIRO DE RECURSOS Y/O PUNTO DE EQUILIBRIO

En esta fase se deberan cumplir con todas las condiciones técnicas, juridicas y
financieras requeridas en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y
Pagos Inmobiliario, constitutivo del FIDEICOMISO para la ejecucién del
PROYECTO, con el fin de poner a disposicién del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
los dineros existentes en el patrimonio autdnomo, previo cumplimiento por parte
de dicho fideicomitente de los requisitos indicados en el Contrato de Fiducia
Mercantil, ante LA FIDUCIARIA, para que se dé inicio a la Fase de Construccion
del PROYECTO, por cada una de sus etapas.

El plazo para acreditar por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
seleccionado, se establecera en la Modificacién Integral al Contrato de Fiducia.
Las condiciones de giro se deberan cumplir por cada etapa; por tanto, cada
etapa serd posible construirse en la medida que dicha etapa cumpla las
condiciones. No obstante, lo anterior, si para la primera etapa no se cumplen
las condiciones de giro, se entendera que para las demas etapas tampoco se
cumplirdn, y procederd a restituirse el inmueble al municipio y a darse por
terminado el contrato de fiducia, a menos que se genere una prorroga de
mutuo acuerdo entre las partes involucradas; lo cual debera ser notificado a los
adherentes vinculados al proyecto, para su aceptacidén o rechazo.

Las condiciones que debera cumplirse por cada etapa son las siguientes, sin
perjuicio de las demas previstas en el Contrato de Fiducia Mercantil:

a. Expedicion de la Licencia de Construccion y Urbanismo para el
PROYECTO, con constancia de ejecutoria, junto con la constancia de
pago del impuesto de delineaciéon urbana, y el cuadro general de
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areas aprobado por la Curaduria Urbana o entidad competente que
segun corresponda.

Estudio de titulos con concepto favorable, elaborado por uno de los
abogados autorizados por LA FIDUCIARIA y seleccionado por el
MUNICIPIO en su calidad de Fideicomitente Aportante, sobre el
inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO.

Certificado de Tradicién y Libertad -con una expediciéon no mayor a 30
dias - del inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, en el que
conste que la titularidad juridica plena estd en cabeza del
FIDEICOMISO. El inmueble debe estar libre de todo gravamen vy
limitacién al dominio, salvo la eventual hipoteca que se haya
constituido en favor de la entidad que llegare a financiar la
construccién del PROYECTO. En caso de que, para la fecha de
acreditacion de las condiciones, las unidades inmobiliarias que hacen
parte del PROYECTO ya cuenten con folio de matricula independiente,
se requeriran todos los Certificados de Tradicion y Libertad -con una
expedicion no mayor a 30 dias-, por cada una de sus etapas, segun
aplique.

Constancia de la Radicacion en firme de los documentos para
enajenar las unidades resultantes del PROYECTO, si aplica.

Acreditar que, al momento de la entrega o traslado de los recursos, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentra a paz y salvo con LA
FIDUCIARIA por pago de comisiones y por cualquier concepto derivado
del presente contrato.

Acreditar el cierre financiero del PROYECTO por cada una de sus
etapas, esto es, que con los recursos propios aportados, pagados,
anticipados y/o ejecutados con cargo al PROYECTO por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los recursos aportados y por aportar por
el(los) adherente(s), los provenientes de operaciones de crédito
constructor, y los derivados de otras fuentes (crédito constructor, o
aportes del Municipio a titulo de subsidio, etc), se cubra la totalidad de
los costos directos e indirectos del PROYECTO por cada una de sus
etapas.

Independientemente de la modalidad en la que se apalanque el
desarrollo del proyecto, los recursos deben ser 100% aportados al
fideicomiso constituido para el efecto, y acreditados junto con los
correspondientes soportes. De igual manera, junto con los respectivos
soportes, deberda presentar una certificacion suscrita por el
Representante Legal y Revisor Fiscal, o Contador Publico del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Certificacion bajo la gravedad de juramento suscrita por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en la que indique lo siguiente: (i) Que
los recursos que seran liberados por la Fiduciaria, se destinaran Unica y
exclusivamente al desarrollo del PROYECTO por cada una de sus
etapas, en virtud de lo dispuesto en el contrato de Fiducia. y en los
Contratos de Encargo Fiduciario Individual de Vinculacién de los
Adherentes; vy (ii) Que el(los) Adherentes no corresponden a terceros
vinculados al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o sus empleados, o
terceros vinculados al fideicomiso constituido para el efecto en LA
FIDUCIARIA para el desarrollo del PROYECTO, como aportantes,
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inversionistas o tradentes, constructor, promotor; y que en caso de ser
asi, dichas unidades no seran tenidas en cuenta en el flujo de caja ni
como costo, ni como ingreso para el cierre financiero.

h. La presentacion de las pdlizas de seguros, junto con el soporte de pago,
expedidas por una compafiila aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, constituidas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, que amparen, por lo menos, los riesgos de dafios a la
obra y los riesgos en la construccion, los dafios a terceros y los riesgos
de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del
PROYECTO, en cada una de sus etapas constructivas.

De igual manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera presentar
también las demas pdlizas de seguros mencionadas en los presente
Términos de Referencia, junto con el soporte de pago, expedidas por
una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia
Financiera.

i Informe preliminar del INTERVENTOR vy certificacion del Contador Publico
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en caso de que exista inversion en
obra y/o avance en la ejecucion de la misma.

j. Entregar el presupuesto, programacion de obra, flujo de caja del
PROYECTO vy el listado de precios de las unidades que lo conforman,
debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy su
contador o revisor fiscal segun fuere el caso, en el formato establecido
por la Fiduciaria para tal efecto; asi como también remitir a la Fiduciaria
dichos documentos en formato Excel.

Nota: Para el cumplimiento de LAS CONDICIONES antes mencionadas, no se
tendran en cuenta el(los) adherente(s) que se encuentren en mora, y tampoco
se tendran en cuenta flujos futuros que no se hayan depositado en el fideicomiso.
De otra parte, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera abstenerse de recibir
dinero, o cualquier otro recurso, directamente del(los) adherente(s), o
directamente del Fideicomitente Aportante y el Financiador (de ser el caso)
quienes Unicamente podran entregaran recursos a través de la cuenta de
recaudo autorizada por la Fiduciaria.

La totalidad de las condiciones se debe cumplir de manera integral en los
términos y plazo exigidos en el Contrato de Fiducia, so pena de que la Fiduciaria
este plenamente facultada para no decretar la liberacion de recursos; razén
por la cual, la radicacion de los documentos para acreditar punto de equilibrio
NO interrumpe términos, por lo tanto, para la fecha de vencimiento del plazo
debe cumplir con la totalidad de dichas condiciones.

PLAZO PARA EJECUTAR EL OBJETO

Para alcanzar las condiciones de giro: El Fideicomitente Constructor
seleccionado tendra el plazo que para tal efecto se determine en la
Modificacidon Integral al Contrato de Fiducia. En todo caso, dicho plazo de esta
fase no podra superar los 12 meses para cada etapa, desde el momento en
gue se dé inicio a la comercializacién del proyecto.

Para la construccion del proyecto: El Fideicomitente Constructor seleccionado
tendra el plazo que para tal efecto se determine en la Modificacién Integral al
Contrato de Fiducia. En todo caso, dicho plazo de construcciéon no podra
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superar los 24 meses para cada etapa, desde el momento en que se decrete el
cumplimiento de las condiciones de giro para ella.

TRANSITO A FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

Dado que la totalidad del proyecto, en todas sus fases; esto es el disefio y la
construccion, se realizaran conforme lo dispone la ley 388 de 1997, se entendera
gue una vez el Comité Evaluador designado por el Municipio de Guasca en
calidad de Fideicomitente Aportante, haya seleccionado a través del
FIDEICOMISO al proponente que ostentara la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, este ultimo se vinculara al mismo, a través de la suscripcion de
la Modificacion Integral al Contrato de Fiducia, por parte de aquel,
conjuntamente con el Municipio y la Fiduciaria.

A través de la modificacién integral antes mencionada: (i) Se vinculara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al PATRIMONIO AUTONOMO en dicha calidad;
(ii) Se estableceran las CONDICIONES para cada una de las etapas
constructivas del PROYECTO, asi como la duraciéon del término para el
cumplimiento de la fase de preventa para cada una de las etapas constructivas
del PROYECTO, asi como la duracidn fase de construcciéon del PROYECTO; (iii)
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, transfiera a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO el APORTE INICIAL DEL CONSTRUCTOR; (iv) Se estipule el beneficio
a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy (v) se estipule la aceptacién por
parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de los demas términos y condiciones
sefialados en la presente invitacion.

DE LAS CONDICIONES DEL CONSTRUCTOR A SELECCIONAR:

Para el desarrollo de este proyecto, se requiere un constructor que tenga
experiencia en gerencia, ventas y construccion de unidades de vivienda de
interés social y/o prioritaria, asi como contar con la liquidez necesaria para un
endeudamiento que le permita llevar a cabo el proyecto. Asi las cosas, el
desarrollador constructor interesado en el desarrollo del mismo, debera
acreditar que cuenta con las siguientes condiciones:

REQUISITOS HABILITANTES DEL PROPONENTE: Juridicos, experiencia general y
financieros:

A. REQUISITOS JURIDICOS:

Carta de presentacidn de la propuesta, debidamente suscrita por el
Representante Legal o su apoderado acreditado mediante poder.

> Copia de la cédula del representante Legal.
> Acreditar que su objeto social le permite desarrollar el presente contrato.

Tener minimo ocho (8) afios de existencia legal en Colombia a la fecha de la
presentacion de la propuesta, y para el caso de las personas naturales el mismo
tiempo ejerciendo la profesidn de ingeniero civil o arquitecto constructor. Para
el caso de Consorcios o uniones temporales se tendra en cuenta la suma de sus
integrantes. Debera especificarse cuales funciones desarrollaria cada uno de
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los miembros integrantes del consorcio en dicho proyecto, y para el caso
puntual de quienes desarrollen técnicamente la construccidon no podra tener
menos de ocho (8) afos de constitucién en la cdmara de comercio y/o menos
de ocho (8) afios de ejercer su profesion, contados desde la expedicion de su
tarjeta profesional; para el caso de las personas naturales

Certificado de existencia y representacion legal de la Cdmara de Comercio de
su domicilio principal. Para el caso de las personas naturales la matricula
profesional, el COPNIA o respectivo documento en que se evidencie la
vigencia.

El Representante Legal debe estar facultado para presentar propuesta y
celebrar el contrato, en caso contrario, debera ser autorizado por el 6rgano
competente.

> El proponente debera acreditar que esta a paz y salvo durante los ultimos
seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre del proceso, en el pago de los
aportes a los Sistemas General de Seguridad Social en salud, pensiones, riesgos
profesionales y aportes a las Cajas de Compensacién Familiar, Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje, o similares,
cuando corresponda segun la normatividad vigente (Ley 789 de 2002, Ley 1607
de 2012 y Decreto 862 de 2013) de la siguiente manera:

- Expedida por el Revisor Fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los
requerimientos de ley, acompafada del certificado de vigencia de inscripcidon
y antecedentes disciplinarios, expedido por la Junta Central de Contadores y
copia de la tarjeta profesional.

- Por el Representante Legal, cuando de conformidad con la Ley no requiera
Revisor Fiscal.

- La certificacidén requerida debera tener una expedicidn no superior a UN (1)
MES y en todo caso debe

suscribirse por la Revisoria Fiscal, cuando se cuente con ella, aun sin estar
obligado por la Ley.

- Copia del Rut.

- Boletin de responsables Fiscales. El proponente no debera encontrarse
reportado en el Boletin de responsables Fiscales (articulo 60, Ley 610 de 2000),
situacion que sera verificada por el Municipio de GUASCA. Igual requisito
debera cumplir el representante legal de las personas juridicas.

- Certificado de Antecedentes Disciplinarios del Representante Legal.

- Certificado de Medidas Correctivas de la Policia Nacional (Nuevo Cdédigo de
Policia, Ley 1801 de 2016).

- Declaracidon bajo la gravedad de juramento debidamente suscrita por el
representante legal o persona natural, de no haber sido objeto de multas,
apremios, sanciones o declaratorias de incumplimiento contractual mediante
acto administrativo ejecutoriado por alguna Entidad oficial, con ocasidon de
celebracién y ejecucion de contratos dentro de los ultimos cinco (5) afios
anteriores a la fecha de cierre del proceso de seleccion.

En caso de ser consorcio o uniéon temporal deberd tener la calidad de
representante del consorcio o union temporal, con facultad expresa de actuar
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en nombre y representacién de este. Tal facultad de representacidon debe
comprender la de presentar la propuesta, celebrar el contrato (en caso de
resultar adjudicatarios) y liquidarlo.

En todo caso, en el acta de constitucion, los miembros del consorcio o unién
temporal, bien se trate de personas naturales o juridicas, deberan manifestar
gue la duracion del mismo sera igual al plazo de ejecucién del contrato y cinco
(5) aho mas.

Si la oferta es presentada por un Consorcio o una Unién Temporal, se debera
aportar el documento de constitucién suscrito por sus integrantes, el cual
debera expresar claramente su conformacién, las reglas basicas que regulan
las relaciones entre ellos y su responsabilidad, para lo cual podra hacer uso de
su propio documento de constitucién en el que se deberd consignar como
minimo la siguiente informacion:

1) Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de consorcio o union
temporal. En el caso en que no exista claridad sobre el tipo de asociacidn se
asumira que se trata de un Consorcio, de la manera que se ha sefialado por la
jurisdiccion contencioso-administrativa.

2) Identificar a cada uno de sus integrantes: Nombre o razoén social, tipo y
numero del documento de identidad y domicilio.

3) Designar la persona, que, para todos los efectos, representara el consorcio
o la unién temporal. Debera adjuntar copia del documento de su identificacion
y las facultades de representacién, entre ellas, la de presentar la propuesta
correspondiente al presente proceso de seleccién y las de celebrar, modificar y
liquidar el contrato en caso de resultar adjudicatario, asi como la de suscribir la
totalidad de los documentos contractuales que resulten necesarios.

4)  Sefalar las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros del
consorcio o la unidon temporal y sus respectivas responsabilidades, su
participacion en la propuesta y en la ejecucién del contrato de cada uno de
los integrantes de la forma asociativa.

5) En el caso de la UNION TEMPORAL, sefialar en forma clara y precisa los
términos y extension de la participacién en la propuesta y en su ejecucion y las
obligaciones y responsabilidades de cada uno en la ejecucion del contrato, los
cuales no podran ser modificados sin el consentimiento previo del Municipio.

6) Acreditar la representacidén legal de todas las personas naturales y/o
juridicas asociadas, con facultades suficientes para la representacion sin
limitaciones de todos y cada uno de los integrantes, en todos los aspectos que
se requieran para la presentacion de la oferta, para la suscripcion y ejecucién
del contrato, asi como también la facultad para firmar el acta de terminacion
y liquidacion. El proponente plural debera designar a la persona que para todos
los efectos lo representara, ya bien sea un principal y sus suplentes.

7) Senalar la duracién del Consorcio o Unién Temporal, la cual no podra ser
inferior a la del plazo de ejecucion del contrato y minimo cinco (5) afos
adicionales mas contados a partir de la fecha del cierre del Proceso de
Contratacién.

8) El documento de constitucion debera estar firmado por todos y cada uno
de los integrantes del Proponente Plural y en el caso del integrante persona
juridica, por el Representante Legal de dicha persona, o por el apoderado de
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cualquiera de los anteriores. Los Proponentes podran incluir informacion
adicional que no contradiga lo dispuesto en los Documentos del Proceso.

En caso de requerirse aclaraciones sobre los términos consignados en el
documento de conformacién del consorcio o unién temporal, se requerira al
proponente vy le fijara el plazo dentro del cual debe presentarlas. En el caso de
no entregar las aclaraciones a mas tardar al vencimiento del término de
traslado de la evaluacion, la oferta sera rechazada. En caso de que en la
documentacion aportada no se pueda establecer la forma asociativa utilizada
por el proponente, se entenderd que se ha asociado bajo la modalidad
consorcio.

B. REQUISITOS DE EXPERIENCIA GENERAL Y ESPECIFICA HABILITANTE DEL
PROPONENTE: GENERAL.:

Tener como minimo (8) ocho afios de constituida con un objeto social
relacionado con actividades de enajenacidon y/o la construccion de vivienda
multifamiliar y en general de proyectos inmobiliarios. Para el caso de Consorcios
0 uniones temporales se tendrd en cuenta la suma de sus integrantes. Sin
embargo, debera especificarse cuales funciones desarrollaria cada uno de los
miembros integrantes del consorcio en dicho proyecto, y para el caso puntual
de quienes desarrollen técnicamente la construccidon no podra tener menos de
ocho (8) afios de constitucion en la cdmara de comercio y/o menos de ocho
(8) afios de ejercer su profesion, contados desde la expedicidén de su tarjeta
profesional; para el caso de las personas naturales.

ESPECIFICA:

Haber construido dentro de los ultimos cinco (5) afios, contados desde la fecha
de publicacién de la invitacién, minimo SESENTA MIL METROS CUADRADOS
(60.000 m2) entre proyectos de vivienda de interés social (VIS) y/o vivienda de
interés prioritario (VIP), para lo cual deberd aportar respectivamente las
certificaciones y las licencias de construccion o la certificacion expedida por el
gerente del fideicomiso con el cual se ejecutd el proyecto de las
correspondientes obras que pretenda acreditar.

Esta experiencia debe ser acreditada con un minimo de 3 proyectos
desarrollados. Segun los cuales se certifique un presupuesto igual o superior a
15.000.000.000 salarios minimos mensuales vigentes.

El Proponente debera acreditar la Experiencia Minima solicitada para el
presente Proceso de Seleccion, y ser relacionada de conformidad con los
anexos de la Convocatoria. Para tal efecto el proponente debera aportar los
documentos soporte idoneos.

A fin de que se consideren idoneos, el documento soporte que acrediten la
Ejecucion de Contratos deben permitir verificar, como minimo, los siguientes
datos:

Nombre del Contratante.

Razén Social o nombre de quien Ejecuté el Contrato. Objeto y/o alcance del
Contrato. Valor del Contrato.

Fecha de Inicio y Fecha de Terminacion.
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Relacién de items o Bienes ejecutados en el Contrato.

La demas informacidon que en los datos de la Convocatoria se indiquen de
manera expresa que debe obrar en la documentacién soporte.

De estar certificada la experiencia mediante certificado de composicidon
accionaria de la persona juridica proponente, dicha certificacion se entendera
suficiente para comprobar lo requerido. Sin embargo, en esta forma de sustento,
el oferente deberd elaborar en formato libre, relacién de los proyectos que
contenga como minimo: nombre del proyecto, tipo de proyecto, valor en
ventas y costos y estado del proyecto.

Para efectos de establecer el cumplimiento de la ejecucién de la obra
acreditada dentro del rango de tiempo solicitado, asi como para calcular su
valor expresado en S.M.M.L.V., se tomara como referencia la fecha de
terminacion, de conformidad con la documentacién acreditada para tal fin
dentro de la oferta. En caso de que estas dos fechas no coincidan se tomara la
fecha de la actividad acreditada en la oferta; si se acreditan ambas se tomara
la fecha de terminacion.

En el caso que el proponente, no cumpla con la exigencia de la experiencia
minima general solicitada, la propuesta sera declarada inhabil y no sera objeto
de evaluacién.

C. REQUISITOS HABILITANTES FINANCIEROS DEL DESARROLLADOR CONSTRUCTOR
A SELECCIONAR:

Que los ingresos operacionales del afno inmediatamente anterior a la
publicacion de la presente convocatoria, sean iguales o superiores a
($35.000.000.000) treinta y cinco mil millones de pesos moneda corriente, y su
patrimonio bruto sea igual o superior a ($20.000.000.000) veinte mil millones de
pesos moneda corriente, para acreditar dicho requisito debera aportar los
respectivos estados financieros.

De igual forma que su nivel de endeudamiento sea igual o inferior al 75% (pasivo
total / activo total)

La verificacion de capacidad financiera se realizarad con base en la informacién
con corte a 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior a la publicacién
de la presente convocatoria reportada en los estados financieros, debidamente
certificados y que cuenten con sus respectivas notas, debidamente suscritos por
el contador y representante legal y revisor fiscal si hubiera lugar.

De igual manera, deberd remitir los estados financieros debidamente
dictaminados y comparados con la vigencia anterior, es decir, 2025 Vs 2024.

DE LAS CONDICIONES DE EXPERIENCIA DEL CONSTRUCTOR A SELECCIONAR
(calificables):

El Fideicomitente Constructor a seleccionar deberd acreditar una experiencia
en construccién de proyectos inmobiliarios asi:

EXPERIENCIA EN GERENCIA: El proponente debera acreditar la ejecucion como
gerente de al menos tres (3) proyectos de Vivienda de interés prioritario o
Vivienda de interés social en el territorio nacional en los ultimos (5) afios, cuya
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sumatoria de area construida de todos los proyectos acreditados sea igual o
mayor a 10.000 m2.

Para acreditar lo anterior, el postulante debera presentar un anexo un listado en
donde se especifique bajo la gravedad de juramento lo siguiente con sus
respectivos soportes:

a. Nombre del proyecto.
b. Objeto y descripcién del proyecto, especificando el area total construida.
Fecha de inicio del proyecto.

C
d. Fecha de terminacidn del proyecto.

®

Valor del proyecto.

Area total construida.

—h

g. Caracterizacion del proyecto habitacional construido.
h. Direccion del proyecto.

El Municipio de Guasca en su calidad de Fideicomitente Aportante, y Fiduciaria
Central S.A., en su calidad de vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA, de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 83 de la Constitucién Politica, presumen que toda
la informacion que el oferente allegue al proceso de seleccion es veraz, y
corresponde a la realidad. No obstante, podra verificar la informacion
suministrada por los diferentes oferentes. La falsedad en la informacion sera
sancionada conforme lo dispuesto en la legislacion nacional vigente.

PARA CONSTRUCCION

METROS CUADRADOS PUNTOS
10.000 70
15.000 80
20.000 90
Mas de 20.000 100

EXPERIENCIA EN VENTAS: El proponente debera acreditar la ejecucion de las
ventas de al menos 3 proyectos de Vivienda de interés prioritario o Vivienda de
interés social en el territorio nacional en los ultimos (5) anos, cuya sumatoria de
area construida de todos los proyectos acreditados sea igual o mayor a 10.000
m2.

Para acreditar lo anterior, el postulante debera presentar un anexo un listado en
donde se especifique bajo la gravedad de juramento lo siguiente con sus
respectivos soportes:

a. Nombre del proyecto.
b. Objeto y descripcién del proyecto, especificando el area total construida.

c. Fecha de inicio del proyecto.
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d. Fecha de terminacidn del proyecto.

@

Valor del proyecto.

Area total construida.

l

g. Caracterizacion del proyecto habitacional construido.
h. Direccion del proyecto.

El Municipio de Guasca en su calidad de Fideicomitente Aportante, y Fiduciaria
Central S.A., en su calidad de vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA, de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 83 de la Constitucidn Politica, presume que toda
la informacion que el oferente allegue al proceso de seleccion es veraz, y
corresponde a la realidad. No obstante, podra verificar la informacion
suministrada por los diferentes oferentes. La falsedad en la informacion sera
sancionada conforme lo dispuesto en la legislacion nacional vigente.

PARA CONSTRUCCION

METROS CUADRADOS PUNTOS
10.000 70
15.000 80
20.000 90
Mas de 20.000 100

EXPERIENCIA CONSTRUCCION: El proponente deberd acreditar la ejecucion
como constructor de al menos 3 proyectos de Vivienda de interés prioritario o
Vivienda de interés social en el territorio nacional en los ultimos (5) afos, cuya
sumatoria de area construida de todos los proyectos acreditados sea igual o
mayor a 10.000 m2.

Para acreditar lo anterior, el postulante debera presentar un anexo un listado en
donde se especifique bajo la gravedad de juramento lo siguiente con sus
respectivos soportes:

a. Nombre del proyecto.

b. Objeto y descripcion del proyecto, especificando el area total construida.
c. Fecha de inicio del proyecto.

d. Fecha de terminacidon del proyecto.

e. Valor del proyecto.

f. Area total construida.

g. Caracterizacion del proyecto habitacional construido.

h. Direccion del proyecto.

El Municipio de Guasca en su calidad de Fideicomitente Aportante, y Fiduciaria
Central S.A., en su calidad de vocera y administradora del patrimonio
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autonomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA, de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 83 de la Constitucidén Politica, presume que toda
la informacién que el oferente allegue al proceso de seleccion es veraz, y
corresponde a la realidad. No obstante, podra verificar la informacion
suministrada por los diferentes oferentes. La falsedad en la informacién sera
sancionada conforme lo dispuesto en la legislacién nacional vigente.

PARA CONSTRUCCION

METROS CUADRADOS PUNTOS
10.000 70
15.000 80
20.000 90
Mas de 20.000 100

CRITERIOS DE DESEMPATE:

Cuando entre dos 0 mas propuestas se presente un empate en la calificacién
total obtenida, se hara un desempate teniendo en cuenta el proponente que
haya obtenido el mayor puntaje segun los siguientes criterios en su orden
descendente a continuacion sefialado:

e Menor plazo que proponga para la entrega de los disefios arquitecténicos.
e Mayor area de cada unidad de vivienda que proponga.

e El proponente que acredite que por lo menos el 10% de su nédmina la
conforman empleados en las condiciones de discapacidad enunciadas en
la Ley 361 de 1997 debidamente certificadas por la oficina de trabajo de la
respectiva zona y contratados por lo menos con anterioridad de un afio a
la presentacién de la propuesta.

Sorteo por balotas.

DE LAS CALIDADES DEL OFERENTE DESTINATARIO DE INVITACION:

En el presente proceso de seleccidon soélo podran participar las personas
naturales o juridicas, consorcios o uniones temporales, (de estos ultimos al menos
uno de sus miembros), que hayan sido convocadas al proceso mediante
invitacién, cuyo objeto social cubra las actividades necesarias para cumplir con
el objeto del presente proceso de seleccion, que no estén incursos en las
prohibiciones, inhabilidades e incompatibilidades consagradas en el
ordenamiento legal colombiano.

Los miembros del consorcio o de la union temporal y demas formas asociativas
legalmente constituidas, deberdn designar la persona que, para todos los
efectos, representara al consorcio o uniéon temporal.

CAUSALES DE RECHAZO DE LA PROPUESTA:
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Una oferta serd admisible o habilitada para participar en el proceso cuando
haya sido presentada oportunamente en el lugar y dentro del plazo establecido
en los presentes términos de referencia, se encuentre ajustada a los mismos y no
se encuentre comprendida en uno de los siguientes casos que dan lugar al
rechazo de la propuesta:

a) Cuando el objeto social del proponente o de los miembros del Consorcio o
Unidn Temporal no corresponda al objeto del proceso.

b) Cuando uno de los consorciados o presentados a la propuesta bajo la forma de
union temporal no cumpla con todos los requisitos habilitantes.

c) Cuando el oferente haya sido objeto de multas, apremios, sanciones o
declaratorias de incumplimiento contractual mediante acto administrativo
ejecutoriado por alguna Entidad oficial, con ocasion de celebracion y
ejecucion de contratos dentro de los ultimos cinco (5) afos anteriores a la fecha
de cierre del proceso de seleccidn.

d) Cuando el proponente no presente, dentro del plazo establecido para la
presentacién de propuestas, el documento de constitucidon del consorcio o
unién temporal u otras formas asociativas permitidas por la ley.

e) Cuando el proponente no presente, dentro del plazo establecido para la
presentacién de propuestas, el respectivo poder, cuando esta sea presentada
a través de apoderado.

f) Cuando el Representante Legal requiera autorizacidn para presentar la
propuesta y para celebrar el contrato en el evento de resultar adjudicatario del
mismo, y la misma no sea aportada dentro del plazo establecido para la
presentacién de propuestas.

g) Cuando se encuentre o se compruebe que el proponente esta incurso en
alguna de las inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones previstas en la
Constitucién o en la Ley o tenga conflicto de intereses para celebrar el contrato.

h) Cuando se presente la propuesta sometida al cumplimiento de cualquier
condicion o modalidad que represente un condicionamiento

i) Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna de las causales de
disolucién o liquidacion, en el evento de que se trate de persona juridica.

j) Cuando se presenten los documentos solicitados en forma incompleta o no
cumplan con las disposiciones legales y las reglas de los términos de referencia.

k) Cuando el Proponente habiendo sido requerido por La Fiduciaria como vocera
del Fideicomiso, por instruccién del Fideicomitente Aportante, o requerido por
el Interventor, para aportar documentos, suministrar informacién o realizar
aclaraciones, no los allegue dentro del término fijado para el efecto en la
respectiva comunicacion, o habiéndolos aportado, no esté acorde con las
exigencias establecidas en los términos de referencia

I) Cuando una vez el oferente requerido para subsanar, con la informacién o
documentacién allegada mejore la propuesta.

m) Cuando el mismo Proponente presente varias ofertas por si o por interpuesta
persona (en consorcio, union temporal o individualmente).
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n) Cuando el representante legal o los representantes legales de una persona
juridica ostenten igual condicion en una u otra firma que también participe en
el presente proceso de seleccion.

0) Cuando la propuesta sea presentada de forma parcial o incompleta, o se deje
de incluir informacidn o documentos que, de acuerdo con los términos de
referencia, se consideren necesarios tanto para la presentacién como para la
comparaciéon de las propuestas.

p) Cuando no se cumpla en debida forma con las condiciones técnicas y juridicas
solicitadas en los presentes términos de referencia.

g) Cuando el Proponente se encuentre reportado en el Boletin de responsables
Fiscales (Articulo 60, Ley 610 de 2000).

DE LAS CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DEL PROYECTO:

El contratista interesado en el desarrollo del proyecto debera acreditar bajo la
gravedad de juramento, que se entiende otorgado con la presentacién de la
propuesta, que puede construir unidades de vivienda que deberan cumplir
minimamente con las siguientes condiciones:

1. Las viviendas seran nuevas, es decir, al momento de su terminacion no habran
sido habitadas total ni parcialmente, en forma temporal ni permanente y el
FIDEICOMISO sera el primer propietario de las mismas, en los términos previstos
en el Contrato de Fiducia.

2. El proyecto se localiza en el municipio de Guasca, Cundinamarca, y se
desarrolla sobre un predio con un area bruta de 16.347,40 m2. sobre la cual se
implanta la propuesta urbanistica y arquitecténica del proyecto.

3. El disefio e implantacion del proyecto urbanistico, debera cumplir con los
requisitos del Esquema de Ordenamiento Territorial Vigente (Acuerdo 037 de
2026) y la ficha del sector normativo SN9, que se establece a continuacién:

Tratamiento Desarrollo / Actividad Residencial y Actividad para VIS y/o

VIP
Uso Principal Uso Condicionado
Sector Normativo SN 9 Vivienda VIS/VIP
Vivienda Multifamiliar Uso Dotacional D1 Uso
Dotacional
D2
Area minima lote 10.000 m? 200 m? 300 m?
Frente minimo del predio 100 m 10m 10m
Lado minimo en predios esquineros 100 m 10m 10m
Altura (m y N° pisos) 5 pisos (18 metros hasta 2 pisos (7 metros) 3 pisos (9
cumbrera) metros)

Altura minima libre entrepiso en areas N. A 3,0m 3,5m
comerciales y dotacionales
Altura minima libre entrepiso en areas 2.2m
residenciales
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indice de Ocupacion (1.0) 0,6 0,75 0,7
indice de Construccién (1.C) 3,0 15 21
Aislamientos laterales N. A

Area minima unidad vivienda 42 m?

Cubierta No se permitiran cubiertas transitables

Area minima local comercial N. A N. A N. A
Estacionamientos vehiculares privados 1/5 viviendas N. A N. A
Estacionamientos vehiculares Privados 1/5 Viviendas N. A N. A
VIP

(Sétano y/o semis6tano) La altura minima libre en sétano y/o semisétano sera de 3 metros
Estacionamientos vehiculares Visitantes 1/20 viviendas N. A

VIS

Estacionamientos vehiculares Visitantes 1/20 viviendas N. A

VIP

Estacionamientos Motocicletas VIS-VIP 1/3 Viviendas N. A

(1,80 x 0,90 m)

Estacionamientos Biciparqueaderos VIS- 1/1 Viviendas N. A

VIP (Estructura metdlica Vertical)

Condicionamientos generales

Para el desarrollo del uso dotacional D1 y D2, sera necesario realizar las adecuaciones arquitectonicas y técnicas necesarias para
la prevencién, mitigacién y control de los impactos generados por la contaminacion acustica y ruidos que afecten la salud, la fauna,
el ambiente y la convivencia en el marco de la ley 2450 de 2025, de acuerdo con el tipo de uso, bajo concepto técnico de la Oficina
Asesora de Planeacion. Ademas, deberan garantizar acceso a via publica.

Para los desarrollos por urbanizaciéon se debera contemplar en caso de ser necesario la separacién entre estructuras de edificios
adyacentes de acuerdo con la norma NSR -10.

Los tanques de almacenamiento y/o de reserva de agua potable deberan quedar incluidos dentro de la estructura de cubierta de la
construccion.

Cesién tipo A minima para el sector normativo 10 seran del 20% para vivienda VIS/VIP, y del 25% para el resto de los usos. La
proporcién de las areas de cesion para VIS/VIP sera:

15% Espacio publico

3% Vias vehiculares

2% equipamientos colectivos

La proporcion de las areas de cesion para el resto de los usos de este sector normativo sera:

20% Espacio publico

3% Vias vehiculares

2% equipamientos colectivos

Cesiones tipo B:

Del total del equipamiento comunal privado, debera destinarse, como minimo, el 40% (4m por unidad de vivienda) a zonas verdes
recreativas y el 15% a servicios comunales. El porcentaje restante podra destinarse a estacionamientos vehiculares o los Bici
estacionamientos y/o al incremento de los porcentajes sefalados anteriormente. No se contabilizaran las areas correspondientes a
circulaciones vehiculares, cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares, asi como los
corredores y demas zonas de circulacion cubierta, necesarias para acceder a las unidades privadas como areas del equipamiento
comunal privado.

En el marco del articulo 88, de laley 1801 de 2016 (c6digo nacional de seguridad y convivencia ciudadana) o la norma que adiciones,
modifique o sustituya, se exigira para los usos dotacionales, la localizacién de bafios de acceso publico, teniendo en cuenta que el
uso en si mismo, implica un servicio a la comunidad en general.

En el marco de laley 373 de 1997 (PUEAA), los decretos 1076 y 1077 de 2015 y el PUEAA del municipio de Guasca (resolucion
1469 de 2024 de CORPOGUAVIO), se debera adelantar en el marco de los nuevos procesos de licenciamiento en las modalidades
de urbanizacion, construccién (obra nueva, ampliacion, y modificacion) la implementacion de sistemas de captacion y
aprovechamiento de aguas lluvias, como medida orientada hacia la sostenibilidad del recurso hidrico, adaptacion al cambio climatico
y reduccién de la presién sobre el sistema de acueducto municipal. Acompafiando los documentos técnicos y juridicos de las
licencias en mencion, se debera incluir en adelante el disefio técnico basico del sistema de captacién y aprovechamiento de aguas
lluvias, que debera ser revisado y avalado por la empresa de servicios publicos ECOSIECHA S.A. E.SP o quien haga sus veces,
en conjunto con la Oficina Asesora de Planeacion.

Esta condicién permite consolidar un desarrollo residencial con amplias areas
verdes, espacios de recreacidon y zonas de permanencia, favoreciendo la
calidad ambiental del conjunto y su integracion con el paisaje y las
caracteristicas propias del municipio de Guasca.
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4, El proyecto urbanistico y cada una de sus unidades de vivienda se construiran
cumpliendo con las licencias de construccidon y urbanismo debidamente
expedidas por la Oficina Asesora de planeacién municipal o la autoridad
competente y, sera responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el
cabal, completo e integro cumplimiento del contenido de la misma, el pago de
los respectivos impuestos y honorarios y solicitar las prorrogas o modificaciones
a la misma. Las obras habran de ejecutarse al amparo de una licencia vigente.

5. El diseno y ejecucién de las viviendas contara con todos los estudios y disefios
requeridos por la normatividad vigente y aplicable, entre otros, los
arquitecténicos, estructurales, hidraulicos, sanitarios, eléctricos y de
telecomunicaciones y estos deberan contar con las respectivas autorizaciones
y aprobaciones para el momento de la entrega material de las mismas por parte
de las entidades pertinentes. En todo caso, los mencionados estudios y disefios
estaran acordes con las normas urbanisticas y constructivas respectivas del
Esquema de Ordenamiento Territorial vigente. El disefo estructural y los
materiales a utilizar cumpliran en todo con las normas colombianas de disefio y
construccién sismo resistente vigentes al momento de la expedicidon de la
respectiva licencia urbanistica.

6. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR seleccionado se obligara a ejecutar la
totalidad de las obras de urbanizacidon y construccion requeridas para el
proyecto. Dicha obligacién incluye la adecuacion integral del terreno mediante
movimientos de tierra y terraceos, asi como el disefio técnico, construccién y
conexion final de las redes internas de servicios publicos (agua potable, energia
eléctrica, alcantarillado y gas) a los puntos de entrega o matrices definidos por
las empresas de servicios publicos domiciliarios competentes en el municipio.

7. Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales,
puntos y aparatos, cumplirdan en lo pertinente con el Reglamento Técnico de
Instalaciones Sanitarias RAS 2000 (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997,
Decreto 1052 de 1998, Resolucion 1096 de 2000 y actualizaciones) y el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE (Resolucién No 18 0398 de
2004 del Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones) y las demas que sean
aplicables. El disefio y la construccién de las redes internas de
telecomunicaciones, cumplira con las disposiciones normativas vigentes en la
materia.

Es de anotar que el proyecto debera cumplir como minimo con las anteriores
especificaciones, no obstante, ello, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que se
seleccione para el desarrollo del proyecto podra ampliar y variar libremente las
especificaciones minimas, cantidades de obra, disefos, areas etc., siempre y
cuando superen los topes minimos anteriormente especificados, o sean
suficientes para mejorar las condiciones minimas arriba citadas.

PLAZO PARA LA MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA INICIAL:

Una vez el Comité Evaluador apruebe la designacion del proponente elegido
gue ostentard la calidad de Fideicomitente Constructor, la Fiduciaria en su
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, previa instruccién del
Fideicomitente Aportante, procedera a remitir al proponente elegido el
correspondiente oficio de adjudicacion y aceptacion; para lo cual, el
adjudicatario tendra un término maximo de tres (3) dias habiles para aceptar
formalmente su designacién, la cual debe estar debidamente suscrita por el
Representante Legal.
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Una vez recibida la aceptacién del adjudicatario a su designacién como
Fideicomitente Constructor, este ultimo debera cumplir con el proceso de
vinculacion y validacién SARLAFT de la Fiduciaria; razoén por la cual, una vez
dicho proceso de vinculacién culmine de manera satisfactoria, sera
procedente continuar con los tramites de perfeccionamiento y suscripcién del
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién y Pagos Inmobiliario.

Suscrito el contrato, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, el nuevo
Fideicomitente Constructor debera constituir la garantia Unica de cumplimiento
para amparar sus obligaciones, conforme a los Términos de Referencia, la cual
sera debidamente aprobada por la Fiduciaria.

No obstante, es preciso aclarar que, el Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion y Pagos Inmobiliario debera ser suscrito a mas tardar dentro del
mes siguiente a la seleccion del proponente que ostentara la calidad de
Fideicomitente Constructor.

VISITA AL SITIO DONDE SE EJECUTARA EL PROYECTO:

Para efectos de reconocer el lugar donde se ejecutard el proyecto y sus
alrededores e informarse completamente de todas las condiciones del objeto
a desarrollar, de la ubicacién y sobre todas las demas circunstancias que
puedan influir o afectar de alguna manera su costo y duracién, se recomienda
al oferente del proyecto realizar una visita de reconocimiento.

Los costos de visitar (desplazamiento), conocer, examinar e inspeccionar el sitio
de las obras seran por cuenta de los posibles oferentes.

PLAZOS DE ENTREGA DE LA OFERTA:

Este plazo sera establecido en el cronograma de la convocatoria para
presentar la oferta a las direcciones y por los medios establecidos en esta
invitacion.

Una vez vencido el término para presentar la oferta, Fiduciaria Central, en su
calidad de vocera y administradora del Fideicomiso, remitira las propuestas que
haya recibido a través de correo electrénico al Municipio de GUASCA, para que
éste realice la respectiva calificacién de acuerdo a lo previsto en la presente
invitacion, las normas aplicables y lo dispuesto para tal fin en el Contrato de
Fiducia.

El Comité Evaluador designado por el Fideicomitente Aportante, o el
Fideicomitente Aportante, podra suspender o cancelar en cualquier etapa la
convocatoria cuando se presenten o sobrevengan circunstancias que impidan
el curso normal de la misma; ademas podra declarar desierta la convocatoria
por las causales definidas en los respectivos Términos de Referencia.

CRONOGRAMA DE LA CONVOCATORIA

El desarrollo de esta convocatoria tendra el siguiente cronograma, el cual podra
ser modificado por el Municipio, a través de adendas y comunicado en la
pagina web de la Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso, a
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través del siguiente link: https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-
referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026:

ACTIVIDAD FECHA LUGAR
Publicacion de la Pagina Web de la Fiduciaria como vocera y
invitacion administradora del Fideicomiso, a través del

01 de septiembre

siguiente link:
https://www.fiducentral.com/la-

de 2026 fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-2026/invitaciones-
publicas-fideicomisos-2026
Formulacién de 01 al 03 de Se deben remitir a los correos electrdnicos:
inquietudes por : servicioalcliente@fiducentral.com vy
parte de los septlze(r)nzb6re de maria.meza@fiducentral.com
interesados
Respuesta a las Pagina Web de la Fiduciaria como vocera y
inquietudes administradora del Fideicomiso, a través del
formuladas por los 07 de septiembre siguiente link:
interesados p https://www.fiducentral.com/la-

de 2026

fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-2026/invitaciones-
publicas-fideicomisos-2026

Presentacion de la
propuesta en la

08 de septiembre

Se deben remitir a los correos electrdnicos:
servicioalcliente@fiducentral.com y
maria.meza@fiducentral.com

Alcaldia de
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fiduciaria de 2026

Evaluacion de las 9 al 11 de

propuestas septiembre de
2026

Comité evaluador designado directamente
por el Municipio de Guasca

Publicacion de la
evaluacion

14 de septiembre

Pagina Web de la Fiduciaria como vocera y
administradora del Fideicomiso, a través del
siguiente link:
https://www.fiducentral.com/la-

de 2026 fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-2026/invitaciones-
publicas-fideicomisos-2026
Observaciones por 14 al 16 de Se deben remitir a los correos electronicos:
parte de los septiembre de servicioalcliente@fiducentral.com y
proponentes 2026 maria.meza@fiducentral.com

Publicacion de la
evaluacion final

18 de septiembre
de 2026

Pagina Web de la Fiduciaria como vocera y
administradora del Fideicomiso, a través del
siguiente link:
https://www.fiducentral.com/la-
fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-2026/invitaciones-
publicas-fideicomisos-2026

Comunicacion al
oferente ganador
que su propuesta
ha sido
seleccionada

21 de septiembre
de 2026

Se remitira al correo electronico del
proponente ganador, y asi mismo, se
realizara la publicacién en la Pagina Web
de la Fiduciaria como vocera y
administradora del Fideicomiso, a través del
siguiente link:
https://www.fiducentral.com/la-
fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-2026/invitaciones-
publicas-fideicomisos-2026

vinculacion del
oferente a la
fiduciaria y
suscripcion de la

20 dias habiles,
contados a partir
del dia 22 de

El proponente elegido debera remitir los
documentos que sean requeridos por la
Fiduciaria para el proceso de vinculacién, a
los correos electronicos:
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Modificacién septiembre de servicioalcliente@fiducentral.com y
Integral al contrato 2026 maria.meza@fiducentral.com

de fiducia entre el
oferente, y el
Municipio

Nota: No se admitirdn postulaciones que incluyan enlaces a plataformas de
almacenamiento en la nube (OneDrive, Google Drive, Dropbox, etc.). La
documentacion deberd adjuntarse directamente en carpetas comprimidas
(formato .ZIP o .RAR) organizadas conforme a la estructura requerida, enviadas
exclusivamente a los correos electrdnicos institucionales autorizados

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente
proceso de seleccidn se recibira Unicamente en la direccién de correo electronico
servicioalcliente@fiducentral.com y maria.meza@fiducentral.com, dentro de los
plazos y condiciones establecidos en el cronograma del proceso de seleccion, en
archivos de maximo 10 megas, en caso de que los archivos superen esta

capacidad, se debera remitir un correo con los archivos comprimidos. El recibo de
propuestas se realizara solamente en las fechas, correos electrénicos y horarios

establecidos en el cronograma del proceso de seleccidn. El Interesado o el
proponente deberan confirmar el recibo de la informacién remitida. No sera
atendida la correspondencia entregada en condiciones diferentes a las sefialadas
anteriormente.

FORMULACION DE OBSERVACIONES:

Las observaciones, inquietudes o preguntas relacionadas con la presente
invitacion, que surjan por parte de los proponentes, podran ser presentadas
dentro de las fechas relacionadas en el numeral precedente, a los emails:
servicioalcliente@fiducentral.com y maria.meza@fiducentral.com, en los términos
establecidos en la presente Invitacion Publica; indicando en el asunto, el nombre
y numero de la convocatoria.

RESPUESTA DE OBSERVACIONES:

Una vez el Municipio de Guasca, remita a la Fiduciaria las respuestas a las
inquietudes formuladas, siempre y cuando, las mismas se presenten en las fechas
descritas en el cronograma de la invitacién, la Fiduciaria procedera en su validad
de vocera y administradora del FIDEICOMISO a publicar los documentos
correspondientes, en la pagina web a través de la ruta
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-
publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026.

MODIFICACIONES A LA INVITACION:

El municipio de GUASCA -Cundinamarca- obrando como Fideicomitente
Aportante del FIDEICOMISO, se reserva el derecho de modificar los términos de la
invitaciéon en cualquier momento. Las modificaciones que se realicen a la
invitacion seran publicadas en la misma pagina de la fiduciaria; razén por la cual,
los interesados deberan estar consultando permanentemente sobre las
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modificaciones realizadas y en todo caso, deberdn tener en cuenta las
modificaciones que se realicen para presentar su propuesta definitiva.

DECLARATORIA DE DESIERTA
La invitacidn se declarara desierta en los siguientes casos:

1. Cuando ninguna de las ofertas presentadas cumpla con los requisitos
exigidos en la invitacion.

2. Por motivos o causas que impidan la escogencia objetiva, debidamente
sustentados.

3. Cuando se hubiere violado la reserva de las ofertas presentadas.

4. Cuando no se presente ninguna oferta.

MODIFICACION, ACLARACION, COMPLEMENTO O RETIRO DE LA PROPUESTA POR
PARTE DEL PROPONENTE:

La propuesta debera contener una carta de presentacion y aceptacién firmada
por el Representante Legal o apoderado debidamente constituido del
proponente, en la que declarard expresamente que acepta los términos vy
condiciones establecidas en la invitacidon y en sus adendas y anexos.

Cualquier informaciéon adicional que el proponente considere necesario
presentar, debe incluirla o adjuntarla a la propuesta que entregue de acuerdo
con las fechas establecidas para el cierre de la convocatoria. Una vez radicada
la propuesta ésta no se podra modificar, ni se podra adjuntar ningun tipo de
informacidon adicional, a menos que el Municipio lo haya requerido
expresamente.

La presentacién de la propuesta implica que el proponente acepta todas las
condiciones y obligaciones establecidas en esta invitacion.

CIERRE Y ENTREGA DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas deberan ser dirigidas a Fiduciaria Central, en su calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA y
presentadas en los términos establecidos en la presente Invitacion.

La fiduciaria hara constar en recibo entregado a la persona que radique la
propuesta, la fecha y hora de presentacion.

Las propuestas que fueran presentadas mas alla de la hora de cierre no seran
objeto de evaluacion y por consiguiente no seran tenidas en cuenta en el
proceso de aceptacion por haber sido presentadas de forma extemporanea.

Se reitera que la fecha de cierre no se modificard o aplazara, salvo que
Fiduciaria Central, obrando como vocera del Fideicomiso lo modifique por
expresa instruccion del municipio como Fideicomitente Aportante. En todo
caso, la ampliacion del plazo se dara a conocer mediante adenda que se
publicara en la pagina Web antes de la fecha de cierre.
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PRESUPUESTO DE VENTAS DEL PROYECTO:

Dado que se trata de la ejecucion de proyectos de vivienda de interés social y
de vivienda de interés prioritario, los precios maximos a los cuales es posible
comercializar la vivienda estan claramente definidos por la ley, sobre la base de
135 SMMLYV para la vivienda de interés social y 90 SMMLYV para la vivienda de
interés prioritario. Lo anterior, significa que dentro de dichos valores se
encuentran incluidos los costos de la obra, las utilidades, los honorarios, los
imprevistos, y en general todos los gastos que acarree para el constructor
seleccionado la realizacién del proyecto. Por tanto, y bajo ninguna
circunstancia podran reconocerse incrementos en dicho valor, aun cuando el
constructor haya incurrido en valores que superen inclusive el valor total del
proyecto.

Por tanto, la presentacidon de una propuesta implica que el proponente realizd
los estudios, analisis y valoraciones pertinentes para prepararla y presentarla
bajo su exclusiva responsabilidad y, por lo mismo, no se reconocera sobrecosto
alguno derivado de deficiencias en ellos.

PERIODO DE VALIDEZ DE LA PROPUESTA:

La propuesta tendra un periodo de validez de noventa (60) dias, contados a
partir de la fecha de cierre y entrega de la propuesta.

POLIZAS Y GARANTIAS:

El proponente interesado en presentar la oferta, en caso de resultar
seleccionado para el desarrollo del proyecto, deberd constituir las podlizas de
estabilidad de la obra, todo riesgo en construccién, cumplimiento y pago de
salarios y prestaciones sociales en favor del patrimonio auténomo denominado
MUNICIPIO DE GUASCA, por los siguientes montos y por cada etapa a desarrollar
antes de iniciar las obras de la respectiva etapa:

POLIZA DECENAL DE DANOS A LA EDIFICACION: El Proponente adjudicatario
debera acreditar la obtencion y mantenimiento de la Pdliza Decenal de Dafos
Materiales a la Edificaciéon, en cumplimiento de la Ley 1796 de 2016, sus decretos
reglamentarios y demas normas que la modifiquen adicionen o sustituyan. Dicha
poliza deberd amparar los perjuicios patrimoniales ocasionados a los
adquirentes de las viviendas por dafios materiales que afecten la estabilidad,
resistencia mecanica o seguridad estructural de la edificacién, incluyendo
aquellos derivados de errores de disefio, defectos de construccion, deficiencias
en los materiales empleados o problemas del suelo que puedan generar ruina
0 amenaza de ruina de la construccidn.

La podliza debera tener una vigencia de diez (10) afios contados a partir de la
expedicion del Certificado Técnico de Ocupacion o del documento que haga
sus veces conforme a la normatividad vigente, y mantenerse vigente durante
todo el término legal de cobertura.

El contratista sera el Unico responsable de adelantar todos los tramites requeridos
para la estructuracion, suscripcion y expedicion de la pdliza, incluyendo la
contrataciéon y coordinacion con el Revisor de Disefios y el Supervisor Técnico
Independiente cuando la ley o la aseguradora asi lo exijan. Igualmente, asumira
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la totalidad de los costos asociados a la obtencion, expedicidon, mantenimiento
y modificaciones de dicha pdliza.

e RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: El valor de esta podliza sera
equivalente al veinte por ciento (20%) de los costos directos de la obra, por el
término de duracién del contrato.

e TODO RIESGO EN CONSTRUCCI()N, a cual serd equivalente al cien por ciento
(100%) de los costos directos de la obra por el término de duracién del proyecto
y sus prorrogas.

e ESTABILIDAD DE LA OBRA: Veinte por ciento (20%) de los costos directos de la
obra, por una vigencia de cinco (05) anos a partir de la entrega de cada
vivienda.

e PAGO DE SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES: Diez por ciento (10%) de los
costos directos de la obra, por el plazo que dure la ejecucién de cada etapa y
tres (3) afios mas.

e CUMPLIMIENTO: Veinte por ciento (20%) de los costos directos de la obra, por la

duracion del contrato y cuatro (4) meses mas.

e AMBIENTAL: Debera presentar para aprobacion del Municipio y la Fiduciaria,
adicional a las garantias y seguros previamente citados, una pdliza de seguro de
responsabilidad civil ambiental para cubrir los dafios ambientales que ocasione el
constructor, en el desarrollo de las labores y obligaciones relacionadas con el
contrato, asi como los perjuicios que cause a terceros derivados de una
contaminacion gradual y paulatina. Asi mismo, se extendera la cobertura a dafios
propios del asegurado y a dafos a los recursos naturales que provengan de una
contaminacién, ya sea, accidental o gradual. Y deberd contar con los siguientes
amparos: Contaminacién gradual y paulatina, Dafio ambiental, medidas
Compensatorias, Gastos de limpieza para evitar la propagacion del siniestro a
tercero, Gastos de limpieza en los predios del asegurado previo a que exista
descontaminacion de los predios utilizados para la ejecucion del contrato, Gastos
propios del asegurado, Condiciones preexistentes desconocidas. La pdliza de
responsabilidad civil ambiental debera presentarse para aprobacion de la Entidad
y estar aprobada como requisito para el inicio de las actividades de obra civil y
debera permanecer vigente desde la fecha prevista para el inicio de la obra civil,
hasta la fecha de terminacién del contrato. Esta péliza tendra un valor asegurado
correspondiente a 400 SMMLV y no podra modificarse en ninguna de sus
condiciones. En caso de que, por la afectacion de la péliza se haya consumido el
75% del limite asegurado, el constructor desarrollador se obliga a adquirir un nuevo
seguro en iguales condiciones a las previamente descritas antes de que se extinga
el limite asegurado contratado. En caso de prorrogarse el plazo de ejecucion,
debera ampliarse la vigencia de esta podliza por el mismo término.

SANEAMIENTO: El Municipio de GUASCA como calificador de las propuestas a
través del fideicomiso, podra optar por solicitar informacion complementaria o
documentos que se evidencien que no fueron presentados en la propuesta, y
sean relevantes para tener en cuenta en la calificacidon de la propuesta. En
dicho caso, Fiduciaria Central S.A., como vocera del fideicomiso otorgara un
plazo de 1 dia habil al proponente requerido para que acredite el documento
faltante. En caso de que el proponente no entregue el documento dentro del
plazo sefialado, la propuesta no sera tenida en cuenta para su respectiva
calificacion.
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IDIOMA: Toda la documentacion, memorias, notificaciones, programas, planos,
informes, correspondencia y cualquier otra informacidon y documentos relativos
al proceso o contrato se redactaran en castellano, el cual sera el idioma que
regird el presente proceso de seleccidon. Los documentos con los cuales los
proponentes acrediten los requisitos habilitantes que estén en una lengua
extranjera, deben ser traducidos al castellano y presentarse junto con su original
otorgado en lengua extranjera.

GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA: Si bien es cierto el patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA, como sus operaciones
econdmicas y contractuales permiten estar bajo el régimen del derecho
privado, al momento de constituirse las garantias, estas tienen como
beneficiario al FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA, se dispone entonces que
las garantias que rodean el presente proceso de contratacidn deberan
estructuradas de conformidad con lo reglado en el Decreto 1082 de 2015,
mediante podliza de seguros otorgada por una entidad legalmente habilitada
por la Superfinanciera para tal efecto, en los siguientes términos:

Beneficiario: | Municipio de Guasca -Cundinamarca-, y el FIDEICOMISO MUNICIPIO DE
GUASCA

Asegurado: | FIDEICOMISO MUNICIPIO DE GUASCA

Vigencia: Tres (3) meses contados a partir de la fecha de presentacion de la oferta.

Cuantia: Equivalente al diez por ciento (10%) del presupuesto presentado

Amparo: El texto de la garantia deberd indicar textualmente el nimero, afio y objeto del
proceso.

Firmas: Debera ser suscrita por quien la expide.

Nota. La ausencia de la garantia de seriedad no resulta subsanable, en
consecuencia, constituira causal de rechazo de la oferta, para lo cual se acoge lo
establecido sobre el particular en el paragrafo 3 del articulo 5 de la Ley 1150 de
2007, agregado por el articulo 5 paragrafo 3 de la Ley 1882 de 2018.

Asi las cosas, se advierte a los interesados en el proceso que la garantia de
seriedad requerida por la entidad cubrira la sancién derivada del incumplimiento
del ofrecimiento, en los siguientes eventos:

a. La no suscripcion del contrato por parte del proponente seleccionado.

b. La no ampliacién de la vigencia de la garantia presentada cuando el término
previsto en el pliego de condiciones para la adjudicacién se prorrogue, o cuando
ocurriere lo mismo con el término previsto para la suscripcién del contrato.

c. La falta de otorgamiento por parte del adjudicatario de la garantia Unica de
cumplimiento exigida por el Municipio para amparar las obligaciones derivadas
del contrato.

d. El retiro de la propuesta después del cierre del proceso durante la vigencia
sefalada.
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®

El Municipio hard efectiva la garantia de seriedad a titulo de indemnizacion, sin
menoscabo de las acciones para el reconocimiento la sancién no cubiertos
cuando hubiere lugar a ello.

Bogota D.C., 01 de septiembre de 2026.

WILFRIDO RAFAEL COTES PRADA
ALCALDE MUNICIPAL
FIDEICOMITENTE APORTANTE

ANEXOS DEL PLIEGO
Con el presente pliego se hace entrega de los siguientes anexos

Formato de Carta de presentacién

Formato experiencia en gerencia

Formato experiencia en ventas.

Formato experiencia en construccion

Formato Declaracion juramentada de no sanciones
Composicion accionaria

Anexos técnicos del predio:
https://drive.google.com/drive/folders/1XkRE2MN2Hw-
ZWOR2WfrvvgzBIkSznPa5?usp=sharing

8. Compromiso Anticorrupcion.

NouhkwnpeE
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[Ciudad y fecha]

ANEXO 1
FORMATO CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

Senores
FIDUCIARIA CENTRAL

Vocera y administradora del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO
MUNICIPIO DE GUASCA

Ciudad

Referencia: [Proceso No]

Asunto: Propuesta para la invitacion a participar en el proceso de seleccion
de Fideicomitente Constructor del proyecto de vivienda de interés social y/o
prioritario del Municipio de Guasca.

El suscrito, en calidad de Representante Legal / apoderado debidamente
facultado, manifiesto que:

1. Hemos leido cuidadosamente el pliego de condiciones y los documentos del
presente proceso de seleccidn, y aceptamos sin reservas o salvedades todos y
cada uno de los requisitos y condiciones en ellos contenidos.

2. La presente propuesta la formulamos en forma libre, sin que exista entre nuestra
representada y otro(s) proponente(s) acuerdo, convenio o pacto que vulnere el
principio de libre concurrencia y seleccién objetiva.

3. Conocemos las leyes de la Republica de Colombia que regulan este proceso de
seleccion, asi como las condiciones técnicas, juridicas y financieras exigidas, vy
aceptamos cumplirlas en su totalidad.

4, Declaramos bajo la gravedad de juramento que ni yo, ni la sociedad que
represento, ni sus socios o0 accionistas, nos encontramos incursos en ninguna de las
causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas en la Constitucién y la ley.

5. Declaramos que conocemos y aceptamos que la presentacion de esta
propuesta no genera derecho alguno a que se acepte la misma, ni obligacion de
celebrar el contrato.

6. Declaramos que, en caso de resultar seleccionados, nos obligamos a suscribir el
otrosi de inclusion del Fideicomitente Constructor dentro de los términos y
condiciones establecidos en el pliego de condiciones.
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7. Que esta propuesta consta de (__) folios, incluidos los anexos y documentos
gue la acompanan.

INFORMACION DEL PROPONENTE

Nombre o razon social

Tipo de proponente
(persona natural, juridica,
COoNsorcio o union
temporal)

Numero de identificacion
| NIT

Direccion

Ciudad

Teléfono(s)

Correo electronico

Nombre del Representante
Legal

Identificacion del
Representante Legal

Firma del Representante Legal o Apoderado

Nombre:
C.C./N.I.T. No.:
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ANEXO 2
FORMATO DE EXPERIENCIA EN GERENCIA

El proponente deberd relacionar a continuacion los proyectos de vivienda de
interés social y/o prioritaria en los que haya ejercido funciones de gerencia de
proyecto, anexando los respectivos soportes (certificaciones, contratos, actas de
recibo o licencias) que permitan verificar la informacidn consignada. La
informacidon suministrada se entiende otorgada bajo la gravedad de juramento
con la presentacion de la propuesta.

El Municipio de Guasca en calidad de Fideicomitente Aportante, asi como
Fiduciaria Central S.A., en calidad de vocera y administradora del Patrimonio
Autonomo denominado MUNICIPIO DE GUASCA, de conformidad con el articulo
83 de la Constitucion Politica, presume que la informacion suministrada es veraz, sin
perjuicio de la verificacion a que haya lugar. La falsedad en la informacion sera
sancionada conforme a la legislacion nacional vigente.

PROYECTO No. 1

a. Nombre del proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto, especificando el
area total construida
(especificando el rol de
gerencia ejercido)

c. Fecha de inicio del
proyecto.

d. Fecha de terminacion
del proyecto.

e. Valor del proyecto.

f. Area total construida.

g. Caracterizacion del
proyecto habitacional
construido.

h. Direccion y teléfono del
contratante

PROYECTO No. 2

a. Nombre del proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto, especificando el
area total construida
(especificando el rol de
gerencia ejercido)
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c. Fecha de inicio del
proyecto.

d. Fecha de terminacion
del proyecto.

e. Valor del proyecto.

f. Area total construida.

g. Caracterizacion del
proyecto habitacional
construido.

h. Direccion y teléfono del
contratante

PROYECTO No. 3

a. Nombre del proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto, especificando el
area total construida
(especificando el rol de
gerencia ejercido)

c. Fecha de inicio del
proyecto.

d. Fecha de terminacion
del proyecto.

e. Valor del proyecto.

f. Area total construida.

g. Caracterizacion del
proyecto habitacional
construido.

h. Direccion y teléfono del
contratante

Sumatoria total de area gerenciada acreditada (m2):

Firma del Representante Legal o Apoderado
Nombre:
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ANEXO 3
FORMATO DE EXPERIENCIA EN VENTAS

El proponente debera relacionar a continuacion los proyectos de vivienda de interés
social y/o prioritaria en los que haya ejercido o coordinado actividades de
comercializacidn y ventas de unidades inmobiliarias, anexando los respectivos soportes
(certificaciones, contratos, promesas de compraventa o cartas de instrucciones) que
permitan verificar la informacién consignada. La informacién suministrada se entiende
otorgada bajo la gravedad de juramento con la presentacién de la propuesta.

El Municipio de Guasca en calidad de Fideicomitente Aportante, asi como Fiduciaria
Central S.A., en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado MUNICIPIO DE GUASCA, de conformidad con el articulo 83 de la
Constitucion Politica, presume que la informacién suministrada es veraz, sin perjuicio de
la verificacion a que haya lugar. La falsedad en la informacion sera sancionada
conforme a la legislacion nacional vigente.

PROYECTO No. 1

a. Nombre del contratante o
proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto (especificando unidades
comercializadas)

c. Fecha de inicio de la
comercializacion

d. Fecha de terminacion de la
comercializacion

e. Valor total de ventas

f. Namero de unidades vendidas

g. Porcentaje de cumplimiento
sobre el total de unidades del
proyecto

h. Caracterizacion del proyecto
habitacional comercializado

i. Direccion del proyecto

PROYECTO No. 2

a. Nombre del contratante o
proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto (especificando unidades
comercializadas)
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c. Fecha de iniciode la
comercializacion

d. Fecha de terminacion de la
comercializacion

e. Valor total de ventas

f. Naimero de unidades vendidas

g. Porcentaje de cumplimiento
sobre el total de unidades del
proyecto

h. Caracterizacion del proyecto
habitacional comercializado

i. Direccion del proyecto

PROYECTO No. 3

a. Nombre del contratante o
proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto (especificando unidades
comercializadas)

c. Fecha de inicio de la
comercializacion

d. Fecha de terminacion de la
comercializacion

e. Valor total de ventas

f. Namero de unidades vendidas

g. Porcentaje de cumplimiento
sobre el total de unidades del
proyecto

h. Caracterizacion del proyecto
habitacional comercializado

i. Direccion del proyecto

Sumatoria total de unidades vendidas acreditadas:

Firma del Representante Legal o Apoderado
Nombre:
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ANEXO 4
FORMATO DE EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION

El proponente debera acreditar la ejecucion como constructor de al menos dos (3)
proyectos de Vivienda de Interés Prioritario o Vivienda de Interés Social en el territorio
nacional, dentro de los ultimos cinco (5) afios, cuya sumatoria de area construida sea
igual o mayor a 10.000 m2. La informacidn se relaciona a continuacién bajo la gravedad
de juramento, anexando los respectivos soportes.

El Municipio de Guasca en calidad de Fideicomitente Aportante, asi como Fiduciaria
Central S.A., en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado MUNICIPIO DE GUASCA, de conformidad con el articulo 83 de la
Constitucion Politica, presume que la informacion suministrada es veraz, sin perjuicio de
la verificacion a que haya lugar. La falsedad en la informacion sera sancionada
conforme a la legislacion nacional vigente.

PROYECTO No. 1

a. Nombre del proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto, especificando el
area total construida

c. Fecha de inicio de
construccion

d. Fecha de terminacion
de la construccion

e. Valor del proyecto

f. Valor ejecutado del
contrato

g. Area total construida

h. Caracterizacion del
proyecto habitacional
construido

i. Direccion del proyecto

PROYECTO No. 2

a. Nombre del proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto, especificando el
area total construida

c. Fecha de inicio de
construccion
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d. Fecha de terminacion
de la construccion

e. Valor del proyecto

f. Valor ejecutado del
contrato

g. Area total construida

h. Caracterizacion del
proyecto habitacional
construido

i. Direccion del proyecto

PROYECTO No. 3

a. Nombre del proyecto

b. Objeto y descripcion del
proyecto, especificando el
area total construida

c. Fecha de inicio de
construccion

d. Fecha de terminacion
de la construccion

e. Valor del proyecto

f. Valor ejecutado del
contrato

g. Area total construida

h. Caracterizacion del
proyecto habitacional
construido

i. Direccion del proyecto

Sumatoria total de area construida acreditada (m2):

Firma del Representante Legal o Apoderado
Nombre:
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[Ciudad y fecha]

ANEXO 5
FORMATO DECLARACION JURAMENTADA DE NO SANCIONES
Sefiores
FIDUCIARIA CENTRAL
Vocera y Administradora del Patrimonio Auténomo denominado MUNICIPIO DE GUASCA
Ciudad

Referencia: [Proceso No]

Asunto: Propuesta para la invitacion a participar en el proceso de seleccion de
Desarrollador Constructor del proyecto de vivienda de interés social y/o prioritario
del Municipio de Guasca

Sefiores Fiduciaria Central,

Los suscritos , identificados con cédula de

ciudadania o documento de identidad No. ,

actuando en calidad de Representantes Legales o apoderados de
, identificado con NIT No.
, proponentes dentro del proceso de

seleccién de Desarrollador Constructor del proyecto de vivienda de interés social y/o
prioritario del Municipio de Guasca, manifestamos bajo la gravedad de juramento, el cual
se entiende prestado con la sola suscripcion del presente documento, lo siguiente:

1. Que ni los suscritos, ni la persona juridica que representamos, ni sus socios, accionistas o
representantes legales, nos encontramos incursos en alguna de las causales de inhabilidad
o incompatibilidad establecidas en la Constitucién Politica y en la ley para contratar.

2. Que no hemos sido objeto de multas, apremios, sanciones o declaratorias de
incumplimiento contractual mediante acto administrativo ejecutoriado por alguna entidad
oficial, con ocasion de la celebracién y ejecucién de contratos, dentro de los Ultimos cinco
afos anteriores a la fecha de cierre del presente proceso de seleccion.

3. Que no nos encontramos, ni la persona juridica que representamos se encuentra,
reportados en el Boletin de responsables Fiscales de la Contraloria General de la Republica,
de conformidad con el articulo 60 de la Ley 610 de 2000.

4. Que no nos encontramos, ni la persona juridica que representamos se encuentra,
inhabilitados por la Procuraduria General de la Nacion.
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5. Que no nos encontramos en alguna de las causales de disolucidon o liquidacidn previstas
en la ley, en caso de tratarse de persona juridica.

6. Que no tenemos conflicto de intereses para la celebracion del contrato objeto del
presente proceso de seleccién.

7. Que toda la informacion suministrada en nuestra propuesta es veraz y corresponde a la
realidad, conociendo que la falsedad en la misma sera sancionada conforme a la legislacién
nacional vigente.

La presente declaracién se suscribe para los fines previstos en el pliego de condiciones del
proceso de seleccidon referenciado, y queda sujeta a las consecuencias legales que se
deriven de su inexactitud o falsedad.

Firma del Representante Legal o Apoderado

Nombre:
C.C. No.:
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ANEXO 6
FORMATO DE COMPOSICION ACCIONARIA

En cumplimiento de lo establecido en el pliego de condiciones, |la proponente
persona juridica debera diligenciar el presente formato indicando la totalidad de
Sus socios, accionistas o cuotapartistas, asi como el porcentaje de participacion de
cada uno. En caso de Consorcios o Uniones Temporales, cada integrante persona
juridica deberé presentar este formato de manera individual.

Razon social del proponente:
NIT:

Nombre completo del
. . . G . . s % de
socio, accionista o Numero de identificacion
cuotapartista

C L, Nacionalidad
participacion

TOTAL 100%

Declaro bajo la gravedad de juramento que la informacion consignada en el
presente formato es veraz y corresponde a la composicion accionaria vigente de
la sociedad a la fecha de presentacion de la propuesta.

Firma del Representante Legal o Apoderado
Nombre:
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ANEXO 8 ]
COMPROMISO ANTICORRUPCION

Sefiores

FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

Vocera y Administradora del Patrimonio Auténomo denominado MUNICIPIO DE
GUASCA

Ciudad

[Nombre del representante legal o de la persona natural Proponente], identificado
como aparece al pie de mi firma, [obrando en mi propio nombre o en mi calidad
de representante legal de] [nombre del Proponente], manifiesto que:

- Conozco y daremos estricto cumplimiento al presente pacto de
transparencia con el fin de eliminar la ocurrencia de hechos contrarios a la
ética de lo publico, provenientes tanto de la iniciativa privada como la
publica y promover un entorno de competencia justa y amplia visibilidad
ante la opinidon publica en nuestra participacion en cualquier proceso de
seleccion impulsado por el Fideicomitente Aportante.

- Apoyamos la accion del Estado Colombiano y del Fideicomitente Aportante
para fortalecer la transparencia y la rendicion de cuentas de la
administracion publica.

- No estamos en causal de inhabilidad alguna para celebrar el contrato
objeto del proceso de seleccion.

- Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dadivas, sobornos o cualquier
forma de halago, retribuciones o prebenda a servidores publicos o asesores
del Fideicomitente Aportante, directamente o a través de sus empleados,
contratistas o tercero.

- Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas
qgue tengan por objeto o efecto la colusion en el proceso de seleccion.

- Nos comprometemos a revelar la informacion que sobre el proceso de
contratacion nos soliciten los organismos de control de la Republica de
Colombia.

- Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el
contenido del presente compromiso, explicar su importancia y las
consecuencias de su incumplimiento por nuestra parte, y la de nuestros
empleados o asesores.

- Conocemos las consecuencias derivadas del incumplimiento del
compromiso anticorrupcion.

- Ni el suscrito proponente, ni los accionistas o socios y/o sus administradores,
miembros de junta directiva, apoderados, revisor fiscal, o quienes hagan sus
veces: Estamos incluidos en la lista ONU del Consejo de Seguridad de las
Naciones Unidas, o la lista emitida por la Oficina de Control de Activos
Extranjeros (OFAC) también conocida como Lista Clinton, ni en ninguna otra
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lista restrictiva emitida por organismos nacionales o internacionales,
policiales, judiciales o de investigacion con igual fin; Hemos participado en
actividades de lavado de activos o financiacién del terrorismo.
Consecuencia de lo anterior, acepto en el evento de incurrir en cualquiera
de las situaciones del presente ordinal, que la propuesta sera rechazada de
plano, o si se materializa durante la relacion contractual, que el
Fideicomitente Aportante dara por terminado el contrato de manera
unilateral.

Interpretar de buena fe las normas aplicables a los procesos de contratacion
de manera que siempre produzcan los efectos buscados por las mismas.

No incurrir en faltas a la verdad en los documentos o requisitos exigidos en el
proceso de seleccion.

Igualmente se acepta que, durante la evaluacion de las propuestas del
proceso de seleccion, prime el criterio de respetar el espiritu de la Ley
aplicable y los aspectos de fondo por encima de la forma, buscando
siempre favorecer la libre competencia.

No hacer arreglos previos, concomitantes o posteriores al proceso de
seleccion, con los estructuradores del proceso para tratar de conocer,
influenciar o manipular la informacion del proyecto y presentar la respectiva
propuesta.

No hacer arreglos previos, concomitantes o posteriores al proceso de
seleccion, con otros precalificados para tratar de influenciar o manipular los
resultados de la adjudicacion. Enviar por escrito al Fideicomitente Aportante
todas las preguntas o inquietudes que surjan durante el proceso de
seleccion y no hacerlo de manera oral por ningun medio, salvo que se
realicen dentro de las audiencias publicas.

Actuar con lealtad frente a los demas proponentes y al Fideicomitente
Aportante, y abstenernos de utilizar herramientas para dilatar o sabotear el
proceso de seleccion. Igualmente, a presentar las observaciones a que
hubiere lugar respecto de los demas interesados en los plazos y términos
fijados en el cronograma del proceso de seleccion.

Abstenernos de hacer manifestaciones orales o escritas respecto de los
demas interesados en el proceso de seleccion sin contar con evidencia o
material probatorio o indicios sdlidos, que razonablemente permitan
considerar que existe un acto irregular, de competencia desleal o de
corrupcion por parte de ellos. En caso de tener las pruebas, material
probatorio o indicios, estos se dejaran a disposicion del Fideicomitente
Aportante para corroborar tales afirmaciones.

No utilizar en la etapa de verificacion y evaluacion de las propuestas,
argumentos carentes de sustento probatorio para efectos de buscar la
descalificacion de competidores o la dilacion del proceso de seleccion.

Solicitar o remitir al Fideicomitente Aportante, o a sus funcionarios y

contratistas, cualquier informacion utilizando solamente los procedimientos
y canales previstos en el proceso de seleccion.
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- No ningun tipo de beneficio econdmico o de cualquier otra naturaleza a
ningun funcionario publico o contratista o estructurador vinculado al
Fideicomitente Aportante, ni a sus familiares en primer grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, a partir de la
adjudicacion o con ocasion de la misma, y hasta dos (2) afos siguientes a la
suscripcion del contrato, sin perjuicio del régimen de conflictos de intereses
y de inhabilidades e incompatibilidades previsto en la Constitucion y en la
Ley.

- Exigir a empleados, proveedores y subcontratistas relacionados con el
proceso de seleccion, comportamiento ético y transparente que garantice
la probidad de las actuaciones de los involucrados en la preparacion de la
propuesta y en la ejecucion del contrato.

- No contratar, ni ofrecer dadivas o gratificaciones a personas con
capacidad de influencia politica o mediatica, con el objeto de obtener
citas o influir o presionar las decisiones que el Fideicomitente Aportante
adopte en el proceso seleccion, sea en su adjudicacion, ejecuciéon o
terminacion.

- En caso de presentarse alguna queja o denuncia sobre la ocurrencia de un
acto de corrupcion durante el proceso de seleccion o con cargo al
contrato, dar conocimiento al Fideicomitente Aportante y a las autoridades
competentes de tal situacion y del conocimiento que tenga sobre posibles
pagos o beneficios ofrecidos u otorgados.

- Denunciar de manera inmediata ante las autoridades, con copia a la
Secretaria de Transparencia del Fideicomitente Aportante, al Departamento
Administrativo de la Presidencia de la Republica cualquier ofrecimiento,
favor, dadiva, prerrogativa, recompensa, gratificacion o atencion social,
efectuada por cualquier proponente o sus empleados, administradores,
consultores o contratistas, a funcionarios publicos o a sus asesores que estén
directa o indirectamente involucrados en la estructuracion, manejo y
decisiones del proceso de seleccion, de manera previa, concomitante o
posterior al mismo, que tengan la intencion de inducir alguna decision
relacionada con la adjudicacion.

En constancia de lo anterior firmo este documento a los [Insertar informacion] dias
del mes de [Insertar informacion] de [Insertar informacion].

Firma del Representante Legal o Apoderado
Nombre:

M calle 4 No. 3-48 Guasca, Cundinamarca B www.qguasca-cundinamarca.gov.co

M correspondenciaguasca@gmail.com M 310617 1342
Cédigo postal 251210 - Nit 899999442-1



http://www.guasca-cundinamarca.gov.co/
mailto:alcaldia@guasca-cundinamarca.gov.co

