
PLIEGO DE CONDICIONES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
OBJETO: INVITACIÓN PARA LA SELECCIÓN DE LA INTERVENTORÍA TÉCNICA, ADMINISTRATIVA, 

FINANCIERA, LEGAL, AMBIENTAL, CONTABLE Y SOCIAL AL CONTRATO QUE RESULTE DEL 
PROCESO CUYO OBJETO PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL 

DENOMINADO URBANIZACION VIRGEN DE LOS DOLORES DEL MUNICIPIO DE CACOTA NORTE DE 
SANTANDER; EL CUAL TENDRÁ A SU CARGO, ENTRE OTRAS ACTIVIDADES: LA CONSTRUCCIÓN, 

GERENCIA, PROMOCIÓN, COMERCIALIZACIÓN, VENTA, ASIGNACIÓN Y ENTREGA, DE LAS 
VIVIENDAS A LAS POSIBLES PERSONAS QUE CUMPLAN CON LAS CONDICIONES O REQUISITOS 
ECONÓMICOS DE VIVIENDA VIS ACORDE A LO ESTIPULADO POR EL GOBIERNO Y SUBSIDIOS DE 

CAJA DE COMPENSACIÓN; Y TODAS LAS DEMÁS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA 
EJECUCIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. 

. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Municipio de Cacota, octubre 2026 
 



A. Modalidad de Selección. 

 
La presente convocatoria se desarrollará a través de la modalidad de INVITACIÓN PUBLICA de 

conformidad con lo indicado en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio Autónomo, y 

con la necesidad de desarrollo y las calidades extraordinarias que prevé la Ley de vivienda 1537 de 

2012, “por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a 

la vivienda y se dictan otras disposiciones”, el cual dispone en su artículo 6°, que: “Financiación y 

desarrollo para los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario. Los recursos mencionados en el artículo 

anterior podrán ser transferidos directamente a los patrimonios autónomos que constituyan 

Fonvivienda, Findeter, las entidades públicas de carácter territorial o la entidad que determine el 

Gobierno Nacional. Para la constitución de patrimonios autónomos el Director o Representante Legal 

de la entidad respectiva celebrará directamente contratos de fiducia mercantil en los que las entidades 

del sector central y descentralizado por servicios del nivel nacional y territorial, o cualquier persona 

natural o jurídica, podrán ser aportantes de bienes o recursos, a título gratuito. Tanto la selección del 

fiduciario, como la celebración de los contratos para la Interventoría en la constitución de los patrimonios 

autónomos y la ejecución y liquidación de los proyectos por parte de los referidos patrimonios, se regirá 

exclusivamente por las normas del derecho privado. 

 
Los patrimonios autónomos que se constituyan, de acuerdo con el presente artículo, podrán adelantar 

procesos de convocatoria y selección de los interventores interesados en desarrollarla interventoría a 

los proyectos de vivienda y/o para la adquisición de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario. Tales 

procesos se rigen por el derecho privado.” 

 
Sin perjuicio de lo anterior, el presente proceso de INVITACIÓN PÚBLICA también se rige por los 

principios de transparencia, economía, igualdad, publicidad y selección objetiva, así como también le 

son aplicables los principios de la función administrativa establecidos en el artículo 209 de la 

Constitución Política, además se aplicará el régimen de inhabilidades e incompatibilidades previstas 

legalmente. 

 
Lo transcrito da respaldo jurídico a las condiciones y metodología que serán aplicadas para seleccionar 

el Interventor que cumpla con los requisitos establecidos por la ley, que garantizan su idoneidad y 

experiencia para ejecutar la interventoría al proyecto que se pretende desarrollar mediante el Contrato 

de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos constitutivo del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, el cual una vez sea seleccionado el Fideicomitente 

Constructor Desarrollador, se modificará en su objeto a un Contrato Derivado de Fiducia Mercantil de 

Administración y Pagos Inmobiliario. 

 
La Fiduciaria se reserva la facultad de objetar la selección del INTERVENTOR por razones tales como 

aparecer en cualquiera de las listas de lavado de activos, la lista de la Oficina de Control de Lavado de 

activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; entre otros. 



I. Convocante 

 
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., como vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO MUNICIPIO CACOTA por instrucción directa del MUNICIPIO DE CACOTA quien 

ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE en el Contrato de Fiducia constitutivo del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, pone a disposición de los 

interesados el presente documento denominado invitación publica para la selección del Interventor 

que se encargará por su cuenta y riesgo la Interventoría para la Interventoría en la construcción de un 

proyecto inmobiliario de Viviendas de Interés Prioritario (VIP), consistente en la “CONSTRUCCIÓN DE 

CIENTO VEINTISÉIS (126) UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL (VIS) EL CUAL SE 

DESARROLLARÁ POR ETAPAS.  

 

• NATURALEZA JURÍDICA FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 

 
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., es una sociedad de economía mixta sujeta al régimen de derecho privado 

fundada en 1992, sociedad de servicios financieros domiciliada en Bogotá, constituida mediante escritura 

pública número 3.271 de fecha 20 de agosto de 1992, otorgada en la Notaría 15 del Círculo Notarial de 

Bogotá, con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria, hoy 

Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolución S. 83514 del día 4 de septiembre de 

1992. 

 
La Fiduciaria tiene por objeto exclusivo la realización de todas las operaciones previstas en el Estatuto 

Orgánico del Sistema Financiero, el título XI del libro cuarto del Código de Comercio, la Ley 45 de 1.923, 

la Ley 45 de 1.990, la Circular Básica Jurídica y la Circular Básica Contable y Financiera de la 

Superintendencia Financiera de Colombia, y las demás normas concordantes le permiten. 

 
Dentro de sus actividades principales la Fiduciaria tiene como objeto la celebración de contratos de: 

Efectuar Fiducia de Inversión, Fiducia de Administración, Fiducia Mercantil, Encargos Fiduciarios y en 

general todas las operaciones autorizadas por la ley a las Sociedades Fiduciarias. 

 

La participación de FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,, en el presente proceso de invitación, es únicamente 

en calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

MUNICIPIO CACOTA, quien actúa por expresa instrucción del MUNICIPIO DE CACOTA y por lo tanto 

no participa en la evaluación técnica, financiera, jurídica o económica de las propuestas, ni en la 

selección del contratista. 

 
II. Aspectos Generales 

 
1. Compromiso Anticorrupción 

 
Los Proponentes deben suscribir el compromiso anticorrupción contenido en el Anexo 1 en el cual 

manifiestan su apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado Colombiano contra la corrupción. 

 
2. Costos de Participación en el Proceso de Contratación 

Constituirá responsabilidad de los interesados y/o proponentes, los costos y gastos en que pudieren 

incurrir en la preparación de la propuesta a ser presentada, con ocasión del análisis de documentos del 

proceso, la presentación de observaciones, la formalización de ofertas, las observaciones a las mismas, 

y cualquier expensa derivada de la participación en la presente invitación. 



3. Correspondencia y Comunicaciones 

Las comunicaciones en el marco del presente proceso de contratación se realizarán a través del 

siguiente link: https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-

2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026 dispuesto por FIDUCIARIA CENTRAL, la cual obra única 

y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO MUNICIPO DE CACOTA. 

 
Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente proceso de selección 

se recibirá únicamente en la dirección de correo electrónico servicioalcliente@fiducentral.com - 

maria.meza@fiducentral.com, dentro de los plazos y condiciones establecidos en el cronograma del 

proceso de selección, en archivos de máximo 10 megas, en caso de que los archivos superen esta 

capacidad, se deberá remitir un correo con los archivos comprimidos. El recibo de propuestas se 

realizará solamente en las fechas, correos electrónicos y horarios establecidos en el cronograma del 

proceso de selección. El Interesado o el proponente deberán confirmar el recibo de la información 

remitida. No será atendida la correspondencia entregada en condiciones diferentes a las señaladas 

anteriormente. 

 
En cuanto a las aclaraciones y envío de documentos requeridos con ocasión de la verificación y 

evaluación de las propuestas, sólo serán tenidas en cuenta aquellas que se entreguen en los términos 

y condiciones que señale el comité evaluador, cuando identifiquen el proceso de selección al que se 

refieren, la dirección física, o correo electrónico del remitente, y sean suscritos por el proponente o su 

representante legal. 

 
La Fiduciaria como vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

MUNICIPIO DE CACOTA, por su parte, podrá enviar la correspondencia a los correos electrónicos 

registrados por los Interesados o proponentes, al igual que las publicaciones que se hagan en la página 

WEB, a través del link antes mencionado. 

 
4. Evaluación y Selección de las Propuestas 

Será el Municipio de Cacota, a través del comité evaluador designado será el encargado de realizar la 
evaluación técnica, jurídica y financiera. Con base en el informe de evaluación respectivo, el Profesional 
Especializado, presentará al FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, un orden de elegibilidad de 
conformidad con la evaluación efectuada por el comité evaluador. 

Los funcionarios que designe el Municipio de Cacota, como evaluadores efectuarán la verificación de 
los requisitos habilitantes para la participación del proceso y la evaluación de los factores de 
escogencia, dentro del plazo señalado para el efecto en el cronograma de cada convocatoria. El 
Municipio de Cacota, mediante adenda podrá prorrogar el período de evaluación por el tiempo que 
estime necesario. Por ser una modificación en cuestión de tiempo reflejada en el cronograma de 
evaluación, no será requerido que esta adenda sea aprobada por el comité técnico. Esta modificación 
se informará previamente mediante el mecanismo de publicidad indicado en los Términos de 
Referencia. 

El MUNICIPIO DE CACOTA seleccionará al Interventor y adjudicará el contrato conforme al orden de 
elegibilidad y recomendación de adjudicación realizada por el Comité Técnico, con fundamento en los 
informes de verificación, de evaluación y calificación de las ofertas, resultado del proceso de evaluación 
y consolidación adelantado por el comité evaluador. 
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El Informe de Evaluación será publicado en la página web de la FIDUCIARIA y comunicado mediante 
el procedimiento de publicidad indicado en los Términos de Referencia, de acuerdo con el cronograma 
establecido en el presente documento. El MUNICIPIO DE CACOTA podrá suspender o cancelar en 
cualquier etapa la convocatoria cuando se presenten o sobrevengan circunstancias que impidan el 
curso normal de la misma; además podrá declarar desierta la convocatoria por las causales definidas 
en los respectivos Términos de Referencia. 

 
5. Idioma 

Los documentos y las comunicaciones entregadas, enviadas o expedidas por los Proponentes o por 

terceros para efectos del proceso de invitación privada, o para ser tenidos en cuenta en el mismo, 

deben ser otorgados en castellano. Los documentos con los cuales los proponentes acrediten los 

requisitos habilitantes que estén en una lengua extranjera, deben ser traducidos al castellano y 

presentarse junto con su original otorgado en lengua extranjera. 

 
6. Legalización de Documentos otorgados en el exterior 

Para firmar el contrato, el Proponente que resulte adjudicatario deberá presentar la traducción oficial al 

castellano de los documentos presentados por escrito en idioma extranjero, la cual deberá ser oficial 

en los términos del artículo 251 del Código General del Proceso, cumpliendo el trámite de apostilla o 

consularización. 

 
7. Conversión de Monedas 

Los Proponentes deben presentar sus estados financieros en la moneda legal del país en el cual fueron 

emitidos y en pesos colombianos, si es que hubiere lugar a ello. Para efectos de acreditar y verificar 

los requisitos habilitantes se tendrá en cuenta la tasa representativa del mercado para la fecha en la 

cual los estados financieros fueron expedidos. 

 
Sin perjuicio de lo anterior, el proponente y el Municipio de Cacota tendrán en cuenta las tasas de 

cambio certificadas por la autoridad competente, precisando que el pago de las obligaciones del 

contrato resultante de este proceso de INVITACIÓN PUBLICA se hará en pesos colombianos. 

 
8. Cronograma 

 

 

ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR 

 
 
 
 

 
Publicación de la Invitación para ofertar 

 
 
 
 

 
09 de octubre de 2026 

Será a través de la Página web de 

la Fiduciaria Central S.A 

www.fiducentral.com, en  la 

siguiente ruta: 

https://www.fiducentral.com/la-

fiduciaria/terminos-de-referencia-

invitaciones-publicas-

2026/invitaciones-publicas- 

fideicomisos-2026 

Plazo para observaciones a la 
invitación 

13 de octubre  de 2026 
11:00 horas 

Los proponentes deberán remitir 
las observaciones a la dirección 
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ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR 

  de correo electrónico 
servicioalcliente@fiducentral.com 
y maria.meza@fiducentral.com 

 
 
 
 

 
Respuesta a las observaciones 

 
 
 

 
14 de octubre de 2026 

16:00 horas 

Será a través de la Página web de 

la Fiduciaria Central S.A 

www.fiducentral.com, en  la 

siguiente ruta: 

https://www.fiducentral.com/la-

fiduciaria/terminos-de-referencia-

invitaciones-publicas-

2026/invitaciones-publicas- 

fideicomisos-2026 

 
 
 

 
Plazo final para la entrega de las 
propuestas. 

 
 

 
Hasta el 16 de octubre de 

2026 
16.00 HORAS 

Los proponentes deberán remitir 
las propuestas a la dirección de 
correo electrónico 
servicioalcliente@fiducentral.com 
y ana.jimenez@fiducentral.com, 
en archivos de máximo 10 
megas, en caso de que los 
archivos superen esta capacidad, 
se deberá remitir un correo con 
los archivos comprimidos. 

Verificación de los requisitos 
habilitantes y publicación del mismo 

20 de octubre de 2026 hasta 
las 09:00 horas 

Alcaldía Municipal de Cacota 

 
 

 
Traslado del Informe de Verificación de 
Requisitos Habilitantes y plazo 
subsanación hasta el 

 
 
 

 
20 de octubre  de 2026 

16:00 horas 

Será a través de la Página web de 

la Fiduciaria Central S.A 

www.fiducentral.com, en la 

siguiente ruta: 

https://www.fiducentral.com/la-
fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-
2026/invitaciones-publicas- 
fideicomisos-2026 

 

 
Aceptación de la Oferta 

Dentro de los tres (03) días 
hábiles siguientes al 

traslado del informe de 
evaluación. 

Los proponentes deberán remitir 
la aceptación de la oferta a la 
dirección de correo electrónico 
servicioalcliente@fiducentral.com 
y maria.meza@fiducentral.com 

 
SUSCRIPCIÓN Y LEGALIZACIÓN DEL CONTRATO: Una vez el Comité Evaluador apruebe la 
designación del proponente elegido que ostentará la calidad del INTERVENTOR, el MUNICIPIO en 
calidad de Fideicomitente Aportante, procederá a remitir al proponente elegido el correspondiente oficio 
de adjudicación y aceptación; para lo cual, el adjudicatario tendrá un término máximo de tres (3) días 
hábiles para aceptar formalmente su designación, la cual debe estar debidamente suscrita por el 
Representante Legal. 
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Una vez recibida la aceptación del adjudicatario a su designación como INTERVENTOR, este último 
deberá cumplir con el proceso de vinculación y validación SARLAFT de la Fiduciaria; razón por la cual, 
una vez dicho proceso de vinculación culmine de manera satisfactoria, será procedente continuar con 
los trámites de perfeccionamiento y suscripción de la modificación integral del Contrato de Fiducia. 
Suscrito el contrato, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes, el INTERVENTOR deberá constituir 
la garantía única de cumplimiento para amparar sus obligaciones, conforme a los Términos de 
Referencia, la cual será debidamente aprobada por la Fiduciaria. 

No obstante, es preciso aclarar que, la modificación integral del Contrato de Fiducia deberá ser suscrito 
a más tardar dentro del mes siguiente a la selección del proponente que ostentará la calidad de 
INTERVENTOR. 

PRÓRROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACIÓN DEL CRONOGRAMA 

El Municipio en su calidad de Fideicomitente Aportante, podrá prorrogar el plazo del cierre del proceso 
de selección, y modificar el cronograma del mismo, comunicando las modificaciones a los interesados 
mediante ADENDA, a través de la Página WEB de la Fiduciaria, en la siguiente ruta: 
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-
fideicomisos-2026. 

 
III. Objeto 

 
El Municipio de Cacota – Norte de Santander, en su calidad de Fideicomitente Aportante, a través del 

FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, y este por medio de su vocera, esto es, FIDUCIARIA 

CENTRAL S.A, requiere adelantar el presente proceso de INVITACIÓN PÚBLICA, para la selección, 

evaluación y adjudicación de una persona jurídica y/o forma asociativa que cuente con los requisitos 

de EXPERIENCIA e IDONEIDAD, como condiciones mínimas para realizar por su propia cuenta y 

riesgo, la "INTERVENTORÍA TÉCNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, LEGAL, AMBIENTAL, 

CONTABLE Y SOCIAL AL CONTRATO QUE RESULTE DEL PROCESO CUYO OBJETO PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL DENOMINADO URBANIZACION VIRGEN DE 

LOS DOLORES DEL MUNICIPIO DE CACOTA NORTE DE SANTANDER; EL CUAL TENDRÁ A SU 

CARGO, ENTRE OTRAS ACTIVIDADES: LA CONSTRUCCIÓN, GERENCIA, PROMOCIÓN, 

COMERCIALIZACIÓN, VENTA, ASIGNACIÓN Y ENTREGA, DE LAS VIVIENDAS A LAS POSIBLES 

PERSONAS QUE CUMPLAN CON LAS CONDICIONES O REQUISITOS ECONÓMICOS DE 

VIVIENDA VIS ACORDE A LO ESTIPULADO POR EL GOBIERNO Y SUBSIDIOS DE CAJA DE 

COMPENSACIÓN; Y TODAS LAS DEMÁS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA EJECUCIÓN 

DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL". 

 
El proponente elegido ostentará la calidad de INTERVENTOR, en el patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, a través del cual se reglamentará todo lo concerniente a la 

vinculación de beneficiarios de vivienda VIP, construcción, escrituración, condiciones de giro de 

recursos, entre otros, del proyecto de vivienda antes mencionado, de acuerdo con las especificaciones 

anexas en el presente documento y conforme a lo establecido en la Ley 1537 de 2012 y dada su 

experiencia e idoneidad lo desarrollará por su cuenta y riesgo. 

 
Este proceso se adelanta basados en la normativa de Vivienda a nivel nacional que permite suscribir 

contratos de fiducia con terceros para la ejecución de proyectos de vivienda, que incluye la gerencia, 

construcción y enajenación de las viviendas construidas, bajo su propia cuenta y riesgo. 

https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026
https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-invitaciones-publicas-2026/invitaciones-publicas-fideicomisos-2026


 

 

a. Especificaciones del objeto y obligaciones 
 

1. OBJETO: INVITACIÓN PARA LA SELECCIÓN DEL INTERVENTOR QUIEN 
DESARROLLARÁ DE MANERA INTEGRAL LA INTERVENTORÍA TÉCNICA, 
ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, LEGAL, AMBIENTAL, CONTABLE Y SOCIAL AL 
CONTRATO QUE RESULTE DEL PROCESO CUYO OBJETO PROYECTO INMOBILIARIO 
DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL DENOMINADO URBANIZACION VIRGEN DE LOS 
DOLORES DEL MUNICIPIO DE CACOTA NORTE DE SANTANDER; EL CUAL TENDRÁ A 
SU CARGO, ENTRE OTRAS ACTIVIDADES: LA CONSTRUCCIÓN, GERENCIA, 
PROMOCIÓN, COMERCIALIZACIÓN, VENTA, ASIGNACIÓN Y ENTREGA, DE LAS 
VIVIENDAS A LAS POSIBLES PERSONAS QUE CUMPLAN CON LAS CONDICIONES O 
REQUISITOS ECONÓMICOS DE VIVIENDA VIS ACORDE A LO ESTIPULADO POR EL 
GOBIERNO Y SUBSIDIOS DE CAJA DE COMPENSACIÓN; Y TODAS LAS DEMÁS 
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA EJECUCIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE 
INTERES SOCIAL. 

2. PRESUPUESTO OFICIAL: El presupuesto oficial estimado para la ejecución del presente 
contrato será de DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS 
DIECISÉIS MIL SEISCIENTOS PESOS ($258.816.600) M/cte, que corresponde a 147,81 
Salarios mínimos mensuales vigentes durante el tiempo de ejecución del proyecto desde inicio 
de obras complementarias hasta la terminación de las viviendas a construir pagaderos a través 
del patrimonio autónomo y a cargo de fideicomitente constructor 

 

3. DURACION: La interventoría tendrá una duración igual a la de la ejecución de la construcción 
de Cada etapa, el Interventor del contrato deberá verificar el cumplimiento de los siguientes 
requisitos, para inicio de obras: 

• Hojas de Vida del personal mínimo requerido 

• Afiliaciones al Sistema General de Seguridad Social del personal del Constructor 

• Programa de Seguridad y Salud de Trabajo, Gestión Social y Manejo Ambiental. 

• Cronograma y Plan de inversión para la ejecución de las actividades contratadas 

• Programación de obra. 

• Verificación del Plan de Gestión Integral de Obra en todos sus componentes (Siso, Ambiental y 
Capacitación). 

Nota 1: En los términos que para tal efecto sean establecidos en el Contrato Derivado de Fiducia 

Mercantil de Administración y Pagos Inmobiliario - FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, la 

Interventoría designada a través del Comité Evaluador, y que será contratada por el FIDEICOMISO 

MUNICIPIO DE CACOTA, validará el cumplimiento de dichos requisitos como condición para la 

suscripción del acta de inicio de obras. El incumplimiento de las obligaciones aquí enunciadas dará 

lugar a que la Fiduciaria como vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, haga efectiva la garantía correspondiente. 

 
Nota 2: Para la entrega de los inmuebles, se verificará que el INTERVENTOR haya aportado, como mínimo 

lo siguiente: 

 

• Copia de la licencia de reglamento de propiedad horizontal, otorgada por la secretaria de 

planeación del Municipio de Cacota. 



• Escritura pública del Reglamento de propiedad Horizontal por parte de Notaria Publica y 

oficina de Notariado y registro. 

• Registro y asiento de cada una de las matrículas inmobiliarias en debida forma en Notariado y 
registro. 

• Paz y salvo por el pago de los gastos de escrituración e impuestos de registro. 

• Los demás requisitos previstos en el Contrato de Fiducia. 

 
Nota 3: La Interventoría del Proyecto será ejercida por la persona jurídica seleccionada del proceso de 
Invitación Pública que adelante LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE 
CACOTA, por cuenta del FIDEICOMITENTE APORTANTE. Esta elección estará a cargo del comité 
evaluador designado por el municipio, su objetivo será realizar el seguimiento y la vigilancia técnica, 
administrativa, financiera, jurídica y ambiental para el adecuado inicio, ejecución y liquidación del 
proyecto; tendrá a su cargo realizar la contratación del Supervisor Técnico Independiente. 

b. Obligaciones De Las Partes. 

 
Las obligaciones para ejecutar por el INTERVENTOR en los términos del contrato, una vez suscriba el 

otrosí que lo vincula al mismo en dicha calidad, contrae las siguientes obligaciones, además de las que 

consisten en ejercer la gerencia del proyecto y supervisión de los diseño, construcción y promoción del 

proyecto por su propia cuenta y riesgo, las cuales incluyen las siguientes actividades sin perjuicio de 

las demás obligaciones del contrato de fiducia mercantil. No obstante, si para el desarrollo del objeto 

contractual se llegare a requerir de alguna actividad que no esté prevista en el siguiente listado, el 

supervisor por parte del municipio podrá solicitar su revisión y/o ajuste: 

 
OBLIGACIONES ESPECÍFICAS DE LA INTERVENTORÍA 

 

El contratista de interventoría deberá ejercer el seguimiento, control, vigilancia, verificación y 

acompañamiento técnico, administrativo, financiero, contable, jurídico, ambiental y de seguridad y 

salud en el trabajo al contrato cuyo objeto corresponde a la construcción de ciento veintiséis (126) 

Viviendas de Interés Prioritario (VIP) en el municipio de Cácota, Norte de Santander, garantizando 

que la ejecución se adelante de conformidad con los estudios y diseños aprobados, licencia 

urbanística y de construcción, especificaciones técnicas, presupuesto, cronograma, contrato de 

obra, normas vigentes y demás documentos que hagan parte integral del proyecto. 

 

1. Obligaciones generales 

 

1. Conocer integralmente el contrato de obra, estudios y diseños, presupuesto, especificaciones 

técnicas, cantidades de obra, análisis de precios unitarios, cronograma, licencias, permisos y 

demás documentos que integran el proyecto. 

 

2. Verificar, antes del inicio de las actividades constructivas, que el contratista de obra cuente con 

todos los documentos, permisos, licencias, estudios, diseños y autorizaciones requeridos para la 

correcta ejecución del proyecto. 

 

3. Verificar que los estudios, diseños y documentos técnicos sean coherentes entre sí y advertir 

oportunamente a la entidad contratante cualquier inconsistencia, omisión, error, incompatibilidad 

o situación que pueda afectar la ejecución, calidad, costo o plazo del proyecto. 

 



4. Realizar seguimiento permanente al cumplimiento del objeto, obligaciones, alcance, plazo, 

presupuesto y condiciones técnicas establecidas en el contrato de obra. 

 

5. Mantener presencia permanente en el proyecto durante las actividades de ejecución que requieran 

control y vigilancia directa, de acuerdo con la complejidad, programación y condiciones 

establecidas en el contrato de interventoría. 

 

6. Mantener comunicación permanente con el supervisor designado por el municipio y presentar 

oportunamente las recomendaciones, alertas y decisiones que requieran conocimiento o 

aprobación de la entidad. 

 

7. Informar inmediatamente al municipio sobre cualquier situación que pueda generar incumplimiento, 

retraso, sobrecosto, modificación del alcance, deterioro de la calidad, afectación a terceros o 

riesgo para la estabilidad y seguridad de las viviendas. 

 

2. Obligaciones de carácter técnico 

 

8. Verificar que la construcción de las 126 viviendas se ejecute estrictamente de acuerdo con los 

planos, diseños arquitectónicos, estructurales, hidrosanitarios, eléctricos, urbanísticos, 

geotécnicos y demás diseños aprobados. 

 

9. Verificar el cumplimiento de la licencia de construcción, licencia de urbanización cuando 

corresponda, normas urbanísticas aplicables y demás permisos requeridos. 

 

10. Verificar el cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-

10 y sus modificaciones vigentes, así como las demás normas técnicas aplicables al proyecto. El 

Ministerio de Vivienda mantiene la NSR-10 como reglamento de referencia para la construcción 

sismorresistente en Colombia. 

 

11. Verificar las condiciones de cimentación de las viviendas de acuerdo con los estudios geotécnicos 

y de suelos aprobados, así como las recomendaciones contenidas en dichos estudios. 

 

12. Verificar que la ejecución de las cimentaciones, estructuras, muros, placas, cubiertas y demás 

elementos estructurales se realice conforme a los diseños y especificaciones aprobadas. 

 

13. Verificar la correcta localización, replanteo, niveles, ejes, dimensiones, pendientes y cotas de 

cada vivienda y de las obras de urbanismo. 

 

14. Controlar la correcta ejecución de las actividades de excavación, rellenos, compactaciones, 

cimentaciones, estructuras, mampostería, cubiertas, instalaciones y acabados. 

 

15. Verificar que los materiales utilizados en la obra sean nuevos, de primera calidad, cumplan las 

especificaciones técnicas y cuenten con los certificados de calidad correspondientes cuando sean 

exigibles. 

 

16. Exigir al contratista la realización de ensayos de laboratorio y pruebas de calidad necesarios para 

verificar el cumplimiento de las especificaciones técnicas. 



 

17.Verificar los resultados de ensayos de concreto, acero, compactación, materiales de relleno, redes 

hidráulicas, sanitarias, eléctricas y demás elementos que requieran control de calidad. 

 

18.Verificar la correcta ejecución de los procesos de fundida, vibrado, curado y protección del 

concreto. 

 

19.Controlar la recepción, almacenamiento, protección y utilización de materiales en obra. 

 

20.Verificar que los elementos estructurales no sean modificados sin la correspondiente autorización 

y aprobación de los profesionales responsables del diseño y de la entidad contratante. 

 

21.Verificar que cualquier modificación, ajuste o cambio de diseño sea previamente documentado, 

técnicamente justificado y aprobado por las instancias competentes. 

 

22.Verificar la correcta ejecución de las instalaciones hidráulicas, sanitarias, eléctricas, gas, 

telecomunicaciones y demás redes contempladas en el proyecto. 

 

23.Verificar la ejecución de las obras exteriores y de urbanismo necesarias para garantizar la 

funcionalidad integral del proyecto. 

 

24.Verificar la correcta conexión de las viviendas a las redes de servicios públicos, de acuerdo con 

las disponibilidades y certificaciones correspondientes. 

 

25.Verificar la ejecución de vías internas, andenes, zonas peatonales, drenajes, redes de acueducto 

y alcantarillado, redes eléctricas, alumbrado público y demás obras de urbanismo incluidas en el 

proyecto. 

 

26.Realizar controles topográficos periódicos y verificar que las obras se ejecuten conforme a las 

coordenadas, cotas y niveles establecidos en los diseños. 

 

27.Verificar que no se ejecuten obras por fuera del alcance contractual sin la correspondiente 

autorización de la entidad. 

 

3 Control de calidad 

 

28.Implementar y mantener un sistema de control y seguimiento de calidad de la obra. 

 

29.Revisar y aprobar, cuando corresponda dentro de sus competencias, el plan de calidad 

presentado por el contratista de obra. 

 

30.Verificar los certificados de calidad de materiales, equipos y elementos incorporados a las 

viviendas. 

 

31.Llevar registro de los ensayos y pruebas efectuados durante la ejecución. 

 

32.Verificar que los elementos que presenten defectos, fallas o incumplimientos sean retirados, 



reparados o reemplazados por el contratista. 

 

33.No autorizar la incorporación definitiva de materiales o elementos que no cumplan las 

especificaciones técnicas. 

 

34.Realizar inspecciones periódicas a las viviendas y elaborar registros fotográficos y técnicos del 

avance y calidad de los trabajos. 

Control de cantidades y presupuesto 

 

4.Verificar las cantidades de obra realmente ejecutadas. 

 

35.Realizar mediciones periódicas y confrontarlas con las cantidades contratadas. 

 

36.Revisar y aprobar las actas de recibo parcial de obra, previa verificación física de las cantidades 

ejecutadas y de su calidad. 

 

37.Verificar que los pagos efectuados al contratista correspondan exclusivamente a obra 

efectivamente ejecutada, recibida y aceptada. 

 

38.Llevar un control acumulado de cantidades ejecutadas, cantidades pendientes y cantidades no 

ejecutadas. 

 

39.Identificar oportunamente posibles mayores o menores cantidades de obra. 

 

40.Analizar técnicamente las solicitudes de modificación, adición, prórroga, suspensión, reinicio o 

cualquier otra modificación contractual que formule el contratista. 

 

41.Presentar a la entidad contratante los conceptos técnicos, administrativos y financieros que 

sustenten las modificaciones contractuales que sean necesarias. 

 

42.Verificar que no se generen mayores costos para el municipio sin la correspondiente autorización 

y formalización contractual. 

 

43.Revisar los precios unitarios no previstos, cuando se requieran, y presentar el respectivo análisis 

técnico y económico a consideración de la entidad. 

 

44.Mantener actualizado el balance financiero del contrato de obra. 

 

5.Control de programación y plazo 

 

45.Revisar y aprobar técnicamente el cronograma detallado de ejecución presentado por el 

contratista. 

 

46.Realizar seguimiento permanente al avance físico de la obra. 

 

47.Comparar periódicamente el avance programado frente al avance ejecutado. 

 



48.Identificar las actividades que presenten atrasos y requerir al contratista las acciones correctivas 

correspondientes. 

 

49.Verificar la implementación y cumplimiento de planes de contingencia o recuperación cuando se 

presenten atrasos. 

 

50.Informar oportunamente a la entidad sobre riesgos de incumplimiento del plazo contractual. 

 

51.Analizar y conceptuar sobre las solicitudes de prórroga o suspensión del contrato de obra. 

 

52.Verificar que las ampliaciones de plazo solicitadas se encuentren debidamente justificadas y 

soportadas. 

 

6. Obligaciones administrativas y contractuales 

 

53.Verificar el cumplimiento de todas las obligaciones contractuales a cargo del contratista de obra. 

 

54.Revisar la vigencia, suficiencia y cobertura de las garantías y pólizas del contrato de obra. 

 

55.Informar inmediatamente al municipio cuando se presente vencimiento, disminución de cobertura 

o cualquier situación que afecte las garantías. 

 

56.Verificar que el contratista cumpla con las obligaciones relacionadas con seguridad social integral, 

aportes parafiscales y demás obligaciones laborales exigibles. 

 

57.Verificar la existencia y actualización de las hojas de vida del personal profesional y técnico 

comprometido con el proyecto. 

 

58.Verificar que los profesionales ofrecidos por el contratista correspondan a los aprobados en el 

proceso contractual y que cuenten con las matrículas y requisitos profesionales exigibles. 

 

59.Controlar que cualquier cambio del personal mínimo requerido sea previamente autorizado por la 

entidad contratante. 

 

60.Revisar y mantener actualizado el archivo técnico y administrativo del contrato de obra. 

 

61.Elaborar las actas de comité de obra y reuniones de seguimiento. 

 

62.Mantener una bitácora de interventoría en la cual se registren las instrucciones, observaciones, 

avances, novedades, visitas y situaciones relevantes de la ejecución. 

 

63.Emitir por escrito las instrucciones, requerimientos y observaciones dirigidas al contratista. 

 

64.Realizar seguimiento a la atención de requerimientos y observaciones efectuados al contratista. 

 

65.Mantener informada a la entidad contratante sobre hechos que puedan constituir incumplimientos, 

actos de corrupción o riesgos para el cumplimiento del contrato, conforme a las obligaciones 



legales del interventor. 

 

7.Seguridad y Salud en el Trabajo 

 

66.Verificar que el contratista implemente y mantenga el Sistema de Gestión de Seguridad y Salud 

en el Trabajo aplicable al proyecto. 

 

67.Verificar el cumplimiento de las normas de seguridad industrial y salud en el trabajo. 

 

68.Verificar el uso adecuado de elementos de protección personal por parte de los trabajadores. 

 

69.Verificar las condiciones de seguridad de excavaciones, andamios, trabajos en altura, manejo de 

equipos, instalaciones eléctricas provisionales y demás actividades de riesgo. 

 

70.Informar inmediatamente a la entidad cualquier accidente grave, incidente o condición que pueda 

representar riesgo para trabajadores, residentes o terceros. 

 

71.Verificar la implementación de señalización, cerramiento, control de acceso y medidas de 

seguridad en las áreas de intervención. 

8. Gestión ambiental 

 

72.Verificar el cumplimiento de las obligaciones ambientales aplicables al proyecto. 

 

73.Verificar el adecuado manejo de residuos de construcción y demolición (RCD). 

 

74.Verificar el adecuado almacenamiento y disposición de materiales, residuos, combustibles y 

sustancias que puedan generar impactos ambientales. 

 

75.Verificar las medidas de control de polvo, ruido, emisiones, aguas de escorrentía y demás 

impactos generados por la obra. 

 

76.Verificar que el contratista cuente con los permisos ambientales que sean necesarios para las 

actividades a ejecutar. 

 

9. Construcción sostenible y eficiencia de las viviendas 

 

77.Verificar el cumplimiento de las disposiciones de construcción sostenible que resulten aplicables 

al proyecto. 

 

78.Verificar la implementación de las medidas de ahorro de agua y energía establecidas para el 

proyecto. 

 

79.Verificar el cumplimiento de la Resolución 0194 de 2025 y demás normas que la modifiquen, 

adicionen o sustituyan, en cuanto resulten aplicables a las viviendas VIP del proyecto. 

 

80.Verificar documental y físicamente las medidas de sostenibilidad incorporadas en los diseños y 

en la construcción. 



 

 
a. POR LA GERENCIA DEL PROYECTO EL INTERVENTOR se obliga directamente y/o a través de un 

tercero contratado bajo su entera responsabilidad a: 

 
1. Informar la desvinculación o retiro de cualquiera de las personas vinculadas al PROYECTO, con 

el fin de que instruyan a LA FIDUCIARIA sobre dichas condiciones de retiro, sanciones a aplicar 

y descuentos, así como también el monto de la devolución, de conformidad con lo que se pacte 

en los contratos de PROMESA DECOMPRAVENTA. Todo lo anterior con previa autorización 

escrita del FIDEICOMITENTE APORTANTE en atención a los subsidios otorgados a los 

PROMITENTES COMPRADORES. 

2. Coordinar administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTO de acuerdo con lo 

establecido en el presente contrato. 

3. Elaborar y entregar en la fecha de firma del otrosí que lo vincula al presente contrato la 

factibilidad económica del PROYECTO, junto con el presupuesto total de la obra y el flujo de 

caja proyectado. 

4. Supervisar el anteproyecto arquitectónico en el que se incluye: Plan urbanístico con el cuadro 

de áreas incluido, plantas, cortes de las unidades inmobiliarias suficientes para la comprensión 

urbanística del proyecto. 

5. Supervisar la elaboración de los planos a escalas adecuadas de localización, plantas, cortes, 

elevaciones, cubiertas. Etc. 

6. Supervisar la elaboración de los planos de detalle de carpintería, obras metálicas, decorados 

fijos, escaleras, baños, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos, 

muebles, etc. 

7. Supervisar la elaboración de las especificaciones detalladas que complementen los planos 

arquitectónicos descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicación. 

8. Supervisar la elaboración de los detalles arquitectónicos. 

9. Solicitar los ajustes de los detalles arquitectónicos solicitados por la Secretaría de Planeación o 

autoridad urbanística correspondiente, en la búsqueda de la aprobación del proyecto 

arquitectónico. Así mismo, ajustar los aspectos arquitectónicos y detalles tendientes a satisfacer 

las necesidades de los PROMITENTES COMPRADORES que se requieran. 

10. Garantizar la supervisión arquitectónica del proyecto durante su ejecución por parte del 
diseñador. 

11. Garantizar la visita al sitio de la obra del diseñador cuando el desarrollo del proyecto así lo 
requiera. 

12. Coordinar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretación de planos y 
especificaciones. 

13. Garantizar la asistencia a los Comités de Obra del diseñador, sí este es conformado para el 

desarrollo del PROYECTO, para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones del 

proyecto, con la participación del FIDEICOMITENTE APORTANTE de ser requerido por este. 

14. Gestionar y tramitar las garantías, permisos y licencias que se requieran para el desarrollo del 

PROYECTO, de conformidad con las leyes y normas establecidas por la Secretaría de 

planeación del MUNICIPIO DE CACOTA o autoridad urbanística competente. 

15. Coordinar la presentación y la obtención de la licencia de construcción del proyecto, cumpliendo 

con el lleno de requisitos requerido por la Secretaría de Planeación y/o autoridad urbanística 

competente del MUNICIPIO DE CACOTA o autoridad competente, previa presentación y 

cancelación del Impuesto de Delineación Urbana. 



16. Establecer y vigilar el programa de obra. 

17. Llevar el control de gestión para cada etapa de la obra. 

18. Administrar los recursos y controlar los costos generales del proyecto. 

19. Revisar y controlar la planeación del PROYECTO y su programación. 

20. Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO. 

21. Autorizar conjuntamente con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR CONSTRUCTOR 

durante la fase de construcción del PROYECTO, los desembolsos que se requieran para la 

ejecución del mismo, de acuerdo con el avance de obra. 

22. Reportar, dentro de los cinco (5) primeros días hábiles de cada mes, los costos causados en el 

período inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para Fiduciarias, reporte que deberá ser 

suscrito igualmente por el contador y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

CONSTRUCTOR y cuya única finalidad es constituir soporte para la contabilidad del 

FIDEICOMISO. 

23. Reportar al FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten en los predios del mismo. 

24. Llevar la contabilidad del PROYECTO. 

25. supervisar el proceso de promoción y/o comercializaciones efectivas de las unidades resultantes 
del proyecto. 

El Municipio de Cacota, así como el Interventor, se obligan a exigir el cumplimiento de las normas 

ambientales vigentes, por tanto, verificarán que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

CONSTRUCTOR adopte buenas prácticas de ingeniería para la ejecución del objeto, obedeciendo a 

criterios de respeto por el entorno natural y social del área de influencia del proyecto. Así las cosas, el 

manejo ambiental de las obras incluye la articulación espacial y temporal de las medidas adecuadas 

para cada uno de los impactos generados por el desarrollo de la misma, incluyendo la participación de 

los grupos de interés y la comunidad involucrada a fin de precisar las medidas y/o acciones inherentes 

a la protección del ambiente. Para tal efecto, las directrices del manejo ambiental de las obras 

tendientes a prevenir, mitigar, corregir o compensar su impacto, deben considerar los siguientes 

aspectos en armonía con la gestión social: 

 
- Establecer medidas y/o estrategias dirigidas a instruir y lograr la participación de las autoridades, 

organizaciones comunitarias y beneficiarios en la conservación y mantenimiento de la obra. 

- Construcción o adecuación de campamento cuando hubiere lugar a ello. 

- Operación y mantenimiento de equipos y maquinaria. 

- Manejo adecuado de los residuos provenientes de la ejecución de las obras. 

- Manejo de excavaciones y control de la sedimentación. 

- Control de vertimientos. 

- Manejo de suelos y control de la erosión. 

- Cumplimiento de la norma de higiene, salud ocupacional y seguridad industrial. 

- Servicios públicos adecuados para el bienestar del personal de obra. 

 
c. Obligaciones de la Fiduciaria. 

 
1. Fungir como vocera y administradora del Patrimonio Autónomo, bajo los alcances y limitaciones 

previstas en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, así como en los 

artículos 1226 al 1244 del Código de Comercio. 

2. Adelantar como vocera y administradora del Patrimonio Autónomo, la publicación del proceso 

de selección con base a la Instrucción emitida por el Fideicomitente Aportante. 

3. Realizar el seguimiento administrativo y documental del contrato en calidad de vocera y 



administradora del patrimonio autónomo, sin asumir funciones de supervisión, interventoría o 

control técnico sobre su ejecución. 

4. Efectuar el pago y/o giro de recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en la forma y 

términos estipulados en el contrato. 

5. Exigir y verificar por intermedio de la interventoría y la Supervisión Técnica designada para 

ejercer la vigilancia y control de la ejecución del contrato, el cumplimiento de las obligaciones 

del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR CONSTRUCTOR frente al pago de los aportes al 

Sistema General de Seguridad Social en salud, pensión, riesgos laborales y aportes parafiscales 

si es el caso. 

6. Aprobar la garantía única de cumplimiento que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

constituya en debida forma, así como las demás pólizas que sean exigidas en el Contrato de 

Fiducia. 

7. Liquidar el contrato de Fiducia Derivado, en los términos previstos en el mismo. 

8. Las demás obligaciones que para tal efecto sean establecidas en la Modificación Integral al 

Contrato de Fiducia constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

MUNICIPIO DE CACOTA, el cual una vez sea seleccionado el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, se modificará en su objeto a un Contrato Derivado de Fiducia Mercantil de 

Administración y Pagos Inmobiliario; así como también las que normativamente sean aplicables. 

 
d. Obligaciones del Fideicomitente Aportante. 

 

1. Coordinar a los diferentes entes que participan en el proyecto. Supervisar que todos los 

lineamientos técnicos, Financieros y Sociales planteados en el esquema general de gestión 

sean cumplidos por los promotores y/o constructores privados. 

2. Abstenerse de ceder su posición contractual dentro del Fideicomiso, así como hacerse sustituir 

por un tercero en la totalidad o parte de las relaciones derivadas del contrato, salvo autorización 

previa, expresa y de todas las demás partes del contrato. 

3. Elaborar y entregar la factibilidad económica del proyecto, junto con el presupuesto preliminar y 

el flujo de caja proyectado, así como los correspondientes estudios y diseños. En todo caso el 

presupuesto definitivo será presentado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

4. Realizar la supervisión de los contratos de interventoría y supervisión técnica independiente 
suscritos por el FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA para el desarrollo del PROYECTO.  

5. Propender el acompañamiento del equipo diseñador, gerente del proyecto o quien se determine 
de forma idónea para efectuar este seguimiento en la ejecución del proyecto, ya sea en visitas a 
obra o en comités de obra y/o reuniones. 

6. Solicitar informes periódicos del avance de obra con el fin de verificar el correcto cumplimiento 

del cronograma de obra. 

7. Revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO. 

8. Implementar las acciones que instruya al Municipio, priorizando las actividades y tareas, según 

los requerimientos del PROYECTO. 

9. Presentar recomendaciones al municipio  sobre aquellos temas que se requieren para avanzar 

en el desarrollo del PROYECTO, y todas aquellas tendientes a mejorar el desarrollo del 

PROYECTO. 

10. Servir de coordinador entre las diferentes líneas de relación entre el FIDEICOMISO y las demás 

entidades oficiales (Alcaldía, Secretaría de Planeación, entre otros); al igual que las demás 

entidades y/o el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

11. Presentar a LA FIDUCIARIA, reportes técnicos y financieros periódicos, en los cuales se evalúe 

la marcha del proyecto, el cumplimiento de los presupuestos y cronogramas adoptados, al igual 



que informe del avance de la ejecución de los contratos celebrados para el desarrollo del 

proyecto. 

12. Expedir el correspondiente registro presupuestal RPC. 

13. Las demás obligaciones que para tal efecto sean establecidas en la Modificación Integral al 

Contrato de Fiducia constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

MUNICIPIO DE CACOTA, el cual una vez sea seleccionado el INTERVENTOR Desarrollador, 

se modificará en su objeto a un Contrato Derivado de Fiducia Mercantil de Administración y 

Pagos Inmobiliario; así como también las que normativamente sean aplicables. 

 

INDEPENDENCIA DEL INTERVENTOR 

El proponente que resulte seleccionado como INTERVENTOR deberá actuar con plena autonomía, 
independencia técnica, administrativa, financiera y profesional frente al Fideicomitente Constructor, al 
Municipio de Cacota y a los demás participantes del proyecto. 

Para tal efecto, con la aceptación de la oferta y previo a la suscripción del contrato correspondiente, deberá 
presentar certificación suscrita por su representante legal en la que manifieste que ni la sociedad, ni sus 
socios, accionistas, administradores, representantes legales, directivos, revisores fiscales, empleados o 
personal asignado al proyecto: 

 

a) Mantienen relaciones de subordinación, control o vinculación económica con el Fideicomitente Constructor. 

 

b) Poseen participación societaria, intereses económicos o vínculos que puedan comprometer su 
independencia o imparcialidad en el ejercicio de la interventoría. 

 

c) Se encuentran en situaciones que generen conflictos de interés reales o potenciales respecto de las 
actividades objeto de seguimiento y control. 

 

El INTERVENTOR estará obligado a informar de manera inmediata y por escrito cualquier circunstancia 
sobreviniente que pueda afectar su independencia o generar conflicto de interés durante la ejecución del 
proyecto. El incumplimiento de esta obligación o la comprobación de situaciones que comprometan la 
independencia de la interventoría constituirá causal de incumplimiento contractual y dará lugar a las medidas 
contractuales y legales a que haya lugar. 

 

 
e. FASES DEL CONTRATO DERIVADO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS 

INMOBILIARIO – FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA: 

 
La estructura del Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos Inmobiliario a celebrar 

plantea las siguientes fases, sin perjuicio de estas, la fase de construcción puede llevarse a cabo de 

forma simultánea. Así mismo, se aclara que los términos que se fijen en el FIDEICOMISO MUNICIPIO 

DE CACOTA, se referirán a periodos máximos, pudiendo las partes darle finalización previa. De requerir 

mayor tiempo, deberá suscribirse el respectivo otrosí. Las fases iniciales señaladas son: 

 
- FASE DE PARQUEO: Consiste en recibir y mantener la titularidad Jurídica del inmueble sobre 

el que se desarrollará el PROYECTO a favor del FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA. Esta 

fase inició a partir de la suscripción del Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos 

constitutivo del patrimonio autónomo antes mencionado, y comprende la suscripción de la 

respectiva escritura pública de transferencia a título de adición en fiducia mercantil para 

incrementar el patrimonio autónomo derivado, o Resolución, según el caso, sobre el inmueble, 



previo estudio de títulos con concepto favorable elaborado por uno de los abogados autorizados 

por la FIDUCIARIA; etapa en la cual el Municipio de Cacotas en su calidad de Fideicomitente 

Aportante deberá realizar los trámites pertinentes, con el fin de obtener la titularidad del 

inmueble a favor del FIDEICOMISO, libre de gravámenes, inscripciones de demanda y 

limitaciones de dominio. 

 
Así mismo, en esta fase se podrá realizar el proceso de vinculación de las familias beneficiarias 

del proyecto entregadas por el Municipio, para lo cual se asignarán a su favor las unidades 

resultantes del PROYECTO, adquiriendo así la calidad de ADHERENTES hasta que se cumplan 

LAS CONDICIONES y/o punto de equilibrio por cada etapa (si aplica), por parte del  

FIDECOMITENTE APORTANTE  indicadas   en el Contrato de Fiducia Mercantil PAD antes 

mencionado. 

- FASE PREVIA DEL PROYECTO - PUNTO DE EQUILIBRIO: Consiste en administrar los 

recursos aportados por el Municipio de Cacota administrado por la FIDUCIARIA, para la 

construcción del PROYECTO, hasta que se cumplan LAS CONDICIONES y/o punto de 

equilibrio por cada etapa (si aplica), por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

DESARROLLADOR indicadas en el Contrato de Fiducia Mercantil. Esta fase iniciará desde la 

fecha en que se suscriba la Modificación Integral al Contrato de Fiducia del FIDEICOMISO 

MUNICIPIO DE CACOTA, para adaptar su objeto a un Contrato de Fiducia Mercantil de 

Administración y Pagos Inmobiliario, y va hasta la fecha de cumplimiento de LAS 

CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO. 

 

d. Cuantía del Contrato 
 

Conforme el análisis técnico y económico practicado por el Municipio de Cacota, para la 
estructuración del proyecto, la cuantía del contrato se estima por el valor se de DOSCIENTOS 
CINCUENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS DIECISÉIS MIL SEISCIENTOS PESOS 
($258.816.600) M/cte, el valor incluye la totalidad de los costos directos e indirectos que implica 
la correcta y oportuna ejecución del contrato y los impuestos a que se dieren a lugar. 

e. Forma de Pago 

El proponente, cuando esté elaborando su propuesta, debe tener en cuenta que el valor ofertado 
debe incluir todos los costos directos e indirectos que procedan durante la etapa precontractual 
y durante la etapa de ejecución y liquidación de los contratos que se celebren, impuestos y/o 
contribuciones y/o gravámenes que se encuentren vigentes a cargo del oferente, gastos de 
administración, imprevistos, utilidad y riesgos inherentes al tipo de actividades contempladas en 
este proceso y en los contratos que resulten del mismo, que se entienden evaluados e 
involucrados en la propuesta. 

 

 
f. Plazo de ejecución 

 
El plazo de ejecución del contrato es de veinte (20) meses, discriminando así: el plazo de la fase 

previa y ejecución de las obras en dieciocho meses (18) a partir de la suscripción del acta de inicio, 

previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecución del contrato; y un plazo para 

la escrituración y entrega de dos (02) meses posteriores al plazo de ejecución de las obras; siendo 



en total un plazo máximo de veinte (20) meses entre ejecución de las obras y escrituración y 

entrega. 

 
g. Lugar de Ejecución 

 
Conforme el alcance del proyecto, el contrato se ejecutará en el predio rural Lote 1 del MUNICIPIO 

DE CACOTA identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272- 51673 de la Oficina de 

registro de Instrumentos Públicos de Pamplona. 

 
h. Ofertas Parciales 

 
Atendiendo la naturaleza del objeto a contratar y conforme al proyecto formulado, no resultan 
admisibles ofertas parciales. 

 

 
IV. REQUISITOS HABILITANTES 

 
El Comité Evaluador del MUNICIPIO DE CACOTA, determinará la vinculación del proponente 
seleccionado quien después de cumplir con los requisitos habilitantes de capacidad jurídica, financiera, 
organizacional y experiencia, ocupe el primer lugar en el orden de elegibilidad conforme las reglas 
contenidas en los Términos de Referencia. Los requisitos habilitantes serán verificados por los 
integrantes del comité evaluador, analizando si los proponentes cumplen o no cumplen las exigencias 
fijadas para tal efecto, precisando que la selección de la oferta más favorable se hará ponderando 
factores de calidad y precio soportados en puntajes y fórmulas. 

Para acreditar el cumplimiento de los requisitos del principio de selección objetiva, se acudirá a la 
cámara de comercio de los interesados en armonía con el contenido del pliego de condiciones. Para el 
presente caso en el marco de contratación de Derecho Privado, se acoge la previsión del Artículo 3 de 
la Ley 1882 de 2018 en materia de subsanabilidad, el registro deberá estar vigente y en firme para la 
fecha de cierre, advirtiendo en todo caso que los interesados deberán acreditar el cumplimiento de la 
obligación impuesta en materia de renovación cuando hubiere lugar a ello. 

Para la acreditación de las condiciones que no resulten objeto de registro por parte de las Cámaras de 
Comercio, los interesados deberán presentar los documentos que señale el presente pliego de 
condiciones y sus adendas. 

 
1. Reglas de Subsanabilidad. 

 
Se deberá tener en cuenta lo dispuesto en el parágrafo primero del artículo 5 de la Ley 1882 de 2018 
“(…) la ausencia de requisitos o la falta de documentos referentes a la futura contratación o al 
proponente, no necesarios para la comparación de las propuestas no servirán de título suficiente para 
el rechazo de los ofrecimientos hechos. En consecuencia, todos aquellos requisitos de la propuesta 
que no afecten la asignación de puntaje deberán ser solicitados por las entidades estatales y deberán 
ser entregados por los proponentes hasta el término de traslado del informe de evaluación que 
corresponda a cada modalidad de selección, salvo lo dispuesto para el proceso de mínima cuantía y 
para el proceso de selección a través del sistema de subasta. Serán rechazadas las ofertas de aquellos 
proponentes que no suministren la información y la documentación solicitada por la entidad hasta el 
plazo anteriormente señalado. (…)” (Subrayado fuera de texto). 

2. Capacidad Jurídica 
 

La capacidad jurídica es la facultad de una persona para celebrar contratos con una entidad, es decir 



(i) obligarse a cumplir el objeto pactado; siempre y cuando (ii) no esté incursa en causales de inhabilidad 
o incompatibilidad que impidan la celebración y ejecución del mismo. La capacidad de las personas 
jurídicas está relacionada con: (i) la posibilidad de adelantar actividades en ejercicio de su objeto social; 
(ii) las facultades de su representante legal u órganos de administración cuando resulte necesario 
según sus estatutos sociales; y (iii) La ausencia de inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones 
para contratar derivadas de la Ley. Si la oferta la presenta una persona jurídica, su objeto social será 
verificado con la información que conste en el Registro Único de Proponentes y en el Certificado de 
Existencia y Representación Legal, donde se verificará quien ejerce la representación legal, sus 
facultades cuando hubiere lugar a ello. 

2.1. OBJETO SOCIAL. Si se trata de personas jurídicas, su capacidad se circunscribe al desarrollo 
de la empresa o actividad mercantil o comercial, de conformidad con lo establecido en el artículo 99 
del Código de Comercio. En el evento que la propuesta se presente por un consorcio o unión 
temporal, el miembro que tenga mayor porcentaje de participación deberá tener la clasificación 
exigida por la entidad. La clasificación del otro miembro deberá corresponder a actividades 
inherentes a la ejecución del objeto contractual. 

2.2. PARTICIPANTES. En la presente convocatoria pueden participar personas naturales o jurídicas 
nacionales o extranjeras, en forma individual, en consorcio o en unión temporal cuyo objeto social o 
actividad mercantil se encuentre relacionada con la prestación de servicios profesionales de ingeniería 
y arquitectura. 

Si la participación es en forma conjunta, es decir, por medio de consorcios o uniones temporales, estos 
deberán cumplir con los siguientes requisitos: 

a. Los partícipes deberán acreditar que dentro de sus objetos, se encuentran comprendidas 
las actividades que se comprometen a desarrollar en el documento que por medio del cual 
se generó la unión temporal o consorcio. 

b. Los proponentes deberán indicar si su participación es a título de consorcio o unión temporal 
y, en caso de uniones temporales señalaran los términos y extensión de la participación en 
la propuesta y en la ejecución del contrato. Dicha participación no podrá ser modificada sin 
el consentimiento previo de la Administración. 

c. Los miembros del consorcio o de la unión temporal deberán presentar el documento de 
constitución, el cual deberá expresar claramente su conformación, las reglas básicas que 
regulan las relaciones entre ellos y su responsabilidad, e igualmente su voluntad de 
participar en la presentación conjunta de la propuesta y de suscribir el contrato. A su vez, 
designara a la persona que actuara como representante del consorcio o de la unión 
temporal. 

d. El consorcio o unión temporal debe tener como mínimo una vigencia igual al término de 
ejecución del contrato y cinco (05) años más contados desde el vencimiento del plazo 
máximo para la entrega de los bienes . Por lo tanto, deberá indicar que este no podrá ser 
disuelto ni liquidado y, en ningún caso, podrá haber cesión del Contrato entre quienes 
integran el consorcio o unión temporal. 

e. Cuando la propuesta supere al límite económico autorizado al representante, el proponente 
deberá allegar la autorización impartida por el órgano societario correspondiente para 
validar su actuación, precisando que cuando el certificado de existencia haga remisión a 
los estatutos de la sociedad para establecer las facultades del representante legal, el 
Proponente deberá anexar copia de la parte pertinente de los mismos para efectos de 
verificación. 

Teniendo en cuenta lo mencionado previamente, con el fin de verificar la capacidad jurídica de los 
proponentes se deberán allegar los siguientes documentos: 

 



1. Carta de presentación de la propuesta debidamente diligenciada y suscrita por el representante 
legal del Proponente. 

2. Certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio donde 
conste que su objeto social le permite ejecutar el objeto del contrato. Dicho certificado deberá 
estar expedido dentro de los treinta (30) días calendario anteriores a la fecha de cierre del 
presente proceso. (Tratándose de personas jurídicas extranjeras, deberán acreditar su 
existencia y representación legal mediante documento equivalente expedido por autoridad 
competente de país de origen expedido dentro de los noventa (90) días calendario anteriores a 
la fecha de cierre del proceso en el cual conste expresamente su existencia, fecha de 
constitución, objeto social, duración, nombre del representante legal o nombre de la persona 
que ostente la capacidad de contraer obligaciones en nombre de la persona jurídica y sus 
facultades, precisando en caso de limitaciones estatutarias de dicha capacidad, que resultará 
necesarios aportar la autorización o documento correspondiente del órgano societario que lo 
faculta). 

3. Fotocopia de la cédula de ciudadanía del proponente o del representante legal de la persona 
jurídica. 

4. Fotocopia de la Libreta militar del proponente o del representante legal de la persona jurídica. 
5. Antecedentes Disciplinarios 
6. Antecedentes fiscales 
7. Antecedentes judiciales 
8. Certificado de delitos sexuales 
9. Certificado de deudores morosos de alimentos, vigente redam, del proponente persona natural o 

del representante legal del proponente persona jurídica 
10. Certificado de medidas correctivas 
11. Registro único tributario (RUT) actualizado para la vigencia 2026. 
12. Certificado de Registro Único de Proponentes. 
13. Documento de conformación del consorcio o unión temporal cuando la oferta sea presentada 

bajo una de estas modalidades. Resultarán admisibles consorcios y/o uniones temporales 
conformadas por máximo TRES (03) integrantes, anotando para efectos de armonización de la 
calificación con las disposiciones del Decreto 392 de 2018. 

14. Si la oferta es presentada por un consorcio o por una unión temporal, en la carta de presentación 
se debe indicar el nombre del consorcio o unión temporal y además el nombre de los integrantes 
de este, en donde el representante legal deberá pertenecer a la persona natural o jurídica con 
mayor porcentaje de participación en el consorcio o unión temporal que se conforme. En el 
documento de conformación de consorcio o unión temporal se debe tener: 

14.1. La identificación de los miembros del consorcio o la unión temporal. 
14.2. La indicación expresa de si la colaboración es a título de consorcio o unión temporal. 
14.3.El porcentaje de participación de los miembros del consorcio o unión temporal. Sí es una 

unión temporal, el acuerdo también debe incluir las actividades que cada miembro 
desarrollará, o las actividades de las cuales se responsabilizará cada miembro frente a la 
Entidad Estatal. En todo caso con relación a las obligaciones del contrato, los bienes y 
servicios que se entregarán en virtud de la ejecución de este, se presume que todos los 
integrantes responden solidariamente por el incumplimiento del contrato, así como por los 
defectos y afectaciones que impacten la obra y sus componentes, que le sean atribuibles. 

14.4.La designación del o de los representantes legales del consorcio o unión temporal, con su 
identificación. indicando expresamente sus facultades, las cuales deberán ser amplias y 
suficientes para formular la propuesta, suscribir el Contrato y obligar a todos los integrantes 
del Consorcio o Unión Temporal. Igualmente, deberá designarse un suplente que lo 
reemplace en los casos de ausencia temporal o definitiva. 

14.5.La duración del consorcio o la unión temporal, la cual no puede ser inferior al plazo de 
ejecución y liquidación del contrato. 

14.6.El domicilio principal del consorcio o la unión temporal con indicación de la dirección, 
teléfono, fax y correo electrónico. 



14.7.Igualmente deberá contener la promesa irrevocable de construir e inscribir ante el registro 
mercantil, con arreglo a la Ley Colombiana una sociedad colombiana dentro de los tres (03) 
días hábiles posteriores a la fecha de notificación del acto de adjudicación. 

14.8.La declaración de que ninguno de los prometientes se encuentra inhabilitado o tiene 
incompatibilidades para contratar. 

14.9.Cada integrante del consorcio o unión temporal presentará los documentos solicitados a los 
proponentes individuales. En igual sentido, deberá: 

i  Indicar en forma expresa si su participación es a título de consorcio o unión temporal. 

i i  Fijar las reglas que regulen las relaciones entre sus miembros y sus 

responsabilidades. 

i i i  En el caso de la unión temporal señalar en forma clara y precisa, los términos y 
extensión de la participación en la propuesta y en su ejecución y las obligaciones y 
responsabilidades de cada uno en la ejecución del contrato (Actividades), los cuales no 
podrán ser modificados sin el consentimiento previo de la entidad contratante. 

i v  Ser suscrito por los dos integrantes y el representante del mismo. 

15. Certificación de cumplimento de sus obligaciones con el sistema de seguridad social integral. 
Cuando el Proponente sea una persona jurídica, esta deberá ser expedida conforme lo 
establecido por el artículo 50 de la Ley 789 de 2002. Si el proponente es persona natural, deberá 
acreditar su afiliación al sistema en calidad de cotizante, precisando en caso de consorcios o 
uniones temporales, que cada uno de sus integrantes deberá aportar dicha certificación en 
forma individual. 
 
Nota. Cuando la naturaleza jurídica del proponente lo imponga, a la certificación de 
cumplimiento de sus obligaciones con el sistema de seguridad social integral deberá adjuntar 
copia del documento de identidad, copia de la tarjeta profesional del revisor fiscal que emita la 
certificación, y certificado de antecedentes disciplinarios del mismo vigente. 

16. Sin perjuicio del deber de verificación del Comité Evaluador, los interesados deberán aportar los 
certificados de ausencia de antecedentes judiciales, disciplinarios, fiscales y de medidas 
correctivas expedidos por las autoridades competentes en cada materia. Adicionalmente, 
cuando el proponente sea persona natural hombre menor de 50 años, este deberá adjuntar 
copia de la libreta militar, y en caso de pérdida de la misma, certificación de la Dirección de 
Reclutamiento correspondiente donde conste que su situación militar se encuentra definida. 

17. Conforme la Ley 842 de 2003 y con el fin de no permitir el ejercicio ilegal de la Ingeniería, la 
persona natural (proponente individual o integrante de la estructura plural) que pretenda 
participar en el presente proceso, deberá acreditar que posee título como ingeniero civil, 
arquitecto o afines, para lo cual deberá adjuntar copia de su matrícula profesional (expedida por 
el COPNIA con no menos de 30 días de antelación) y certificado de vigencia expedido por la 
autoridad competente para la fecha de cierre del proceso. En virtud de lo previsto en el artículo 
20 de la Ley 842 de 2003, si el representante legal o apoderado del proponente individual 
persona jurídica o el representante legal o apoderado de la estructura plural, no posee título de 
una de las profesiones catalogadas como ejercicio de la Ingeniería, la oferta deberá ser avalada 
por un ingeniero civil, arquitecto o afines, para lo cual deberá adjuntar copia de su matrícula 
profesional y certificado de vigencia expedido por la autoridad competente para la fecha de 
cierre de proceso. 

18. Registro Único de Proponentes (en adelante RUP) expedido dentro de los treinta (30) días 
calendario anteriores a la fecha de cierre del proceso. Sin perjuicio de lo dispuesto por la Ley 
1882 de 2018 en materia de subsanabilidad, el registro deberá estar vigente y en firme, 
advirtiendo en todo caso que los interesados deberán acreditar el cumplimiento de lo previsto 
por el artículo 2.2.1.1.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015 en materia de renovación cuando hubiere 



lugar a ello. 

 
2.3. EXPERIENCIA 

 
Los Proponentes o la suma de experiencia de sus socios, deben acreditar la siguiente experiencia: 

2.3.1. Experiencia General 

El proponente que tenga interés en participar en el presente proceso debe haber ejecutado a la fecha 
de cierre del presente proceso mínimo DOS (2) contratos cuyo objeto sea INTERVENTORIA A LA 
CONSTRUCCIÓN Y/O MEJORAMIENTO Y/O MANTENIMIENTO Y/O ADECUACION OBRAS. 

EXPERIENCIA ESPECÍFICA 

El proponente que tenga interés en participar en el presente proceso debe haber ejecutado a la fecha 
de cierre del presente proceso: 

El Proponente debe acreditar experiencia en el presente proceso debe haber ejecutado a la fecha de 
cierre del presente proceso UN (01) contrato de interventoría en construcción de vivienda. 

Si el Proponente es plural, su experiencia corresponde a la suma de la experiencia que acredite cada 
uno de sus integrantes, también aplica para personas Jurídicas y se aceptará la experiencia certificada 
de sus socios. Si un Proponente adquiere experiencia en un contrato como integrante de un Proponente 
plural, la experiencia derivada de ese contrato corresponde a la ponderación del valor del Contrato por 
el porcentaje de participación, también aplica para personas Jurídicas cuya participación de sus socios 
este certificada. 

Nota 1. En caso que la experiencia general y específica se haya obtenido en consorcios, uniones 
temporales o asociación plural, su valor se cuantificará en forma proporcional a su porcentaje de 
participación, y las cantidades se cuantificarán en forma proporcional a su porcentaje de participación, 

Si en los documentos aportados no se específica el porcentaje de participación del consorciado que 
presenta experiencia a través de esos documentos, deberá presentar el respectivo documento 
consorcial del contrato, si no cumple con estos requisitos, no se tendrá en cuenta el valor de dicho 
contrato. 

Nota 2. Se verificará la experiencia como requisito habilitante, a partir de la información que suministre 
el proponente acorde con las condiciones establecidas en el pliego de condiciones y sus respectivas 
certificaciones. 

Nota 3. En el caso de sociedades que se escindan, la experiencia de la misma se podrá trasladar a 
cada uno de los socios escindidos, y se contabilizará según se disponga en los respectivos pliegos de 
condiciones del proceso. 

Nota 4. Sólo se aceptará experiencia especifica que se acredite con contratos ejecutados con entidades 
o personas privadas autorizadas legalmente para contratar con recursos públicos, si se aporta el 
contrato y/o convenio y la certificación donde se demuestre que el contrato fue contratado con recursos 
públicos o privados, lo anterior, deberá venir acompañado del acta de entrega final o liquidación donde 
se indique (La correcta ejecución del contrato,), así mismo la certificación del pago del impuesto de 
timbre correspondiente cuando haya lugar 

Nota 5. El proponente debe allegar formato por medio del cual se acredita la experiencia que hará valer 
dentro del presente proceso, la cual deberá contener por lo menos los siguientes datos: 



Nombre del contratista 
Identificación 
Entidad contratante 
Fecha de terminación del contrato (día-
mes-año) Fecha de recibo del contrato (día-
mes-año) 

Nota 6. Al presente documento se deberá anexar copia (s) , y copia del (las) acta (s) de recibo del (los) 
contrato (s) relacionado (s); o certificación del contrato (s) referenciado (s). 

Nota 7 DOCUMENTOS VÁLIDOS PARA LA ACREDITACIÓN DE LA EXPERIENCIA REQUERIDA 

El Proponente podrá aportar uno o algunos de los documentos que se establecen a continuación con 
el fin de complementar la información solicitada. Los mismos deberán estar debidamente diligenciados 
y suscritos por el contratante. En caso de existir discrepancias entre dos (2) o más documentos 
aportados por el Proponente para la acreditación de experiencia, se tendrá en cuenta el orden de 
prevalencia establecido a continuación: 

1. Acta de entrega, terminación, final o de recibo definitivo. 
2. Certificación de experiencia. Expedida con posterioridad a la fecha de terminación del contrato 

en la que conste el recibo a satisfacción de la obra contratada debidamente suscrita por quien 
esté en capacidad u obligación de hacerlo. 

3. Acta de inicio o la orden de inicio. La misma sólo será válida para efectos de acreditar la fecha 
de inicio. 

4. Para el caso de contratos de sociedades que hayan sido objeto de escisión, en caso de ser 
necesario se deberá incluir, adicional a los documentos para la acreditación de experiencia, la 
escritura pública donde se evidencie que el contrato aportado fue trasladado a la sociedad que 
lo presenta. 

5. Para los contratos que hayan sido objeto de cesión, el contrato deberá encontrarse debidamente 
inscrito o en uno o alguno de los documentos considerados como válidos para la acreditación 
de experiencia de la empresa cesionaria, según aplique. La experiencia se admitirá para el 
cesionario y no se reconocerá experiencia alguna al cedente. 

Nota 8. PARA SUBCONTRATOS 

Para la acreditación de experiencia de subcontratos cuyo contrato principal fue suscrito con particulares 
se aplicarán las disposiciones establecidas para la acreditación de experiencia con particulares. 

 
Para la acreditación de experiencia de los contratos derivados de contratos suscritos con Entidades 
Estatales el Proponente deberá aportar los documentos que se describen a continuación: 

Certificación del subcontrato. Certificación expedida con posterioridad a la fecha de terminación del 
subcontrato, la cual debe encontrarse debidamente suscrita por el representante legal del contratista 
del contrato principal, del Concesionario, o del EPC o Consorcio Constructor. Así mismo, debe contener 
la información requerida en el presente Pliego de Condiciones para efectos de acreditación de la 
experiencia. 
Certificación expedida por la Entidad Estatal del contrato principal del cual se  derivó el subcontrato. 

Dicha certificación debe contener la información requerida para acreditar experiencia y la siguiente: 

Alcance de las obras ejecutadas en el contrato, en las que se pueda evidenciar las obras 
subcontratadas que pretendan ser acreditadas para efectos de validación de experiencia, en el 
presente proceso de selección. 



Autorización de la Entidad Estatal a cargo de la infraestructura por medio de la cual se autoriza el 
subcontrato. En caso de que no requiera autorización, el Proponente podrá aportar con su propuesta 
alguno de los siguientes documentos que den cuenta de esa circunstancia: (i) copia del contrato o (ii) 
certificación emitida por la entidad concedente. 

Para los subcontratos, las actividades subcontratadas solo serán válidas para el subcontratista cuando 
ambos se presenten al Proceso de Contratación; es decir, dichas actividades no serán tenidas en 
cuenta para efectos de acreditación de experiencia del contratista directo. 

En todo caso, la experiencia será válida para quien efectivamente haya ejecutado las actividades 
exigidas. 

Los Proponentes deberán advertir a la Entidad cuando en otros procesos, el contratista original haya 
certificado que, dentro de su contrato, se llevó a cabo la subcontratación, por cuanto tales actividades 
no serán tenidas en cuenta para efectos de acreditación de experiencia del contratista original. Para tal 
fin, deberán informar a la Entidad, mediante comunicación escrita, indicando el proceso en el cual el 
contratista certificó la respectiva subcontratación. 

La obligación de informar las situaciones de subcontratación estará en cabeza de los Proponentes y de 
ninguna manera dicha obligación será de la Entidad. En aquellos casos en los que el Proponente no 
advierta tal situación, la Entidad no tendrá responsabilidad alguna por cuanto no fue advertida. En ese 
caso, el contrato de concesión se contabilizará como un todo y no se tendrá en cuenta lo relacionado 
con la subcontratación. 

A. Copia de la tarjeta profesional del contador público o revisor fiscal y certificado de 

antecedentes disciplinarios vigente expedido por la autoridad competente de quien realiza 

la conversión. 

La información presentada deberá presentarse cumpliendo los siguientes requisitos: 

(i) Presentarse en pesos colombianos. 
(ii) Convertirse a la tasa de cambio de la fecha de corte de los mismos. 

(iii) Estar avalados con la firma de quien se encuentre en obligación de hacerlo de acuerdo con 
la normativa del país de origen. 

(iv) Presentarse a corte del 31 de diciembre de 2025. 

(v) Si alguno de estos requerimientos no aplica en el país del domicilio del Proponente 
extranjero, el representante legal o el apoderado en Colombia deberán hacerlo constar bajo 
la gravedad de juramento en el Formato 4–Capacidad financiera y organizacional para 
extranjeros. El Proponente podrá acreditar este requisito con un documento que así lo 
certifique emitido por una firma de auditoría externa. 

Los anteriores documentos también deben ser presentados utilizando el Plan Único de Cuentas para 
Colombia (PUC). 

2.4. PERSONAL PROFESIONAL REQUERIDO 

El proponente deberá tener un equipo de trabajo para generar el cumplimiento del objeto de la 
presente invitación, en este sentido dicho equipo de trabajo deberá cumplir con los siguientes 
requisitos: 
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2.5. PRESENTACIÓN DE LAS OFERTAS: Presentar la propuesta dentro de la oportunidad y   
en el lugar señalado en los presentes pliegos de condiciones. 

 
2.7 SUJECIÓN DE LAS PROPUESTAS A LOS PLIEGOS DE CONDICIONES. La propuesta se deberá 
ajustar a las especificaciones técnicas y económicas mínimas requeridas en los pliegos de condiciones 
definitivos, así como los requisitos jurídicos señalados en ellos. Para tales efectos, la oferta deberá 
referirse a todos y cada uno de los puntos contenidos en los pliegos y sujetarse a ellos. El proponente 
deberá explicar clara y concisamente su entendimiento de los pliegos de condiciones mencionados. El 
proponente deberá examinar los pliegos de condiciones y todos los documentos anexos a estas 
instrucciones. Cualquier omisión del proponente en proporcionar la información requerida es de su 
propio riesgo y genera como consecuencia rechazo de su propuesta. 

 
2.8. DOCUMENTOS DE CONTENIDO JURÍDICO HABILITANTE. Los oferentes y sus representantes 
legales no deberán estar incursos en las inhabilidades o incompatibilidades para contratar, de 
conformidad con la Constitución Política de Colombia, la ley y en especial el art. 8 de la Ley 80 de 1993, 
el artículo 18 de la Ley 1150 de 2007 y demás normas especiales sobre la materia, ni estar registrados 
en el boletín expedido por la Contraloría General de la República como responsables fiscales, ni estar 
registrado en el boletín de responsabilidades disciplinarias expedido por la Procuraduría General de la 
Nación, ni tener antecedentes penales, para lo cual deberán acreditar los certificados correspondientes. 
En el caso de las Uniones Temporales o Consorcios ninguno de los integrantes, o sus representantes 
legales, podrá estar incurso en las inhabilidades o incompatibilidades para contratar, ni estar registrados 
en el boletín expedido por la Contraloría General de la República como responsables fiscales. La 
verificación de los requisitos jurídicos estará a cargo de la Oficina Jurídica y se realizará mediante la 
verificación de los documentos presentados en cumplimiento de los términos y condiciones que se 
expresen en el pliego de condiciones y las disposiciones legales vigentes y se tendrá en cuenta: 

2.8.1. CARTA DE PRESENTACIÓN DE LA PROPUESTA: La carta de presentación de la propuesta 
debe estar suscrita por el Representante Legal o por la persona debidamente facultada o autorizada 
para ello por el representante legal y deberá contener la información solicitada en el Anexo respectivo. 
En caso de que la propuesta sea presentada por un Consorcio o Unión Temporal, la carta de 
presentación deberá estar suscrita por la persona que represente el Consorcio o Unión Temporal y en 
todo caso a la propuesta deberá anexarse el documento de constitución del Consorcio o Unión 
Temporal, junto con la manifestación de ausencia de inhabilidades e incompatibilidades tratadas 
anteriormente. Si la carta de presentación de la propuesta no se adjunta con la misma o no viene 
suscrita por el proponente, debidamente facultado, la propuesta no será evaluada y se incurrirá en 
causal de rechazo de la propuesta. 

El Proponente debe suscribir el Formato de Carta de presentación de la oferta el cual debe ir firmado por 
la persona  natural  Proponente  o  por  el  representante  legal  del  Proponente  individual  o  Plural. 

 
En virtud de lo previsto en la Ley 842 de 2003 y con el fin de no permitir el ejercicio ilegal de la Ingeniería, 
la persona natural (proponente individual o integrante de la estructura plural) que pretenda participar en 
el presente proceso, deberá acreditar que posee título como Ingeniero, para lo cual deberá adjuntar 
copia del certificado de vigencia de matrícula profesional expedida por el COPNIA o Consejo 
Profesional de Ingeniería de Colombia, según  corresponda,  vigente  a  la  fecha  de  cierre  de  este  
proceso  de  selección. 

 
De acuerdo con en el artículo 20 de la Ley 842 de 2003, si el representante legal o apoderado del 
proponente individual persona jurídica o el representante legal o apoderado de la estructura plural, no 
posee título de una de las profesiones catalogadas como ejercicio de la ingeniería, la oferta deberá ser 
avalada por un ingeniero, para lo cual deberá adjuntar copia del certificado de vigencia de matrícula 
profesional expedida por el COPNIA o Consejo Profesional de Ingeniería de Colombia, según 
corresponda, vigente a la fecha de cierre de este proceso de selección. 

 
El aval del ingeniero del que trata el artículo 20 de la Ley 842 de 2003 hace parte integral del Formato 



1 – Carta de presentación de la oferta cuando el Proponente deba presentarlo. 
 

La carta de presentación deberá estar suscrita a través de Firma Manuscrita, Firma Electrónica o 
Firma Digital. 

El Proponente debe diligenciar los Formatos que correspondan. Todos los espacios en blanco 
deberán diligenciarse con la información solicitada. 

 
NOTA: LA CARTA DE PRESENTACIÓN NO SUBSANA LA FALTA DE REQUISITOS HABILITANTES, 
JURÍDICOS, FINANCIEROS, NI TÉCNICOS, E IGUALMENTE NO SUBSANA LOS ERRORES O 
FALTA DE DILIGENCIA EN LAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS MÍNIMAS SOLICITADAS EN LOS 
PRESENTES PLIEGOS. 

 
2.8.2. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL DE PERSONAS JURÍDICAS. 
Las personas jurídicas interesadas en participar deberán estar legalmente constituidas, debidamente 
registradas en la Cámara de Comercio con una antelación de por lo menos un (01) año y acreditar su 
existencia y representación legal con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por 
la Cámara de Comercio de su jurisdicción, expedido con una antelación no mayor a los treinta (30) días 
calendario, previos a la fecha de presentación de la propuesta. En dicho certificado deberán constar 
claramente las facultades del Gerente o del Representante Legal, el objeto social, el cual deberá 
comprender labores o actividades que tengan relación directa con el objeto de la presente Licitación y 
la duración de la sociedad, la cual debe ser como mínimo, igual al plazo de ejecución del contrato y un 
(1) año más. 

 
En caso de que el Representante Legal tenga restricciones para contraer obligaciones en nombre de 
la sociedad, deberá adjuntar el documento de autorización expresa del órgano social competente para 
llevar a cabo la celebración del contrato, otorgado con anterioridad a la fecha de presentación de la 
oferta. La autorización deberá expedirse con fecha anterior al cierre del presente proceso de 
contratación de Licitación Pública, sin superar treinta (30) días calendario y su vigencia no debe ser 
inferior al plazo de la ejecución del contrato y seis (6) meses más. En el evento que la propuesta se 
presente por un consorcio o unión temporal, el miembro que tenga mayor porcentaje de participación 
deberá tener la clasificación exigida por la entidad. La clasificación del(s) otro(s) miembro(s) deberá 
corresponder a actividades inherentes o de naturaleza similar a la ejecución del contrato, siempre y 
cuando mantenga identidad con el objeto del presente proceso de selección. 

 
Las personas naturales o jurídicas de origen extranjero sin domicilio en Colombia acreditarán 

en el país un apoderado domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar la propuesta, 
participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del proceso de selección, 
suscribir los documentos y declaraciones que se requieran así como el ofrecido, suministrar la 
información que le sea solicitada y demás actos necesarios de acuerdo con este pliego de condiciones, 
así como para representarla judicial o extrajudicialmente. 

Dicho apoderado podrá ser el mismo apoderado único para el caso de personas extranjeras que 
participen en consorcio o unión temporal y en tal caso bastará para todos los efectos, la presentación 
del poder común otorgado por todos los participantes del consorcio o unión temporal. 

 
El poder que otorga las facultades, en caso de ser expedido en el exterior, cumplirá todos y cada uno 
de los requisitos legales exigidos para la validez y oponibilidad en Colombia de documentos expedidos 
en el exterior con el propósito que obren como prueba conforme con los artículos 259 y 260 del Código 
de Procedimiento civil y demás normas vigentes. 

 
La no presentación del poder en la propuesta o que este no se encuentre suscrito por quien debe 
conferirlo de conformidad con el Certificado de Cámara de Comercio o quien haga sus veces en el país 
de origen, será determinante su falta de capacidad jurídica para presentar propuesta y se constituye 
causal de RECHAZO de la propuesta. 

Los documentos otorgados en el exterior para ser considerados como idóneos para su validez y 



oponibilidad en Colombia deben cumplir con los siguientes requisitos: 
 

• Apostilla del documento: En el evento, en que el país en donde fue expedido haga parte del 
Convenio de la Haya de 1.961 sobre la supresión de la exigencia de legalización de documentos 
públicos extranjeros, en los términos señalados en la Ley 455 de 1998 y en el Decreto 106 de 
2002. 
• Consularización o legalización: en el caso que el documento sea expedido en un País no 
signatario del Convenio antes indicado, dichos documentos para que puedan obrar como prueba 
deberán cumplir con lo dispuesto en los artículos 259 y 260 del Código de Procedimiento Civil 
y las demás normas concordantes vigentes. 
• Apoderado; Los Proponentes podrán presentar ofertas directamente o por intermedio de 
apoderado, evento en el cual deberán anexar el poder, otorgado en legal forma, en el que se 
confiera al apoderado de manera clara y expresa facultades amplias y suficientes para actuar, 
obligar y responsabilizar a quien(es) representa en el trámite del presente proceso y en la 
suscripción del Contrato. El poder podrá estar contenido en un documento físico en un mensaje 
de datos. 

 
El apoderado podrá ser una persona natural o jurídica que en todo caso deberá tener domicilio 
permanente, para efectos de este proceso, en la República de Colombia, y deberá estar facultado para 
representar al Proponente y/o a todos los integrantes del Proponente Plural, a efectos de adelantar en 
su nombre de manera específica las siguientes actividades: (i) presentar oferta para el Proceso de 
Contratación que trata este Pliego; (ii) dar respuesta a los requerimientos y aclaraciones que solicite la 
Entidad en el curso del presente proceso; (iii) recibir las notificaciones a que haya lugar dentro del 
proceso (iv) suscribir el contrato en nombre y representación del adjudicatario así como el acta de 
terminación y liquidación, si a ello hubiere lugar. 

 
Las personas extranjeras que participen mediante un Proponente Plural podrán constituir un sólo 
apoderado común y, en tal caso, bastará para todos los efectos la presentación del poder común 
otorgado por todos los integrantes con los requisitos de autenticación, consularización y/o apostilla y 
traducción exigidos en el Código de Comercio de Colombia incluyendo los señalados en el Pliego de 
Condiciones. El poder a que se refiere este párrafo podrá otorgarse en el mismo acto de constitución 
del Proponente Plural. 

 

2.8.3. REGISTRO MERCANTIL DE PERSONAS NATURALES. Tratándose de personas naturales, que 
por disposición legal deban inscribirse en el Registro Mercantil, para tal efecto deberán allegar 
certificado de inscripción expedido por la Cámara de Comercio dentro de los treinta (30) días calendario 
anteriores al cierre del presente proceso de selección, en dicho certificado deberá acreditarse la 
clasificación a actividades inherentes o de naturaleza similar a la ejecución del contrato, siempre y 
cuando mantenga identidad con el objeto del presente proceso de selección, como actividad principal, 
y una antigüedad mínima de seis (6) años de haber sido registrado. Se exceptúan las profesiones 
liberales que por disposición legal no estén obligados a registrarse. 

 
2.8.4. ABONO DE LA PROPUESTA: Por la naturaleza del objeto a contratar se requerirá abono de la 
propuesta cuando el oferente no acredite la calidad de ingeniero civil. 

 
2.8.5. CÉDULA DE CIUDADANÍA Y LIBRETA MILITAR: Adjuntar fotocopia de la cédula de ciudadanía 
del Representante Legal, tratándose de persona jurídica, o del oferente persona natural, en caso de 
consorcios o uniones temporales, este requisito debe ser cumplido por cada uno de sus miembros, 
igualmente se deberá adjuntar copia de la libreta militar si el oferente o su representante es hombre. 

2.8.6. ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS Y FISCALES: El oferente presentará el documento 
correspondiente para acreditar el certificado solicitado, no obstante, la Entidad podrá verificar, en línea 
a través de la Oficina Asesora Jurídica, como parte de la evaluación jurídica, que el proponente no se 
encuentre incluido en el boletín de Responsables Fiscales, emitido por la Contraloría General de la 
República y de antecedentes disciplinarios emitido por la Procuraduría General de La Nación. La 
verificación de no estar incluido en dicho boletín, habilita a los proponentes participantes. 

 



2.8.7. ANTECEDENTES JUDICIALES Y DE MEDIDAS CORRECTIVAS: El oferente presentará el 
documento correspondiente para acreditar el certificado solicitado, En razón de lo dispuesto por el 
artículo 94 del decreto ley 19 de 2012, la Oficina Asesora Jurídica podrá consultar en línea el pasado 
judicial del Representante Legal del proponente o del oferente persona natural. 

 
Así mismo el oferente presentará el documento correspondiente para acreditar que no se encuentra 
reportado en el Registro Nacional de Medidas Correctivas del Ministerio de Defensa Nacional – Policía 
Nacional de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 183 de la Ley 1801 de 2016 – Código Nacional de 
Policía y Convivencia. 

2.8.8. PAZ Y SALVO EN EL PAGO DE EVENTUALES MULTAS POR CONTRAVENCIONES 
POLICIVAS. Los proponentes deberán estar a Paz y salvo en el pago de eventuales multas por 
infracciones al código nacional de Policía, articulo 183 ley 1801 de 2016. La Entidad lo verificará. 

2.8.9. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES CON LOS SISTEMAS GENERALES DE SEGURIDAD 
SOCIAL Y APORTES PARAFISCALES: De conformidad con lo dispuesto en el inciso 2º del artículo 
41 de la Ley 80 de 1993, que fuera modificado por el artículo 23 de la Ley 1150 de 2007, en 
concordancia con lo señalado en el artículo 50 de la Ley 789 de 2002, el proponente junto con la 
presentación de su oferta debe acreditar que se encuentra al día en el pago de aportes parafiscales 
relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, así como los propios del SENA; ICBF y cajas de 
compensación Familiar. Dicha certificación debe venir suscita por Representante Legal y el revisor fiscal 
de la sociedad, si el proponente de acuerdo con la Ley lo requiere o en caso contrario refrendada por 
un contador público y por el Representante Legal de la sociedad proponente, en ambos casos deberá 
adjuntar copia de la tarjeta profesional del contador y de los antecedentes disciplinarios vigentes 
expedidos por la Junta Central De Contadores. En el caso de consorcios o uniones temporales, cada 
uno de sus integrantes cuando los mismos sean personas jurídicas constituidas en Colombia, deberán 
presentar en forma independiente dicha información y certificación expedida por el Representante Legal 
o Revisor Fiscal respectivo y según corresponda. Si el proponente es persona natural, deberá adjuntar 
la planilla de pago de los seis (6) meses inmediatamente anteriores, a través de la que se acredite el 
cumplimento de sus obligaciones propias así como de sus trabajadores con los Sistemas de Salud, 
Pensiones Riesgos Profesionales, Cajas de Compensación Familiar, ICBF y SENA, éstos últimos 
cuando a ello hubiere lugar. Igualmente para el proponente favorecido deberá allegar dicha certificación 
actualizada para cada pago, de conformidad con lo señalado en el artículo 23 de la Ley 1150 de 2007. 

Cuando la persona jurídica está exonerada en los términos previstos en el artículo 65 de la Ley 1819 
de 2016 debe indicarlo en el Formato de Pagos de seguridad social y aportes legales. 

 
Esta misma previsión aplica para las personas jurídicas extranjeras con domicilio o sucursal en 
Colombia las cuales deberán acreditar este requisito respecto del personal vinculado en Colombia. 

2.8.10. SEGURIDAD SOCIAL PARA LA SUSCRIPCIÓN DEL CONTRATO: El adjudicatario debe 
presentar, para la suscripción del respectivo Contrato, ante la dependencia respectiva, la declaración 
donde acredite el pago correspondiente a seguridad social y aportes legales cuando a ello haya 
lugar.En caso de que el adjudicatario, persona natural o jurídica, no tenga o haya tenido dentro de los 
seis (6) meses anteriores a la fecha de firma del Contrato personal a cargo y por ende no esté obligado 
a efectuar el pago de aportes legales y seguridad social debe, bajo la gravedad de juramento, indicar 
esta circunstancia en la mencionada certificación. 

2.8.11. REGISTRO ÚNICO TRIBUTARIO. En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 555-2 del 
Estatuto Tributario, los proponentes deberán anexar a su propuesta el Registro Único Tributario “RUT”, 
expedido por la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales – DIAN, debidamente actualizado, en el 
cual se verificará que su actividad principal corresponda a actividades inherentes o de naturaleza similar 
a la ejecución del contrato, siempre y cuando mantenga identidad con el objeto del presente proceso 
de selección. En el evento que la propuesta se presente por un consorcio o unión temporal, el miembro 
que tenga mayor porcentaje de participación deberá tener la clasificación exigida por la entidad, La 
clasificación del (los) otro(s) miembro(s) deberá corresponder a actividades inherentes o de naturaleza 
similar a la ejecución del contrato, siempre y cuando mantenga identidad con el objeto del presente 



proceso de selección. 
 

Clasificación de Actividades Económicas – CIIU, Resolución No. 000114 del 21 de diciembre 
de 2020, mediante la cual adopta la Clasificación de Actividades Económicas CIIU Rev. 4 
A.C. (2020) y sus notas explicativas, del Departamento Administrativo Nacional de 
Estadística -DANE, y se establecen otras clasificaciones propias de su competencia. Para 
lo cual el oferente deberá contar con los siguientes códigos 

 

CIIU Descripción 

7112 Actividades de ingeniería y otras actividades conexas de consultoría técnica 

 
2.8.12. ACTA DE JUNTA DE SOCIOS. Si de acuerdo con los estatutos y con el certificado de existencia 
y representación legal, cuando el oferente sea persona jurídica, la capacidad del Representante Legal 
se encuentra limitada en razón de la cuantía u otro factor para representar debidamente a la sociedad 
en esta contratación, se deberá presentar el acta de la junta de socios o su equivalente, en la cual se 
le autoriza para presentar la propuesta y celebrar el correspondiente contrato, en caso que le sea 
adjudicado. La autorización deberá expedirse con fecha anterior al cierre del presente proceso de 
contratación de menor cuantía, sin superar treinta (30) días calendario y su vigencia no debe ser inferior 
al plazo de la ejecución del contrato y seis (6) meses más. 
 
2.8.13.  REGISTRO UNICO DE PROPONENTES 

2.8.14. GARANTIAS: Las garantías solicitadas están en orden de ejecución. estas deben ser emitidas 
para el total de las 14 etapas . Esto significa que deberán ser renovadas una vez terminada y entregada 
cada etapa previa aprobación del municipio de Cacota. 

2.8.14.1. GARANTÍA DE LA SERIEDAD DE LA OFERTA. El proponente deberá constituir a su 
costa y presentar con su propuesta una garantía de seriedad expedida por un Banco o por una 
Compañía de Seguros legalmente establecidos en Colombia, la cual deberá expedirse de conformidad 
con las siguientes especificaciones: (i) Asegurado / Beneficiario: EL MUNICIPIO DE CACOTA y 
FIDEICOMISO MUNICIPIO CACOTA. (ii) Valor: Igual al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del 
PRESUPUESTO DEL CONTRATO, doscientos cincuenta y ocho millones ochocientos dieciséis mil 
seiscientos pesos ($258.816.600) M/cte. (iii) Vigencia: TRES (3) MESES contados a partir de la fecha 
y hora fijadas para el cierre del proceso. (iv) Tomador / Afianzado: si el proponente es una persona 
jurídica, la póliza o garantía deberá tomarse con el nombre o razón social que figura en el Certificado 
de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio respectiva, y no sólo con 
su sigla, a no ser que en el referido documento se exprese que la sociedad podrá denominarse de esa 
manera. Cuando la propuesta se presente en consorcio o unión temporal, la póliza deberá tomarse a 
nombre de sus integrantes y no a nombre de los representantes legales, ni a nombre del consorcio o 
unión temporal. En el evento que la propuesta se presente en consorcio o unión temporal, en la garantía 
de seriedad de la propuesta deberá estipularse que El consorcio o Unión Temporal (según sea el caso), 
está conformado por (nombre o razón social de los integrantes) y expresar los porcentajes de 
participación. La garantía de seriedad será devuelta a los proponentes cuyas propuestas no fueren 
aceptadas una vez se haya perfeccionado el contrato. 

 
Nota. La ausencia de la garantía de seriedad no resulta subsanable, en consecuencia, constituirá 
causal de rechazo de la oferta, para lo cual se acoge lo establecido sobre el particular en el parágrafo 
3 del artículo 5 de la Ley 1150de 2007, agregado por el artículo 5 parágrafo 3 de la Ley 1882 de 2018. 

 
Así las cosas, se advierte a los interesados en el proceso que la garantía de seriedad requerida por la 
entidad cubrirá la sanción derivada del incumplimiento del ofrecimiento, en los siguientes eventos: 

a. La no suscripción del contrato por parte del proponente seleccionado. 
b. La no ampliación de la vigencia de la garantía presentada cuando el término previsto en el 

pliego de condiciones para la adjudicación se prorrogue, o cuando ocurriere lo mismo con el 
término previsto para la suscripción del contrato. 



c. La falta de otorgamiento por parte del adjudicatario de la garantía única de cumplimiento 
exigida por el Departamento para amparar las obligaciones derivadas del contrato. 

d. El retiro de la propuesta después del cierre del proceso durante la vigencia señalada. 

2.8.14.2. GARANTIA RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: El proponente 
deberá constituir a su costa y presentar con su propuesta una garantía de 200 SMMLV una vez 
le sea adjudicado el contrato. De igual forma, en dicho momento deberá constituir las siguientes 
garantías: 

 

ACONTRATO suficiencia Vigencia 

Cumplimiento del contrato 10% 
Liquidación del 

contrato 

Calidad del servicio 20% 
Plazo del 

contrato y 2 años 
mas 

Pago de salarios prestaciones sociales 
legales e indemnizaciones laborales 

 
5% 

Plazo del contrato y 
3 años mas 

 
 

2.8.14 DOCUMENTOS DE CONSTITUCIÓN DEL CONSORCIO O UNIÓN TEMPORAL: En caso de 
consorcios o uniones temporales, deberá anexarse a la propuesta el documento de constitución, en los 
términos señalados por el artículo 7° de la ley 80 de 1993, el cual deberá estar suscrito por todos los 
miembros que lo conforman. La propuesta deberá ser presentada por la persona que represente el 
Consorcio o Unión Temporal. Los oferentes indicarán si su participación es a título de Consorcio o 
Unión Temporal y en este último caso, señalarán los términos y extensión de la participación en la 
propuesta y en su ejecución, los cuales no podrán ser modificados sin el consentimiento previo de la 
entidad estatal contratante. Mediante un documento se designará a la persona que los representará, 
señalando las reglas básicas que regulen las relaciones entre ellos y su responsabilidad. Los consorcios 
o Uniones Temporales se comprometen a permanecer constituidas durante el término del contrato y 
sus prórrogas, si las hubiere. En todo caso la duración de los consorcios o Uniones Temporales deberá 
ser como mínimo el término de ejecución del contrato y un (1) año más. Por lo tanto, en el documento 
de constitución se indicará expresamente que el consorcio o Unión Temporal no podrá ser disuelto(a), 
ni liquidado durante la vigencia y prórrogas del contrato que se suscriba. En ningún caso podrá haber 
cesión del contrato entre quienes integren el consorcio o unión temporal. Los términos y extensión de 
la participación de la unión temporal no podrán ser modificados sin el consentimiento previo del 
MUNICIPIO. La responsabilidad de los miembros del consorcio o la unión temporal se regirá por lo 
dispuesto en el artículo 7 de la ley 80 de 1993 y demás normas reglamentarias. Toda la información 
solicitada acerca de los oferentes debe ser presentada por cada una de las personas jurídicas que 
integran el consorcio o unión temporal. 

En el evento de resultar favorecido con la adjudicación, el consorcio o la unión temporal quedará 
formalizado a la firma del contrato. Para Consorcios o Uniones Temporales, se deberá anexar el 
documento que los constituye, con todos los requisitos exigidos en los presentes pliegos de 
condiciones. 

 
El proponente deberá presentar (en original) el documento de constitución del Consorcio o Unión 
Temporal en el cual deberá cumplir lo siguiente: 
a) Expresar si la participación es a título de Consorcio o de Unión Temporal. Si se trata de Unión 
Temporal, sus integrantes deberán señalar los términos y extensión (actividades y porcentaje) de su 
participación en la propuesta y en su ejecución, los cuales no podrán ser modificados sin el 
consentimiento previo y escrito del MUNICIPIO. 
b) Hacer la designación de la persona que tendrá la representación legal del Consorcio o de la Unión 
Temporal. 
c) Señalar que la duración del Consorcio o Unión Temporal no será inferior a la del plazo de ejecución 
y liquidación del contrato y un (1) año más. 



2.8.15 EXTRANJEROS. Las sociedades extranjeras sin sucursal en Colombia deberán acreditar que 
cuentan con un apoderado debidamente constituido, con domicilio en Colombia y ampliamente 
facultado para representarlas judicial o extrajudicialmente hasta la constitución de la sucursal en 
Colombia, en caso de resultar aceptada su propuesta, de conformidad con lo señalado en el título VIII 
del Libro II del Código de Comercio Colombiano. 

 
2.8.16 DOCUMENTOS EXPEDIDOS EN EL EXTERIOR. Debe darse cumplimiento al artículo 259 del 
Código de Procedimiento Civil. Así mismo, para documentos públicos extranjeros debe presentarse el 
apostille, establecido en la convención No. 12 de la Conferencia de la Haya y el Decreto 106 de 2002, 
aplicable a los países miembros de dicha convención. Los extranjeros que soliciten la aplicación del 
tratamiento establecido en el parágrafo 2º. Del artículo 20 de la ley 80 de 1.993, deberán acreditar con 
su propuesta la existencia de la reciprocidad, acompañando para tal efecto un certificado expedido por 
la autoridad del país de origen. Cuando se trate de personas naturales extranjeras, sin domicilio en el 
país, o de personas jurídicas privadas extranjeras que no tengan establecida sucursal en Colombia, 
que pretendan presentar propuesta, deben anexar los documentos que acrediten su identificación para 
las personas naturales y, para las jurídicas, la existencia y su representación legal. Adicionalmente, 
deberán acreditar en el país un apoderado domiciliado en Colombia, debidamente facultado para 
presentar la propuesta y celebrar el contrato, así como para representarlas judicial y extrajudicialmente. 

2.8.17 FORMATO ÚNICO DE HOJA DE VIDA DE LA FUNCIÓN PÚBLICA. Formato único de hoja de 
vida de la función pública para persona natural o jurídica según corresponda debidamente diligenciado. 

2.4. ASPECTOS TÉCNICOS. La verificación de los requisitos técnicos se realizará mediante la 
verificación de los documentos presentados en cumplimiento de los términos y condiciones que se 
expresen en el pliego de condiciones y las disposiciones legales vigentes y para tal efecto se tendrá en 
cuenta: 

V. CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS OFERTAS Y ADJUDICACION 
 

CRITERIOS DE EVALUACIÓN 
 

Solo serán objeto de evaluación las ofertas cuya verificación las habilite desde el punto de vista jurídico, 
técnico y financiero. Una vez efectuada la verificación del cumplimiento de los requisitos habilitantes 
por parte del Municipio de Cacota, se procederá a la evaluación de las ofertas hábiles, teniendo como 
factores de ponderación los criterios establecidos en el presente numeral. 

Una vez la propuesta sea considerada hábil, el Comité Evaluador designado por el Municipio de Cacota, 
efectuará los estudios del caso y el análisis comparativo para seleccionar la propuesta más favorable y 
que esté ajustada a esta convocatoria, teniendo en cuenta los factores de evaluación y ponderación 
detallados a continuación: 

 

 
CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE 

FACTOR ECONOMICO 20 

FACTOR TECNICO Y EXPERIENCIA 30 

PROFESIONALES 50 

TOTAL 100 

 
 

V.I. PRESENTACIÓN DE LA OFERTA 
 

Las propuestas, incluida la información necesaria para su debida presentación, serán puestas a 
consideración de cada uno de los invitados, mediante correo electrónico enviados a los mismos, 
procurando por el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos señalados en los presentes 
términos de referencia. 

 
Con la presentación de la propuesta, está de por sí implica la aceptación y conocimiento del proceso 



de selección y de todas las condiciones y obligaciones establecidas en el presente documento. 

La oferta deberá presentarse de manera digital, únicamente en la dirección de correo electrónico 
servicioalcliente@fiducentral.com y maria.meza@fiducentral.com, en idioma castellano, debidamente 
foliada en orden consecutivo en su totalidad y firmada la oferta por el representante legal que se designe 
de la figura jurídica; no se aceptarán propuestas enviadas por cualquier otro medio diferente al previsto 
en el presente documento. 

 
La propuesta deberá ir acompañada de toda la documentación solicitada, anexos y demás información 
necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos mínimos habilitantes y de los criterios 
de evaluación. El proponente deberá diligenciar los anexos, de tal manera que permita la verificación 
de cada requerimiento. 

 
Los parámetros y requerimientos establecidos en esta invitación a presentar propuestas, constituyen 
una invitación a los interesados a presentar ofertas ante la entidad. 

 
Si el proponente presenta con su propuesta documentos que han perdido legibilidad o claridad, se 
podrá solicitar las aclaraciones o subsanaciones a que hubiere lugar mediante correo electrónico, las 
cuales deberán ser atendidas por los interesados dentro del término que, fijados en el cronograma, so 
pena del rechazo de la propuesta. En el momento en que exista una incongruencia en la propuesta, es 
decir, que en una parte de esta se declare algo que se contradiga en otra, se podrá solicitar las 
aclaraciones que se estimen pertinentes. Si no hay legibilidad en documentos presentados relacionados 
con criterios puntuables estos no serán tenidos en cuenta por no ser subsanables. 

 
La presentación de la oferta y todos los documentos anexos deberán estar firmados por el 
representante legal. Sin embargo, en aplicación del Código de Comercio, el comité de evaluación 
emitirá concepto con el cual EL FIDEICOMITENTE podrá reservarse la facultad de seleccionar o no 
alguna de las propuestas allegadas y en tal virtud, el término previsto para la selección será el 
establecido en el cronograma del proceso. Así mismo y en caso de considerarlo necesario, podrá 
suspender o dar por terminado en forma motivada el proceso de selección que se adelante, en cualquier 
etapa, para lo cual deberá realizarse comunicación a cada uno de los invitados. 

1. Declaratoria de Desierto. Se podrá declarar desierto cuando: 
 

a. No se presenten propuestas. 
b. Ninguna de las ofertas resulte habilitada conforme las disposiciones del pliego de condiciones. 
c. Existan causas o motivos que impidan la selección objetiva del proponente. 

d. El Fideicomitente Aportante no acoja la recomendación del comité evaluador, caso en el cual 
deberá motivar su actuación en guarda del interés público. 

2. Causales de Rechazo de Propuestas. Una propuesta podrá ser rechazada: 
 

a. Cuando el proponente incumpla los requisitos fijados en el pliego que no sean susceptibles de 
subsanación. 

b. Cuando el proponente, en forma individual o conjunta, no subsane en debida forma los aspectos 
y documentos subsanables requeridos. 

c. Cuando no se presente la oferta económica o no se allegue la información necesaria para llevar 
a cabo tal evaluación. 

d. Cuando existan inconsistencias entre la documentación aportada y lo verificado por el Comité 
Evaluador que no puedan ser aclaradas, sin perjuicio de las acciones penales que pueda 
impulsar la administración por este hecho. 

e. Cuando el Proponente o uno de sus integrantes o representantes se encuentra en una situación 
de conflicto de intereses con la Fiduciaria, el Municipio de Cacota o con quienes hayan 
participado en la preparación del presente proceso, o deban intervenir en la ejecución del 
desarrollo de los proyectos o en su liquidación. 

f. Cuando se presenten varias ofertas por el mismo proponente, por si o por interpuesta persona, 
o cuando la misma persona forme parte de dos o más consorcios o uniones temporales. 

mailto:servicioalcliente@fiducentral.com
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g. Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna causal de inhabilidad o incompatibilidad. 
h. Cuando el proponente modifique cantidades de alguno de los ítems fijados en el pliego de 

condiciones. 
i. Cuando la propuesta económica omita considerar alguno de los ítems fijados en el pliego de 

condiciones. 
j. Cuando no se haya presentado o suscrito el compromiso anticorrupción contenido en el Anexo 

fijado para tal efecto. 
k. Cuando se presente incorrectamente alguno de los Anexos o soportes requeridos para 

asignación de puntaje. 
l. Cuando se presenten más de CINCO (5) certificaciones de experiencia. 
m. Cuando alguna de las certificaciones aportadas para validar la experiencia verse sobre contrato 

postulado que no esté debidamente clasificado en alguna de las categorías señaladas en el 
segundo inciso del numeral 9 (Registro Único de Proponentes), literal B (Capacidad Jurídica), 
numeral 4 (Requisitos Habilitantes). 

n. Cuando la propuesta supere el presupuesto oficial. 
o. Cuando no presente la garantía de seriedad de la oferta. 

 
VI. GARANTÍA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO 

 
Si bien es cierto el Patrimonio Autónomo, como sus operaciones económicas y contractuales permiten 
estar bajo el régimen del derecho privado, al momento de constituirse las garantías, estas tienen como 
beneficiario al FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, se dispone entonces que las garantías que 
rodean el presente proceso de contratación deberán ser estructuradas de conformidad con lo reglado 
en el Decreto 1082 de 2015, mediante póliza de seguros otorgada por una entidad legalmente habilitada 
por la Superintendencia Financiera para tal efecto, en los términos establecidos en la presente 
invitación. 

VII. SUPERVISIÓN 

 
La Supervisión del contrato será ejercida por los servidores que designe el Municipio de Cacota para 

tal fin, actuación que será oportunamente informada al Fideicomitente Constructor. La Supervisión 

desempeñará las funciones previstas en el Manual de Contratación de la entidad, precisando que en 

ningún caso gozará de la facultad de modificar el contenido y alcance del contrato objeto de 

Supervisión, ni de eximir al INTERVENTOR de sus obligaciones o responsabilidades, ni decidir sobre 

suspensiones, prórrogas o adiciones y las mismas será ejercidas respecto de la interventoría que tiene 

a su cargo la vigilancia del presente contrato. 

 
VIII. TÉRMINOS Y CONDICIONES DEL CONTRATO 

 

A. Suscripción y Legalización del Contrato 
 

 
Una vez se apruebe la designación del proponente elegido que ostentará la calidad de Fideicomitente 

Constructor, la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo 

FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA, previa instrucción del Fideicomitente Aportante, procederá 

a remitir al proponente elegido el correspondiente oficio de adjudicación y aceptación; para lo cual, el 

adjudicatario tendrá un término máximo de tres (3) días hábiles para aceptar formalmente su 

designación, la cual debe estar debidamente suscrita por el Representante Legal. 

 
Una vez recibida la aceptación del adjudicatario a su designación como Fideicomitente Constructor, 

este último deberá cumplir con el proceso de vinculación y validación SARLAFT de la Fiduciaria; razón 

por la cual, una vez dicho proceso de vinculación culmine de manera satisfactoria, será procedente 

continuar con los trámites de perfeccionamiento y suscripción del Contrato de Fiducia Mercantil de 

Administración y Pagos Inmobiliario. 



 
Suscrito el contrato, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes, el nuevo INTERVENTOR deberá 

constituir la garantía única de cumplimiento para amparar sus obligaciones, conforme a los Términos 

de Referencia, la cual será debidamente aprobada por la Fiduciaria. 

 
No obstante, es preciso aclarar que, el Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos 

Inmobiliario deberá ser suscrito a más tardar dentro del mes siguiente a la selección del proponente 

que ostentará la calidad de Fideicomitente Constructor. 

 
B. Adjudicación al Proponente Ubicado en Segundo Lugar 

Si dentro del término que señalado en el apartado anterior el adjudicatario no suscribe el Contrato de 

Fiducia Mercantil de Administración y Pagos Inmobiliario, se podrá adjudicar la designación de 

INTERVENTOR al proponente calificado en segundo lugar, dentro de los diez (10) días hábiles 

siguientes al vencimiento del mismo. 

 
C. Indemnidad 

Atendiendo la prevalecía del interés público, el futuro INTERVENTOR se obliga a mantener indemne 

al MUNICIPIO DE CACOTA, al FIDEICOMISO MUNICIPIO DE CACOTA y a FIDUCIARIA CENTRAL 

S.A., frente a cualquier daño o perjuicio originado en reclamaciones de terceros que se deriven de sus 

actuaciones o de las de sus dependientes con ocasión de la celebración del contrato derivado de la 

presente INVITACIÓN. 

 
D. Responsabilidad del Proponente 

 
El proponente responderá por haber ocultado inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones, o por 

haber suministrado información falsa conforme el numeral 7 del artículo 26 de la Ley 80 de 1993. 

 
E. SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES 

 
La interpretación y ejecución del presente Acuerdo se regirá por las leyes de la República de Colombia. 

Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada del presente Acuerdo, las partes buscarán 

mecanismos alternativos de solución de conflictos, tales como la negociación directa, la conciliación y 

la amigable composición. 

 
Las Partes acuerdan que se efectuará el siguiente procedimiento: (i) El proceso de negociación directa 

se llevará por un término máximo de un (1) mes contado a partir de la fecha en la cual se solicite la 

primera reunión convocada por cualquiera de las partes para resolver la(s) diferencia(s) notificada(s) 

con quince (15) días de antelación. Dentro del plazo antes indicado las partes podrán realizar las 

reuniones que consideren pertinentes. (ii) Si pasado el mes sin llegar a un acuerdo respecto de la(s) 

diferencia(s) notificada(s), Las Partes podrán o bien iniciar el proceso de conciliación ante la Cámara 

de Comercio de Bogotá entidad que designará al Conciliador que conocerá sobre el asunto de 

controversia o acudir a una amigable composición ante la Cámara de Comercio de Bogotá, quien 

designará al tercero encargado de resolver el conflicto o controversia, quien en el término de un (1) me 

deberá presentar su concepto sobre el tema de controversia. 

 
Si vencido el plazo indicado en el numeral (i) las partes resuelven no continuar con la conciliación o la 

amigable composición, estos quedan en plena libertad de acudir a la jurisdicción ordinaria. 

 
En todo caso, el Fideicomitente aportante podrá solicitar terminación anticipada unilateral o cesión del 



contrato previa notificación a la fiducia, en caso de incumplimiento total o parcial de las obligaciones a 

cargo del INTERVENTOR; para lo cual bastará remitir comunicación por escrito con exposición del 

incumplimiento y el termino para realizar la entrega de documentación y demás pendientes, además de 

hacer exigibles las garantías a que haya lugar. 

 
Sin excepción alguna, el Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos Inmobiliario, en virtud 

del cual se vincula el proponente elegido como INTERVENTOR, deberá integrar la Cláusula Penal 

Pecuniaria, que se estructura tal y como se indica a continuación: 

 
F. CLÁUSULA PENAL: 

 
En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales, la parte incumplida deberá reconocer a 

título de pena, a la parte cumplida o que se allane a cumplir, la suma correspondiente al 20% del valor 

total del contrato, manifestándose que se renuncia a cualquier requerimiento en contra del deudor, 

debiéndose presentar prueba si quiera sumaria del incumplimiento. 

 
Parágrafo primero: Lo anterior, no exime al fideicomitente cumplido de exigir el reconocimiento y pago 

de daños y perjuicios que excedan el valor antes mencionado. 

 
Parágrafo segundo: La exigencia de la cláusula penal por vía ejecutiva, no elimina a posibilidad del 
fideicomitente cumplido de perseguir el cumplimiento de la obligación 
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